TRIBUNALE DI PRATO

SEZIONE FALLIMENTARE

N. 16/2014 R.F.

avviso ex art. 490 c.p.c.

Il sottoscritto dr, FRANCESCO D'AMBROSI, Notaio in Prato,

con studic al wviale della Repubblica n. 276, delegato ex

art. 591 bis c.p.c. dal Giudice Delegatc del Tribunale di Pra-

jto con sua ordinanza in data 8 settembre 2018,

AVVISA CHE

che 11 giorno 15 settembre 2017 alle ore 9.30 presso il suo

atudic in Prato al viale della Repubblica n. 276, piano

2°, mediante la “RETE ASTE NOTARILI - RAN”, servizio telema-

tico predisposte dal Consiglio VWNaziconale del Notariato

(www.notariato.it), procedera alla wvendita senza incanto di

quanto in calce descritto alle segquenti condizioni e meodalita:

1} Giudice Delegato: dott.ssa Raffaella Brogi;

2} Notaic delegato: Francesco D'Ambrosi, con studic in Prato

viale della Repubblica n. 276;

3) la vendita avverra in pit lotti:;

4) gli interessati all'acguisto dovranno depositare - perso~

nalmente ovvero a mezzo di terza persona munita di valido do-

cumento di identitd nonché di delega firmata dall'offerente e

corredata da fotocopia firmata del documento di  identita

dell'offerente ovvero a mezzo di procuratore legale ai sensi

dell'art. 579 ultimo comma c.p.c. - offerta di acquisto nei




termini perentori ed in conformita alle modalita di seguito

previste.

Gli offerenti potranno far pervenire una cofferta irrevocabile

idi acquisto - costituente a tutti gli effetti proposta irre-

vocabile ex art. 1329 del codice civile — con le seguenti mo-

dalita alternative:

mediante posta raccomandata con avviso di ricevimento

recapltata all’indirizzo del Notaic incaricato dr.

Francesco D’Ambrosi, in Prato (PO), 59100h via1e della

Repubblica n. 276, entro leore 12,00 del giorno

precedente  la data_fissata'pér Lf3sfa; 

[ mediante  deposito. “a  mano” -~ ‘anche. a mezzo di terza

di. -identita dell’offerente -

fotocopia firmata dal documento di identita




dell’offerente - pressc il Notaio incaricatc ovvero

presso uno dei Notal periferici individuwati sul sito!

www.notariato.it, entro le ore 12,00 del giorno

precedente la data prevista per 1'asta, richiedendo;

telefonicamente un preventivo appuntamento.

Tali termini finali di presentarzione delle offerte di acquisto

sono da considerarsi perentori.

Nel caso in cui 17offerente scelga 1’opzicne di effettuare

1"offerta in formato cartaceo, detta offerta di acquisto dovra

essere inserita in una busta che, a pena di esclusione, deve

essere chiusa e controfirmata dall’offerente su almeno uno dei

lembi di chiusura della stessa. Sulla busta dovranno essere

apposte sia 17indicazione del mittente, con precisazione del

domicilio, sia la dicitura “Offerta per la vendita del TRIBU-

NALE DI PRATO - SETTORE FALLIMENTARE - C.P. N. 16/2014",

Sulla detta busta dovra essere indicate, a cura del Notaio ri-

cevente, l'orarioc di depcsito delli’offerta, il nome

dell’cfferente che deposita materialmente 17offerta, 1l nome

del Giudice Delegato e la data della wvendita. Nessuna altra

indicazione (né il numero della procedura né il bene per cuil ;f

stata fatta 1’'offerta o altro) deve essere apposta sullaféiw

o

sta.

Nel caso in cui 1'offerente scelga 1l’opzicne di effettuare

él’offerta in formato digitale, esso potra utilizzare una po-

stazicne informatica riservata resa disponibile dalleo studio




notarile dove esso offerente ha effettuato la registrazicne.

Ogni altra forma di offerta sarid ritenuta giuridicamente ine-

sistente e di conseguenza non verra considerata valida.

I1 recapito della busta presso lo studic del Notalio incaricato

- anche qualora effettuato attraverso 11 Notaio periferico e

non pervenuto nei termini a causa di disguido postale - resta

ad esclusivo rischio del mittente.

L'offerta dovra contenere, a pena di inammissibilita, 1'indi-

cazione del numero della procedura e del lotto; il nome e <Co-

gnome, il lucgo e la data di nascita, il domicilic, il Codice

Fiscale, 11 recapito telefonico, 17indirizzo mail (posta cxdi-~

naria o certificata), lo state civile e, ove coniugato, il re-

gime patrimoniale, cid ove l'offerente sia perscna fisica;

la denominazicne o ragione sociale, la sede, il Codice Fiscale

e la Partita IVA, i dati anagrafici del legale rappresen-

tante, allegando certificatoc rilasciato dalla C.C.I.A.A., cid

ove l1l'offerente sia soggetto diverso da persona fisica;

1'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il domici-

l1io nel comune nel quale ha sede il Tribunale, in mancanza le

comunicazioni verranno fatte pressoc la cancelleria; l'offerta

deve contenere in allegato una fotocopia del documente d'i-

dentita dell'ocfferente persona fisica ovvero del legale rap-

presentante dell'offerente persona giuridica; se l'offerente &

minorenne o interdetto l'offerta dovrd essere sottoscritta dal

tutore, previa autorizzazione del giudice tutelare; in caso




di offerta a mezzo di procuratore legale s1 applica l'art. 583

c.p.c.; il prezzo offerto, che non potrd essere infericre di

oltre un quarto a gquello indicato nell'avviso di vendita (of-

ferta minima) a pena di inefficacia; il termine di pagamento

del saldec prezzo e degli oneri tributari, che non potra co-

mungue essere superiore a centoventi giorni, precisandosi che

I"offerente pud indicare un termine pin breve, circostanza che

sard valutata dal delegato ail fini della individuazione della

miglior offerta; l'espressa dichiarazione di aver presoc vi-

sione della relazione di stima.

L'offerta dovra essere accompagnata dal deposito per cauzione,

in misura non infericre al 10% (dieci percento) del prezzo

offerto, versato con assegno circolare non trasferibile inte-

stato a “TRIBUNALE DI PRATO -~ SETTORE FALLIMENTARE -~ C.P. N.

16/2014" ed inseritoc nella s=suddetta busta chiusa, che sara

trattenuto in casc di decadenza dall’aggiudigcazicne.

L'offerta e idrrevocabile ai sensi dell'art. 571 comma III

c.p.c.; 51 potra procedere all'aggiudicazione al maggior offe-

rente anche dqualora guesti non compaia i1l giorno fissato per

la vendita. jf

In casc di gara ai sensi dell'art. 573 c¢.p.c¢. 1l'aumento m}éi—

L

mo viene fissatc come di seguito meglio indicatosr

5) 11 versamento del prezzo di aggiudicazione, dedotta la cau-

zione prestata, e delle spese dovra essere effettuato entro il

termine indicato nell’ocfferta comungue non oltre 120 {cen-




toventi) giorni dalla data di aggiudicazione, con le medesime

modalitd previste per 1l depositc della cauzione;

6) ove 1l creditore procedente o un creditore intervenuto sia

‘parte di un contratto di mutuo fondiarie, 1"aggiudicatario, ai

sensi dellfart. 41 comma 5° D.Lgs. 1 settembre 1993 n. 385, ha

facolta di subentrare nel contratto di finanziamento/mutuo

purché entro 15 {quindici) dalla data di aggiudicazione defi-

nitiva paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli ac-

cessori e le spese; eventuali diszguidi od omissioni

‘nell’indicazione del calcolo da parte dell’TIstitute di credito

o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non

potranno essere addotte come giusta causa per 1l mancato ver-

samento del prezzo e 1'aggiudicatarico sara tenute al pagamento

nel termine indicatc nell’offerta e comungue non ocltre 120

(centoventi) gicrni dalla data di aggiudicazione;

7} in caso di  mancate  versamento del saldo prezzo

l'aggiudicazicne sara revocata e la cauzione incamerata;

8) l'esame delle offerte verrd effettuato con 1 apertura delle

buste alla presenza degli offerenti presso lo studio del dele-

gato Notaio in Prato viale della Repubblica n. 276, piano 2°,

il giorno 1% settembre 2017 ore 2.30.

In caso di unica offerta, se l'offerta & pari o supericre al

75% (settantacingue per cento} del prezzc base d’asta si pro-

cedera ad aggiudicazicne all’unico offerente; qualora il prez-

zo offerto sia inferiore al prezzo base e sianc state presen-




tate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., 1l

bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istan-

te a norma degli artt. 588 e ss5. c.p.c..

In caso di pluralitda di offerte wvalide si procedera a gara

sulla base dell’offerta pit alta con aggiudicazione in favore

del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni

alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte al mede-

simo prezzo &, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo

alla gara, 1'immobile sara aggiudicato all’offerente che per

prime avra depositato la busta.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effet-

tuarsi nel termine di 1 (un) minutce dallfofferta precedente,é

non potra essere inferiore a guanto segue:

* pari ad eurc 1.000,00 (mille virgola zero zero) per gli im-

mobili valutati fino ad euro 50.000,00 (cinguantamila virgola

ZEYO Zero);

* pari ad euro 3.000,00 (tremila virgola zero zero) per gli

immebill di valore superiore ad eure 50.00C,00 (cinquantamila

virgola zero =zero) e sino ad euro 200.000,00 {duecentomila

virgola zero zero); jf

* pari ad euro 5.000,00 {cinguemila virgola zero zero) perjéfi

immobili di wvalore superiocre ad eurc 200.000,00 (duecentomila

virgela zero zero) e sino ad euro 500.000,0C (cinguecentcmila

virgola zero zero);

* parili ad eurc 10.000,00 (diecimila wvirgola zero zZero) per




gli immeokili di valore superiocre ad euro 500.000,00 (cinque-

centomila virgola zero zero).

In ogni c¢asc, ove siano state presentate istanze di assegna-

zione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia

stéta faggiunta ﬁn’offerta péri.al prézzo-base drasta, 1l bene

in calce

)ﬁdalla relazione del C.T.U. 1'immecbile di cui al LOTTO A

risulta occupate, gli immobili di cui ai LOTTI B e C risultano

xloccupati dal debitore;

12} trattamento tributario: ESENTE IVA DPR 633/1%72 art. 10

comma 1° n. 8 ~ bis;

13) custodi degli immobili: dr. Francesco Farnetani con studio

in Prato (PO), via A. Cecchi n. 30 - tel. 0574/564593 - fax.

0574/5649095 - mail: dott.farnetanil@studiocecpf.it -

dott.farnetanifiol.it;

dr. Enrico Vivarelli, con studio in Firenze, via Pier Capponi

n. 32 - tel. 055/0988008 fax. 055/561470 - mall: stu-




dicl@casanoviepartners.it;

14) oltre alle forme di pubklicita prescritte dalla legge il

presente avviso sara pubblicato per intero - unitamente a

copia dell'ordinanza del Giudice e della relazione di stima

con foto e planimetrie - sui siti internet

www.astalegale.net, www.portaleaste.it, www.asteimmobili.it e

www.tribunale.prato.it e per estratto sui guotidiani Il Tir-

reno ed. Grossetc e La Stampa ed. Torino.

Il sottoscrittoc Notaio precisa, altresi, che tutte le attivi-

td le gquali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c. debbono es-

sere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Can-

celliere o dal Giudice saranno effettuate, dal sottoscritto

Notaio presso il suo studio, ove gli interessati potranno

assumere ulteriori informaziconi. Gli offerenti che avranno ef-

fettuato la registrazione presso un Notaio periferice potran-

no artecipare all’eventuale ara resse il medesimo Notaio
g

periferico a condizicone che abbiano effettuato espressa opzio-,

ne a far cio in sede di offerta.

La partecipazione presso il Notaic periferico implica da parte

dell'offerente 1’'accettazione del rischic di blackout informa-

tico e la conseguente impossibilita di partecipare alle suc-

cessive operazioni dfasta, con implicita rinuncia a qualungue

pretesa in merito.

La artecipazione all'incanto resuppone la c¢onoscenza inte-
P

grale dell'ocrdinanza di vendita e deila relazicne di stima,




ambedue documenti agli atti che, comungue, potranno essere

consultati presso 11 succitato studico notarile oltre che suil

siti internet www.astalegale.net, www.portaleaste.it,

www.asteimmobili.it e www.tribunale.prato.it.

Gli oneri tributari ed il compenso dell'attivita del profes-

sionista delegato, che il D.M. 15 ottobre 2013 n. 227 pone a

carico dell'aggiudicataric, saranno comunicate dal delega-|

to successivamente all'aggiudicazione ed il relativo pagaman-— |

to dovrd essere effettuate entro il medesimc termine fissa-

to per il saldo del prezzo di aggiudicazione.

iLa wvendita avviene nello statoe di fatto e di diritto in cui i

benli si trovano {anche in relaricne al Testo Unico D.P.R. 6

giugno 2001 n. 380} con tutte le eventuall pertinenze, acces-

sioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la ven-

dita €& a corpo e non a misura; eventuali differenze di mi-

sura non potranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennita

o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la

garanzia per vizi o mancanza di gualitd, né potra essere revo-

cata per alcun motivo; conseguentemente, 1'esistenza di even-

tuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa ven-

duta, oneri di gqualsiasi genere ivi compresi, ad esenpio,

guelli urbanistici ovverc derivanti dalla eventuale necessitd

di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condomi-

niali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate
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dal debitore, per gualsiasi motivo non considerati, anche se

occulti e comungue non evidenziati 1in  perizia, non potranno!

dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del

prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei

beni.

Per gli immobili realizzati in viclazicne della normativa

urbanistico edilizia, 1'aggiudicataric, potrad ricorrere, ove

consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 feb-

braic 1985 n. 47 come integrate & modificate dall'art. 46

del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entre 120 giorni dalla no-

tifica del decreto di trasferimento.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e

da trascrizioni di pignoramenti che saranno cancellate a cu-

ra e spese della procedura.

La partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera gli

cfferenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali. i

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico

dell'aggiudicatario.

Per gquanto non espressamente indicato si rinvia alle wvigenti

norme di legge.

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO A

Piena proprieta di appartamento per civile abitazicne posto al

piano primo del piu ampio fabbricato condominiale denominato
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“Fabbricato BD” sitc nel Comune di Castiglione della Pescaia,

frazione Punta Ala, localita I1 Porteo, in via Cala del Porto

finterno 37, facente parte del complesso residenziale denomina-

ito “I Boboli”, pil precisamente trattasi del primo appartamen-

itoc a destra per chi sale le scale condominiali e arriva sul

pianerottolo, composto da un vano (monolcocale} con angolo cot-

tura, disimpegno, servizio igienicc e loggia.

Al C.F. del Comune di Castiglione della Pescaia esso risulta

censito con 1 seguenti dati catastali: Fg. 77 - Mapp. 1935 -

sub. B5 - via Cala del pozzo, p. 1, interno 37 - Cat. A/Z -

1. 8 - Cons. 1,5 wvani - Sup. Cat. totale mg. 34 - R.C. eurc

445,44 .

Cuanto alla situazione urbanistica dalla relazione del

C.T.U. =si rileva che il fabbricato di cui & porzicone il bene &

stato edificato con 1 seguenti atti abilitativic:

- Concessione Edilizia n. 4300/4427 rilasciata in data 22 a-

prile 1582,

- Variante in corso d’opera n. 4300/4427 protccolliata al n.

2874 del 7 febbraio 1986, rilasciata in data 29 giugno 198%;

i— Abitabilita n. 4300/4427 rilasciata il 31 maggio 1990.

Valore immobile ex art. 568 c.p.c.: euro 110.00C,00

offerta minima: eurc 82.500,00

deposito per cauzicone da determinarsi nella percentuale anzi-

detta con riferimento al prezzo offerto;

offerta in aumento: eurc 3.00G,00.
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| LOTTO B

Piena proprieta di appartamento per civile abitaziene facente

parte di un edificic condominiale denominatc "Complessc Turi-

stico Residenziale Clos de La Mals Residence R15" posto nel

Comune di Cesana Torinese, frazione San Sicarie, in via Clos

De La Mais, posto al piano secondo, individuato dall'interno

31, trattasi della settima e ottava porta a destra per chi sa-

lende le scale condominiali arriva sul pianercttolo stesso

svelta a sinistra e inizia a percorre il corridoio condeominia-

le, composto da due vani con angelo cottura, disimpegno, dop-

pi servizi e terrazza.

Fa parte del guartiere un posto auto coperte poste al pianoi

primo del medesimo fabbricato individuato dall'internce 34 e

piu precisamente i1 settimeo a sinistra per chi entra dalla

passaggio a comune svolta a sinistra e percorre lo spazio di

manovra.

Al C.F. del Comune di Cesana Torinese l'appartamentc risulta

censito con i seguenti dati catastali: Sez. Urbana MO - Fg. 7

- Mapp. 60 - sub. 38 - frazione San Sicario n. S.N., p. 2 -

Cat. A/2 - Cl. Z - Cons. vani 3 =~ Sup. Cat. totale mg. 4& -

R.C. euroc 232,41.

Al C.F. del Comune di Cesana Torinese il posto autoe risulta

censito con i seguenti dati catastali: Sez. Urbana MO -~ Fg. 7

- Mapp. 60 - sub. 98 -~ frazione San Sicaric n. S.N., p. 1 -

Cat. C/6 - Cl. 2 - Cons. mg. 12 - Sup. Cat. totale mg. 14 -
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R.C. euroc 53,30.

Quanto alla situazlone urbanistica dalla relazione del

C.T.U. si rileva che il fabbricato di cui & porzione il bene é

stato edificato con i seguenti atti abilitativi:

- Concessione Edilizia n. 616 rilasciata 1in data 4 ottobre

1977;

~ Domanda di abitabilitd rilasciata 11 13 marzo 1981.

Valore immobile ex art. 568 c.p.c.: euroc 100.000,00

‘offerta minima: eurc 75.000,00

deposito per cauzione da determinarsi nella percentuale anzi-

detta con riferimento al prezzo offerto;

offerta in aumento: curc 3.000,00.

LOTTO C

Piena proprietd di appartamento per civile abitazione facente

parte di un edificioc condominiale denominato "Complesso Turi-

stico Residenziale Clos de La Mais Residence R8" posto nel Co-

mune di Cesana Torinese, frazione San Sicario, in via Clos De

La Mais. Il guartiere & posto al terra rialzato, individuato

dall'interno 104 del fabbricato "B” e piu precisamente tratta-

si della sesta porta a destra per chi entrande nell’ingresso

condominiale svolta a destra e inizia a percorrere il corrido-

io condominiale ed & composto da un vanc e servizic igienico

al piano terra rialzato; due vani con angolo cottura, servizio

igienico e terrazzo al piano primo.

Fa parte del guartiere un posto autc coperto posto al piano
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interrato del fabbricate “A3” individuato dall'interno 52 e

piu precisamente 1'ultimo a destra per chi entrando dalla ram-

pa percorre 1l corrideoic comune di destra.

ALl C.F. del Comune di Cesana Torinese 1'appartamento risulta

icensito con i seguenti dati catastali: Sez. Urbana MO - Fg. 7

~ Mapp. 438 - sub. 5 - frazione San S8Sicario Alto, p. T-1 -

Cat. A/2 - Cl. 2 - Cons. wvani 3,5 - Sup. Cat. totale mg. 55 -

R.C. eurce 271,14,

Al C.F. del Comune di Cesana Torinese 1l posto auto risulta

censito con i seguenti dati catastali: Sez. Urbana MO - Fg. 7

~ Mapp. 438 ~ sub. 179% - frazione San Sicarioc Alto, p. 52 -

Cat. C/6 - Cl. 2 - Cons. mg. 16 - Sup. Cat. totale mg. 18 -

R.C. euro 71,06,

Quanto alla situazione urbanistica dalla relazione del

C.T.U. si rileva che il fabbricato di cui & porzione il bene &

stato edificato con i seguenti atti abilitativi:

- Licenza Edilizia P.E. n. 484/1976 presentata 11 30 aprile

11976 e rilasciata in data 20 ottobre 1976;

- Domanda di abitabilita del Z4 novembre 1978 e rilasciata 11

g15 gennaic 1979.

Valore immobile ex art. 568 c¢.p.c.: eurc 120.000,00

offerta minima: eurc 90.000,00

deposito per cauzione da determinarsi nella percentuale anzi-

detta con riferimento al prezzo offertos

cofferta in aumento: eurc 3.000,00.
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Prato,

12 maggio 2017

//{ Il Notaio
gsco
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