
TRIBUNALE ORDINARIO DI AREZZO

Sezione Fallimentare 

Concordato Preventvo nn  0/2014
“CADLA S.p.A.”

Giudice Delegato: Consn Dotn Antonio Picardi
Commissario Giudiziale: Dotnssa  ucia Stefani

 iquidatori Giudiziali: 
dotn Andrea DO vidio e Avvn Gian  uca iighi

AVVISO DI VENDITA MEDIANTE PROCEDURA COMPETITIVA 

I sotoscrit dotn Andrea DO vidio e Avvn Gian  uca iighi, in qualit  di  iquidatori Giudiziali del Concordato
Preventvo “CADLA S.p.A.”,  nominat con provvedimento del  Tribunale di  Arezzo in data 27 setembre
2016;

- visto il programma di liquidazione redato in data 15 dicembre 2015, la richiesta di determinazione del
prezzo base dOasta per lOimmobile in oggeto in data 16 dicembre 2016, il parere favorevole del Comitato
dei Creditori in data 26 gennaio 2017, il parere del Commissario Giudiziale del 22 gennaio 2018 ed il visto
del Giudice delegato sullOinformatva in ordine alla vendita a prezzo ribassato in data 2  gennaio 2018;

A V V I S A N O

che il giorno 16 (sedici) maggio   2018 (duemiladiciotoo) alle ore 16:00 (sedicio  , presso lo studio del notaio
Drn Michele Tuccari in Arezzo, via Vitorio Veneto 5, avant ai sotoscrit  iquidatori è fssata la vendita, in
unico loto, del seguente compendio immobiliare facente parte dellOatvo concordatario di propriet  della
“CADLA S.P.A.“, di seguito descriton

1) DESCRIZIONE DEI BENI

-  in Comune di  Arezzo, località  San Zeno, piena proprietà su terreno edifcaaile destnato ad attità
produtta, della superfcie catastale complessita di mq. 114.100 (centoquaoordicimilacento), situato a
circa 12 km dal  casello dellOAutostrada A1, nella  zona periferica sud-ovest della  cit  adiacente allOarea
industriale ed in prossimit  della strada principale che collega Arezzo e Siena (SS 7  Senese – Aretna) e
della Strada di Grande Comunicazione Grosseto-Fano, completamente pianeggiante, accessibile da più lat
(strada comunale di San Zeno, viabilit  della zona industriale, strada vicinale del Prato) , inserito in parte in
zona “AT_24_01 Area di Trasformazionen San Zeno” (superfcie coperta massima per atvit  produtve
 2n 00 mqn), ed in parte in zona “AT_24_02 Area di Trasformazionen San Zeno” (superfcie coperta massima
per atvit  produtve 5n680 mqn), censito in catasto come segue:

in catasto terreni:
Comune di Arezzo, catasto terreni, sezione Valdichiana, foglio 54,
- partcella 62, are  n20, reddito dominicale euro 0,1 , reddito agrario euro 0,05;
- partcella 219, are 21n90, reddito dominicale euro 16,97, reddito agrario euro 7, 5;
- partcella 694, ha 2n57n75, reddito dominicale euro 199,68, reddito agrario euro 106,49;
- partcella 695, ha 1n72n65, reddito dominicale euro 1  ,75, reddito agrario euro 71,  ;
- partcella 696, are 29n95, reddito dominicale euro 2 ,20, reddito agrario euro 12, 7;
- partcella 697, are 24n75, reddito dominicale euro 19,17, reddito agrario euro 10,2 ;



- partcella 698, are 59n40, reddito dominicale euro 46,02, reddito agrario euro 24,54;
- partcella 699, are 15n00, reddito dominicale euro 11,62, reddito agrario euro 6,20;
- partcella 701, are  n95, reddito dominicale euro  ,06, reddito agrario euro 1,6 ;
- partcella 702, are  5n00, reddito dominicale euro 27,11, reddito agrario euro 14,46;
- partcella 703, are 15n00, reddito dominicale euro 11,62, reddito agrario euro 6,20;
- partcella 704, are 1n60, reddito dominicale euro 0,07, reddito agrario euro 0,02;
- partcella 705, are 1n 0, reddito dominicale euro 0,05, reddito agrario euro 0,02;
- partcella 706, are 2n 0, reddito dominicale euro 0,04, reddito agrario euro 0,04;
- partcella 707, are 1n40, reddito dominicale euro 0,02, reddito agrario euro 0,02;
- partcella 708, are 7n40, reddito dominicale euro 0, 1, reddito agrario euro 0,11;
- partcella 709, are 5n20, reddito dominicale euro 0,21, reddito agrario euro 0,08;
- partcella 710, are 6n00, reddito dominicale euro 0,25, reddito agrario euro 0,09;
- partcella 711, are  n20, reddito dominicale euro 0,1 , reddito agrario euro 0,05;
- partcella 1040, ha 1n04n 0, reddito dominicale euro 4 ,09, reddito agrario euro  7,71;
- partcella 1041, are 22n20, reddito dominicale euro 9,17, reddito agrario euro 8,0 ;
- partcella 1043, ha 2n60n00, reddito dominicale euro 201,42, reddito agrario euro 107,42;
- partcella 1045, are 2n75, reddito dominicale euro 2,1 , reddito agrario euro 1,14;
- partcella 1046, are 48n90, reddito dominicale euro  7,88, reddito agrario euro 16,42;
- partcella 1057, are 14n90, reddito dominicale euro 11,54, reddito agrario euro 5n00;
- partcella 1058, are 6n90, reddito dominicale euro 5, 5, reddito agrario euro 2, 2;
- partcella 1059, are 8n60, reddito dominicale euro 6,66, reddito agrario euro  n55;
- partcella 1060, centare 60, reddito dominicale euro 0,46, reddito agrario euro 0,25;

in catasto fabbricat:
- Comune di Arezzo, sezione B, foglio 54, partcella 1085, area urbana di mqn 490n

Il terreno viene venduto in un unico loton Per una più esaustva descrizione del bene si rinvia alla perizia
resa dal Geomn Marco  aurentni in favore della Societ  e allegata alla proposta di concordato e quella resa
dalla Prelios Valuatons & e-Services Spa su richiesta dei Commissari Giudizialin

Il tuto salvo errori e come meglio in fato; per una descrizione più compiuta ed analitca del bene si invita a
consultare la documentazione pubblicata sul sito htp://studilegaliriunitneu/vendita-terreno-san-zenon

2) PREZZO BASE D’ASTA

Prezzo base: € 4.212.000,00 (quaoromilioniduecentododicimila)n

iilancio minimo € 10.000,00 (diecimila)n

3) PESI GIURIDICI:

- servitù di passaggio fognatura gravante le partcelle 696, 709 e 710 del foglio 54, sezione Valdichiana, a
favore del Comune di Arezzo, trascrita ad Arezzo il 1  dicembre 2000, al nn 1 n587 di partcolare;

4)       D      ISCIPLINARE DI VENDITA  

1.  a procedura compettva verr  svolta secondo lo schema dellOasta pubblica senza incanto, presso il
notaio, dotn Michele Tuccari (il Notaio Incaricato), avente studio in Arezzo, via Vitorio Veneto nn5, teln 0575
21998 – 0575 28826 – fax 0575 249 1 – info@studiotuccarinit - wwwnstudiotuccarinit

2.  e  oferte  segrete  di  acquisto  dovranno  pervenire,  per  posta,  allOindirizzo  del  Notaio  dotn  Michele
Tuccari,  o mediante consegna direta “a mano”, presso lo studio del Notaio medesimo, nei sete giorni
feriali precedent la data prevista per lOasta, dalle ore 9, 0 alle ore 1 ,00 e dalle ore 15,00 alle ore 18,00n
Tale termine orario fnale di presentazione delle oferte segrete di acquisto è da considerarsi perentorion
Non sono ammesse altre  forme di  presentazione dellOofertan  Il  recapito dellOoferta  resta  ad esclusivo
rischio del mitente, ove per qualsiasi motvo questa non giunga a destnazione nei termini prescritn In tal
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caso faranno fede esclusivamente le registrazioni eseguite dal Notaio Incaricato allOato del ricevimento del
plicon Nulla potr  essere imputato al Notaio Incaricato per il ritardo o la mancata consegna dellOofertan Non
saranno in alcun caso presi  in considerazione i  plichi  pervenut oltre  il  suddeto termine perentorio  di
scadenza, anche indipendentemente dalla volont  del concorrente ed anche se spedit prima del termine
medesimo; ciò vale anche per i  plichi  inviat a mezzo raccomandata con avviso di  ricevimento, a nulla
valendo la data di spedizione risultante dal tmbro postale dellOagenzia accetanten Tali plichi non verranno
apert e verranno considerat come non consegnat, ai fni dellOespletamento della procedura compettvan

3.  e operazioni dOAsta si espleteranno a decorrere dallOorario precisato nellOAvviso: lOapertura dei plichi
contenent le oferte segrete di acquisto e le successive operazioni dOAsta si svolgeranno senza soluzioni di
contnuit n

4.  e oferte segrete potranno essere di importo pari ovvero in aumento rispeto al prezzo base dOasta di
acquisto del loton  e eventuali oferte segrete formulate in ribasso saranno considerate invaliden 
NellOesame delle oferte segrete si terr  conto dei seguent criteri:
-  in  presenza  di  una  sola  oferta  segreta  valida:  si  dar  luogo  allOaggiudicazione  in  favore  dellOunico
oferente;
- nel caso di più oferte segrete valide: si svolger  una gara tra tut coloro che avranno presentato lOoferta,
partendo dal maggiore tra i prezzi ofertn I sogget ammessi alla gara potranno presentare oferte palesi in
aumento  rispeto  al  prezzo  base  di  gara,  con  rilanci  non  inferiori  agli  import analitcamente  indicat
nellOAvviso e pari ad € 10n000,00n  gni oferta validamente formulata sar  indicata nel verbale dellOasta
redato a cura del Notaio Incaricaton In assenza di oferte in aumento nel minuto successivo allOapertura
della gara o dallOultma oferta in aumento valida, il Notaio Incaricato aggiudicher  gli Immobili in favore del
miglior oferente, indicando quale prezzo di aggiudicazione lOimporto dellOoferta maggioren

5.  e oferte, da intendersi irrevocabili, devono essere redate con le seguent modalit :
-  devono  essere  inserite  in  plico  che,  a  pena  dOesclusione,  dovr  essere  chiuso  e  controfrmato
dallOoferente su almeno uno dei lembi di chiusura della bustan iesta inteso che il recapito del plico presso
lo studio del Notaio Incaricato resta ad esclusivo rischio del mitente;
- sul plico sar  apposta sia lOindicazione del mitente (che può essere persona diferente dallOoferente) sia
la  dicitura “offerta segreta e document per la partecipazione all’asta del giorno 16 maggio 2018 per
l’immoaile denominato “LOTTO UNICO” – CP n. 30/2014 Cadla S.p.A.”;
- il plico dovr  contenere, a pena di esclusione:
== la domanda di partecipazione allOasta con indicazione dellOoferta economica, redata in carta semplice,
datata e sotoscrita con frma autografa dellOoferente ovvero del legale rappresentante dellOoferenten  a
domanda dovr  indicare, per le persone fsiche, il nome e cognome, il luogo e la data di nascita, il domicilio,
il codice fscale e i recapit (PEC, fax, e-mail, telefono) dellOoferente; per le societ , gli ent e gli organismi di
qualsiasi tpo, la denominazione o la ragione sociale, il numero di iscrizione al registro delle imprese, la sede
legale, il  codice fscale, i recapit (PEC, fax, e-mail,  telefono), le generalit  ed il  codice fscale del legale
rappresentante con allegazione del certfcato camerale dal quale risultno anche i  poteri  della  persona
fsica che abbia sotoscrito lOoferta ovvero che abbia rilasciato al medesimo procura speciale che dovr 
essere pariment allegatan  Ooferta dovr  indicare,  in cifre ed in letere, il  prezzo oferto per lOacquisto
dellOimmobilen  In caso di discordanza tra il  prezzo indicato in cifre ed il  prezzo indicato in letere, sar 
ritenuto valido lOimporto più elevato;
== la prova dellOavvenuta costtuzione della cauzione, secondo le modalit  precisate al successivo punto 8;
== copia fotostatca di un valido documento di riconoscimento dellOoferente persona fsica,  ovvero del
legale rappresentante del soggeto oferente diverso da persona fsica (il documento può essere prodoto
anche in fase di apertura della busta);
== valido certfcato di iscrizione al registro delle imprese (nei casi in cui il soggeto oferente sia una societ 
soggeta ad iscrizione), ovvero valido certfcato rilasciato dalle competent autorit  (per le altre persone
giuridiche);
== procura in originale (nei soli casi in cui lOoferta sia presentata dal procuratore del soggeto oferente)n



Non saranno ritenute ammissibili, in nessun caso:
- oferte per ttolo diverso dallOacquisto;
- oferte condizionaten

 Ooferta vincolante deve contenere la dichiarazione di essere a conoscenza e di accetare le condizioni
dellOoferta indicate nel presente Disciplinare, di aver verifcato lo stato di fato e di dirito dellOimmobile
oggeto della gara, anche con riferimento alla situazione amministratva, edilizia ed urbanistca dello stesso,
di esonerare il venditore da qualsiasi responsabilit  al riguardo, di assumere a loro esclusivo carico ogni
possibile pregiudizio che possa essere anche solo potenzialmente riconducibile allo stato od alle situazioni
suddete, di aver preso visione della perizia di stma redata sugli immobilin

6.   a cauzione da costtuire in favore del CP Nn  0/2014 della “Cadla SnpnAn” sar  di importo pari al 10%
(dieci  per  cento)  del  prezzo  base  dOasta  di  acquiston   a  cauzione  dovr  essere  costtuita  mediante
allegazione allOoferta di uno o più assegni circolari non trasferibili emessi allOordine del CP Nn  0/2014 della
“Cadla SnpnAn”n

 e cauzioni costtuite mediante assegni verranno resttuite ai sogget non aggiudicatari al termine delle
operazioni dOastan In ogni caso le cauzioni verranno resttuite senza alcun riconoscimento di interessi o di
maggiorazioni a qualunque ttolo pretesen

 a cauzione costtuita dal soggeto aggiudicatario verr  imputata in conto prezzo, al momento della stpula
dellOato di trasferimenton 

7. Ciascun soggeto che ha presentato oferta ha lOonere di presenziare alle operazioni di apertura dei plichi,
anche al fne di partecipare eventualmente, ove ne ricorrano i presuppost per come in precedenza defnit,
alle operazioni di presentazione di oferte palesi in aumenton

8. Il Notaio Incaricato rediger  apposito verbale nel quale dar  ato, tra lOaltro: del rispeto dei termini di
consegna dei plichi, dello svolgimento delle operazioni di apertura dei plichi, della conformit  dei plichi alle
prescrizioni  del  presente  “Disciplinare  di  Vendita”,  della  presenza  di  oferte  segrete  di  acquisto,  della
eventuale presentazione di oferte palesi di acquisto in aumento e dei relatvi esit; dellOaggiudicazione, o
meno,  del  loton   Oaggiudicatario  sar  in  ogni  caso  informato  tempestvamente  dellOesito  favorevole
dellOasta, mediante comunicazione da inoltrarsi, a cura del Notaio, mediante raccomandata con avviso di
ricevimento, al domicilio eleto o a mezzo PECn

Il verbale dOasta non ha valore di contraton Gli efet contratuali (inclusi quelli traslatvi) si produrranno
solo al momento della stpula del contrato di compravendita, avant il Notaio Incaricaton
Tute le imposte, i tribut e/o dirit inerent il verbale dOasta e lOaggiudicazione sono interamente a carico
dellOaggiudicatarion

9.  e oferte segrete di acquisto saranno ritenute, in ogni caso, irrevocabili e vincolant per un periodo di
tempo di centovent giorni successivi alla data dellOAstan

10. I  iquidatori Giudiziali informeranno degli esit della procedura dOAsta e della eventuale aggiudicazione il
Giudice  Delegato ed il  Comitato dei  Creditori,  depositando in  cancelleria  la  relatva documentazione a
mente dellOartn 107  egge fallimentare, anche al fne di consentre lOesercizio del potere di sospensione della
vendita, ai sensi dellOartn 108  egge fallimentaren

11. In caso di aggiudicazione, il contrato di compravendita sar  stpulato innanzi al Notaio Incaricato entro
120 giorni dallOasta, previa convocazione scrita inviata dal Notaio allOaggiudicatario a mezzo telegramma,
letera  raccomandata  a/r  o  PEC  almeno dieci  giorni  priman  Nel  caso  di  mancata  stpula  per  fato non
imputabile  allOaggiudicatario  (ad  esempio,  a  ttolo  esemplifcatvo  e  non  tassatvo,  per  lOeventuale
sospensione della vendita disposta dal giudice delegato ai sensi dellOartn 108  egge fallimentare), lOoferta



del medesimo rester  valida e vincolante fno alla scadenza del  termine di  cui  al punto 9n  Nel  caso di
mancata  stpula  del  contrato  di  compravendita  per  fato  o  colpa  dellOaggiudicatario,  questOultmo  si
intender  decaduto dallOaggiudicazione e la Procedura avr  dirito di incamerare la cauzione, salvo il dirito
al maggior dannon In tale caso la Procedura potr , a proprio insindacabile giudizio, indire una nuova asta,
ovvero  aggiudicare  il  loto al  soggeto che abbia  presentato la  seconda oferta  di  importo più  elevato
rispeto a quella risultata aggiudicatarian

12.  Il prezzo di acquisto dovr  essere corrisposto in unica soluzione, allOato della stpula del contrato di
compravendita, mediante assegni circolari non trasferibili emessi allOordine del CP nn  0/2014 della “Cadla
SnpnAn” ovvero mediante bonifco bancario sul conto della Procedura, previa imputazione in conto prezzo di
quanto gi  versato alla Procedura a ttolo cauzionalen

AllOesito  dellOavvenuto  versamento del  saldo  prezzo  e  degli  accessori  e  della  sotoscrizione  dellOato di
compravendita,  il  Giudice  Delegato,  su  istanza  dei   iquidatori  Giudiziali,  provveder  con  decreto  alla
cancellazione delle eventuali iscrizioni relatve ai dirit di prelazione, nonché delle eventuali trascrizioni dei
pignorament e dei sequestri conservatvi e di ogni altro vincolo sulle aree, ai sensi dellOartn 108  nFn

Tute le spese, gli oneri tut (iva inclusa) e le imposte relatve alla cancellazione delle eventuali iscrizioni
pregiudizievoli sono poste a carico dellOaggiudicatarion

13.  Oaggiudicatario è tenuto a corrispondere, al momento della stpula del contrato di compravendita, un
importo corrispondente a quello delle spese relatve alla procedura dOasta ed alla vendita quali, a ttolo
esemplifcatvo e  non  esaustvo:  onorari  notarili,  tasse,  imposte,  accessori,  spese per  bolli  ed oneri  di
qualsiasi genere connessi, senza alcuna possibilit  di rivalsa nei confront della Proceduran 

14. Grava su ciascun soggeto che present oferte, lOonere di prendere preventva ed accurata visione dei
beni  costtuent il  loto in  vendita  e di  tuta la  documentazione inerente  (documentazione inerente  la
procedura di vendita)n

Gli immobili possono essere visionat previa richiesta da inviare in forma scrita al seguente indirizzo PEC:
cp 0n2014arezzo@pecconcordatnitn  a visita sar  confermata in forma scrita dalla Procedura e potr  avere
luogo alla presenza di un delegato dei  iquidatori Giudiziali nei giorni feriali dalle ore 9,00 alle ore 17,00n

EO  a  disposizione  degli  interessat,  che  potranno  farne  richiesta  scrita  allOindirizzo  PEC
cp 0n2014arezzo@pecconcordatnitn, la relazione di stma e relatvi allegatn

15.  I  beni  costtuent il  loto in vendita vengono vendut come vist e piaciut, a corpo e non a misura
(eventuali diferenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennit  o riduzione del
prezzo), nello stato di fato e di dirito esistente, con le relatve accessioni e pertnenze, dirit ed obblighi
derivant dai contrat in essere, oneri, canoni, vincoli, servitù atve e passive esistent e/o impost dalle
vigent leggin

 a sotoscrizione della domanda di partecipazione allOasta implica specifca accetazione e conoscenza della
situazione edilizia, urbanistca ed amministratva dei beni immobili costtuent il loton

Nel contrato di compravendita la parte acquirente dar  ato della rinunzia a ttolo defnitvo ed abdicatvo
alla garanzia per i vizi di cui allOartn 2922 cncn Conseguentemente, lOesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualit  o diformit  - per qualsiasi motvo non considerat anche se occult e comunque non evidenziat
negli at messi a disposizione dalla procedura - oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistci ovvero derivant dalla eventuale necessit  di adeguamento di impiant alle leggi vigent,  per
qualsiasi motvo non considerat, anche se occult e comunque non evidenziat nelle perizie, non potranno
dar  luogo  ad  alcun  risarcimento,  indennit  o  riduzione  del  prezzo,  essendosi  di  ciò  tenuto  conto



nellOelaborazione del prezzo a base dOastan  Oacquirente, qualora ne ricorrano le condizioni, potr  avvalersi,
a propria cura e spese, delle disposizioni di cui agli artn 40 della  egge 47/1985 e 46 del DnPnin  80/2001n 

16.  I   iquidatori  Giudiziali  in  ogni  momento  della  procedura  e  fno  al  perfezionamento  della  vendita
avranno la facolt  di sospendere ovvero di non portare a compimento la procedura di vendita, ai sensi
dellOartn  107   nFn  ove  pervenga,  entro  dieci  giorni  dallOaggiudicazione  provvisoria,  oferta  dOacquisto
miglioratva per un importo non inferiore al 10% del prezzo di aggiudicazione, determinando, in tale ipotesi,
le modalit  di una eventuale ulteriore gara,  ovvero di non procedere alla aggiudicazione o alla vendita
senza che i concorrent possano avanzare alcuna pretesa di tpo risarcitorio, resttutorio, ovvero proporre
azioni di esecuzione in forma specifca ex artn 29 2 cncn, fermo il solo obbligo di resttuzione delle cauzioni
versate, rimanendo a carico degli oferent o aggiudicatari ogni alea, rischio ed onere connesso allOesercizio
di dete facolt n

 a presente procedura non costtuisce un invito ad ofrire, né unOoferta al pubblico ex artn 1  6 cncn o una
sollecitazione del pubblico risparmio ex artn 94 e snsn del Dn gvo 58/1998n

Il tratamento dei dat indicat dai sogget interessat si svolger  in conformit  alle disposizioni del Dn  gvon
 0n6n200  nn 196; ai sensi degli artn 7 e 1  di tale provvedimento, il tratamento dei dat personali avverr 
per  fnalit  e  con  modalit  stretamente  necessarie  o  strumentali  per  consentre  lOaccertamento
dellOinidoneit  dei sogget a partecipare alla procedura di vendita, nonché il  correto svolgimento della
medesiman I ttolari del tratamento saranno gli organi della procedura concordatarian

17.  Un  estrato  dellOavviso  di  vendita  sar  pubblicato,  a  cura  del  Notaio  delegato,  per  una  volta  sul
quotdiano “ a iepubblica” edizione di Firenze, sul “Corriere di Arezzo” e sul “Corriere di Siena” almeno 60
giorni prima della data fssata per lo svolgimento della venditan  OAvviso sar  pubblicato contnuatvamente
sul sito internet delle vendite giudiziarie wwwnastegiudiziarienit, nonché sul sito  wwwnastagiudiziariancom
almeno 60 giorni prima e fno al giorno della venditan Il presente avviso verr  altresì pubblicato sul sito
wwwnstudilegaliriunitneu, sul portale avvisi notarili, nonché per il tramite dellOIsttuto Vendite Giudiziarie di
Arezzo – Siena su altri  portali  dedicat e  mediante  newsletern  Inoltre  il  Notaio  delegato provveder  a
notfcare lOAvviso di vendita ai creditori munit di privilegio sullOimmobile e ad pubblicare lOAvviso di vendita
sul portale delle vendite pubblichen

ioma/Arezzo, 

http://www.studilegaliriuniti.eu/
http://www.astagiudiziaria/

