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L’Avv. Fabio Ludovisi per F-E Mortgages stl, creditore procedente, insiste nellistanza di vendita dei
beni pignorah
1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
O riscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ verificato che sono stati
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge;
@( rifevata Uopportunitd di dlspmre comunque la vendita, riservandone Peffettuazione alla
produzione all'udienza di vendita da parte del custode della seguente documentazione:
a) avvisiex art. 59%cpe. a

by Pawviso &

¢} il titelo esecutivo in originale o copia autentica;

1} la nota di traserizi fel pi amento;
N G SIS e Aﬁmgmqg@j de02'eq jék
da ’h‘

ritenuta 'opportunitd di delegare le operazioni di vendita al profesfonista defegato nom:mto come

separato verbale; COM © Aty et ol
visti gli artl. 369 e ss. c.p.c,; : ’T" <.
DELEGA Py

il professionista Avv. Danicla Locei (nominato come da separato verbale) allo svolgimento delle
operazioni di vendita ed al compimento delle attivitd indicate negli artt. 591 bis c.p.c. ¢ 173 quater
disp.att. e.p.c;
DISPONE

che it compendio p]g:nmato deseritto in foglio allegato al presente verbale, sia venduto, nello stato di
fatto ¢ di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive
modificaziont ed integrazioni). presso il Tribunale di Viterbe, in numero 2 lotti al prezzo base, per il
primo tentativo di veadita, di:

€ 4‘0-0&’0/ o con offerta in aumento minima di € £ Cﬁ%‘:@ Per il fotto n. |
€ £-cib, 0D con offerta in aumento minima di € 208 @2 Per il lotto n. 2
€ - con offerta in aumente minima di € Per il lotto 1.
¢ con offerta in aumento minima i € Per il lotto o,
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€ con ofterta in aumento minima di € Per il lotto n.
£ con offerts in aumento minima di € Per il lotto n,
€ con offerta in aumenito minima di € Per i lotto n.
€ con ofterta in aumento minima di € Perillotton,

{eventuali altri louti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).
IISSA
it termine finale per Pespletamento delle attivitd delegate di vendita in_miesi ventiquattro dalla data

odierna, disponende che il costode provveda ad esesuire almeno quattro coppie (senza incanto e
con incanto) di tentativi di vendita,

It prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sarh indicato dal professionista nel verbale
delle operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento con un ribasse non
oltre %; il prezzo base dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel
verbale delle operazioni di vendita e sara part al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di
non oftre ¥; il medesimo ribasso sara applicato per ali eventuali ulteriori tentativi di vendita. L offerta in
aumento minima in relazione ai successivi esperimenti di vendita sard determinata dal professionista in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato ¢ sard indicato nel verbale delle
operazioni di vendita,

FISSA
termine di giorni 120 dalla data del versamento del saldo del prezzo per il deposita del progetto
di distribuzione;

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivith delegaic, nonché Je modalitd generali di vendita di
cui all"allegato verbale (efr., all. 1)

Adempimenti ulteriori del custode

a) olre a quanto gid indicato nelle disposizion: generali in materia di esecuzioni immobiliari, il
custode dovra specificare nelle nuova ordinanza ed avviso di vendita che tutic le attivita, che,
a norma deghi articolt 571 ¢ seguenti cod. proc. civ., devono cssere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esceuzione, o a cura del cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono
escguite dal professionista delegato presso P'aula CUDEVIT. n. 8 tris all’uope
predisposta in Tribunale;

b) 1 professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 59t bis,
cod. proc. civ.:

- alla ricezione delle buste contenenti le offerte di vendita senza incanto;

- alla ricezione delle cauzioni per la partecipazione all’asta ai sensi dell’art. $80 cod. proc. civ., da
versarst con assegno circolare intestato allo stesso professionista nella misura indicata nellavviso di
vendita;

= alla ricezione delle buste contenenti le offerte di aumento di quinto ed a tutti gli incombenti
sticeessivi come sopra elencati;

~ alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto ovvero alla vendita all’incanto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle quali 1a
vendita si svolge, le generalita degli offerenti o delle persone ammesse all’incanto, ia descrizione delle
attivith svolte, In dichiarazione dell’aggiudicazione con Pidentificazione dell aggiudicatario; il verbale
€ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve esscre aliegaia la
Procura speciale di cui all’art. 579, sccondo comma. cad. proc. civ.:

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 cod. proc. ¢iv.;
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~ a provvedere sull’eventuale istanza di assegnazione di cul atl’art. 589 cod. proc. civ,, ai sensi
dell’art. $90 cod. proc. civ.;

— a comunicare lempestivamente all’agatudicatario 'ammontare della somma da versare unitamente al
saldo prezzo per gli oncri tributari ¢ e spese deliattivith del professionista che il DML 23 mageio
1999 n. 313 pone a carico dell’aggiudicatario;

------ a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al piudice dell’esccuzione
unitamente fascicolo, allegando ol decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’immobile; ‘

- alla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale det decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comunicazioni di atti volontari di wrasferimento nonché all’espletamento detle formalita di
cancellazione delle trascriziont dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento  pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 386 cod. proe. civ.,
autorizzandosi il custode al prefievo del compenso dovuto per tale attivita, apri ad curo 600,00 olire
accessori di legge e posto a carico dell’aggindicatario;

- al pagamento, presso In Banea di Viterbo in sede, mediante i modelli 23, delle imposte di
registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregindizievoli gravanti sul
bene, senza richiedere ulteriore antorizzazione al G.E, ¢ deposiiando nel fascicolo d'ufficio la
relativa distinta bancaria;

- a depositare, in caso di esito positive della vendita, Uimporto della cauzione, delle spese per il
trasterimento della proprietd ¢ delle somme versate dall’ageiudicatario su apposito libretio bancario
intestato alla procedura;

- a fissare ultertori vendite, nel caso in cui il primo procedimento dovesse avere esito negativo,
riducendo, il prezzo base nei limiti di un quarto per ctascun nueve procedimento, provvedendo atla
redazione di nuovi avvisi di vendita recanti le indicazioni sopra enunciate ed effettuando Ia pubblicita
ordinaria ¢ siraordinaria degli avvisi di vendita medesimi;

~ad effettuare ghi ulteriort adempimenti previsti dall’art, 490 primo ¢ co. 2cod. prac. civ.;

- alla formazione del progetio di distribuzione, previo compimento delle formalitd previste dallart.
591 bis n. 5 c.p.c. e previa acquisizione - dal creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei
conteggl aggiornati dei crediti ¢ di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del
giudice dell’esecuzione di liquidazione del proprio compenso, determinato ai sensi del D.M. 23
maggio 1999 n. 313;

— al deposito del progetto in cancelleria, chiedendo al G.E. la fissazione dell’udienza per la sua
approvazione.

Si precisa ancora che in base a quanto disposto dall’art. 624 his cod. proc. civ,, il Giudice
dell’esecuzione, puo, sentito it debitore, sospendere it processo fino a ventiquattro mest, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud esscre proposta fino a 20 giorni prima defla
scadenza del termine per it deposto delle offerte di acquisto, o, nel caso in cui la vendita senza incanto
non ahbia luogo, fino a 15 giorni prima dell’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o €ssa non
sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bix disp. att. cod. proc. civ,, il rinvio delia
vendita pud essere disposto solo con il consenso det creditort e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 371 ¢ 380 cod. proc. civ,, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista defegato {ino al momento dell inizio della dell’incanto

Il Giudice dell’ Esecuzione

Rilevato quanto alla custodia che st & gid provveduto alla nomina di un custode diverso dal debitore
cot: provvedimento adottato prima della presente udienza

Dispone

fnolire che il custode, provveda a:

t) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2} successivamenic all’aggiudicazione ¢ salvo che "aggiudicatario definitivo non lo esenti, provvedere
ad intimare il rilascio dell immobile all’ occupante occupante senza titolo;

3) rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.pe. il conto della sua gestione evidenziando

! ¢
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analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotio fa sua custodia: aj il saldo

contabile della custoding b gli interessi eventualmente maturati nel periedo sulle somme depositate; ¢)
: le poste attive ¢ quetle passive: d) le attivita compiute; €) le istanze proposte; 1) sommariamente, |

provvedimenti ottenuti; copia i ogai rendiconto dovrd essere inviata a mezzo di posta ordinaria o
posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, fa
trasmissionc e la ricezione dei documenti informatici ¢ teletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed
intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

DISPONL
che [l CUSTODE dia altresi comunicuzione della presente ordinanza, alle eventual: parti non

presenti, al debitore esecutato ed al debitore originario qualora la procedura st svolga contro il terzo
proprictario ex art. 602 ¢ 5. ¢.p.C.

DESCRIZIONE DEL BENE
{come da foglio allegato al presente verbale)

DISPONE

{1 con separato provvedimento in ordine alla liquidazione del C.T.U.;
[ con separato provvedimento in ordine alla nomina del custode - professionista delegato
ex art. 391 bis c.p.c.;
FISSA

t Pudienza del ore per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 e 6 c.p.c.
degli interventi non fondati su titolo ¢sceuwtivo, con onere a delia
notifica ai debitort del presente verbale (e, ove non gid effctiunta, del ricorso per
intervento ¢ defieventuale estratto autentico notarile) entro il B

udicnza del 24- S, B per 1a verifica delle attivith compiute, disponendo alirest che, in
caso di aggiudicazione di tutti efo di parte dei lotil, i creditori dovranno precisare i erediti
entro il termine indicato dal delegato nel verbale delle operazioni di vendita ¢ che il
defegato dovra depositare bozza del piano di entro il termine di cui all’art. 396 c.p.c,; in
tal caso P'udienza sopra indicata deve intendersi fissata anche ex art. 596 c.p.c.; in caso di
aggiudicazione di it i lotti nel primo esperimento di vendita te parti potranno chiedere
al G.E. I'anticipazione di tale udienza ex art. 596 ¢.p.c., onerandosi della notifica a tutte
le parti ed al delegato; a tale udienza il delegato dovra depositare tutti i verbali degh
esperimenti di veadita e la prova dell’avvenuta effettuazionc defla pubblicitd

3
i
H

stragrdinaria;
O
o
? <.
Viterbo, 1l Giudice axfPEsecuzione
: Dott.ssa FAiMg Serafint
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(ctr.all. 1D

A
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONT)

1) ncl caso di vendita senza ineanto, lc offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta

2)

4

6)

chiusa presso ta sede CUDEVIT, (stanza N, 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterbo cutro le ore
12,00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del
sabato. Sulla busta dovrd essere indicato, _a cura dell'incaricaty  alla  ricezione,
ESCLUSIVAMENTE il nome di chi deposita materialmente Uofferta (che pud anche esserc
persena diversa dall’offerente), e fa data della vendita. Nessuna altra indicazione, aé nome
delle parti, né numero dela procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta, né Pora
deila vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;
Pofferta dovra contenere:
a. il cogneme, i nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, it domicilio, o stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile, unitamente
a copia di un documento d'idemtita e copia del codice fiscale {non sard possibile
intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offenta). Se
offerente ¢ coniugato in regime di comunione fegale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Uofferente ¢ minorenne, offerta
dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del gindice tutelare; Nel
caso in cui 'offerente sia soggetto giuridico iscritto nelle Registro delle Improse,
Potferta dovrd contenere una visura camerale ageiornala con valore di certificazione
da cui emergano i poteri dispositivi dell’ offerente, oltre che copia di valido documento
didentita del sopgetio offerente in nome e per conte della Societi.
b. idati identificativi del bene per il quale Potferta & proposta;
I"indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione, al
prezzo minimo indicato neli’avviso di vendita, a pena di inefficacia;
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potrd comungue
essere superiore a 90 giormni dalla data di aggiudicazione;
e. Vespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pitt beni simili (ad
esempio: box, posti auto, canting), si potrd farc una unica offerta valida per pit lotti
dichiarando perd di volerne acquistare uno sole. In tal caso Paggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio 'acquisto degli altri. Qualora i lowti omogenei abbiano prezzi
differenti, 'offerta non potra essere inleriore al prezzo pia alto;
all’offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identitd detl’offerente, nonché
un assegno circolare non trasteribile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI
VITERBO - PROC, FTSEC. IMM. N, 362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV.
DANIELA LOCCI” per un importo pari al 10 % del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che
sard {rattenuta in caso di rifiwo dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pit lotti al sensi del
numero precedente, potra versarst una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di
maggior prezzo,
salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c.. offerta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile. St potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non compaia il piorno fissate per la vendita;
"aggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi entro 30 g
dall’aggiudicazione. ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro o IVA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato, entro if medesimo
termune fissato per il saldo del prezzo, @ mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N.
362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCT;

&
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7) salvo quanto disposto nel successivo punto n. §, Pimporto del prezzo di aggindicazione
(dedotta la cauzione prestata) dovra esscre versato, eatro il termine di povanta ginrni
dall’aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasteribile oppure vagha postale
intestate a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC. ESEC. IMM. N.362/2012 RGE
CUSTODE DELEGATO AVY, DANIELA LOCCI” : ie spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltura, bolli, copic autentiche, diritti ed cventuali visure di agglornamento)
nella misura di euro 350,00 dovranno essere versate dall’aggiudicatario al custode-detegato
entre 90 giomi dall aggivdicazione;
gli onorari per il compimento delle formalita di traserizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento ¢ cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura di
euro 600,00 oltre IVA e Cassa previdenziale dovranno esscre versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno crreolare non
trasferibile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC. ESEC.
IMM. N.362/2012 CUSTODE DELEGATO AVV, DANIELA LOCCI” ad ultimazione
delle operazioni di trasferimento dell’immobile.

8) ove l'immobile sia gravato da ipoleca iseritta a garanzia di mutue concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, Paggindicatario dovra versare direttamente
all'lstituto mutuante, ai sensi deflart. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
netl’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'stituto per capitale, interessi,
accessori ¢ spese di procedura, nonché depositare eventuale residuo con le modalita L1
indicate; entro i 10 giorni successivi al pugamento, ["aggiudicatario dovra CONSEeYnare presso
la sede CU.DE.VIT. Poriginale della quictanza rilasciata dall Istituto di credito;

9} in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro i termine indicato nellofferta,
Faggiudicazione sard revocata e sard disposto I'incameramento della cauzione;

10)le buste saranno aperte, alla presenza deghi offerenti, all’udienza ed all'ora indicate nel
presente avviso di vendita; qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pil
offerte valide, si procederd a gara sulla base della offerta pity alta; nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta sccondi dall’otferta
precedente, non potrd cssere interiore a quanto sopra indicato per Uipotesi di vendita con
incanto; il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pitt alto. Se
la gara non pud avere luogo per mancanza di adestoni degli offerenti, il Custode Delegato pud
disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure ordinare {'incanto. Qualora le due
maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, ove ghi offerenti non aderiscano alta gara
proponendo almeno un rialzo, sark senz’aliro ordinato ['incanto:

1) nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a queltlo
di aggiudicazione;

12) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia rcorso ad un contratto
bancario di finanziamenio con concessione di ipoteca di primo erado sull’immobile
acquistato, ie somme dovranno essere crogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’Istituto di credito mutuante con le modalita indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare non trasteribile oppure vaglia postale intestato a
TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N.362/2012 RGE CUSTODE
DELEGATO AVY, DANIELA LOCCY Unitamenic all’assegno, il medesimo Istituto di
eredito dovrd anche consegnare presso la sede CU.DE.VIT. P’atlo di assenso ad iscrizione di
tpoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoseritto per la trascrizione, il custode-delegato presentera al Conservatore anche la nota di
iserizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma epe il
custode-delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del
Giudice dell’esecuzione inserird la scguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del
prezzo velativo al trasferimento del bene oggetio del presente decreto ¢ avwenuto mediante
erogazione detla somma di €35 o parte di **** o fromte del contratto di mutio rogito
EERE el FERE pop 5% o che le parti wmutuante ¢ muinataria hanno espresso i consenso
alliserizione di ipoteca di primo grado u garanzia def vimborso del predetto finanziamento, st
remde noto che, conformemente a quanto disposto dall’wt. 585 cp.c. é fatto divieto al
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Conservatore dei RRAL di trascrivere il presente decreto se non unitamente all isciizione
dell'ippteca di cul all'allegata nata ™. Tn caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite dircttamente all’istituto di credito muante senza aggravio di spese per la
procedura.
-B-
DISCIPLINA DELLA VENDITA CON INCANTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE QFFERTE E ALTRE DISPOSIZION])

1) ogni offerente, per poter esserc ammesso allincanto, dovra depositare presso la sede
CU.DE.VIT. (stanza N. 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterbo, entro le ore 12,00 del aiomo
precedente 4 quelo fissato per Tincanto, ad eccezione del sabato, la domanda di
partecipaztone corredata di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALF
DI VITERBO — PROC, ESEC. IMM. N.362/2012 CUSTODE DELEGATO AVV.
DANIELA LOCCI”, di importo pari al 10% del prezzo base dasta a titolo di tauzione;

2} ladomanda di partecipazione dovra contenere;

a. il cognome, il nome, il luogo, Ia data di nascita, il codice tiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato ’imunobile. Se
Vofferente ¢ coniugato in vegime di comunione legale dei beni, dovranno esserc
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Potferente ¢ minorenne, Pofferta
dovra essere sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; Net
caso in cul l'offerente sia soggetto givridico iscritto nelle Registro delle Imprese,
Pofterta dovra contenere una visura camergle aggiornata con valore di certificazione
da cui emergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valide documento
d’identita del soggetio offerente in nome e per conto della Societa.

b. i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

¢. Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) laggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi entro 30 giori
dall’aggiudicazione, ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari {Imposta di registro o 1IVA)
conseguenti all’acquisto del bene ¢ il relativo importo dovra essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vaglia postale, intestasto a “FRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM.
N.362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI*;

4} salvo quanto disposto nel successivo punto 5, I'importo del prezzo di aggiudicazione
{(dedotla la cauzione prestata) dovrd essere wversato, entro il termine di novanta giorii
dall’aggiudicazione (cento giorni dallincanto) mediante assegno circolare non trasferibile
oppure vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC, ESEC. IMM. N,
362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI”?

Le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti ed
eventuali visure di aggiomamento) nella misura di curo 350,00 dovranno essere versate
dall’aggindicatario al custode-delegato entro 90 giorni dall’aggiudicazione;

gli onorari per il compimento delle formality di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento e cancellazione dei pignoramenti ¢ delle ipoteche nella misura di
euro 600,00 oltre IVA e Cassa previdenziale dovranno essere versati dall’apgiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare oppure vaglia
postale non trasferibile intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N.
362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI” ad ultimazione delle
operazioni di {rasferimento dell’ imunobile.

5) ove limmobile sia gravato da ipoteca iscriita a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 3835, Mageiudicatario dovra versare direttamente
all'lstituto mutuaate, ai sensi defl'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
nell'ofterta, la parte del prezzo cormrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi,
accessori € spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalita 2id
indicate; entro 1 10 giomi successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra depositare presso la
sede CU.DEVIT. Uoriginale della quietanza rilasciata dall Istituto di credito:

6) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato, I'aggiudicazione
sard revocata e sard disposto Uincameramento della cauzione;

| o
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8)

3)

se Pofferente non diviene aggindicatario, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la
chivsura dell'incanto, salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo,
personalimente o a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motive. In
tale caso ia cauzione e restituita solo nella misura del nove decimi dell’intero © la reslante
parte ¢ trattenuta come somma rinveniente a tutti gh offetts dall’esecuzione;

qualera Maggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faceia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteea di primo grado sull immobile
acquistato, le somme dovranno essere erogate nel terming fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’Istituto di credito mutuante con te modalitd indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare non trasteribile oppure vaglia postale intestalo a
“TRIBUNALE DI VITERBO PROC. ESEC. IMM. N362/2012 RGE CUSTODE
DELEGATO AVY. DANIELA LOCCI”. Unitamente allasscgno, i medesimo Istituto di
credito dovrd anche consegnare presso la sede CUDEVIT, Patlo di assense ad isenizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contlestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la traserizione, i custode-delegato presentera al Conservatore anche la nota di
iserizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il
custode-delegato nel predisporre il decrcte di trasferimento da sottoporre alla firma dcl
Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamento di parte del
prezzo relativo al frasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante
erogazione defla somma di €3%%%% du parie i ¥*** g fronte del contratio di mutuo a rogito
XS o FEXE pop ¥EF ¢ che le parti mutuante e mutnataria hanno espresso il consenso
all'iserizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del pyredetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a yuanto disposto dallare 385 cpe., é fatto divieto af
Conservatore dei RRAIL i trascrive il presenre decreto se¢ non unitumente all’iscrizione
dell ipateca di eni all’allegata nota ", In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate
sarammo restifuite dirctiamente all’istiwto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.
-C-
DISCIPLINA DELL'AUMENTO DL QUINTO
{(MODALITA Dt PRESENTAZIONE DELLE QFFERTE £ ALTRE DISPOSIZIONI)
chiunque, ad esclusione dei soggetti indicati nelt’art. 579 ced. proc. civ., pud effettuare solo
nel caso di vendita con incanto una offerta di acquisto ad un prezzo superiore di almeno un
quinto al prezzo di aggiudicazione;
le offerte devono essere presentate in busta chiusa presso la sede CUDE.VIT, Coop. a.r.l
(stanza N. 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterbo, entro le ore 12,00 del decimo giorno suceessivo
alla data delPincanto. Sulla busta dovrd essere indicato, a cura dell’incaricato alla ricezione,
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Pofferta {che pud anche essere persona
diversa dall’offerente), ¢ la data della scadenza del termine per Vollerta; nessuna alira
indicazione, né nome delle parti, né numero detla procedura, né il bene per cul & stata fatta
'offerta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;
Pofferta dovra contenere:
- il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, i codice fiscale, il domicilio, lo stato civile,
ed il reeapito telefonico del soggetto cui andra intestato U'immobile , unitamente a copia di un
documenio d’identitd ¢ copia del codice fiscale {(non sard possibile intestare 'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive "offerta); se Pofferente ¢ contugato in regime di
comuniene legale def bent, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
Pofferente ¢ minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dal genitori previa autorizzazione
det giudice tutelare; Nel caso in cul Uotferenie sia soggeto giuridico iscritto nellie Registro
delle Imprese, Pofferta dovrd contenere una visura camerale aggiornata con valore di
certificazione da cui cmergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido
documento d’identitd del soggetio offerente in nome ¢ per conto della Societa.
- i dati identificativi del bene per il quale offena ¢ proposta;
- I'indicazione del prezzo offerto che dovra essere superiore di almeno un quinto al prezzo di
aggiundicazionc;
- Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
3
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4) all’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una totocopia del documento di identita

0)

7)

9

dellofferente, nonehé un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intesiato a
“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N. 362/212 RGE CUSTODE
DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI” per un importo pari al doppio della cauzione
versata per partecipare all’incanto (e quindi del 20% del prezzo base dell’asta), a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di mancata partecipazione alla gara di tutit gli offerenti in
aumerto;

scaduto il termine il Custode Delegato procedera alla apertura delle buste e, verificata la
regolaritii delle offerte, indird fa gara. della quale dara pubblico avviso a norma dell’art, 570
cod. proc. civ. e comunicazione all’ aggiudicatario, e {issera if termine entro il quate potranno
essere fatte ulteriort offerte con le modalita indicate al . 2 ;

le eventuali buste  depositate dopo 'indizione della gara saranno aperte, alla presenza degli
otferenti, nel giorno ¢ nell’ora indicate nefl ordinanza di fissazione dell’ incantos qualora siano
presenti per partecipare alla gara pitt offerenti, si procederd a gara sulla base della offerta pit
alta; qualora sia presente il solo offerente in aumento (ovvero qualora aggiudicatario
presente non effettui a sua volta una offerta in aumento) il bene sard aggiudicato
definitivamente all’otferente in aumento al prezzo indicato nell ‘offerta; qualora nessuno degli
offerenti in aumento sia presente il bene sard aggiudicato definitivamente a colui che risultava
aggiudicatario provvisario al termine defl’incanto ed il giudice prenuncerd a carico di coloro
che hanno proposto Pofferta in aumento nel termine di cui ali’art, 584 primo comma, la
perdita della cauzione che verra acquisita all*attivo deila procedura ;

nel corso della gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato per ipotesi di
venditi con incanto;

Pagpiudicatario, su  indicazione del custode delegato, da  complersi entro  30ga.
dall’aggiudicazione, ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro o IVA)
conseguenti all’acquisto del bene ¢ il relativo importo doved essere versato, entro il medesimo
tenmine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vagtia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM.
N.362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI”:

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 10, Pimporto del prezzo di aggindicazione
{dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato, entro il termine di novanta giorni
dall’aggiudicazione mediante assegno circolare non irasferibile oppure vaglia postale,
intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC. ESEC. IMM. N. 362/2012 RGE
CUSTODE DELEGATO AVV. DANIELA LOCCI * ed emesso su piazza del circondario
del Tribunale di Viterbo. Le spese vive di trasferimento {trascrizione, voltura, bolli, copie
autentiche, diritti ed eventuali visure di aggiornamento) nella misura di euro 350,00 dovranne
esscre versate dall’aggiudicatario al custode-delegato entro 90 giomi dall’aggiudicazione;

gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento ¢ cancellazione dei pignoramenti ¢ delle ipoteche nella misura di
euro 600,00 oltre 1VA e Cassa previdenziale dovianno essere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo asscgno circelare non
trasferibile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC. ESEC.
[MM. N, 362/2012 RGE CUSTODE DELEGATO AVY. DANIELA LoCCr;

f0) ove Pimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzix di mutuo concesso ai sensi del .U,

16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 . 7 ovvero al seast dell’ari. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n, 385, Paggiudicatario dovrd versare direttamente
all'Istitute. mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
dccessori ¢ spese di procedura, nonchd depositare !eventuale residuo con le modalita gid
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovrd depositare presso la
sede CU.DE.VIT. Poriginale della quictanza rilasciata dall Istituto di credito;

I1)in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta,

lagpiudicazione sard revocata e sard disposto ['incameramento della cauzione:
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12) s¢ Tofferente non diviene aggiudicatario, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la
chiusura della gara;

13) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sult'hmmobile
acquistato, te somnie dovranno essere crogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall*Istituto di credito mutuante con fe modalith indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare oppure vaglia postale non trasferibile intestato a
“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC, ESEC. IMM. N.362/2012 RGE CUSTODE
DELEGATO AVY. DANIELA LOCCI . Unitamente all’assegno, i medesimo Istituto di
credito dovrd anche consegnarc al custode-delegato 1'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca
con [a relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto
per lu trascrizione, if custode-delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.e. il custode-
delegato nel predisporre it decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del preszo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenmto mediante
eroguzione della somma di €%%%% g parte di **¥** g fronte del contratto di mutno a rogito
FENE ol FFEX pop %R o che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresse il consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del vimborsoe del predetio Sinanzigmento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dali art. 585 cpe, © fatto divieto al
Conservatore del RRIIL i trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
delliputeca di cui afl ‘aliegata nola”". In caso di revoca dell’agpindicazione le somme erogate
saranno restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

DHSCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita verrd data pubblica notizia mediante:

1) alfissione dell'avviso di vendita per almeno tre giorni consecutivi all’atbo di questo Tribunale;

2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO di Viterbo e 1L CORRIERE di Viterbo
nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non supetiore a novanta c non
inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un
avviso contenenie le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b, nome del Giudice dell’ esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reate posto in vendita (picna proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ece.);

¢. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f.  comune ed indirizzo ove & situato 1'immobile;

g caratteristiche {superficie, vani, piano, inlerno, ece.):

b eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ece.);

i condizione (libero, oceupato, dal debitore/da terzi);

jo ammentare del prezzo base per la vendita senza incanto;

k. termine per la presentazione delle offerte;

I data, luogo ed ora fissata per la vendita;

m. orario di apertura delle buste;

nindicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione
del numere di telefono - Siti internct www iribunaleviterbo.it, www.astalesalenvt ¢
www astegiudiziarie, it, sede CU.DE.VIT.).

3) pubblicazione almeno 90 giorni prima ¢ fino al giorno della vendita senza incanto sui siti
internet www.tribunaleviterbo.it, www.astalepale.net ¢ wywnw astegiudiziarie it

4) affissione di manifesti in numero di 10 net comune di Viterbo e di ulteriori 10 nel comune ove ¢
situato 'immobile da vendere, almeno 45 ge prima detla vendita;

Pubblicita aggiuntiva e non sostitutiva:

5) 1l creditore procedente potra effettuare pubblicity aggiuntiva a proprie spese e cura, che non sara
sostitutiva di quelta legale e prevista dal Giudice,
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RENDE NOTO
che tutte le attivita che, a norma degli artt.371 e seguenti ¢.p.c. devono essere compiute in Cancelleria
o davanti al Giudice dell’Fsceuzione sono escguite dal professionista delegato presso Paula
CU.DE.VIT. all’'uopo predisposta in Tribunale;
che la vendita avviene nello stato i fatte ¢ di diritto in cui i beni si tovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitii atlive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo € non
a4 misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
csempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impiant] alte
tegai vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ delf’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati int perizia, non
potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni;
che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, Paggiudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 detla legge 28 lebbraio 1985, n47 come
integrato ¢ modificato dall’art46 del D.PR. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del deereto di trasterimentos
che Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, se oceupato dal debitore o da terzi senza titelo, la liberazione dell’immobile sara effettuata, salvo
espresso gsoncro, 4 cura del custode giudiziario;
che gli oneri fiscalt derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
che Uclaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente al presente avviso di vendita,
sul sito internet (www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it € wiyw.cudevit.it ).
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Guomatra Mizhels MALPEL

00185 Rema - Via del Sabe!a 55

Tel 4335401568 Emadigeomile@gmalcom

TRIBUNALE CIVILE DI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N°362/2012 R.G.

LOTTO1
Categoria Appartamento
Ubicazione Comune di Viterbo - loc. Bagnaia - Via Malatesta n°30
Appartamento articolato su due livelij piano primo e secondo con accesso da vano scala df raccordo
. con il piano strada. L'Unit) si compone AL PIANO PRIMO da ingresso, soggiorno/pranzo con angolo
Descrizione

cottura; AL PTANO SECONDO da disimpegno, due camere, e bagno; il tutto in mediocri condizioni di
mantitenzione e conservazione.

Dati catastali

N.C.EU. VT - foglic 179 - p.Jla 55 - sub 1 - Vani 2,5-cat.A/5 - cl. 1- rendita € 74,89

Urbanistica Edificato in contesto edilizio consolidato in epoca antecendente il 01/09/1967
Diritti reali Piena proprietd pari ad 1/1 spettante a VERRUCCI Nazzareno
Valutazione € 70.000,00 {Diconsi Euro Settantamita/00 cent.)
I’'Unita urbana necessita di regolarizzazione mediante pratica ediliza a sanatoria e
tonseguente deposito di variazione catastale, quantificabile in complessivi € 3000,00
Note {tremila,00) oltre oneri di Legge, per onorari e spese. i Valore assunto & da considerarsi al
netto dei costi per regolarizzazione.
LOTTO 2
Categoria Terreno
Ubicazione Comune di Viterbo - loc, Bagnaia - Loc. Grotta Forata
Unico lotto perimetrato da rete metaliica, con sovrastanti n.2 magazzini realizzati con pannelli in
Descrizione legno e copertura in bandoni, adibiti a deposito attrezzi. Accesso al Lotto da cancella carrabile in

metalio, If tutto In Mediocri condizioni di manutenzione e conservazione

Dati catastali

N.C.T. VT - foglio 147 - p.ia 267 - sup. 290 mq - cat. canneto - ¢l. 1 - rendita € 0,45

N.C.T. VT - foglio 147 - p.lla 268 - sup. 620 mq - cat. vigneto - cl, 2 - rendita € 2,88

Urbanistica :
Diritt] reali Piena proprieta pari ad 1/1 in regime di separazione dei beni spettante a VERRUCC]
Nazzareno
Valutazione terreni € 2,000,00 (Diconsi Euro Duemila/00 cent.)
allinterno del Lotto, sono presenti n.2 magazzini realizzati in assenza di permessi e non
Note sanabili il ripristino dello stato dei luoghi & quantificabile in complessivi € 5.000,00

(cinquemila,00). § Valore assunto & da considerarsi al netto dei costi di regolarizzazione.




