TRIBUNALE DI VITERBO

PROCEDURA N. 154 /2012 R.G.E.
IL GIUDICE DELL’ ESECUZIONE

Vista I’istanza di vendita dei beni pignorati;

riscontrata la completezza della documentazione depositata;
verificata la regolarita degli avvisi

visti gli artt.569 e ss. c.p.c.;

DISPONE

che il compendio pignorato di seguito sia posto in vendita SENZA INCANTO in lotto unico a prezzo
‘b A & S p o 0ol S tnis)
now inferiore ad € 31, 30”}"‘*{3 (R ewdocters bus ¥

FISSA
I’udienza per la deliberazione sull’offerta e per I’eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’art.573

c.p.c. per il giorno Jﬂ '(‘3/ Tl{’ ore & 30 , precisando sin d’ora che tutte le buste

verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9:00;

DISPONE per il caso in cui la vendita senza incanto non abbia esito positivo, che il medesimo

compendio immobiliare sia venduto ALL’ INCANTO il giorno 5 /{ 9/ /4 ore £ ),

STABILISCE :
per il caso in cui venga disposta la gara tra gli offerenti ex art.573 c.p.c. e nell’ipotesi in cui si debba

procedere alla vendita con incanto, che ciascuna offerta in aumento non potra essere inferiore ad €

o e
L Cou) 4 §5

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento delle procedure di vendita
con e senza incanto.

- A -
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONI)

1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta
chiusa presso lo Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Viterbo entro le

ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezio- |

ne del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi de-
posita materialmente I’offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome




23!

6)

del giudice titolare della procedura ¢ la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né
nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta,
né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

I’offerta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta).
Se |’offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente ¢ minorenne, 1’ offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;

c. Dindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione,
al prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che non potra comunque
essere superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione; ‘

e. I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pitt beni simili
(ad esempio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per piu lotti di-
chiarando perd di volerne acquistare uno solo. In tal caso I’aggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio I’acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi diffe-
renti, I”offerta non potra essere inferiore al prezzo pit alto;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, non-
ché un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE VITERBO - CANCEL-
LERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del circondario del Tribunale
di Viterbo per un importo pari al 10 % del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trat-
tenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove I’offerta riguardi piu lotti ai sensi del numero
precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior
prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., [’offerta presentata nella vendita senza incanto & ir-
revocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi

non compaia il giorno fissato per la vendita.

I’aggiudicatario, su indicazione del custode, da comunicarsi entro 30 giorni

sidiad:

dallPaggiudicazione;&-tenuto-al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro 0 IVA)

conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato entro il medesi-
mo termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile intesta-

to a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed
emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo; :

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, Pimporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato, entro il termine di movanta giorni
dall’aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile, intestato a “TRIBUNALE
VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del
circondario del Tribunale di Viterbo;

le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti ed even-
tuali visure di aggiornamento) nella misura di euro 350,00 dovranno essere versate
dall’aggiudicatario al custode-giudiziario entro 90 giorni dall’aggiudicazione;



gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento e cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura
di euro 600,00 oltre IVA e Cassa Previdenza, dovranno essere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non trasferi-
bile intestato a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBI-
LIARI” ed emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo;

8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.

16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art.
: 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, l'aggiudicatario dovra versare diretta-
] mente all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
; nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuo con le modalita gia in-
dicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra consegnare presso il
Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari I’originale della quietanza rilascia-
ta dall’istituto di credito;

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta,
I’aggiudicazione sara revocata e sara disposto I’incameramento della cauzione;

10)le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate
nell’ordinanza di vendita; qualora per I’acquisito del medesimo bene siano state proposte piu
offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta piu alta; nel corso di tale gara cia-
scuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta preceden-
te, non potra essere inferiore a quanto sopra indicato per I’ipotesi di vendita con incanto; il
bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pit alto. Se la gara non
pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il giudice puod disporre la vendita a
favore del maggiore offerente oppure ordinare I’incanto. Qualora le due maggiori offerte sia-
no per lo stesso prezzo, ove gli offerenti non aderiscano alla gara proponendo almeno un
rialzo, sara senz’altro ordinato I’incanto.

11) nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, nepputc se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione;

12) qualora ’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un confratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquista-
: to, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo,
— 4 direttamente-dall’istituto_di credito_mutuante con le modalita indicate dalla Cancelleria me-

diante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE VITERBO
— CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del circondario del
Tribunale di Viterbo. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovra anche
consegnare presso il Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari I’atto di assen-
so ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presenta-
zione del decreto sottoseritto per la trascrizione, il custode giudiziario presentera al Conser-
vatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
: ultimo comma c.p.c. il custode nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla
firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggelto del presente decreto é avvenulo
mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo |

a rogito ¥*¥* del *¥** pep ¥** ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il gq'ﬁ::z}’i\
! ¥,
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senso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finan-
ziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art.585 c.p.c., é fatto di-
vieto al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unilamente
all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le
somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio
di spese per la procedura.
-B-
DISCIPLINA DELLA VENDITA CON INCANTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONI)

1) ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovra depositare presso la Cancelleria
4 delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Viterbo, entro le ore 12,00 del giorno prece-
dente a quello fissato per I'incanto, ad eccezione del sabato, la domanda di partecipazione
corredata di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE VITERBO —
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del circondario del
Tribunale di Viterbo, di importo pari al 10% del prezzo base d'asta a titolo di cauzione;

2) la domanda di partecipazione dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile. Se
I’offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere in-
dicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente ¢ minorenne, I”offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b. idati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta;

c. I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) Daggiudicatario, su indicazione del custode, da comunicarsi entro trenta giorni
dall’aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro 0 IVA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato entro il medesi-
mo termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile intesta-
to a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed
emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo;

4) salvo quanto disposto nel successivo punto 5, Pimporte del prezzo di aggiudicazione (de-
dotta la cauzione prestata) dovra essere versato, entro il termine di novanta giorni
dall’aggiudicazione (cento giorni dall’incanto) mediante assegno circolare non trasferibile,
intestato a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI”
ed emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo;
e-spese—v-iv&dHrasferimento—(uascrizione,#olmrarbollircme_aulenﬂchebditﬁﬁm_
tuali visure di aggiornamento) nella misura di euro 350,00 dovranno essere versate
dall’aggiudicatario al custode giudiziario entro 90 giorni dall’aggiudicazione;
gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento e cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura
di euro 600,00 oltre IVA e Cassa Previdenza, dovranno essere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non trasferi-
bile intestato a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBI-
LIARI” ed emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo;

;
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5) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del TU/(
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'a&f-- i

38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, l'aggiudicatario dovra versare diretta- v
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6)

7)

8)

mente all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuo con le modalita gia in-
dicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra consegnare presso il
Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari I’originale della quietanza rilascia-
ta dall’istituto di credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato, I’aggiudicazione
sara revocata e sara disposto I’incameramento della cauzione;

se 'offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la
chiusura dell’incanto, salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo, pei-
sonalmente 0 a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo. In
tale caso la cauzione ¢ restituita solo nella misura dei nove decimi dell’intero e la restante
parte & trattenuta come somma rinveniente a tutti gli effetti dall’esecuzione.

qualora ’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acqui-
stato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla Cancelle-
ria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE
VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del
circondario del Tribunale di Viterbo. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito
dovra anche consegnare presso il Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
I’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente
alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il custode giudiziario presente-
ra al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il custode nel predisporre il decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetio del presente decre-
to & avvenuto mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del
contratto di mutuo a rogito **** del **** yep *** ¢ che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di priino grado a garanzia del rimborse
del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall’art.585 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei RR.IL di trascrive il presente decreto
se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito

mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
o

1))

2)

DISCIPLINA DELL’AUMENTO DI QUINTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONI)

chiunque, ad esclusione dei soggetti indicati nell’art. 579 cod. proc. civ., puo effettuare solo
nel caso di vendita con incanto una offerta di acquisto ad un prezzo superiore di almeno un
quinto al prezzo di aggiudicazione;

le offerte devono essere presentate in busta chiusa presso la Cancelleria Esecuzioni Immobi-
liari del Tribunale di Viterbo, entro le ore 12,00 del decimo giorno successivo alla data
dell’incanto. Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita mate- ;'-'
rialmente I’offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudiee /
titolare della procedura e la data della scadenza del termine per I’offerta; nessuna altra indi-




3)

4)

5)

6)

7

8)

cazione, né nome delle parti, ne numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta
I’offerta, né I’ora della vendita o altro, deve essere apposta suila busta,

I’offerta dovra contenere:

- il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civi-
le, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile
intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta); se I’offerente ¢
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corti-
spondenti dati del coniuge; se I’offerente & minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

- i dati identificativi del bene per il quale 1’offerta € proposta;

- I’indicazione del prezzo offerto che dovra essere superiore di almeno un quinto al prezzo di
aggiudicazione;

- Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

all’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE VI-
TERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del cir-
condario del Tribunale di Viterbo per un importo pari al doppio della cauzione versata per
partecipare all’incanto (e quindi del 20% del prezzo base dell’asta), a titolo di cauzione, che
sara trattenuta in caso di mancata partecipazione alla gara di tutti gli offerenti in aumento;
scaduto il termine il giudice procedera alla apertura delle buste e, verificata la regolarita del-
le offerte, indira la gara, della quale il cancelliere dara pubblico avviso a norma dell’art. 570
cod. proc. civ. e comunicazione all’aggiudicatario, e fissera il termine entro il quale potran-
no essere fatte ulteriori offerte con le modalita indicate al n. 2 ;

le eventuali buste depositate dopo ’indizione della gara saranno aperte, alla presenza degli
offerenti, nel giorno e nell’ora indicate nell’ordinanza di fissazione dell’incanto; qualora
siano presenti per partecipare alla gara piu offerenti, si procedera a gara sulla base della of-
ferta pit alta; qualora sia presente il solo offerente in aumento (ovvero qualora
I’aggiudicatario presente non effettui a sua volta una offerta in aumento) il bene sara aggiu-
dicato definitivamente all’offerente in aumento al prezzo indicato nell’offerta; qualora nes-
suno degli offerenti un aumento sia presente il bene sara aggiudicato definitivamente a colui
che risultava aggiudicatario provvisorio al termine dell’incanto ed il giudice pronuncera a
carico di coloro che hanno proposto ’offerta in aumento nel termine di cui all’art. 584 pri-
mo comma, la perdita della cauzione che verra acquisita all’attivo della procedura ;

nel corso della gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta se-
condi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto sopra indicato per ’ipotesi
di vendita con incanto;

Paggiudicatario, su indicazione del custode, da comunicarsi entro trenta giorni
dall’aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro o IVA)

9)

conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato entro il medesi-
mo termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile intesta-
to a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed
emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo; :

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 10, Pimporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato, entro il termine di movanta giorni
dall’aggiudicazione mediante assegno circolare non trasferibile, intestato a “TRIBUNALE
VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del
circondario del Tribunale di Viterbo;

le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti ed even-
tuali visure di aggiornamento) nella misura di eure 350,00 dovranno essere ver g,lfg
dall’aggiudicatario al custode entro 90 giorni dall’aggiudicazione; /S
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gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registraziome del
decreto di trasferimento e cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura
di euro 600,00 oltre IVA e Cassa Previdenza, dovranno essere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non trasferi-
bile intestato a “TRIBUNALE VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBI-
LIARI” ed emesso su piazza del circondario del Tribunale di Viterbo;

10) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art.
38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I’aggiudicatario dovra versare diretta-
mente all’Istituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato
nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell’Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I’eventuale residuo con le modalita gia in-
dicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra consegnare presso il
Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari I’originale della quietanza rilascia-
ta dall’istituto di credito;

11)in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta,
I’aggiudicazione sara revocata e sara disposto I’incameramento della cauzione;

12) se I'offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione & immediatamente restituita dopo la
chiusura della gara;

13) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acqui-
stato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla Cancelle-
ria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE
VITERBO — CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI” ed emesso su piazza del
circondario del Tribunale di Viterbo. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito
dovra anche consegnare presso il Tribunale di Viterbo Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
I’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente
alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il custode presentera al Con-
servatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585 ultimo comma c.p.c. il custode nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre
alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamen-
to di parte del prezzo relative al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avve-
nuto mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratio di
mutuo a rogito **** del **¥** rep *¥* ¢ che le parti mutuante e mutualaria hanno espresso
il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetio fi-
nanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’'art.585 c.p.c., é fatto
divieto al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unitamente
alliscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le

somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio
di spese per la procedura.

DISPONE .
che nell’ipotesi in cui si debba procedere alla vendita del compendio immobiliare pignorato,
salvo quanto eventualmente disposto dall’ordinanza di vendita, il custode giudiziario debba
assolvere ai seguenti 01.11_3ri5pu blicitari

DlsCiP'LINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere'ffi_ﬁta P!'l}:{blica notizia mediante:
1) affissione dell’avviso di vendita per almeno tre giorni consecutivi all’albo di questo Tribunale;
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7) pubblicazione sul quotidiano IL MESSAGGERO di Viterbo nell’apposito spazio riservato al
Tribunale, in un termine non superiore a novanta ¢ non inferiore a quarantacinque giorni
prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contenente le seguenti infor-
mazioni:

a. numero di ruolo della procedura;
nome del Giudice dell’esecuzione;
nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto,
nuda proprieta ecc.);
tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove € situato I’immobile;
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);
condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);
ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto;
termine per la presentazione delle offerte:
data, luogo ed ora fissata per la vendita;
. orario di apertura delle buste;
indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione
del numero di telefono - Sito internet www.tribunaleviterbo.it € www.astegiudiziarie.it .

3) pubblicazione almeno tre mesi prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito in-
ternet www.tribunaleviterbo.it € www.astegiudiziarie.it ;

4) affissione di manifesti in numero di 10 nel comune di Viterbo e di ulteriori 10 nel comune ove ¢é
situato I’'immobile da vendere, almeno 45 gg prima della vendita;

RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita ¢ a corpo e

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, inden-

nita o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di

qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi,

mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal de-
bitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in peri-

zia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di

¢id tenuto conto nella valutazione dei beni;

oo

BErRTOPR S

potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata,
salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

che I’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza;—. /
sul sito internet (www.tribunaleviterbo.it € www.astegiudiziarie.it); — I

preso atto del considerevole valore del compendio immobiliare pignorato e ritenutane I’opportunita,

U

ilizia, I’aggiudicatario,

)



AUTORIZZA

i creditori interessati a dare pubblicita della presente ordinanza, esclusivamente a loro cura e spese
pon rimborsabili, anche con forme alternative e diverse a quelle indicate purché nel rispetto della
riservatezza e della dignita delle parti della procedura esecutiva.

DISPONE
che il custode giudiziario dia comunicazione della presente ordinanza, ai creditori iscritti non inter-
venuti, al debitore esecutato ed al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo
proprietario ex art.602 e ss. c.p.c. . entro gg.60 prima della data della vendita

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debi-
tore, sospendere il processo fino a ventiquattromesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine per il de-
posto delle offerte d’acquisito, 0, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino a 15
giorni prima dell’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base
a quanto disposto dall’art.161 bis disp.att.c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e

580 c.p.c..

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Come da quadrg sinottico allegato.
Viterbo, )2 U h‘u

Il Giudi ’?:iell’Esecuzione

)




IL TRIBUNALE DI VITERBO

Cancelleria Esecuzioni Immobiliar

ESECUZIONE IMMOBILIARE N °154 /2012
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI NEL COMUNE DI BASSANO ROMANO, DA PORRE IN VENDITA

LOTTO UNICO
Diritti di piena proprietd per la quota dell’intero su :
A. Unitd immobiliare urbana ad uso abitazione, ubicata in Bassano Romano (VT) Via della Stazione n” 2,

Piano T censita al N.C.E.U. al Fg. 10 p.lla 259 sub. 2, Cat. A/3, Classe 2, Vani 5,

Rendita Catastale Euro 335,70, composta da portico e piccolo ripostiglio esterno, ingresso principale

collocato su zona di disimpegno, ampio bagno, una camera, ed un grande ambiente destinato a
pranzo/soggiorno, il tutto con annesso terreno circostante di pertinenza, comune anche ai sub. 3 e 4,
avente superficie netta complessiva pari a mq. 354,00

B. Unitd immobiliare urbana ad uso abitazione, ubicata in Bassano Romano (VT) Via della Stazione n” 2,

Piano 1° censita al N.C.E.U. al Fg. 10 p.lla 259 sub. 4, Cat. A/3, Classe 2, Vani 5,

Rendita Catastale Euro 335,70 composta da un bagno, ampia zona di disimpegno antistante I’ingresso,
e tre camere da letto, di cui solo una dotata di terrazza esterna, il tutto con annesso terreno circostante
di pertinenza, comune anche ai sub. 2 e 3, avente superficie netta complessiva pari a mq. 354,00

C.  Unitd immobiliare ad uso magazzino, ubicata in Bassano Romano (VT) Via della Stazione n” 2, Piano
T censita al N.C.E.U. al Fg. 10 p.lla 259 sub. 3, Cat. C/2, Classe 4, Consistenza 16 mq.
Rendita Catastale Euro 47,10 , dotata di piccolo servizio igienico interno, ed annesso terreno circostante
di pertinenza, comune anche ai sub. 2 e 4, avente superficie netta complessiva pari a mq. 354,00 ;

D. Unitd immobiliare ad uso magazzino, ubicata in Bassano Romano (VT) Via della Stazione n” 2, Piano
T censita al N.C.E.U. al Fg. 10 p.lla 257, Cat. C/2, Classe 4, Consistenza 124 mq.,
Rendita Catastale Euro 365,03, divisa al suo interno in due locali comunicanti, con un unico accesso
dall’esterno, il tutto con annesso terreno circostante di pertinenza esclusiva, avente superficie netta

complessiva pari a mq. 880,00 ;

E. Complesso immobiliare ad uso magazzino, ubicato in Bassano Romano (VT) Via della Stazione n” 2,
Piano T censito al N.C.E.U. al Fg. 10 p.lla 258, Cat. C/2, Classe 4, Consistenza 132 maq.
Rendita Catastale Euro 388,58 , dislocato in (3) tre corpi di fabbrica indipendenti uno dall’altro, il primo
& di esigue dimensioni e dotato di unico accesso, il secondo di forma pressoché quadrata, & suddiviso al
suo interno in due locali comunicanti, e dotato complessivamente di due accessi indipendenti, 1’ultimo di
forma geometrica composta ed assimilabile ad un rettangolo, € articolato internamente in tre ampi locali,
ed anch’esso dotato complessivamente di due accessi, il tutto con annesso terreno circostante di pertinenza

dei manufatti , avente superficie netta complessiva pari a mq. 2370,00 ;

b
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Il compendio immobiliare identificato ai punti A ¢ B con destinazione residenziale ed al punto C con
destinazione non residenziale, anche se individuato catastalmente ed urbanisticamente come tre unita
immobiliari distinte, in realtd allo stato di fatto costituisce un’unica abitazione comunicante internamente,
cid nonostante le destinazioni d’uso siano diverse. Tali opere modificative, irregolari sotto il profilo
urbanistico - edilizio, in aggiunta a delle altre accertate durante gli accessi , risultano sanabili solo in parte
cosicche il resto dovrd essere ripristinato allo stato originario il tutto al costo presunto di euro 20.000,00 gia

detratto dal prezzo base d’ asta come meglio specificato al quesito n’06 della Perizia Tecnica d"Ufficio.

PREZZO BASE D’ASTA € 318.576,00 # #
1L GIUDICE DELL/’-'ESECUZIONE
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