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TRIBUNALE CIVILE D! VITERBO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°421-2011
CENTRO FACTORING SPA.- T

S

Premessa :
il Tribunale di Viterbo, Sezione esecuzioni immobiliar, su istanza della Centro Factoring Spa

rappresentata dall’Avv. Stefano PERUGI, intimava precetio di pagamento di credito vantato nei
Non avendo, il suddetto

S

confronti delle Signoré .
precetto, soriito alcun effetto positivo, pavvecato ha proceduto al pignoramento in danno dei debitori,
degli immobill di proprieta sit nel Comune Viterbo .

Il Sig. Giudice esecutore conferiva al sottoscritio Arch. Guarducai Riccardo, iscritto ajl'Ordine degli
Architett della provineia di Viterbo al n° 388, l'incarico di consulente tecnico d'ufficio per 'esecuzione

T ——

in epigrafe, formulando i quesiti di rito.
[ CONSULENZA TECNIGA D'UFFICIO

H sdttoscﬁtto Dott. Arch. Riccardo GUARDUCECI, in qualita di Cconsulente tecnico di ufficio nella
; esecuzione immobiliare in intestazione, prestato il giuramento di rito, prese nozioni del mandato,
“ esaminati gii atti e i documenti della causa, i & immadiatamente attivato al fine di convocare, presso

gli immonbiki oggetto di stima, ja parte esecutata Signora in accorda con il custode

giudiziario dellimmobile Notaio Caprino Emesto .
Durante il sopralluogo, 10 serivente, oltre ad acquisire informazioni utili alio svolgimento della perizig,

prendeva completa visione degii immodili alte scopo di predisporre la presente relazione di C.T.U.
Gli immobili, oggetto del pignoramento, son0 ubicati nel Comune di Viterbo & riguardanc
1. viliino su due piani di cui il piano terra in parte residenziale e uno seminterrato ad uso

magazzino agricolo sito in strada Ellera 8/c Viterbo
2. Appartamento di mq. o1 al piano secondo di una palazzina di 4 piani con ascensore sito in Via

Beliuno 6 Viterbo
3. Locale adibito a magazzino di mq 14 a piano terra sifo net centro storico di Bagnaia frazione

det Comune di Viterbo.

Alla luce della indipendenza degli immobili pignorati 1o scrivente professionista ha
ritenuto di dividere i beni in tre lotti distinti.
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Occorre inoitre precisare che esiste una precedente esecuzione immobiliare in danno

dell'esecutata :critta al n.r.e °87/98 e una causa civile in opposizione

alla esecuzione immobiliare N21409/2006.
Gli immobili dsultano censiti negli archivi dell'Agenzia det Territorio di Viterbo sezione fabbricati del
comune di Viterbo con | seguenti dat:

RISULTANZE CATASTALI
1. BENEDI :
. A DIRITTO Di ABITAZIONE PER 1/1 IN REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI
. UFRUTTUARIA PER 1000/1000

, PROPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA’ PER 1/2

- . eROPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA' PER 1/2

Villino su due piani di cui il piano terma in parte residenziale e uno seminterrato ad usc magazzino
agricolo sito in strada ellera 8/c distinto al catasto fabbricali del comune di Viterbo

i Foglio 159 ‘ Part. 616 lSub l C}at. A2 lCIasse 4 I'Consiétenza 95vani | Rendita €. 1447,37 '
2. BENED} :
. ' USUFRUTTUARIA FER 4/6
. JRIETARIA PER 1/6
. A PROPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA' PER 4/6
» A PROPRIETARIA PER 1/18
. A PROPRIETARIA PER 1/18
. 'ROPRIETARIA PER 1/18

Appartamento di mq. 91 al piano secondo di una palazzina di 4 piant con ascensore sito

in Via Belluno 6 Viterbo

lFoino 176 1Paﬂ. 762 |Sub.8 |Cat. A2 ‘Classez iConsistenzanani Rendita €. 666,23

3. BENEDI:

. , PROPRIETARIA PER 3/18
. PROPRIETARIO PER 3/18
. . PROPRIETARIA PER 6/24
. . , PROPﬁIETARIA PER 4/T2
. . PROPRIETARIO PER 4/24

P ™
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. PROPRIETARIO PER 8/72
. PROPRIETARIA PER 1/24
. PROPRIETARIA PER 1/24

Locale adibito a magazzine di mq 14 a piano terrra sito nel centro storico di Bagnala frazione del

Comune di Viterbo

Ichiio 160 lPart. 18 \Sub.1 ICai. ci2 lCIasse"{ lConsistenza 14mqg |Rendita €. 70,864‘

Per ogni maggiar informazione sl rimanda alla documentazione catastale aflegata alla perizia.

LOTTON® 1
villino su due piani di cul il piano terra in parte residenziale e uno seminterrato ad uso
magazzino agricolo sito in strada Ellera 8/¢ Viterbo. Limmobiie & occupato dagli esecutati
1a, e risulta censito al catasto

fabbricati del comune di Viterbo

BENEDI :
. “3RITTO DI ABITAZIONE PER 1/1 IN REGIME D! SEPARAZIONE DE! BEN
. SUFRUTTUARIA PER 1000/1000
. YOPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA’ PER 1/2
o . . OPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA' PER 1/2
I Fogfio 159 I Part. 616 l Sub ] Cat. A2 | Classe 4 ‘ Consistenza 9,5 vani | Rendita €. 1447,37‘
é In riferimento alle risultanze catastali accertate I'atto di pignoramento depositato in cancelleria

‘ risulta regolare ed efficace vista la rispondenza del bene pignorato.

Bisogna perd precisare che Pimmobile & accessibile attraverso un cancello di ingresso ed un
tratto di strada ad uso esclusivo, che perd, si trovano su un'altra particelia {part.615) sempre di
proprietd di una deil’esecutate 3, ma non oggetto del pignoramento e ne di

ipoteca .
Dalle indagini svolte negli atti, non risuita nessun atto in merito alla legittima gostituzione di

una servitd di passaggio .

CONFINI
Il terreno di pertinenza del villino confina su tre lati con la proprieta -

sull’ulfimo con strada privata.
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PROVENIENZA

1.

2.

Uimmobile & pervenuto in virtdl dell'atto di compravendita tra { -
chevende a g - -~ I hasn 0 data 16/04/1986 con atto Notaio Mario Simoni rep.31585 racc.
18108 terreno agricolo allora distinto in catasto foglio 159 part 58/b (definitivo part. 526 ) di
Ha1.00.10 nel comune di Viterbo localitd Marrocea.
La signora .. fopo aver ottenuto regolari licenze Edificatorie N°1603 del
26/05/1980 N°2854 del 19/06/1991 e N°3686 del 03/11/1992 dal comune di Viterbo realizza
un fabbricato rurale sul terreno di proprieta ed ottiene la licenza di abitabilita ed agibilita in
data 03/03/1994 .
In data 24/08/1990, con approvazione del frazionamento da parte dell’ U.T.E. di Viterbo
presentato dal tecnico ing. Vincenzo Cenciarini, viene originata in catasto la part. 616 del
foglio 159 di 1800 mq.
In data 17/09/1990 viene presentata all'U.T.E di Viterbo, a firma del tecnico Ing.

-4in qualita di proprietaria, 1a dichiarazione di nuova costruzione per
un fabbricato urbano con aliegata la planimetria dellimmobile. in entrambi i documenti il
tecnico estensore commeiteva Perrore di identificazione del foglio catastale su cui ricadeva
Iimmobile, andando ad identificare in Catasto Fabbricati come foglio 158 in luogo dell'esatto
foglio 159 part. 616. Con tale errore sl viene ad individuare in Catasto una unita immobiliare
con identificativo di foglio errato e che tuttavia a stato Inserito agif atti informatizzati dell'ufficio
a partire dal 13/07/1993 . )
in data 20/05/1994 viene stipulato contratto di mutuo condizionato con atto Noetaio La Gioia
rep. 21183 dallasig. = . g favore della Banca di Roma al quale seguiva relativa
iscrizione ipotecaria. In entrambi gh afi immobile veniva identificato come al'epoca distinto
in Catasto fabbricati con il foglio 158 part.616.
In data 13/06/1994 con atto del Notaio La Gioia rep.21556/5141 trascritto a Viterbo in data
20/07/1994 al n°7172 la Sig. endeva alla Sig. .  ~-a il fabbricato
utiizzando per l'identificazione catastale dellimmobile il foglio 158 part, 616 e cio# quello che
alla data di stipula distingueva 'Immobile.
Solo in data 26/03/1999, con retiifica d'ufficio, if tecnico del Catasio ! : {ha eseguito
|a verifica e P'accesso allimmobile e, previa analisi della pratica, ha accertato I'errore
dellidentificazione def foglio catastale commesso dal tecnico estensore deil'accatastamento .
Come da prassi, ha redetto rettifica d'ufficio. Tale rettifica viene apportata a tutli { docurnenti
cartacei & immessa agli attl informatizzati del catasto, solamente a partire dal 18/10/1989, Con
la correzione, 'errata identificazione faglio 158 part. 616 ,viene modificata in quelia corretta
ed atfuale Foglio 159 part, 616.
In data 26/07/2010 con atto del Notaio imparato di Vetralla, repertorio 56921, viene venduta la
nuda proprieté del bene alie figlie defla Skgn. o - vandosi
rusufrutto e ii diritto di abitazione.
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Per ogni ulteriore chiarimento si imanda alla documentazione ipocatastale in atti
DIRITT! SUI BENI PIGNORAT! E REGIME PATRIMONIALE

L'immobile & occupato dalla sigr e e o I
E’ inoltre gravato da usufrutto e dintto di abitazione a favore della Sigr..

DESCRIZIONE DELLYMMOBILE E CONSISTENZA

I vitino & ubicato neila immediata periferia del comune di Viterba in un quartiere residenziale di buona
qualitd urbanistica e precisamente su una traversa sterrata di circa 100 metri della strada Ellera,
L'accesso al fabbricato ed all’area pertinenziale avviene tramite un cancelio e un breve tratto di
strada ad uso esclusivo di circa 40 metri posto sulla particella catastale n°615 del foglio 159 di
proprieta di non oggetto di pignoramento ne di ipoteca.
Tuttavia poiché non possong esistere fondi interclust dovra essere costituita la servitl di passaggio.
I fabbricato ha umarea pertinenziale di 1900 mq ed & .dotato di tutli i servizi acqua potabile
proveniente da acquedotio pubblico, eleftricita e telefono mentre lo smaltimento delle acque reflue
avviene tramite impianto con fossa a disparsione .
Limmobile 2 un viflino di due piani di cui uno seminterrato a pianta irregolare .
It piano terra, esteso per una superfice lorda di mgq 212 e netta di circa 186, & interamente adibito ad
abitazione anche se la meta circa & stata autorizzata come magazzino agricolo.
1'ingresso sl trova a meta della costruzione sotto una zona porticata, estesa per mg 30, ed immette
nelta zona adibita a soggiomo pranzo con camino sulla sinistra, oltre alla cucina e ad una camera con
il bagno. Questa & la parte auforizzata per uso residenziale, A desira dell'ingresso, invece si trovano
quattro camere e due bagni, oltre alla scala per accedere al piano seminterrato anche se questa parie
2 stata autorizzata come rimessa e lavorazione vini.
Nel ptano seminterrato, che si estende sotto [intera sagoma del fabbricato e non come riporiato nel
progetto approvato € nella scheda catastale per la sola meta, si trovano lacal adibiti a taverna mentre
la parte aggiunta, che risulta completamente interrata & un magazzino deposito.

Le rifiniture inteme sono in buono stato di conservazione con pareti Intonacate e tinteggiate

| pavimenti sano in ceramica mentre gli infissi sono in legno con tapparelle e grate.
Esiste impianto elettrico sottotraccia con Interruttori magnetotermico a nofmna di legge oltre all'impianto

termico indipendente con centrale e radiatori.

CONFORMITA’ URBANISTICA
L'immobile viene realizzato dopo aver oftenuto regolari licenze Edificatorie N*1603 del 26/05/1989

N°2854 del 19/06/1991 e N°3686 det 03/11/1 992 dal Comune di Viterbo, per un fabbricato rurale.
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vViene ottenuta inoltre la licenza di abitahilita ed agibilita in data 03/03/1994 per I'uso di fabbricato
descritto conforme al progetto approvato e ¢osl autorizzato:

Piano terra:1 soggiomo 1 cucina 1 bagna 1 stenditoio e 1 vano per la lavorazione vini

Piano seminterrato : 1 imessa agricola 1 bagno.

L'immobile perd risulta difforme sia rispetto al progetto approvato e sia alla scheda catastale oltre che
con destinazione d'uso variata. ‘

Nel dettaglio
1. Al piano seminterrato si trova una porzione aggiunta sotto ia sagoma del fabbricato nella zona

completamente interrata. Questa risulta nel progetio evidenziata come esistente ma
solamente come vano completamente chiuso per e fondazioni e al di fuori del calcoto del
volume realizzabile autorizzato nelie licenze edllizie.

2. Inottre sempre al piano seminterrato la parte sulla destra indicata nel progetto approvato dal
comune di Viterbo come unico vano per la rimessa degli attrezzi agricoli & stato tramezzato ed
adibito a residenza.

3. Al piano primo, la porzione di fabbricato sulla destra, destinata nelle licenze edilizie
autorizzate avano perla lavorazione dei vini & stato tramezzato e diviso In 4 camere € due
bagni, andando, quindi, 2 variare la destinazione d'usoda ég‘rico!o a residenziaie .

4. Alfesterno de! fabbricato, nelfarea pertinenziale, & stato realizzato un muro di sostegno in
cemento anmato che delimita ia rampa carrabile di accesso al piano seminterrato Nella parte
limitrofa alla casa, dove I muro ha un'altezza di circa 3 metr & stato ricavato un vano
seminterrato adibito a magazzino . Sia il mure che il vano sono stati edificati in assenza di

autorizzazione.
SANABILITA'E REGOLARIZZAZIONE DIFFORMITA’

Tutti gii abusi di cui ai punti precedenti passono essere sanati in ragione del articolo 40 della legge sut
condono edilizio 47/85, ma applicando le regole e le condizioni del condono edilizio del 2003 poiché le
ragioni del credito sono sicuramente da ricondurre alla precedente esecuzione jmmodtiliare gia
avviata nel 1998. ,

Peripuntii e 4 Pabuso consiste in un ampliamento e rientra nelfart. 2 comma A della legge Regione
Lazio n° 12 del 2004 sul condono edilizlo essendo opere realizzate in assenza o in difformita del
titolo abiiitative edilizic e non conformi alle norme e alle prescrizioni degll strumenti urbanistici € non

comportando un aumento superiore a 200 mc..
Per | punti 2 e 3 gli abusi rientrano nell'articolo 2 comma E delia legge Regione Lazio n 12 el 2004

-sui condono edilizio essendo opere di ristnistturazione edliizia realizzate in assenza o In difformita del

titolo abilitativo edilizio e non conformi alle norme e alle prescrizioni degli strumenti urbanistic],
aseguite allinterno della sagoma originaria del fahbricato entro o fuori terra anche con aumento della

superficie lorda .
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Tipologia dell’abuso 1_; ampliamento

Calcolo Oblazione i
1. mg 228',50 x (ff/per) hm 0,74 = 169.09 mc — 72.18 regolari= 96.91 /3 =32.30mq

ampliamento urbanistica mq 3230 X 110 €= 3.563 €

Calcolo oneri concessori
4. mq 32.30 ampiiamento X 110 € x 0.60 superficie non residenziale

oneri concessori comune 2.321,80 €

Tipologia dei’abuso 3;_cambio di destinazione d’'usoe

Calcolo Oblazione
2. mq 96 piano primo X &6 € mg = 6336 € oblazione stato € regione

3. mq 96 piano semintemrato x 66 € mq = 6336 € oblazione stato & regiane

Calcolo oneri concessor .
2. mq 96 piano primo X 40,50 € mq = 3888 € oneri concessori comung

3. g 86 piano seminterratox 40,50 €mq = 1888 € oneri concessori comune
Totale oblazione e oneri concessori €.26.322 oltre interessi 6550 € e spese tecniche €. 3500

TOTALE sanatoria € 36.372

VALUTAZIONE DELLIMMOBILE E CRITERIO DI STIMA
Tenute presenti fa consistenza dei beni, l'ubicazione allintemno nellimmediata periferia di Viterbo, la

qualitd delle costruzioni della zona , le distanze tra i fabbricati, le condizioni tutte estrinseche ed

intrinseche, la qualita delte finiture interne ed esterne e lo stato di manutenzione degli immobili,
il sottoscritto C.T.U., fatli ghi opportuni accertamenti e verifiche sulta scorta di, alti prezzi praticati in
precedenti vendite di beni ritenuti simili per tipologia, ha ritenuto che il valore venale in comuie

commercio da attribuire in via prudenziale ai beni di cui trattasi, al 30.03.2013, sia quello di seguito
riportato:

« Piena proprieta villine su due piani di cui uno interrato compresa area pertinenziale
piano terra con destinazione residenziale permq 186 x 1.300€= 241.800

-8
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piano interato con destinazione residenziale mq 93 x 1000 E= 93.000
piano interrate con destinazione non residenziale mq 119 x 430 €= 53.550
partico piano terra mqg 32.5x 250 €= 8.125

TOTALE VALORE DEL BENE €. 396.475

SANATORIA €. 36.372
VALORE IMMOBILE €. 360.103
ARROTONDATE __AD €. 360,000

Sempre che l'immobile venga reso accessibile attraverso un ingresso composto da un fratto
di strada, nella proprieta di una dell’'esecutate’ nella particelia (part.615),
non oggetto del pignoramento ne di ipoteca e venga istituita una legittima servitli di

passaggio.
| S .. ICIENTE 24
PAR1 AL 60% DELLA PIENA PROPRIETA = 216.000,00
2  QUOTA DI ¥2 NUDA PROPRIETA o = 72.000,00
= 72.000,00

3 QUOTA Dt ¥z NUDA PROPRIET,

LOTTON® 2
Appartamento di mq. 91 al piano secondo interno 6 di una palazzina di 4 piani con ascensora
sito in Via Beliuno,6 nella immediata periferia della zana centrale di Viterbo. Risuita censito

al catasto fabbricati del Comune di Viterbo,

. A USUFRUTTUARIA PER 4/6

. . /ROPRIETARIA PER 1/6

» . JROPRIETARIA DELLA NUDA PROPRIETA’ PER 4/8
o - .PROPRIETARIA PER 1/18

. 7 PROPRIETARIA PER 1/18

. .. ...J>ROPRIETARIA PER 1/18

\Fogiio 176 lPaﬂ. 762 lSub.a ICat. Af2 ‘Classez lConsistenzanani Rendita €. 666,23

CONFiN|
L'appartamento confina con \ia Belluno vano scale proprieta intemo 5 e 4
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PROVENIENZA
Il bene, porzione immobiliare di un palazzina di nuova costruzione, & stato acquistato in data 16

novembre 1979 con atto Notaio Giulio Bartoli repertorio 33810 raccolta 10472 & renictrato 2 Viterbo in
data 2/12/1976 al n°8717 dai coniugi . 000000000 —mve .- Yo

-t

in seguito con denuncia di successione registrata e trascritta a vViterbo if 19/03/1996 R.P. 3645 it
04/081994 a seguito del decesso di 1 ,lasig.: . diventa proprietaria di 1/6

dell'appartamento .
Poi il 05/056/2004 per donazione remuneratoria e in data 16/07/2007 per retrocessione di donazione

con atil del Notaio D'Alessandro la situazione resta invariata fino al 26/07/2010, data in cui la sigora
" cede la quota di 1/6 alle figghie Lo .0 atto del Notaio Giorgio
imparato di Vetralla repertorio 56922 raccolta 23384 registrato a Viterbo in atti dat 03/08/2010 al

n°13760/9166

DIRITTI SUI BENI PIGNORATI E REGIME PATRIMONIALE
Liimmobile & occupato dalla signora che detiene l'usufrutto per la quota

di 4/6.
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE E CONSISTENZA

L'appartamento al piano secondo in una palazzina di 4 pian fuori terra e di 3 unita per piano, si trova
allinizio di via Belluna in un quartiere residenziale nato negli anni settanta nelle immediate vicinanze
del centro della citta. ‘
L'accesso avviene direttamente dalig via con una porta a veti che immette in un androne Juminoso
dove si trovano la scala e l'ascensare.
Al secondo piano si trova rentrata al’appartamento che & costituito da un ingresso soggiomo
dove si apre una porta che immette al corridoio che disimpegna la cucina, il bagno & tre camers,
di cui due singole e una matrimoniale oltre ad un piceolo ripostighio .
Comgpletano I'appartamento due terrazzi, uno che st affaccia su via Belluno pilt grande di mq 8 ca.
prospicente il soggiomo, la cuclna e le due camere singole, mentre quelio pili piccolo di mq 4
davanii alla camera matrimaoniale e al bagno.
{e rifiniture infeme sono in buono stato di conservazione e rispecchiano il periodo delia
costruzione con pareti tinteggiate pavimenti in ceramica, gli infissi in legno con tapparelle .
Esiste impianto elettrico sottotraccia con Interruttori magnetoiermico a noma di legge oftre all'implanto

termico con radiatori.

CONFORMITA" URBANISTICA
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L'appartamento facente parte del complessc ediiizio di via Beiluno via Osappo, costituito da due
palazzine denominate A e B, @ stato edificato in conformita alla licenza edilizia n°635/73 del 10
dicembre 1973 e successiva n® 229 del 23 giugno 19876 volturata il 28 gennaio 1974 a favore
delfimprenditore Frangipane Nicola.

11 20 dicembre 1977, veniva rilasciata dal Sindaco del Comune di Viterbo, I"abitabiiita
dell'appartamento distinto con Fintemo 6 deifa palazzina A con ingresso da via Belluno 6.
Limmobile & regolamente censito e la scheda catastale corrisponde allo stato dei luoghi.

VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE E CRITERIO Di STIMA
Tenute presenti la consistenza dei beni, I'ubicazione nelie immediate vicinanze del centro delta citta,

la qualita delle costruzioni della zona, le distanze tra i fabbricati, le condizioni tutte estrinseche ed
intrinseche, la qualita delie finiture interne ed esteme e lo stato di manutenzione degli immoblli,

il sottascritto C.T.U., fatti gli opportuni accertamentl e verifiche sulla scorta di alti prezzi praticati in
precedenti vendite di beni ritenuti simili per {ipologia, ha ritenuto che il valore venale it comune
commercio da atiribuire In via prudenziale al beni di cui trattasi, ai 30.01.2013, sia quello di seguito
riportato: .
Piena proprieta dellappartamento di mg. a1 al piano sacondo interno 6 di una palazzina di 4

piani con ascensore, sito in Via Belluno 6

Superficie 91 mq x €. 1500 mg = €. 136.500
Balconi 13mg x €. 350 mq =€ 4.500

Totale valore piena proprieta appartamento €. 141.000

1. quota di piena proprietaria per 1118 . €.7.833

2 .quota di piena proprietaria per me €.7.833

3. quota di piena proprietaria per 118 - £.7.833
LOTTON® 3

tocale adibito ad ufficio-magazzino di mq 14 a piano terra sito nel centro storico di La Quercia
frazione del Comune di Viterbo in Piazza del Santuario. La proprietaria esecutata durantg il
sopraliuogo dichiara di non avere a disposizione la chiave poiché pur avendo una quota della
proprieta & completamente estranea a chl usa o gestisce 1l bene. Per cui esso & stato visionato
solo dall'esterno, at{raverso un infisso a vetri . ‘

Risulta censito al catasto fabbricati del Comune di Viterbo:

. FROPRIETARIA PER 3/18
. PROPRIETARIO PER 3/18

i1-




Arch. Guarducci Riccardo
Cocso Cavour, 3 Montefisacone

OFax 0761 838498 @ 0761 365293
£st.Guarducaldeatemeil.com

. «A PROPRIETARIA PER 6/24
. . PROPRIETARIA PER 4/72
s - ) PROFPRIETARIO PER 4/24
.« o *n PROPRIETARIO PER 872
. ok PROPRIETARIA PER 1/24

¢ © & == PROPRIETARIA PER 1/24

[Foglio 160 'Part. 18 tSub.1 lCat. C/2 ICIasse? |Consistenza14 mq | Rendita€. 70,86

' CONFINI
Lmmobile confina con Piazza def Santuario, eredi \ - ,saivo altni
PROVENIENZA
L'immobile & pervenuto ail'esecutata a mezzo di successione, trascritta a Viterbo il 19/03/1996 R.P. e
registrata il 04/06/1994, a seguito del decesso dei padre norto it 16/05/1991.

DIRITTI SUI BENI PIGNORATI E REGIME PATRIMONIALE
Limmobile & usato come ufficio-magazzino

DESCRIZIONE DELL'TMMOBILE E CONSISTENZA

It locale & sito al piano terra di un fabbricato facente parte del tessuto urbanistico del centro storico |
can anita adiacenti su tre lati e la Piazza come unico fronte libero dove sf trova la porta vetrata di 1l

ingresso.
La forma & df un vano rettangolare di circa 14 mg con unica fonte di juce naturaie costituita dal varce

di ingresso, il pavimento in ceramica colore chiaro, impianto elettrico sottotraccia con interruttori

magnetotermico a noma di legge.
il locale & usato come ufficio deposito .

CONFORMITA’ URBANISTICA : ;
L'immobile & regolarmente censito & la scheda catastale corrisponde alio stato dei juoghi.

Ricade in zona A centro storico del vigente piano regolatore, dove sono previsti solo opere di

manutenzione e consolidamento,
Risuita conforme poiché sl tratta di una costruzione sicuramente antecedente i 1967,
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Arch, Guarducci Riceardo
Carso Cavour, 5 Montefisscone

Ofax 0751 826208 O 0761 366293

2 at Guarducel@katamail.com

VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE E CRITERIO DI STIMA

Tenute presenti fa consistenza dei beni, 'ubicazione nella piazza centrale della frazione di Viterbo La
Quercia, la qualita delle costruzionl della zona, le distanze tra i fabbricati, le condizionl tutte
estrinseche ed intrinseche, la quaiita delle finiture Inteme ed esteme e lo stata di manutenzione degli
immodbii,

1 sottoscritte C.T.U., fatti gli opportuni 'accertamenﬂ e verifiche sulla scoria di altri prazzi praticati in
precedenti vendite di beni ritenuti simili per tipologia, ha ritenuto che il valore venale in comune
commercio da altribulre in via prudenziale ai heni di cui trattasi, al 30.01.2013, sia quetlo di seguito

riportato:
. Piena proprieta locale deposito-ufficio di mq 14 al piamo terra di un palazzo nella piazza

della frazione di La quercia .

Piena proprieta € 1.200mgx14=16.800 €
Quotadi 1/24 - € 18,800 /24 = T700€

Valore della guota di 1/24 di piena proprieta €. 700

Si allegano alla presente i seguenti documenti:

Scheda catastale immobili

Certificati catastali

Planimetria Catastale

Visura catastale particella 615 foglio 159

Atio di acquisto Notaio Cerini terreno faglio 159 part 615.
Copia licenza edilizia e agibifita lotto 1 Villino strada ellera
Copia Licenza edilizia e agibilith Appartamento via Belluno
Documentazione folografica

9. Atto notaio Bartoli

10. Atto Notaio La Gioia e
11. Atto Notaio Feroli —
12. Afto Notaio Imparato lotto 7 e 2.

13. Sentenza causa civile | grado n°14098/2006
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