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ARCHITETTI MONTI ASSOCIATI

TRIBUNALE di BERGAMO
Fallimento R.G.59/2016 — G.D. dr.ssa Elena Gelato

Failto RESIDENZA ANGELA s.r.l. in liquid. = Curatore dr.ssa Marisa Gentili

4~ RELAZIONE di STIMA delle Unita Imm.ri

Rigavate nel compl. “Cond.Giardine” in Osio Sotto, c.so Italia, 21

lo sottoscritto Dr.Arch.Osvaldo Monti, lib.profess. in Bergamo via Zambianchi 3, con
provv.04.01.2017, sono stato nominato Estimatore dell’attivo Fallimentare e fra queste
incombenze, anche I’incarico di procedere nell’intestata stima.

Al riguardo, letti i documenti man mano prodottimi dalla Curatela e dal ra_ -gid Amm.re
della Fallita- e dal progettista e D.L.geom.Pinotti, ispezionato i luoghi, assunte le necessarie
informative anche presso la P.A., effettuati gli opportuni rilievi anche con raffronto alle situazioni

urbanistiche ed edilizie e quant'altro attinente, mi pregio riferire:

Gli ADEMPIMENTI ATTINENTTI alle U.L in esame

- Esame degli atti prodotti.

24.11.16 Soprall. ad Osio Sotto con il Curatore per 1~ ispezione delle U.L.

17.02.17 Soprall. a Osio Sopra ¢/o st.Pinotti per acquisire autorizz.edil..

03.05.17 Soprall. ¢/o "Uff.Tec. Com. di Osio Sotto per accesso atti.

11.05.17 Soprall. a Osio Sotto con coadiutore per rilievo delle U.L in esame.

Magg.17 Messa in carta dei rilievi e stesa degli elab.grafici.

26.06.17 Convegno con Curatore e geom.Pinotti per esito risultanze e richiesta altri doc..
24.04.18 Istanza al Com.di Osio sotto per attestato destinazione delle U.L.

- Disamina conclusiva dei Doc. acquisiti e stesa Relazione di stima.

17.07.18 stampa e fascicolazione e consegna della relazione con i doc. ivi citati.

areh. Osvalde Monti  arch. Isabella Monti
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Al riguardo richiamo le qui compiegate visure (Doc.A/4, A/5 ed A/6).

SITUAZIONE CATASTALE

L’intero complesso ricade in Com.di Osio Sotto, c.so Italia 21 e cosi censito:

Catasto Terreni,

L’intero immobile insiste sul sedime al fg.9, mp.7954 di are 11.35, ente urbano

Coerenze da nord in senso orario: c.so Italia, mp.7954 sub.52 di propr (Sl mp.7261, parco

Com.le al mp.2904 e la propr (NG 2 ~pp-7951, 1319 e 1320.

Catasto Fabbricati

Il preesistente edificio insistente sui mpp.705, 517, 1321 e 7260 & stato interamente demolito ed ha
dato luogo al nuovo edificio censito col mp.7954 racchiudente i subb.1 usque 9 come BCNC ed i
sub.10 usque 51 che costituiscono le abitazioni, le autorimesse (box) e le aree urbane, ma escluso il

sub.52, area urbana in lato est che risulta di attuale propr (S EEEGEGD

Allo stato risultano:

A) Intestate a Residenza Angela srl- in seguito per brevitd Res.Angela-
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U.L queste anche raffigurato nelle qui unite planim.catastali (Doc.A/16)



B) Intestate a Res.Angela per 17/25 + 13 Cond.ni per 8/25 quali enti e parti comuni quali
Fg.6 mp.7954  sub.50 cat.Area Urbana mq. 320 (*%)

**) riguarda la rampa di discesa ai box ed il 1° tratto di corsello che da accesso alle U.L ai
subb.48 e 49 (magazzini) nonché il sub.51 (posti auto uso pubblico) tutti asserviti al
Com.di Osio Sotto ed anche alla costituenda serviti di transito in favore (D
@ <1 |’ accesso ai 4 box di sua propr., oggl interclusi.

C) Intestate a Res.Angela ed asservite al Com.di Osio Sotto

Fg.6 mp.7954  sub.48 cat.C/2 mq. 22
Fg.6 mp.7954  sub.49 cat.C/2 mg. 22
Fg6 mp.7954  sub.51 cat.Area Urbana mq. 125

D) Intestato a (D che per accordo (Doc.A/11 e A/12) deve cedere a Res.Angela
Fg.6 mp.7950  sub.703 cat.C/6 mq. 20

| PROVENIENZA ed ISCR. / TRASCR.

A) Provenienza

Il preesistente edificio di propr( I ¢ pcrvenuto a Res.Angela con rogito
04.12.2007 a rep.26902 not.Ciambella (Doc.A/13).

B) Vincoli e/o gravami ai P.R.1. -Pubbl. Reg. Imm.ri-

Ed A/Dalle qui unite visure (Doc.A/7 ed A/8) emergono in concreto

Trascrizione a Favore:

- Vendita a Favore, trascr.12.12.2007, R.P. 43775, R.G. 76568,
rep.26902/5046 del 04.12.2007 Not.A.M.Ciambella

Iscrizione Contro:

- Ipoteca Volontaria - 12.12.2007 - R.P. 19886, R.G. 76569
rep.26903/5047 del 04.12.2007 Not.Ciambella e succ.9 svincoli parz./restriz. anni 2011/2013

Trascrizione Contro:

- Costituzione di Vincolo —29.07.2011 - R.P. 23421, R.G. 40493,
rep.33372/9667 del 21.07.2011 Not.A.M.Ciambella.

- Costituzione di Diritti Reali — 08.11.2012 - R.P. 32551, R.G. 48038,
rep.35778/11305 del 29.10.2012 Not.A.M.Ciambella

- Verb.di Pignoram. Imm.li / Atto Esecutivo Cautelare — 20.08.14 - R.P. 23004, R.G. 31680,
rep.9223/2014 del 24.07.14 ¢/o UNEP



- Trascr. del Fall.to - 09.02.2017, R.P.3803, R.G.5736.
A favore massa dei Creditori del fall.to Res.Angela.

{ il COMPLESSO “Cond.Giardino” ]

Anche con riferimento agli elab.grafici (Doc.A/1 ed A/2), ai rilievi delle U.L. (Doc.A/3) ed agli

scatti fotografici (Doc.A/15).

Vasto edificio di nuova costruzione del tipo a corte elevato a 2 e 3 p.fuori terra oltre all’interr.

ricoprente una superf.di ca mq.800 ed insistente su un sedime di catastali mq.1135.

E ubicato nell’immediata periferia ovest del centro storico di Osio Sotto e prospetta con la sua

facciata nord sul c.so Italia e dalla quale avviene ’accesso pedonale e carrale.

E attorniato da edifici a prevalente destinaz. residenziale del tipo a ville, in lato ovest da opificio

dismesso ed in lato sud dal pregevole parco Com.le che tra I’altro ha accesso da c.so Italia tramite il

percorso all’uopo asservito e che poi prosegue con la rampa di discesa ai box del Cond.nio.

I1 Fall. Res.Angela risulta tutt’ora intestata sulle invendute U.L. quali: 1 negozio a p.t., 7 abitaz. a

p.t.e1°, 10 box a p.interr. e con la correlata quota sui subb.1 usque 9 costituenti i BCNC.

A breve il Com.di Osio Sotto dovrebbe restituire a Res.Angela il possesso delle U.L a p.interr. ai

subb.48 e 49 (magazzini), lo svincolo della U.L al sub.51 (posti auto uso pubblico) e correlato

sgravio del transito pubblico sul corsello al sub.50.

Sempre a breve, dovrebbe essere regolarizzata la servitu di transito su corsello al sub.50 a favore di
ﬁer ’accesso ai suoi box al mp.7950 subb.704 usque 707 e che a sua volta lo

stesso dovrebbe cedere gratuitamente a Res.Angela il box al mp.794 sub.703 (Doc.A/12).

In concreto la Stima riguarda le U.L di propr.Res.Angela e con riserva, anche le 3U.L oggi

asservite al Com.di Osio Sotto ed il box di attuale propr (I NEEENGEGD

GESTIONE CONDOMINIALE I

11 complesso & amministrato dallo (EENEEGTGTNEEEEEEEEEEEER | quale ho richiesto ed

ottenuto il qui unito “prospetto di gestione ordinaria 01.10.17-30.09.18”(Doc.A/10) nel quale vi &

indicata una posizione debitoria Resid.Angela di € 20.660,81 di cui un pregresso € 15.307,57.



In occasione della Riunione 08.05.18 ho acquisito il prospetto di ripartizione %o per ogni U.L del
Cond.nio in doppia lettura: la 1” annoverante il Com.di Osio Sotto e la 2” senza il Comune.
Al momento ritengo prematuro procedere nell’imputazione del debito dei 2 anni precedenti ad ogni

U.L. di Res.Angela e per la quale dovra essere determinata in pari data della loro messa all’asta.

SITUAZIONE URBANISTICA

L’edificabilita nel territorio di Osio Sotto & regolamentata dalla var.1 al P.G.T. — Piano Gov.Terr.-
adott. dalla C.C. con delib.n°47 del 19.12.13 ed appr. dal C.C. con delib.n’8 del 10.04.14.

Lo stesso individua I’area ed il complesso in esame in “comparti soggetti a Pianificazione Attuativa
— realizzati e in corso di completamento” regolamentato dal D.nta - Doc. di Piano, art.2.10

riguardante gli ambiti assoggettati a Piano Attuativo.

SITUAZIONE EDILIZIA ]

Dall’accesso presso I'Uff. Tec. del Com.di Osio Sotto e da quanto desunto da un precedente rogito
di vendita di alcune U.I. facenti parte del compl. in esame a destinazione artigianale ¢ comm.le,
emerge che I’immobile & stato assentito con le seguenti Autor.ni e pill precisamente:

1~ Fase — opere propedeutiche
- DIA 17.03.2008 per demolizione del preesistente edificio;

2" Fase — costruz. nuovo complesso
- DIA 26.05.2008 per costr.del nuovo edificio a prevalente dest.residenziale
e con sostituzione elab.grafici depositati il 25.06.2008;
- DIA 27.11.2009 a prot.11245 per var. alla DIA 26.05.2008 e con sostit. elab.grafici depositati il
10.05.2010 e precisazioni depositate il 15.11.2010;
- DIA 31.12.2010 in var. alle predette DIA ed anche per variaz. destinazioni;
- DIA 11.03.2011 in var. alle predette DIA ed anche per variaz. destinazioni;
- DIA 15.04.2011 in var. alle predette DIA ed ininfluente perché riguarda 2 U.L. gia vendute;

3~ Fase — fine lavori
- 06.06.2011 — Comunic. di fine lavori con dichiar. di Conformita tra I’autorizzato e il realizzato.

4~ Fase — agibilita dell’edificio

- 15.07.2011 — Deposito istanza agibilita con autocertif. a firma geom.Pinotti.
Con lett. 20.05.15 il Comune ha richiesto P’integrazione di altr doc. e che il
geom.Pinotti, dopo pitt solleciti della Curatela, li ha depositati in data 16.07.18.
A tutt’oggi non & stato rilasciato il prescritto Certificato di Agibilita.




- Conten.Energetico: agli atti risulta depositata la Relazione L..10/1991 ed ha fatto poi seguito il
rilascio di specifici Certif. attestanti mediam. la “classe energetica C”.
- Prevenz. Incendio: da informative assunte c/o i VVF di Bergamo e relativamente alle
autorimesse (box) e magazzini a p.interr.risultano depositati:
- 1° progetto con parere favorevole in data 22.02.2010;
- variante al 1° prog. per ridurre le rampe scale di risalita dall’interr. da
ml 1,20 a ml.1,00 e con parere favorevole in data 29.10.2010;
- SCIA - Segnal.Cert.Inizio Attiv. depos.il 14.01.16 per rilascio C.P.L;
- Visita di controllo, ritenuto conforme alle norme (Doc.A/9);
- C.P.L — Certif.Prev.Incendio, corrisponde alla visita di controllo;

- Validita del C.P.1.,5 anni data deposito SCIA e scadenza 13.01.2021.

Le RISCONTRATE DIFFORMITA’ 1

EDILIZIE

Dal raffronto tra le tav.di progetto compiegate alle ultime DIA di variante e la situazione esistente,

come raffigurata nell’elab.grafico (Doc.A/2), a loro cure e spese:

- tutti gli Assegnatari d’asta, in forma autonoma e se necessario (deroga data dal
Decr.Infrastr.02.03.18) dovranno segnalare al Comune il loro intendimento di rifinire le U.L
con: posa pavim.—rivest. e porte interne, installare sanitari e rubinett., se del caso completare gli
imp.elettrici e quant’altro necessario per rendere agibili le abitazioni;

- gli Assegnatari d’asta delle U.L ai subb.16, 20, 21 e 26, dovranno richiedere un Perm.di Costr.
in sanatoria per il diverso posizionamento delle tramezzature interne e per il sub.21 anche per il
restringimento del balcone prospettante sul c.so Italia he ha comportato I’ampliamento della
contigua camera da letto.

Oneri (istanza, oblaz.e spese profess.) all’uopo stimati e detratti dalle rispettive stime.



CATASTALI

Non ho proceduto alla regolarizzazione delle predette difformita in quanto non hanno rilevanza,
non variano il numero dei vani e la loro funzionalitd e tantomeno il classamento e la rendita
catastale delle U.L; il tutto come indicato nella Circolare n.2 del 09.07.2010 a prot.36607, punto 3,

lett.e) — dell’ Ag. Territorio.

| La CONVENZIONE URBANISTICA

L’intervento edilizio & stato preceduto da un progetto denominato “P.R. - Piano di Recupero c.so
Italia” su istanza di (S SHEND G 2!!’cpoca propr.- con elab.di progetto a firma
geom.Pinotti - ing.Porri che & stato esaminato con esito favorevole dalla Comm.ne Edilizia ed in
ultimo approvato dal Cons.Com.le con delibera n°6 del 14.03.2007.

Il P.R. ¢ regolamentato dalla qui unita “Conv. 09.11.2007 a rep.26767 not.Ciambella” (Doc.A/14)
che vede in particolare 1’obbligo dell’Operatore dell’epoca (NN < poi con subentro
Res.Angela a cedere gratuitamente al Comune nel realizzando piano interr. dell’edificio:

- n°2 box-magazzini oggi individuati con mp.7954 subb.48 e 49 (Doc.A/6);

- n°8 posti auto da destin. a uso pubbl. individuati nell’elab.planim. con mp.7954 sub.51 (Doc.A/4).
Ovviamente con la correlata serviti di transito a favore del Comune per il loro accesso dal ¢.so
Italia attraverso il vialetto privato al sub.1 ed a seguire la rampa ed il corsello al sub.50.

Per quanto aftiene I’eventuale esecuzione di opere di urbanizz. 1* e 2%, il Comune con PEC
09.05.18 con allegata lett. datata 07.05.2018 —in risposta alla mia richiesta 26.04.18- afferma che
“Uattuazione del Piano Attuativo non prevedeva la readlizzazione di opere di urbanizzazione e
nemmeno la sottoscrizione di un collaudo. In data 21.07.11 a prot.8080 veniva depositato agli atti
il Certif. di regolare esecuzione a firma del D.L. geom.Pinotti”.

In occasione dei soprall. non ho rilevato carenze alle predette opere d’interesse Comunale.



Non va infine dimenticato che:

1) L’art.12 par.2) di convenz. prevede il deposito di polizza fideiussoria -spa del 31.10.07)
per € 100.000 per eventuale inosservanza di Res.Angela e che il Comune, accertato
I’'inadempimento, ha poi escusso.

Allo stato e a dire dell’avv.Aldo Algani -Legale della Proced.- le predette 3 U.L
dovrebbero essere svincolate a breve e tornare in piena propr. a Res.angela.

2) Nel frangente, Res.Angela ha stipulato con la contigua propr (S vz Convenz.
(Doc.A/11) che vede da un lato la costituzione di servitli per I’accesso ai box di propr-
attraverso la strada privata, la rampa discesa ed il corsello ai sub.1 e 50 e dall’altro lato “in
contropartita” la cessione in favore Resid.Angela del box a p.interr.di attuale propr.- al
mp.7950 sub.3 (Doc.A/12).

Rogito questo ancora da derimere.

I DESCRIZIONE del’ IMMOBILE

Nella sua globalita

Dalle autor. edil. risulta che I’edificio, del tipo a corte, ha una superf.coperta a p.t. di ca mq 800 ed
una volumetria compl. di ca me 5.900 distribuita al p.t. 1°e 2°p..

Ha prevalente destinazione residenziale con 2 negozi a p.t. che prospettano su porticato ad uso
pubblico in fregio al c.so Italia e che poi risvolta in lato est a ridosso del percorso che da accesso
alla rampa di discesa ai box a p.interr. e nel contempo consente anche ’accesso al parco pubblico.
L’edificio

Anche con riferimento ai qui uniti elab.grafici (Doc.A/1 e A/2) scatti fotografici (Doc.A/15).

E il tipico edificio di edilizia residenziale con tipologia, caratteristiche ¢ rifiniture di tipo medio-

tradizionale.



II corpo fronte nord su c.so Italia ¢ elevato a 3 p.fuori terra ed i restanti 3 corpi avvolgenti la corte
sono elevati a 2 p.fuori terra, in sottosuolo dei predetti 4 corpi vi sono riéavati i box pertinenziali ed
il parcheggio ad uso pubblico.

E costrutto con sistemi tradizionali della piccola edilizia quali:

A livello generale

- p.interr. con murature perimetrali e setti in cls ed orizzontamenti con travi e lastre predalles;

- p.fuori terra con pilastri perimetrali ed isolati interni nonché vano corsa ascensori in c.a.;

- solaio interpiano fuori terra in latero-cemento con travi e cordoli in c.a.;
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- tetto a tegole di laterizio su struttura portante a vista in legno lamellare trattato e vemiciato"';

- tamponamenti perimetrali di tipo tradizionale + isolamento per ottenere la class? energ.C e
facciate intonacate al civile in tinta chiara alternate da aggetti di balcone in c.a. con parape{ti in
mattoni paramano rifiniti con pianette in cotto;

- vani scala che dipartono dal p.interr. e risalgono al p.t. / 1°p. / 2° p. con pareti perimetrali in cls
e rampe sca-le in c.a. avvolgenti su 3 lati il vano corsa ascensore nel quale vi sono installati
ascensori idraulici Kone con doppia porta telescopica; pianerottoli e gradini rivestiti in granito;
pareti rovescio rampe scale intonacate al civile tinteggiate.

- strada privata per I’accesso rampa discesa box pavimentata con lastre su idoneo sottofondo;

- porticati asserviti ad uso pubblico e corte interna pavimentati a lastre che appare di Serizzo
piano sega e soglie di Serizzo lucidate, tutte poggianti su solaio interpiano;

- rampa di discesa ai box interrati in cls a lisca di pesce; a metd rampa vi & installato un 1°
cancello motorizzato che da accesso al corsello comune al sub.50 e da qui altro cancello
motorizzato e cancelletto che danno accesso all’altro corsello privato al sub.9;

- recinzioni perimetrali con muriccio in cls sormontato da paletti e rete metallica;

- delimitazione aree cortilizie private nella corte con barriere di tipo lineare in ferro verniciato e

con inserito cancelletti di accesso alle singole U.1L..



Impiantistiche

- impianto di riscald. “a pavimento”: ¢ alimentato da caldaia centralizzata a gas a servizio di
tutte le U.L con produzione ed accumulo di acqua calda, pure centralizzato, alimentata da idonei
pannelli solari per produzione d*acqua calda posti in copertura del corpo fronte strada;

- imp. elettrico: in ogni U.L vi ¢ installato I’impianto consono per I’uso abitativo che appare a
norma e collegato ad apposito quadretto con magnet. e interr. differenziali (Doc.A/15 foto 8);

- misuratore consumi: su ogni pianerottolo del vano scala ed a lato delle porte d’ingresso alle
U.L ed in apposita nicchia, vi sono installate le pompe di ricircolo ed i misuratori di calorie
riscald. € consumi acqua calda (Doc.A/15 foto 7);

Rifiniture interne del negozio a p.t.

Anche con riferimento alle qui unite fotografie (Doc.A/15).

- porta d’ingresso e 2 vetrine con infissi in alluminio e specchiature a vetrata;

- porte interne del servizio igienico e disimpegno mancanti;

- pareti e soffitti intonacati al civile e da tinteggiare;

- pavimenti con caldana di cemento atti per ’incollaggio del pavim.in ceramica /0 marmo;

- servizio igienico allo stato grezzo ¢ mancante di sanitari e rubinetteria;

- imp.elettrico sotto traccia con frutti e placche tradizionali e va completato per il serv.ig.;

Rifiniture interne delle abitazioni a p.t. e 1°p.

Anche con riferimento alle qui unite fotografie (Doc.A/15).

- porta d’ingresso blindato con pannellature fodrinate; porte interne mancanti;

- infissi esterni a battente con specchiature a vetrocamera e con gelosie a lamelle regolabili;

- per il p.t. con pareti e soffitti intonacati al civile;

- per il 1°p. con pareti intonacate al civile e soffitti a rovescio struttura tetto a vista;

- pavimenti con caldana di cemento atti per I’incollaggio del pavim.in ceramica e/o parquet;

- bagni con pav.-rivest. in ceramica; i bagni del sub.21 e 26 sono allo stato grezzo;
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- tutti i bagni mancano i sanitari e rubinetteria;

- imp.elettrico sotto traccia con frutti e placche tradizionali; va completato in alcuni bagni;

- balconi perimetrati prevalentemente in muratura e/o barriera e pavim. in ceramica;

Rifiniture interne dei box e cantinole

Anche con riferimento alle qui unite fotografie (Doc.A/15).

- pavimenti del corsello box ¢ cantinole in cls rifinito al quarzo;

- pareti in parte in c.a. a vista ed in parte in blocchetti di cemento (prisme) lasciate a vista;

- soffitto a lastre predalles al quale & sotteso I'impianto elettrico d’illuminazione;

- 1° cancello sulla rampa e 2° cancellotcancelletto posto a separazione del corselio
pubblico/privato con intelaiatura specchiature in acciaio provvisti di motorizzazione;

- box e cantinole perimetrati da muri in prisme e/o c.a. a vista e soffitto a lastre;

- infissi dei box di tipo basculante in lamiera zincata ad apertura manuale.

La STIMA delle U.IL facenti parte del Complesso |

Criteri di stima

Anche con riferimento ai calcoli delle superf. lorde e ragg.indicate nell’elab.grafico (Doc.A/2).

Per la valutazione, ritengo siano applicabili i criteri di stima sintetici, riferiti ai valori di mercato di
compravendita di U.L simili nell’immediata periferia dell’abitato di Osio Sotto.

I concetti di stima sono stati altresi determinati sulla base delle caratteristiche indispensabili
(intrinseche ed estrinseche) che le stesse possiedono, nonché dei fattori negativi e positivi che 1i
caratterizzano ed il contesto prevalentemente residenziale che attornia I'immobile.

Nello specifico ritengo siano:

fattori negativi: la stasi del mercato immobiliare, la modesta e superata pezzatura delle U.L

(bilocali), la tipologia e rifiniture di tipo modesto e non ultimo I’incompletezza nelle rifiniture.
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fattori positivi: La viabilita primaria e locale, la presenza del contiguo parco Com.le, la possibilita
di sosta sul c.so [talia, il buono stato di conservazione dell’edificio e la possibilita degli Assegnatari
di rifinire a loro piacimento la U.L..

Da informative c/o colleghi e Ag.imm.ri, dalle quotazioni OMI, dai listini FIMAA e Case &
Terreni (Doc.A/17), ne ho desunto i prevedibili valori di mercato in Osio Sotto delle U.L in esame.

Piu precisamente:

- Negozi: da€ 1.600/mq a€ 1.800/mq (Case & Terreni 2017);
da€ 1.200/mqa€ 1.700/mg (OMI 2° sem.2017);
mediam. € 1.700/mq
- Abitazioni nuove/recenti: da€ 1.200/mqa€ 1.500/mq (FIMAA 2017);

da€ 1.350/mq a € 1.600/mq_(Case & Terreni 2017);
da€ 1.050/mqa€ 1.350/mq (OMI 2° sem.2017);
mediam. € 1.000-1.300/mq

- Box: da€ 10.000-15.000/ cad. (FIMAA 2017);
da€ 13.000-15.000 / cad. (Case & Terreni 2017);
da€  8.000-10.000 /cad. (OMI 2° sem.2017);
mediam. € 12.000-13.000/capienza 1 auto

Stima delle U.L

Con i valori sopra esposti e per la consistenza rilevata come raffigurata nell’elab.grafico (Doc.A/2),
ho proceduto nella stima in unica soluzione ed applicando in ultimo un ulteriore deprezz. per la
perdurante stasi del mercato imm.re e di stimolo ai potenziali interessati.

In ultimo ho anche detratto il presumibile costo per regolarizzare le difformita edilizie riscontrate
per alcune U.L.

Per comodita di individuazione delle U.L le ho correttamente individuate in “n.17 Lotti d’Asta”,
abbinando alle stesse, ove possibile, il corrispondente pertinenziale box.

Gli n.8 posti auto (oggi asserviti al Comune di Osio Sotto come parch. Pubblico) e stante la loro
conformazione, ben si prestano ad essere commutati in n.4 box a doppia capienza e suddividendoli
tra loro con tramezzi e richiudendoli con porte di tipo basculanti; il tutto previa autor. edil. e

assenso Compagine Condominiale.
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Se quanto sopra risultera fattibile sard necessario depositare le relative n.4 planim. catastali che
andranno a sostituire ed annullare il “sub.51 — area urbana” individuato nell’elab. planimetrico
catastale.

Al riguardo ho approntato la qui unita stima di dettaglio delle U.L (Doc.A/0), che richiamo,

anche per evitarne una superflua ripetizione e dalla quale risulta:

A) U.L di propr.Res.Angela al mp.7954 val.stima val.d’asta totale
LOTTO n°l: negozio a p.t. sub.10 e box sub.34; € 122.600 €104.200
LOTTO n°2: abitaz. a p.t. sub.12 e box sub.33; € 82.700 € 70.300
LOTTO n°3: abitaz. a p.t. sub.16 e box sub.38; € 88.100 € 74.900
LOTTO n°4: abitaz. a p.t. sub.17 e box sub.41; € 59.000 € 50.200
LOTTO n°S: abitaz. a p.t. sub.18 e box sub.45; € 62.000 € 52.700
LOTTO n°6: abitaz. a p.1° sub.20 e box sub.44; € 65.500 € 55.700
LOTTO n°7: abitaz. a p.1° sub.21 e box sub.40; € 128.300 €109.100
LOTTO n°8: abitaz. a p.1° sub.26 ¢ box sub.30; € 126.900 €107.800
LOTTO n°9: solo box sub.46; € 14.000 € 11.900
LOTTO n°10: solo box sub.47; € 12.000 € 10.200
Totale valore stimato “Lotto 1 usque 10” € 761.100
Totale valore d’asta “Lotto 1 usque 10” € 647.000
B) U.L nel compl.al mp.7954 in uso al Com.Osio Sotto
LOTTO n°11: magazz. sub.48; € 15.000 € 12.750
LOTTO n°12: magazz. sub.49; € 15.000 € 12.750
LOTTO n°13: 2 degli 8 posti auto al sub.51; € 16.000 € 13.600
LOTTO n°14: 2 degli 8 posti auto al sub.51; € 16.000 € 13.600
LOTTO n°15: 2 degli 8 posti auto al sub.51; € 16.000 € 13.600
LOTTO n°16: 2 degli 8 posti auto al sub.51; € 16.000 € 13.600
Totale valore stimato “Lotto 11 usque 16” € 94.000
Totale valore d’asta “Lotto 11 usque 16” € 79.900
C) U.L nel compl.al mp.7950 di attuale propr S NENGD
LOTTO n°17: box sub.703; € 14.000 € 11.900
Totale valore stimato “Lotto 177 € 14.000
Totale valore d’asta “Lotto 17” € 11.900
COMPL. val.stimato “Lotto 1 usque 177 € 869.100
COMPL.vald’asta “TLottolusque 17”.........oooiineiniiiinieneei € 738.800
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Condizioni particolari:

1) L’alienazione avviene nello stato di fatto, diritto e d’uso come oggi si trovano le U.L;

2) Ad ognuna delle suddette U.I compete la quota %o sugli enti e parti comuni

dell’edificio come per Legge ed in particolare quelli ai subb.1 usque 9, BCNC;

3) 1l valore attribuito ad ognuna delle U.L, ¢ al netto posizione debitoria pregressa nei

confronti Cond.Giardino ed al momento, come all’ultimo rendiconto (Doc.A/10).

Allegati:
Doc.A/0:

Doc.A/1:
Doc.A/2:
Doc.A/3:
Doc.A/4:
Doc.A/5:
Doc.A/6:
Doc.A/7:
Doc.A/8:
Doc.A/9:

Doc.A/10:
Doc.A/11:
Doc.A/12:
Doc.A/13:
Doc.A/14:
Doc.A/15:
Doc.A/16:
Doc.A/17:

stima di dettaglio a stato d’uso di tutte le U.L quali quelle:

A) di propr.Res.Angela, B) asservite al Comune, C) di propr (Sl
elab.grafico d’inquadr. urbanistico e catastale;

elab.grafico dello stato attuale delle U.I. e difformita edilizie;

appunti di rilievo U.L del 11.05.17;

estr. mappa e visure di partita detle U.L;

visura di partita parti comuni Cond.1i ;

planim.catast. sub.48 e 49 dei 2 box-magazzino in uso al Com.Osio Sotto;
stralcio ispez. ipotec. limitate ai complessi in Osio Sotto;

nota trascriz. 09.02.2017 del fall.to contro Res.Angela srl in liquid;
ispez. 02.02.16 VVF ai box, equivalente a C.P.L;

prospetto gestione 2017/18 Cond.Giardino + tab.millesimali;

accordo tra Res.Angela e (il D 2t

planim.e visure box propr (iR
copia rogito 04.12.17 tra (N Res-Angela per acquisto prees.fabbr.;

copia della Conv.Urb. a rogito not.Ciambella del 09.11.07;

58 scatti fotografici del compl. e della U.L;

copia delle planim.catastali delle 18 U.L di propr.Res.Angela;
stralci Boll.Fimaa + Case & Terreni + Omi e di 7 recens.in internet.

Bergamo, li 19.07.2018

It Perito Estimatore

( Arch. Osvaldo Monti )
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ISCRECICNE CONTRO del 12/ 12/7007 - Registro Particolars 199¢6 Repistro Gencrale 76569
Pubblic ufficiale CTAMBELLA ALBERTO B£ARIA Repe; 545047 del 04/12/2007

(POYLCA YOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIC
feneriobili siti in 0810 SOTTO(BG)

SQUGGETTO DEBITORE
i nibile tn formsato elettronico
essivi correlati:

2 A SALDO)

08/2011 {RIDUZIONE D} SOMMA)
9165 del 03/08/2011 (RESTRIZIONE DI BENI)
745 dlel 10/03/2011 (RESTRIZIONE I3} BENI}
ong n, 9539 del 10/08/2011 (RESTR: BENT}

y BENG)

g 11648 el 08/11/2011 (RESTRIZIONE D} BEMI)

@, 948 del 9470472012 (RESTRIZIONE DI BGNT)

15,
30,
LLA ALEERTO MARIA Rep 3778/11355 del 29/10/2012
N ATITOLO ONER
» immobili s
Motz disponi ala eletironico .
30236 orniminy foditilBuod
RO <
37. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/08/2014 - Registro Particolare 23004 Registro Generale 31£50

Pusblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO C/0 UNEP Reperterio 9223/,

0 CAUTELARL ~ V. RAMENTO IMMC
st s RS

QUBG)

Sezione 2

Nessuna formalita presente.

Ispezione telematica
pat denominazione
fedente MUTSLD

Dati della richicsta

Sodice Hscale:

Tutte
Nessupa

Siluazione aggiornamento

30761/ 2017
15709/ 199 ¢

oo antecedinty 02/01/1974
SSOR0 essere Anmnaiity aen complatats o for
chisdere to Stato del sutoniazione’

Elenco omonimi
I RISIDENZA ANGELAS R..
£on .

MISARO DI GERA D'ADDA (855)

in aagrafe ibutari
Volumi repertort
Per if sozgetto\i rickiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertovi

Elenco sintetico delle formalita
Sezione 1

are 43775 Reghstro Gehedils 76558
26902/5u4% del 05,

nenbili it
FIT CIRENTE

T
Nota disponibile in formats elelbrontts

Ispezione Ipotecaria
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