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TRIBUNALE DI BERGAMO
PROCEDURA D! FALLIMENTO N. 52/2006
e Impresa Fratelli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.
e Previtali Terenzio e Bruno
GIUDICE DELEGATO Dortr. GIOVANNI PANZERI
CURATORE Dotr.ssa MARisA GENTILI
- Relazione Tecnican. 15 -
- Beni in Comune Bonate Sopra - Via Trento — Via Piave -
Premesse:
Lo scrivente drchh‘eﬁo Renato Talamo, gid incaricato della valutazione dei beni Immobili in capo
alle societd Impresa E.li Previtali Terenzio & Bruno s.n.c. e dei sigg. Previtali Terenzio e Bruno, poteva
procedere gllo stesura della presente relazione in quanto i beni in questione venivano resi liberi dai
rispettivi occupanti.
Nella faftispecie per I'abitazione a piano tera con accessori, in uso al sig. Turani Giuseppe in forza
di contratto dilocazione ad uso abitativo sottoscritto con il locatore sig. Previtali Terenzio, di durata

ilimitata { sino al decesso del conduttore).

Per I'abitazione a piano primo con sottotetto ed accessori in Uso al sig
Comune di Bonate Sopra ha recentemente assegnato un dlloggio Comunale, ragione per cui il sig.

ki ha rilasciato gli immobil,

Argomenti Trattati :
- ldentificazione preliminare beni oggetto di trattazione

- Titoli di provenienza.
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- ldentificazione catastale.

- Accertamenti ipotecari effettuati presso la conservatoria dei registri immobiliari
- Accertamenti di natura urbanistica generale

- Descrizione — Consistenze -

- Criteri di stima - Valori

- Allegati

Identificazione preliminare beni oggetto di traftazione

La suddivisione in lotti proposta segue quella catastale in unitd immobiliari che identifica le proprietd
oggetto di trattazione e in base all’utilizzazione in rapporto ai collegamenti ™ fisici “ tra le unitd im-
mobiliari in essere.

Alla luce della tipologia dei beni e delle condizioni di estremo degrado in cui si trovano, il curatore
potrd stabilire € decidere se proporre le vendite inlotti separati oppure in unica soluzione. La vendita
in unica soluzione attribuird una maggiore “ dotazione * di quote di comproprietd sui beni di natura
condominiale e/o comune dell’edificio che include le proprietd, e delle aree estermne in compro-
prietda . Sottolineato inolire che la ricostruzione del pavimento della camera dell’appartamento a
piano primo ( lotto 2), croliato all’interno del sottostante ripostiglio { lotto 1), coinvolgerebbe unitd
immobiliar incluse in due distinti lotti. Questione che poirebbe rivelarsi di “ contrasto” nel momento
in cui verranno redlizzati i lavori, per la suddivisione dei rispefttivi costi ed impegni, tempi di realizzo-

zione delle opere e modalitd da condividere, richieste di fitoli abilitativi da inoltrare congiuntamente.

In Comune di Bonate Sopra — Via Trento 3/a

Lotto 1 — Valore Base d’asta arrotondati €uro 30.000,00
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In edificio di fipo * condominiale * con accesso da via Trento 3/a - Via Piave 13 { peril ripostiglio e
I'autorimessay)

- Abitazione a piano terra identificata a catasto fabbricati al foglio 11 con la particella 563 sub.710;
- Autorimessa identificata a catasto fabbricati al foglio 11 con la particella 563 sub.711;

- Ripostiglio a piano e terra e cantina a piano interrato identificati a catasto fabbricati al foglio 11
con a la particella 563 sub.712;

- Ripostiglio esterno !cn‘c_> coriile via Trenfo { ex wc) in corso di accatastamento.

- Appezzamento di terreno identificato a casato ferreni al foglio 2 con le particelle 2392-2387

- Quotaindivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni del fabbricato, ivi compreso il cortile pertinen-
Ziale a parte del mappale 563/1;

- Quota di 1/5 dell’area destinata a strada di accesso a catasto terreni al foglio 9 indentificata con
le parficelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diritti e oneri reali derivanti da pattuizioni contenute nei titoli di provenienza prece-
denfi, a cui si imanda; parti comuni /o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,

oppure gid in essere; servitu attive e/o passive apparenti e non.

Lotto 2 — Valore base d’asta arrotondati €uro 44.000,00

in edificio di tipo condominiale con accesso da via Trento 3/a

- Abitazione a piano primo e soldio a piano sotfotetto identificata a casato fabbricati al foglio 11
con la particelia 563 sub.702;

- Appezzamento di terreno idenftificato a catasto terreni al foglio 9 con la particella n. 2391

- Quotaindivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni del fabbricato, ivi compreso il cortile pertinen-

ziale a parte del mappale 563/1;
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- Quota di 1/5 dell’ area destinata a strada di accesso al fabbricato distinta a catasto terreni al foglio
9 con le particelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diritti e oneri reali derivanti da pattuizioni contenute nei tifoli di provenienza prece-
denti, a cui si imanda; parti comuni €/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,

oppure gid in essere; servitu attive e/o passive apparenti € non.

Titoli di Provenienza
Dagli atti di seguito riassunti ed a cui si imanda per maggiorn dettagli ed informazioni
- Atto di compravendita in data 28 dicembre 2000 notaio Salvatore Barbati rep. 152.595 racce. 16.234

registrato a Ponfe San Pietro il 15 gennaio 2001 al n. 28 Vol.2°; frascrifto a Bergamo il 02/01/2001 ai

nn. 265/144.

i endono al sig. Previtali Terenzio che acquista guanto di

seguito specificato :

A) Porzione immobiliare sita in Comune di Bonate Sopra via Trento, composta da due vani, cucina,
ripostiglio, gabinetto e legnaia al piano ferra, cantina al piano interrato, ed area scoperta annessa.
Il tutto distinto al N.C.E.U. foglio 11 con il mappdle 563 sub. 705 Piano T-S1; Cat. A/3;Cl. 19 vani 4; RC.
L. 400.000 ( in forza di denuncia di variazione del 18/05/2001 prot. n. 5428 la proprietd assume nuovi
identfificativi catastali mappali 563 sub.710-711-712 — vedere capitolo identificazioni catastale - )

A catasto terreni foglio 9 mappale 2387 Vigneto CL. 2° di Are 00.45; RD. £. 428; RA £. 495; mappale
2392 Vigneto cl. 2° di are 00.20 RD.190 RA 220.

B} Quota di 1/5 indivisa dell’area destinata a strada cortile di accesso, sita in Comune di Bonate

Sopra distinta a catasto terreni al foglio 9 con i mappali 563/1 di are 06.50; mappale 2393 di are
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00.15 RD RD. £.143; RA £.165; mappale 3244 di are 01.60 RD 1.007 RA .1166; mappale 3714 di are

00.65 RD. £. 618 RA£. 715.

- Atto di compravendita in data 22 luglio 2002 del notaio Salvatore Barbati rep. 157888, registrato a
Bergamo il 26/07/2002 al n. 4864; trascrifto a Bergamo in data 30/07/2002 ai nn. 34471/24806.

Retfificato con atto in data 28/19/2002 del notadio Salvatore Barbati rep. 158461 frascritto a Bergamo
in data 25/11/2002 ci nn. 37218/51903 { per la cometta identificazione dell’ appartamento a foglio 11
mappale 563 sub.702 in quanto eroneamente indicato nel precedente atto con il mappale 563

sub.701).

lncono al sig. Previtali

Terenzio porzione di fabbricato sito in Comune di Bonate Sopra via Trento 3/a :

appartamento al piano primo, composto da quattro vani, cucina, bagno, ripostiglio e disimpegno,
con annesse soffitta a piano terzo ( sottotetto) e porzione orfo.

Il futto distinto al N.C.E.U. dl foglio 11 con il mappale 563 sun.702 Piano 1°; Cat. A/3; Cl. 19; vani 7.5;
Rendita €uro 387.,34.

A catasto temreni foglio 9 mappale 2391 di are 00.70 RD €uro 0,34; RA €uro 0,40

Quota di 1/5 indiviso del’area destinata strada cortile di accesso, sita in Comune di Bonate Sopra
distinta a catasto terreni al foglio 9 con i mappali 563/1 di are 06.50 cortile pertinenziale; mappale
2393 diare 00.15 RD RD. £.143; RA £.165; mappale 3244 di are 01.60 RD 1.007 RA .1166; mappale 3714
diare 00.65RD. £. 618 RA £. 715.

n.b.

In allegato all'atto del notaio Alessandro Fiecconi in data 12 aprile 1980 rep. 25461/8035, al quale

ambedue gli atti con i quali sono state acgquistate le proprietd fanno riferimento, si frova la
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planimetria che identifica graficamente I'area contraddistinta dalla particella al foglio 9 catasto
terreni n. 563/1 e le aree attraverso le quali avvengono gli accessi, acquistate per quota di 1/5 indi-
visa dal sig. Previtali Terenzio con ciascuno dei due atti del notadio Salvatore Barbati.

Sono rappresentate graficamente I'area indicata come “esterna soggetta ad esproprio per allar-
gamento comunale” e quella indicata come “ nuova strada di accesso privato comune alle pro-
prietd * che raggiunge il " cortile comune con accesso da via Trento * indicato con il mappale
563/1, elementi cosi come contraddistinti nella suddetta planimetria a cui si imanda per maggiori
informazioni.

Attualmente il tratto di strada in comproprietd & identificato a catasto terreni con le particelle at
foglio ? mappali 3714-3244, mentre il cortile non ha identificativo a catasto terreni ma & * graffato *
con il fabbricato mappale 563. L'area indicata sempre nella planimetria allegata all’atto del 1980
come “ area esterna “ & oggi a catasto terreni identificata al foglio ¢ con il mappale 2393 e non
risulterebbe essere stata espropriata, salvo che la procedura si stata infrapresa ma non resa cata-
stalmente coerente come intestazione catastale, anche per quest’ultima ia proprieta disponibile
alla procedura di falimento € in quota 1/5indivisa con terzi per ciascuno dei due acquisti effettuati,
si tratta di beni che per la utilizzazione in comproprietd e 'eventuale avvenuto esproprio sono stati
ritenuti privi di valore specifico.

La porzione di corfile confinante con una seconda parte di cortile che si collega con il passaggio su
via Piave, la prima nell'estratto mappa accomunabile indicativamente con la porzione di area
“graffata” con il mappale mappale 563, sulla planimetria allegata all’atto del 1980 viene indicato
come *“ cortile comune con passaggio da via Piave alle proprietd {1)-(4)-(5) mappale 563 “, in

comune anche con anche al sig. il 5). una delle parti che poi venderd I'unitd
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immobiliare mappale 563 sub.705 al sig. Previtali Terenzio con I' atto di compravendita in data 28
dicembre 2000 del notaic Salvatore Barbati rep. 152.595 racc. 16.234.

Sulla parte di cortile restante che raggiungere it passaggio e poi porfone che si apre su via Piave, la
planimetria di cui sopra rappresenta una “ freccia” in direzione di via Piave, conla dicitura appunto
“via Piave “.

In mappa a catasto terreni la prima porzione di cortile, come anticipato & “ graffata”™ con tmappale

563, mentre la parte restante & indicata in mappa a catasto terreni con la particelia 548.

Identificazione Catastale
Agenzia Entrate Direzione provinciale di Bergamo — Ufficio Provinciale Territorio Servizi Catastali
Comune di Bonate Sopra Catasto Fabbricati foglio 11

intestazione Catastale :

N. | Dati Anagrafici _ | Codice Fiscale Diritfi E Oneri Reali
1 | Previtali Terenzio nato B S ' /1
Identificativi :
Fg Mapp Sub. Zona Caoteg. Classe Consistenza Sup Catast. Rendita €.
11 563 702 A/3 1¢ 7.5 vani Totale 132 m? 387,34
Totale
escluse aree
scop. 132 m?
Indirizzo : Via Trento n.3 pianol;
11 563 710 A/3 20 2.5 vani Totale 49 m2 154,94
Totale
escluse aree
SCop. 49 m2
Indirizzo : Via Piave 8 piano T;
11 563 71 C/6 3° 20 m2 Totale 23 m?2 24,79
Totale
escluse aree
Indirizzo : Via Piave n.8 piano T;
11 563 712 C/2 3° 26 m? Totale 44 m2 36,26
Indiirizzo : Via Piave n. 8 piano S1-T

n.b.

738
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- Le rappresentazioni grafiche planimetrie di alcuni dei beni sopra elencati, reperite in banca dati
agenzia delle entrate servizi catastali territoriali, non corrispondono completamente alio stato dei
luoghi, per cui si tratterd di effettuare alcuni aggiornamenti.

- Inoltre in occasione della variazione catastale dell’originario mappale 563 sub.705 ( a cui fa rifer-
mento I'atto di acquisto da cui proviene la proprietd qui oggetto di frattazione), introdotta nell’ aprile
del 2001, e dalla quale sono derivate le attuali planimetrie catastali particelle 563 sub.710-711-712,
& stata omessa la rappresentazione grafica del piccolo corpo di fabbrica citato nell’atto di com-
pravendita come * gabinetto “, presente sulla planimetria catastale originaria mappale 563
sub.705.

In occasione degli aggiomamenti catastali di cuisopra, in accordo con il Curatore delfla procedura,
prima di formalizzare le vendife si provvederd a reinserire anche il manufatio erroneamente omesso.

| nuovi dati identificativi verranno comunicati in seguito al completamento di dette pratiche.

Agenzia Enfrate Direzione provinciale di Bergamo — Ufficio Provinciale Territorio Servizi Catastali
Caiasto Terreni Comune di Bonate Sopra foglio ¢

Intestazione Catastale:

N. i Dati Anagrafici Diritti E Oneri Reali
1 Previtali Terenzio nato /1
Identificativi ;
Fg. Mapp. Qualita Classe Sup. are Reddifo €.

Ha. a. | Ca. Dominicale Agrario
9 2387 Vigneto 2° 00 20 0.10 0.1
9 2392 Vigneto 2° 00 45 0.22 0.26
9 2391 Vigneto 2° 00 70 0.34 0,40

Infestazione Catastale :
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N. Codice Fiscale Diritti E Oneri Reali

1 Da Verificare

2 Da Verificare

3 Da Verificare

4 Da Verificare

5 Da Verificare

6 Da Verificare

7 Da Verificare

8 Proprietd per 1/5
9 Da Verificare

n.b.

- L'intestazione catastale, per guanto riguarda Previtali Terenzio dovrebbe essere pari ad 1/5 per i
beni acquistati con I'atto del 28/12/2000), a cuisi aggiunge il 1/5 acquistato con atto del 22/07/2002

per un totale di 2/5. Le intestazioni di “terzi” non sono state verificate

Dati ;
Fg. Mapp. Qualita Classe Sup. are Reddito €.
Ha. a. | Ca. Dominicale Agrario
9 2393 Vigneto 2° 00 15 0,07 0,09
9 3244 Vigneto 2° 01 06 0.52 0.60
9 3714 Vigneto 2¢ 00 65 0.32 0,37

Accerfamenti ipotecari effettuati presso la conservatoria dei registri immobiliari
{ Coniferimento alla data dell’ apertura della procedura di falimento )

- Nota n. 22-166 del 02-01-2001 — Ipoteca volontaria —

Attoin data 28/12/2000 rep. 152596 notaio Salvatore Barbati concessione di mutuo somma capitale
£. 150.000.000.= somma iscritta £. 300.000.000.= a favore CARIPLO s.p.a. contro Previtali Terenzio
grava su beni in Bonate Sopra nceu mapp. 563/705 CT mapp. 2387 di are 00.20 — 2392 di are 00.45
durata anni 25.

- Nota n. 9327/34472 del 30-07-2002 —Ipoteca voloniaria —
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Atto in data 22/07/2002 rep. 157889 notaio Salvatore Barbati somma capitale €. 70.000,00 somma
iscritta €.125.000,00 a favore Banca Popolare Commercio e Industria sede in Milano via Moscova 33
confro f‘revh‘oli Terenzio grava si beni in Bonate Sopra nceu mapp. 563/701 CT mapp. 2391 di are
00.70 durata anni 15

n.b.

L'ipoteca grava emoneamente sulla particella 563 sub.701 anziché sulla particella 563 sub.702 in
quanto iscritta prima dell’atto di reftifica del 28/19/2002 del notaio Salvatore Barbati rep. 1584461
trascritto a Bergamo in data 25/11/2002 ai nn. 37218/51903 ( venete per oggetio la cometia identifi-
cazione dell'appartamento a foglio 11 mappale 563 sub.702 in quanto erroneamente indicato nel
precedente atto con il mappale 563 sub.701).

- Nota n. 13705/59432 del 26-09-2005 — Ipoteca Giudiziale —

Atto Tribunale di Bergamo rep. 8873/2OQ5 decreto ingiuntivo somma capitale €. 125.000,00 somma
complessiva €. 145.000,00 a favore Banca Sella s.p.a. con sede in Biella contfro Previtali Bruno e Te-
renzio. Grava sui seguenti beni: (la notfa include anche aliri beni non oggetto della presente rela-
zione)

unitd negoziale “ 1 “ :

In Bonate Sopra via Trento propr. 1/1 Previtali Terenzio nceu mapp. 563/710-711-712; CTmapp. 2387-
2392; nceu mapp. 563/702 ;CTmapp. 23%1.

Unitd negoziale " 2" :

In Bonate Sopra propr. 2/5 { 1/5+1/5} Previtali Terenzio CT mapp. 563-2393-3244-3714

- Nota n. 13944/60732 del 30-09-2005 — Ipoteca Giudiziale —

Atto Tribunale di Bergamo in data 26/07/2005 rep. 3876/2005 ipoteca giudiziaria per decreto ingiun-

tivo di pagamento somma capitale €. 238.012,09 somma complessiva €. 340.000,00 a favore Banca
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Popolare Commercio e Industria con sede in Milano contro Previtali Bruno e Previtali Terenzio Grava
sui seguenti beni : ( insieme ad dltri non oggetto della presente relazione)

Unita negoziale 3:

In Comune di Bonate Sopra quota 1/1 Previtali Terenzio CT mapp. 2387-2392- nceu mapp. 563/710-
711-712-702- CT mapp. 2391;

Unitd negoziale 4 :

In Comune di Bonate Sopra quota di 2/5 Previtali Terenzio CT mapp. 563/1-2393-3244-3714.

- Nota n. 15015 - 65582 del 17/10/2005 - Ipoteca Giudiziale -

Atfo del Tibunale di Bergamo in data 11/10/2005 rep. n. 9246 Ipoteca Giudiziale decreto ingiuntivo
di pagamento somma capitale €uro 500.000,00 somma totale €uro 800.000,00 a favore Banca di
Credito cooperativo di Sorisole e Lepreno con sede in Sorisole - Avv. Emanuela Biava - contro Im-
presa Fratelli Previtali e contro Previtali Bruno e Previtdli Terenzio. ( grava anche su alfri beni non
oggetto della presente relazione)

Unitd negoziale 10 :

quota di proprietd 1/1 Previtali Terenzio beni in Comune di Bonate Sopra CT mapp. 2387-2392- NCEU
mapp. 563/710-563/711-563/712-563/702 - CT mapp. 2391-

unitd negozicle 11 :

quota di proprietd 2/5 Previtali Terenzio beni in Comune di Bonate Sopra CT mapp. 563/1-2393-3244-
3714,

- Nota n. 15952 - 69611 del 02/11/2005 - Ipoteca Giudiziale -

Atto Tribunale di Bergamo in data 26/10/2005 rep. 3519/2005 Ipoteca Giudiziale per Decreto Ingiun-

fivo somma capitale €uro 222.364,03 somma complessiva €uro 259.526,00 a favore Banca Popolare
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di Bergamo contro impresa Fratelli Previtali , Previtali Terenzio e Bruno. ( grava anche su aliri beni
non oggetto della presente relazione}

unita negoziale 1 :

quota di proprietd 1/1 Previtali Terenzio beniin Comune di Bonate Sopra CT mapp. 2387-2392- NCEU
mapp. 563/710-563/711-563/712-563/702- CT. mapp. 2391-

unitd negoziale 3 :

quota di proprietd 2/5 Previtali Terenzio beni in Bonate Sopra CT mapp. 563/1-2393-3244-3714-.
Nota ditrascrizione n. 22548/12705 del 06/04/2006

Atto Giudiziario sentenza dichiarativa di fallimento nei confronti di Previtali Terenzio, Previtali Bruno e
Impresa F.lli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.

Grava insieme a beni non oggetio della presente relazione, su beni di Previtali Terenzio in Bonate
Sopra catasto fabbricati foglio 11 particelle 563 sub.702- 710-711-712; catasto terreni fg. 9 mapp.
2391; catasto fabbricati mapp.563 sub.705; catasto terreni fg.9 mapp. 2387-2392-2393- 561/, il tutto

secondo le rispettive quote di proprietd e/o comproprietd.

Accertamenti di natura urbanistica Generale :

Alla data delle verifiche :

I Comune di Bonate Sopra dispone di Piano di Govemno del temitorio approvato con delibera di
consiglio comunale n. 17 del 04/08/2011( infegrazione della delibera 16 del 29/04/2011)

Inoltre con delibera di consiglio comunale n. 39 del 15/11/2018 & stata adottata la variante al vi-
gente Piano di Governo del feritorio.

Ai sensi della normativa di legge. sino alla data di definitiva approvazione della variante, tra i due

strumenti urbanistici vigente ad adottato valgono le norme piu restrittive tra i due.
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Il PGT vigente classifica i beni oggetto di trattazione nel seguente modo :

mappale 563 * Ambiti di Impianto storico * con porzione destinata a strada;

mappdali 2393-3244-3714 area destinata a stradg;

mappali 2387-2321-2392 * Ambiti di impianto storico “;

“ Ambiti di Impianto Storico * - Sono definiti “*Ambiti di impianto storico * le parti di territorio carat-
terizzate da insediamenti storici e da spazi che qudalificano il tessuto urbano di antica datazione.
Gli ambiti di impianto storico sono classificati in zona omogenea A, secondo il D.M. 1444/68, nonché
in zona di recupero ai sensi della legge 457/78.

Per maggiori informazioni sulla normativa urbanistica che regolamenta i beni ogg‘e’r’ro di frattazione
si imanda ad un’attenta letfura delle norme tecniche di atfuazione e delle varie componenti di
regolamentazione che compongono il vigente strumento urbanistico Piano delle regole.

La variante al EGT classifica i fabbricati oggetto di frattazione nel seguente modo :

Art.17 n.t.a. piano delle regole “ Ambifi di Impianto Storico “; per | manufatii insistenti sulle aree
maopp. 2393-2392-2387-2391 demolizioni senza possibilitd ditecupero volumetrico e comunque a se-
guito di preventiva verifica di legittimitd.

Schede allegate al piano delle regole D-16 via Piave ; D-17 via Trenfo 3

Per maggiori informazioni sulla normativa urbanistica che regolamenta i beni oggetto di trattazione
si imanda ad un'attenta lettura delle norme tecniche di attuazione e delle varie componenti di
regolamentazione che compongono la variante al vigente strumento urbanistico. Fatta sala la de-
finitiva approvazione di quest’ultimo al tempo delle indagini ancora in ifinere.

Titoli abilitativi :

Dall'afto di compravendita in data 28/12/2001 rep. 152595/ 16234 del notaio Barbati, per la costru-

zione mappale 563/705 da cui sono derivati it mappale 563 subalterni 710-711-712.
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“ Con riferimento al disposto dell’articolo 40, comma lI° della legge 47/1985 la porzione di fabbricato
che include I'unitd immobiliare oggetto di trattazione & stata costruita in data antecedente al 1
settembre 1967. Inoltre & stata rilasciata concessione edilizia n. 83/79 in data 30 giugno 1979 “
Presso I'ufficio fecnico comunale & stata rinvenuta la seguente documentazione :

- Concessione edilizia prot. 83/79 R.C. 83/7, rilasciata al sig kivente per oggetto *

ampliamento di una finestra con formazione accesso carrale basculanfe * in via Piave 1.
- Concessione edilizia prot. 98/88 Registro costruzioni 86/88 in data 24/10/1998 rilasciata ci

avente per oggetto " sistemazione tetto copertura in

via Trento n. 3 sul mappale 563 “.

- Denuncia inizio attivitd in data 05 marzo 2001 prot. 2612 riasciata a Previtali Terenzio avente per
oggetto “ sistemazione unitd immobiliare mapp. 563 sub.5 “.

n.b.

| fitoli abilitativi sopra elencati riguardano I'edificio che includeva la particella 563 sub.705 da cui
sono derivantii subalterni sub.710 abitazione a piano terra, sub. 711 autorimessa e sub.712 ripostiglio
con cantina; la denuncia di attivitd di cui sopra ha frattato I'abitazione sub. 710, I'autorimessa sub.
711 & stata, nella stessa pratica, indicata gi& come autorimessa, ma ni si ha riscontro di quale fosse
le precedente destinazione urbanistica ( a catasto la planimetria 563 sub.705 indicata nell’atto di
acquisto, indica il locale come cucina) non vi € alcun riferimento alla presenza di titoli abilitativi per

il ripostiglio con cantina particella 563 sub.712.

Dall’ atto di compravendita in data 22 luglic 2002 del notaio Salvatore Barbatirep. 157888, registrato
a Bergamo il 26/07/2002 al n. 4864 con il quale & stata acquistata la particella 563 sub. 702 abita-

zione a piano primo con soffitta a piano terzo sottotetto :
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“....con riferimento al disposto dell’articolo 40, comma Ii° della legge 47/1985 la porzione di fabbri-
cafo che include I'unita immobiliare oggetto di trattazione e stata costruita in data antecedente al
1 settembre 1967 e che successivamente non sono stafe eseguite opere perle quali fosse necessario
il rilascio di provvedimenti autforizzativi, ad eccezione delle opere eseguite in forza di:

- Autorizzazione n.3 del 20 febbraio 1988 (rilasciata a Previtali Stefano avente per oggetto accesso
carrale lungo la strada privata che sfocia sulla via Trento)
- Concessione edilizia prot. 98/88 Registro costruzioni 86/88 in data 22/10/1998 ( rilasciata ai sigg.

b ( avente per oggetto sistemazione fetto coperturain

via Trento n. 3 sul mappale 563.)

- Autorizzazione proft, 444 del 27 gennaio 1993 ( non reperibile presso uff. tecnico)

Inoltre presso I'ufficio tecnico Comunale sono state rinvenute le seguenti prafiche :

Concessione gratuita per opere edilizie in data 1 febbraio 1980 Prot. n. 4/80 e registro costruzioni {
avente per oggetto chiusura ex androne di passaggio)

Autorizzazione in da 19 febbraio 1983 n. 2 Reg. Autorizzazioni; ( avente per oggetto sostituzione griglie
delle finestre del fabbricato)

Autorizzazione in data 29 marzo 1985, n. 6/85 Reg. Autorizzazioni ( avente per oggetfo formazione di

una fuce nel vano scala esistente)

Presso I'ufficio tecnico comunale, olfre quanto sopra elencato, non é stato rinvenuto alcun titolo
abilitativo specifico riguardante |'abitazione a piano primo con sottotetto particella 563 sub.702,
sotftolineato che il fabbricato di cuisono parte le proprietd oggetto di frattazione & incluso nel centro
storico del Comunale, e come precisato negli nell'atto di acquisto & stato costruito in data antece-

dente al 1 settembre 1967.
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Abitazione g piano primo mapp. 563 sub.702

evoluzione distributiva interma dell’abitazione in questione, lo scrivente ha effettuato un generico
confronto tra P'attuale stato dei luoghi e quanto rappresentato sulla planimetria catastale del
31/3/1969 visionata presso I'archivio dell'agenzia delle entrate. L'abitczione a piano primo in que-
stione appare nella sua conformazione complessiva che occupa I'infero piano. priva di alcuni divi-
sori intemi rispetto alla consistenza attuale, I'area anfistante la scala & indicata come loggia, il sot-
totetto, che include la porzione oggi catastaimente abbinata all’abitazione, veniva rappresentato
da un‘unica unitd immobiliare suddivisa in quattro ambienti. La scheda planimetrica riporta anche
una cantina a piano 1° sotfo strada, alia quale si evince graficamente che si accedeva mediante
scala con accesso datl locale adiacente, & difficile interpretarne quale fosse la posizione.

Poi con la variazione catastale del 31/01/1980 prot.384 vengono introdotti nell’ abitazione a piano
primo aicuni divisori interni e quello che era il loggiato diviene in parte un ambiente incluso nell’ap-
parfamento, mancano ancora rispetto alla rappresentazione catastale attuale, it bagno, il dispe-
gno inferno, alcuni passaggi ed il ripostiglio accessibile solo dal pianerotfolo vano scale comune. |l
sottotetto riportato sulla planimetria catastale del 1980 & quelio accomunabile all’ attuale, probabii-

mente stralciato dall’intera consistenza precedente solamente con variazione catastale. Anche del

sotfotetto non vi & alcun riscontro abilitative.

Il futto & stato poi variato ulteriormente con fa variazione catastale del 1986 ultima planimetria at-
tualmente in banca dati che ha assunto I'identificato particella 563 sub.702.

In buona sostanza I'evoluzione dei cambiamenti ravvisati sulle planimetrie catastali del 1969 e 1980
di quella che & stata la distribuzione dell'appartamento a piano primo e sottofetto a piano ferzo,

rispetto all' attuale situazione genericamente raffrontata con la planimetrica catastale attualmente
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in banca dati , ove comunque sono presenti alcune differenze nella grafica del vano scale, di al-
cune ortogonalitd delle pareti e manca la nicchia sulia parete del locale it cui pavimento & croliato,
fatta salva la presenza di ulteriore documentazione in aggiunta a quella sopra elencata ma non ha
rinvenuto presso I'archivio dell’ufficio tecnico comunale, risulta essere priva di fitoli abilitativi che
possano attestare la rispondenza allo stato atfuale.

Per cui si trafterd di normalizare la conformita urbanistica attraverso le istanze per ottenere i titoli
abilitativi in sanatoria onerosi, preventivamente verificatane la fattibilitd e compatibilitd con gl stru-
menti urbanisticl, ricordato che anche i frazionamenti e/o accorpamenti di porzioni immobiliari de-
vono essere autorizzafi.

Ripostiglio particella 563 sub.712

Il ripostiglio catastalmente identificato insieme alla cantina sottostante, si trova a piano terra al di
sotto dell’ ambiente parte dell’ abitazione posta a piano primoe il cui pavimento & crollato, come gid
precisato.

Include un trafto di parete in muratura, diversamente da quanio riportato sulla planimetria catastale
che riporta invece un’intera parete dotata di due aperture che separano il locale dali’adiacente
scala, alla quale perd si accede solamente dall'interno della confinante autorimessa. Scala che
scende alla cantina sottostante il ripostiglio anch’essa identfificata con la particella 563 sub.712.
Anche del ripostiglio e della cantina non sono stati reperiti fitoli abilitativi edilizi. Quindi sottolineato
che la distribuzione interna non & coerente con quantio riportata sulla planimetria catastale, ad oggi
unica documentazione di confronfo, le opere che hanno concretizzato le differenze rispetto alla
rappresentazione planimetrica catastale sono state considerate non autorizzate urbanisticamente
rispetto alla consistenza attuale delle unitd immobiliari, quindi da normalizzazione mediante sanato-

ria edilizia a carattere oneroso per tutto quanto non regolamente autorizzato.
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Dalla rappresentazione catastale si evince che il ripostiglio e la cantina sottostante erano fra loro
collegati verticalmente attraverso le scale, circostanza che oggi non & piv in essere alla luce dell’at-
tuale distribuzione e conformazione interna modificata; al ipostiglio si accede esclusivamente dal
cortile su via Piave attraverso la porta in lamiera di tipo basculante; alla cantina si scende dall’in-

terno dell’adiacente autorimessa con la scala gid detia.

Abitazione a piano terra mapp. 563 sub.710

L'unitd immobiliare & rappresenta dall’ appartamento a piano terra anch’esso derivante dalla di-
visione dell’ originario mappale 563 sub.705, & stata oggetto della denuncia di inizio atfivita del 05
marzo 2001 protocolio n. 2612, premesso che I'elaborato grafico che comeda il fitolo abilitativo non
riporta alcuna dimensione a cui fare riferimento per un eventuale confronto, la distribuzione intera
e le desfinazioni sono visivamente coerenti fra quanto riportato sugli elaborati grafici € lo stato dei
luoghi. Sono state reclizate pareti divisorie in carfongesso perimetrali, probabilmente per questioni
protezione dall’ umiditd”, che potrebbero aver modificato le dimensioni interne degli ambienti ri-
spetto a guanto autorizzato in origine. Sui disegni sono rappresentate come esistenti sia I' autorimessa
adiacente che il locale posto a lato delle scale comuni situato di fronte il plotoncino con il quale si
accede all’'abitazione; di detti ambienti non vi & alcun riscontro abilitativo che confermi I'attucle
stato dei luoghi, diverso da quanto visibile sulla planimetria catastale del 1980 a cui fa riferimento
I'atto di acquisto, pertanto situazioni che anche qui dovranno essere rese conformi mediante titoli
abilitativiin sanatoria — se ammiissibili - e nel rispetto di parti comuni e/o quanto di uso condominiale.
Inoltre non vi & alcun riferimento abilitativo che riguardi il piccolo corpo di fabbrica prospettante sul
cortile di via Trento, probabilmente in origine una “ latrina “ esterna che appare evidente essere una

“ superfetazione “ aggiunta al fabbricato orginario. Con buona probabilitd il manufatto sard da
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demolire in quanto inammissibile urbanisticamente, intervento qui considerato carico dell’aggiudi-
catario, cost come saranno a carico dell'aggivdicatario la rimozione e conferimento in discarica
dei rfiuti rinvenuti all’'inferno della piccola struttura in questione. Rilevato infine che rispetto a quanto
rappresentato sulla planimetria catastale del 1980 la costruzione & oggi un unico ambiente anziché
due come rappresentato sulla suddetta e che non sono disponibili altri elementi di confronto per
verificarne I'eventuale conformitd. Il valore del manufatio & stato considerato pressoché inesistente.

Autorimessa mappale 563 sub.712

Non & rappresentato graficamente sui disegni di progetto ne sulla planimetria catastale, e quindi
da considerare non autorizzato, il piccolo disimpegno con porta redlizzato all’interno della stessa,
ed attraverso il quale si accede al passaggio, anch’esso non rappresentato sugl elaborati grafici
che comredano la DIA del 2001, che collega il locale con le scale che scendono scende alla cantina
sottostante il ripostiglio. Quest'ultimo & rappresentato insieme alla cantina sulla planimetria catastale
mappale 563 sub.712 sulla quale, in comispondenza delia parete confinante con I'autorimessa che
include il passaggio, appare graficamente accennata la presenza di unainternuzione che potrebbe
stare a significare la presenza deli’aperfura in questione, ma che non appare rappresentata invece
sulla planimetria catastale dell’ autorimessa.

Prudenzialmente il collegamento e le opere ad esso connesse sono state qui considerate, per le
modifiche apportate, prive di titolo abilitativo, e pertanto da nomalizzare mediante sanatoria one-
rosa anche qui, come le altre, considerata a carico dell’ aggiudicatario. Softolineato che gl accor-
pamenti e/o le suddivisioni di unitd immobiliari devono essere anch’essi urbanisticamente autorizati,
per cui vale anche qui quanto in merito alla normalizzazione da otffenere mediante le necessarie

sanatorie edilizie onerose.
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Si & frattato di modifiche eseguite probabilmente per dotare I'abitazione a piano ferra della cantina
mentre probabilmente in origine era raggiungibile anche dal ripostiglio soprastante, come in effetti
tutt’ora rappresentato, anche se non corretfamente rispetto allo stafo dei luoghi, sulla planimetria
catastale, ripostiglio forse in precedenza collegato anche e guella che oggi é stata accatastata

come autorimessa ma che in precedenza era a catasto una cucina.

Dell’ “ autorimessa * la concessione edilizia gratuita n.83/79 ha avuto peroggetto “I'ampliamento
della finestra con formazione accesso carrale con basculante “, ma non & stato possibile riscontrare
in base a quale fitolo abilitativo il locale interessato dalla porta basculante sia divenuto oppure era
gid un’autorimessa, come riportato negli elaborati grafici che hanno riguardato I’ abitazione a piano
terra id cui dlla DIA del 2001. Destinazione quindi da verificare ed eventualmente sanare se invece
confermata quella catastale precedente.

Ne tanto meno, come gid anticipato, sono stati rinvenuti riscontri a fitoli abilitativi che confermino la
conformazione attudale dell’ambiente situato di fronte 'accesso dell’th‘ozione a piano terra e che
si estende in parte anche al di sotto della scala comune rispetio a quanto rappresentato sulla pla-
nimetria allegata alla Dia del 2001,che a confronto con la planimetria catastale originaria rappre-
senfa una situazione diversa. Con buona probabilitd sono state eseguite opere che hanno modifi-
cato la conformazione intermna rispetto I'originaria, oltre a opere impiantistiche collegate all’abita-
zione a piano terra, ma delle quali non Vi & riscontro nella Dia del 2001. Sono evidenti le “tracce”
di quella che era I'unitda ventilante dell'impianto di riscaldamento collegato all’ abitazione e del boi-
ler di produzione acqua cada, “asportati” in modo vandalico e distruttivo insieme a rubinetterie,

prese elettriche, ecc. Quanto non autorizzato sard anche qui da normalizzate medionte fitoli
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abilitativiin sanatoria onerosi, nel rispetto olfre che delle prescrizioni urbanistiche, di quelle che sono
le parti di uso comune e/o condominiali.
L' Ambiente viene rappresentato sulle planimetria catastali sia dell’autorimessa che dell' abitazione,

graficamente * delimitate ** con una linea rispetto l'ingresso comune.

Le “ baracche “ edimanufatii insistenti sugli appezzamenti di terreno sono totalmente privi di titolo
abilifavo, devono essere tutti rimossi, sottolineato che lo strumento urbanistico in fase di approva-
zione definitiva ne contempla la demolizione. E’ stata notata la presenza dilastre di eternit in coper-
tura delle baracche oppure abbandonate al suolo, insieme a materiale vario situato anche all’in-
termo delle baracche, per cui dovrd essere intrapresa la procedura di smaliimento ai sensi della
normativa vigente, onere qui considerato a carico dell’aggiudicatario.

Anche per le recinzioni ed i cancelli che delimitano gli appezzamenti di tereno non & stata riscon-
trata la presenza di titoli abilitativi quindi sono anch’essi da assoggettare a sanatoria onerosa.

Non & stata riscontrata la presenza di certificazioni agibiiita/abitabilita per nessuna delle unitd im-
mobiliari in questione, neppure per quella che & stata oggetto della denuncia di inizio affivitd del
2001. Nella pratica visionata manca anche la fine lavori; non sono state in genere reperite certifica-
zioni di conformitd impianti, collaudi, ecc. Si rammenta che le proprietd sono parte di edifici inclusi
nel centro storico Comunale e che per tale ragione le istanze di sanatoria edilizia onerosa dovranno
essere compatibili anche con la normativa specifica al momento delle richieste di sanaforia, in of-
temperanza coni “gradi” d'intervento ammissibili per edifici inclusi nel centro storico. L'abitazione a
piano primo all'interno della quale si & verificato il crollo ed il locale sottostante ingombro dalle ma-

cerie sono per tale ragione da considerare inagibili.
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Di tutto quanto sopra elencato in ordine dlle situazioni abilitative in essere e/o da normalizzare a
secondo dei casi, lo scrivente ha tenuto conto nei criteri di stima adottati applicando i conseguenti
coefficienti di abbattimenti di valore. In aggiunta, come meglio precisato nel capitolo che riguarda
i criten di stima adottati, sono sati applicati poi ulteriori coefficienti riduttivi per compensare, insieme
ad dltre circostanze di criticita, eventudli situazioni di natura abilitativa qui non dscontrate o eviden-
ziate, cosi come piU dettagliatamente argomentato nel capitolo riguardante i criteri di stima piv

avanti esposti.

Descrizione generale - Consistenze

Premessa :

La suddivisione in lotti proposta segue gquella catastale in unitd immobiliari che identfifica le proprietd
oggetto di frattazione e in base all’utilizzazione rapporto ai collegamenti i” fisici “ tra le proprietd n
essere.

Alia luce della tipologia dei beni e delle condizioni di estremo degrado in cui si frovano, i curatore
potrd stabilire e decidere se proporre le vendite in lotti separati oppure in unica soluzione. La vendita
in unica soluzione aftribuird una maggiore “ dotazione “ di quote di comproprietd sui beni di natura
condominidle e/o comune dell’edificio che include le proprietd, e delle aree esterne in compro-
prietd . Softolineato inolire che la ricostruzione del pavimento della camera dell’appartamento a
piano primo { lotto 2), croilato all’interno del soT’rosTon’re( ripostiglio ( lotto 1), coinvolgerebbe unitd
immobiliari incluse in due distinti lotti. Questione che potrebbe rivelarsi di “ contrasto™ nel momento
in cui verranno redlizzati i lavori, per la suddivisione dei rispettivi costi ed impegni, tempi di realizzo-

zione delle opere e moddalitd da condividere, richieste di fitoli abilitativi da inoltrare congiuntamente.
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Le costruzioni che comprendono le unitd immobiliari oggetto di frattazione sono incluse nel centro
storico del Comune di Bonate Sopra, situate a breve distanza dall'edificio in cui ha sede il Municipio
raggiungibile a piedi in pochi minuti.

Da via Trento civico 3 (a-b-c-d) attraverso un breve percorso pedonale e carrale, condiviso con altr
comproprietar, si raggiunge il cortile da cui avvengono gli accessi alle costruzioni prospettanti su
quest’ultimo. L’abitazione a piano ferra conle rispettive perfinenze e quelia a piano primo con solaio
qui oggetto di trattazione, sono parte dell’edificio confraddistinto con I'accesso civico n.3/a. Si
tratta di una costruzione pivttosto datata con caratteristiche costruttive ed estefiche accomunabili
a tfipologia di edilizia economica caratteristica dell'inizio del secolo scorso, e forse anche prece-
denti, sono visibili quelle che erano le “ arcate” in facciata dell’edificio e che probabilmente al
tempo delimitavano dei loggiati nel tempo chiusi verosimilmente per necessita abitative.

L'edificio si compone di tre piani fuori terra e sottotetto, la cantina si frova al disotto della porzione
di edificio, a due piani, prospettante sul cortile che da su via Piave cost come per il ripostiglio a piano
terra soprastante la canfina. Le condizioni di manutenzione e conservazione esteme sono apparen-
temente considerabili mediocri sia per quanto riguarda il prospetto principale accessibile da via
Trento che per quello sul cortile che si collega con via Piave.

Le parti di uso comune interne dll’edificio sono in condizioni piuttosto scadenti in particolar modo le
due rampe di scale in legno che raggiungono il sottfotetio sono strutturalmente in condizioni preco-
rie e da verificare, eventualmente da consolidare.

Lofto 1 -

In Comune di Bonate Sopra — Via Trento 3/a — Via Piave 13 { per il ripostiglio e I'autorimessa)

- Abitazione a piano terra identificata a cafasto fabbricati al foglio 11 con la parficella 563 sub.710;

- Autorimessa identificata a catasto fabbricati al foglio 11 con la particella 563 sub.711;
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- Ripostiglio a piano e terra e cantina a piano interrato identificati a catasto fabbricati al foglio 11
con a la particella 563 sub.712;

- Ripostiglio esterno lato cortile via Trento ( ex we catastale) in corso di accatastamento.

- Appezzamento di terreno identificato a casato terreni al foglio 9 con le parficelle 2392-2387

- Quotaindivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni del fabbricato, ivi compreso if cortile pertinen-
Ziale a parte del mappale 563/1;

- Quota di 1/5 dell’area destinata a strada di accesso al fabbricato distinta a catasto terreni al foglio
9 con le particelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diritti e oneri reali derivanti da pattuizioni contenute nei titoli di provenienza prece-
denti, a cui si imanda; parti comuni e/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,
oppure gid in essere; servitu attive e/o passive apparenti e non.

Si tratta dell’appartamento a piano ferra che & stato oggetto, come nell’attuale distribuzione in-
terna e conformazione, della denuncia diinizio attivitd del marzo 2001, ed al quale si accede attra-
verso il portoncino d’ingresso situato subito a destra dell'ingresso comune dal cortile. Si compone
di locale soggiorno con angolo cottura, una camera, disimpegno e bagno. | materiali di finitura
sono di tipo economico, pavimenti in piastrelle di gres porcellanato, pareti in parte intonacate at
civile ed in parte in carfongesso, serramenti in alluminio con doppi vetri, sanitari e rubinetterie di tipo
tradizionale anch’essi di tipo economico. Le pareti del bagno e parte della zona cottura sono rive-
stite con piastrelle in gres porcellanato.

Le condizioni di manutenzione e conservazioni sono particolarmente scadenti, sono visibili diffuse
macchie di umiditd e muffa, alcune rotture delle pareti, dei pavimenti e dei rivestimenti. L'unitd
ventilante dell' impianto di riscaldamento ad aria con pompa di calore, situata nel locale esterno

lato scale, & stata asportata cosi come it boiler per la produzione di acqua calda sanitaria anch’esso
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situato in detto locale. Sono state asportate alcune prese di comente, gli split dell'impianto di riscal-
damento, cavi elettrici, ecc. la specchiatura in vetro del porfoncino d'ingresso in alluminio € rotta.

Analoga situazione per quanto riguarda le condizioni di manutenzione e conservazione, piU che
scadenti, & stata riscontrata per I'ambiente situato di fronte ['ingresso all’ abitazione, probabilmente
utilizzato come lavanderia, all'interno del quale si frovavano, come sopra anficipato, la macchina
delimpianto di riscaldamento ed il boiler elettrico asportati insieme ad impianti, rubinetterie, cavi
elettrici, prese di corrente ecc.

Sottolineato che il posizionamento e I'eventuale ricollocazione nella stessa posizione della “mac-
china “ventilante" dell'impianto di riscaldamento & da verificare sia in rapporto al rispetto delle nor-
mative, che per quanto riguarda I'efficienza di un macchinario che necessita di areazione diretta.
Nel caso si tratterq, se tecnicamente possibile, di verificare la fattibilitd di una soluzione alternativa.
Le pareti presentano rotture varie, macchie di muffa ed umiditd, scrostature dell'intonaco e infiltra-
zZioni d'acqua, le piastrelle di rivestimento presentano rotture varie, anch’esse in condizioni scadenti
come per il pavimento.

Dall'ingresso comune, attraverso porta in legno a due battenti, si accedere adll’ambiente indicato
nella denuncia di attivita in precedenza citata, come autorimessa, ma come anticipato nel capitolo
accertamenti urbanistici, della quale non é stato rivenuto alcun riscontro abilitativo di conferma su
tale destinazione.

Si tratta dell’ unitd immobiliare particella 563 sub.711 la cui porta in lamiera di tipo basculante si apre
sul cortile che raggiunge il passaggio su via Piave civico 13, di cui & stato argomentato nel capitoli
precedenti, ed a cui si imanda per maggior informazioni.

I materiali di finitura sono di fipo economico pavimento in piastrelle di gres porcellanato, porta in

lamiera stampata e pareti infonacate o in carfongesso.
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Le condizioni di manutenzione e conservazione sono scadenti, sono presenti roffure nelle pareti an-
che piuttosto consistent, Ia porta basculante & corrosa dalla ruggine tanto da non essere piu apri-
bile, da sostituire. Anche qui sono evidenti macchie di umiditd, rotture delle pareti e scrostature
dell’infonaco.

Come anticipato nei capitoli precedenti, all'inferno del locale & stato ricavato un piccole dispegno
dal quale si accede, attraverso un passaggio nella parete perimetrale, alla scala che scende alla
cantina sottostante il ripostiglio la cui porta di accesso si apre sul cortile che raggiunge via Piave.
La cantina ed il ripostiglio sono contraddistinti dalla particella 563 sub.712, probabimente in origine
erano tra loro collegati attraverso la scala intema a differenza di quanto oggi possibile alla luce dello
stato dei luoghi. | gradini della scale sono in pietra di “Samico” denotano, insieme alla conforma-
zione strutturale della canting, la datazione dei manufatti come di epoca piuttosto remota.

La scala & abbastanza rapida e stretta, it vano € in condizioni di manutenzione e conservazione piu
che scadenti, cosi come la cantina che presenta diffuse macchie di umiditd, scrostature delle parei
e rotture del pavimento. All'interno della cantina si frovano alcune suppellettili e amredi da conferire
in discarica. E' caratteristica la volta in mattoni solaio di copertura della cantina.

Il ripostiglio parziaimente soprastante la cantina suddetta & ostruito dalle macerie del solaio, pavi-
mento di una delle camere dell’abitazione a piano primo, crollato ol suo interno. La situazione & di
allerta sia sotto I'aspetto strutturale che per quanto riguarda la sicurezza per la concreta possibilite
di ulteriori crolli. Si sconsiglia per tale ragione I'accesso al locale.

il crollo si & verificato con buona probabilitd per le infiltrazioni provenienti dal tetto che nel fempo
hanno logorato le strutture, anche il tetto € in condizioni pib che scadenti, sono evidenti rotture tafi
da considerarlo in condizioni tali di “allerta” per il rischio di crolli, in ogni caso urgono riparazioni.

Anche qui vale quanto sopra detto per questioni di sicurezza.
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Il ripostiglio & un ambiente pressoché privo di finiture pertanto in condizioni considerabili al rustico, vi
si accede dal cortile su via Piave attraverso porta di tipo basculante il lamiera stampata. Le condi-
Zioni di manutenzione e conservazione sono ovviamente pit che scadenti, le pareti sono solo par-
Zidimente intonacate al rustico ed in parte in muratura. Il pavimento, per quanto possibile vedere al
di sotto delle macerie che invadono il locale, € in calcestruzzo lisciato; I'impianto elettrico per
quanto visibile & completamente danneggiato, la porta in lamiera & arrugginita e priva di serratura,
per cuiil locale & liberamente accessibile. Per tale ragione si consiglia di impedirne I'accesso perle
ragioni di sicurezza.

In posizione d’angolo tra il fabbricato mappale 563 ed il confinante particella 565 lato sud., si frova
un piccolo corpo di fabbrica che in origine era probabimente una * lafrina * con accesso dal
cortile di via Trento. La piccola struttura € in pessime condizioni di manutenzione e conservazione,
priva di seramenti, impianti ecc, ingombra dirifiuti € macerie varie che andranno conferiti in disca-
rica. Come anticipato nel capitolo accertamenti urbanistici, la costruzione con buona probabilitd
dovrds essere demolita, ma in ogni caso il sedime dovrebbe rimanere in proprietd esclusiva dell’ unitd
immobiliare a cui abbinata.

La consistenza dellotto 1 si completa coni due terreni che insieme formano il piccolo appezamento
costituito dalle particelle a catasto temeni foglio 9 mappali.2387-2392. L'arec & allo stato incolto do-
vrd essere rimosso tutto quanto insistente sui tferreni, baracche, manufatii e quanto aliro, insieme ai
vari materiali tra cui alcune lastre di etemnit, Il tereno € recintato con rete metallica e palettiin ferro
montati su muretto in calcestruzzo; & accessibile attraverso cancello in ferro che si apre sul percorso
comune. Della recinzione e dei cancelli non & stato rinvenuto alcun riscontro abilitativo.

Per maggioriinformazioni si rimanda alla documentazione catastale ed a quella fotografica foto da

1 a 10 per gli esterni e da 11 a 32 per gliinterni, da 57 a 60 ex wc esterno.
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totto 2 - in edificio di tipo condominiale con accesso da via Trento 3/a

Abitazione a piano primo con sottotetto piano terzo, idenfificata a casato fabbricati al foglio 11
con la paricella 563 sb.702;

- Appezzémen’ro diferrenc identificato a catasto al foglio ¢ con la particella n. 2391

-Quota indivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni del fabbricato, ivi compreso il cortile pertinen-
ziale a parte del mappale 563/1;

- Quota di 1/5 dell'area destinata a strada di accesso al fabbricato distinfa a catasto terreni al foglio
9 con le pariicelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diritti & oneri reali derivanti da pattuizioni contenute nei titoli di provenienza prece-
denti, a cui si imanda; parti comuni e/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,
oppure gid in essere; servitU attive e/o passive apparenti € non.

Si tratta dell'abitazione a piano primo, parte dello stesso edificio che include I'abitazione a piano
terra in precedenza descritto, viene raggiunta attraverso la scala comune che dallingresso sale poi
anche ai piani secondo e ferzo sottotetto; ricordato che le ultime due rampe che portano al sotto-
tetto sono in legno ed in condizioni piuttosto precarie.

Comprende la cucina al’interno della quale avviene I'ingresso dal pianerottolo vano scale, ed a
cui st aggiungono tre ambienti con disimpegno centrale e bagno, e la camera accessibile dalla
cucing, facente parte del fabbricato confinante che prospetta sul corfile collegato con via Piave.
Si fratta dell’ombien‘ré il cui pavimento & crollato, insieme ad alfre strutture e le cui macerie inva-
dono il sottostante ripostiglio.

Ovviamente non & possibile accedere allocale in quanto la situazione strutturale € particolarmente

precaria e buona parte del pavimento & crollata, cosi come sono precarie le condizioni strutturali
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del sovrastante tetto in legno, dove sono visibili rotture varie che nel tempo hanno probabilmente
determinato le infiltrazioni di acqua piovana che hanno danneggiato il solaio. E' indispensabile im-
pedire ed evitare I'accesso ai locali in questione per motivi di sicurezza ed incolumitd.

Si aggiungono all’abitazione il ripostiglio, esterno, accessibile dal vano scale ed il piccolo servizio
esterno all’abitazione anch’esso accessibile solo dal vano scale. L'abitazione si trova in condizioni
di manutenzione e conservazione scadenti, in aggiunta alle criticitd strutturali idi cui sopra. Il piccolo
servizio con accesso dal ballatoio & in condizioni pessime anche sotto I'aspetto igienico sanitario,
cosi come lo € il bagno interno all' abitazione.

i materiali di finitura sono economici, pavimentfi in piastrelle di gres porcellano e/o in cotto, e rivesti-
menti in piastrelle per il bagno e la cucina, porte in legno, pareti infonacate e tfinteggiate con parti
a rilevo redlizzate in cartongesso, rubinetterie e sanitari di fipo economico.

Sono presenti macchie di umiditd e muffa e alcune rotture delle pareti; non esiste impianto diriscal-
damento che probabilmente avveniva con le stufe ancora visibili nei locali, la produzione di acqua
calda avviene per mezzo di boiler a metano piuttosto datato situato in un ambiente non idoneo,
secondo ia normativa vigente a contenere tale apparecchiatura. In ogni caso in pessime condizioni
e da sostituire nel rispetto della normativa.

All'interno dell’appartamento si frova ancora it mobilio che apparteneva alia persona che fine
all’autunno dello scorso anno vi abitava malgrado le condizioni in cui st frovava I'abitazione. Sono
presenti suppellettili varie, biancheria, vettovagdlie, ecc. abbandonate in occasione del trasferi-
mento. Materiale che dovra essere, salvo rivendicazione della proprietd, conferito in discarica di
fipo speciale, esborso che & stato qui considerato a carico dell’aggiudicatario.

Attraverso la scala comune si sale a terzo piano dove si aggiunge all'unitd immobiliare il solaio rap-

presentato da un unico ambiente al rustico in condizioni di manutenzione e conservazione scadenti.
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E' visibile la struttura del tetto in legno priva diisolamento, & stata chiusa mediante muratura in mat-
foniun’ apertura /nicchia interna, in quante probabilmente prospettante su proprietd di terzi, azione
che dovrd essere approfondifo se legitfima. | due finestrini sono privi di seramento, sono presenti nel
sotftotetto alcuni materiali abbandonati che andranno conferifi in discarica, nel caso if locale inclu-
desse passaggi verticali / orizzontali che determinano servity “affermate “ queste ultime andranno
rispettate e/o verificate in ragione del loro mantenimento e/o ammissibilita.

Il lotto 2 qui formato comprende anche il piccolo appezzamento di terreno identificato a catasto
con la particella 2391, accessibile dal percorso comune carmrale e pedonale confinante attraverso
cancello in fero. Anche qui I'area & incolta in stato di abbandono, ed anche qui dovrd essere
rimossa qudalsiasi struttura insistente sul terreno. La recinzione che perimetra il terreno & redlizzata con
palefti in ferro e rete metallica su muretto in calcestruzzo.

Per maggiori informazioni sirimanda alla documentazione catastale ed a quelia fotografica foto da

1 a 10 per dli esterni e da 33 a 56 per gii inferni.

Consistenze

Le superfici di seguito riportate, dove non catastali, sono state calcolate graficamente al lordo delle
murature interne ed esterne, sulla scorta delle planimetrie catastali attualmente in banca dati, per-
tanto con il conseguente margine di approssimazione che tale metodo comporta, da considerare
indicative e poi arrotondate. Eventudli aggiornamenti delle planimetria catastali potranno compor-

fare cambiamenti delle entita di seguito elencate.

Lofto 1
ID Catastale Destinazione / Tipo Superiicie
circa m?
563 sub.710 Abitazione a piano terra 40,00
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Locale di servizio piano terra / sotto scala 7.00
Ripostiglio/ wc esterno su cortile via Trento 5,00
563 s5ub.711 Autorimessa 18,00
563 sub. 712 Ripostiglio a piano terra con vanoe scale; 17,00
Cantina a piano interrato 13,00
Mapp. 2392 ( catasto terreni) Terreno incolto — superficie catastale 45,00
Mapp. 2387 { catasto terreni) Terreno incolto — superficie catastale 20,00
Mapp. 2393 - 3244 - 3714 Acceso comune 37.30
Quota di comproprietd indivisa 1/5 Areqa esterna lato via Trento
superficie catastale (| m2186 / 5)
Lotto 2
1D Catastale Destinazione / Tipo Superficie
circa m?
Abitazione a piano primo 125,00
Ripostiglio accessibile dal vano scale P.1° 5.00
563 sub.702 WC accessibile dal vano scale P.1° 4,00
Solaio piano terzo sottotetto 25,00
Mapp. 2391 { catasto terreni) Terreno incolto — superficie catastale 70,00
Accesso comune 37.30

Mapp. 2393 - 3244 - 3714
Quota di comproprietd indivisa 1/5

Area esterna latfo via Trento
superficie catastale ( tot. m2186 / 5)

Ciriteri di stima

Hanno influito sulle analisi che hanno portato all'individuazione dei valori dei beni oggetto di tratta-

zione gli elementi che si sono rivelati d'importanza fondamentale riscontrati durante lo svolgimento

delle operazioni peritali, inoltre tra le particolaritd specifiche e caratteristiche di maggiore rilievo si

riportano le seguenti :

- Ubicazione degliimmobili in relazione alie principdli vie di comunicazione ed alla distanza dal cen-

fro abitato comunale; contesto in cui i beni si frovano in relazione alla fipologia della zona, viabilitd

locale ordinaria, comoditd accessi, disponibilitd, se presente, di spazi di uso pubblico per parcheggi,

presenza di servizi ed esercizi commerciali nelle vicinanze, altro inerente il contesto dei luoghi.
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- Condizioni di manutenzione e conservazione riscontrate in occasione dei sopralluoghi, grado di
finitura e qualitd dei materiali impiegati. Come gid anticipato le condizioni di manutenzione e con-
servazione sono in generale particolamente scadenti, sotfolineato quanto gid esposto nef capitolo
riguardate le descrizioni, il crollo del pavimento di una delle camere dell’abitazione a piano primo,
le condizioni della porzione di tetto soprastante detto locale e le macerie che invadono il ripostiglio
sottostante il pavimento croliato. Gli appezzamenti di terreno abbinati ai lofti in proprietd esclusiva
sono allo stato incolto.

- Caratteristiche costruttive, qualitd dei materiali utilizzati per le parti di uso comune ed esclusive,
sistemi, impianti, ecc. Come gid anticipato i materiali di finitura e le caratteristiche costruttive sono
particolarmente economiche e in alcuni casi datate. E' stato considerato I'inquadramento urbani-
sticoin relazione adlia identificazione dei beni all'inferno degli strumenti urbanistici vigenti al momento
della valutazione. Per maggiori informazioni si imanda dlla lettura e consultazione della regolamen-
tazione urbanistica locale, piano delle regole, documento di piano, piano dei servizi; carfe dei vin-
coli, fattibilitd geologica e sismica, inquadramento e paesistico e quanto altro di natura regola-
mentare e/o prescrittiva che interessa le proprietd oggetto di trattazione, sia in rapporto allo stato
attuale che alla utilizzazione del beni come regolamentata dallo strumento urbanistico.

- La presenza di difformita abilitative di varia natura, come descritto nel capitolo accertamenti ur-
banistici, insieme all'incertezza sulla consistenza e destinazioni originarie delle unitd immobiliari ri-
spetto dllo stato attuale ed a quanto & stato e dove abilifato e non, comporta 'onere tecnico.
economico ed amministrativo di ottenere — dove ammissibili - i rispettivi fitoli abilitativi onerosi in sa-
natoria, impegno qui considerato completamente a carico degli aggiuvdicatan. Cosi come per |
“collaudi, I'acquisizione e nel caso la redazione delle certificazioni di conformitd impiantistiche, strut-

turali, allacciamenti dlle reti pubbliche, di prevenzione e quanto alfro si renderd necessario per
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ottenere la regolarizzazione di tutte le situazioni in essere ove non conformi alla normativa o man-
canti, nel rispetto delle comproprietd condominiali. Anche tutti gli smaltimenti di materiale vario,
lastre di eternit, mobilio suppellettili varie e quanto altro presente all’'interno delle proprietd sono stati
gui considerati a completo carico degli aggivdicatar indipendentemente dalla natura di detti ma-
teriali. Circostanze di criticitd che, insieme a tutte le dlire in essere, sono state ritenute elementi di
penalizzazione del valore di stima qui esposto, poi ulteriormente ribassato mediante I'applicazione
di coefficienti prudenziali di abbattimento per la determinazione del valore base d'asta, come piU
avanti meglio precisato.

- Dimensioni e superfici disponibili indicative calcolate secondo i criteri generali precisati nei capitoli
precedenti.

- Situazione attuale del mercato immobiliare in rapporto alla tipologia dei beni ed all'aftrattiva all’ ac-
quisto che potranno rivestire in sede di compravendita. Considerazioni e andlisi in relazione al *
periodo “ di nota e diffusa “contrazione” del settore immobiliare delle compravendite e di difficoltd
di accesso al credito bancario fondiario. Contesto liquidatorio al'interno del quale avverranno le
vendite.

- Quanto altro ha influito sulle valutazioni ragguagliate framite I'applicazione di coefficienti correttivi

alle circostanze particolari ravvisate nel corso dello svolgimento delle operazioni peritaii.

- Sono state eseguite Indagini conoscitive basate sul’esame di documentazioni e pubblicazioni ri-
portanti valutazioni immobiliari, quali osservatorio mobiliare italiano, listini prezzi editi da diverse com-
ponenti del settore immobiliare provinciale. Alla luce di quanifo sopra, esaminate anche le caratte-
ristiche di tipo economico che influiscono sulla individuazione di quello che si pud ritenere il valore -

competitivo — piU attendibile dei beni, calcolato a compo e non a misura secondo i criteri sopra
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espressi, sono stati determinati i valori di seguito fiportati. Valori compresivi di diritti e oneri reali
derivanii da patiuizioni contenute nei fitoli di provenienza precedenti, a cui si imanda; parti comuni
e/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile, oppure gid in essere; servitu attive
e/o passive apparenti e non.

Malgrado la stima sia da considerare per quanto possibile e con le palesi limitazioni del caso, accu-
rata e completa da un punto di vista sostanziale, il contenuto della relazione & legato ai dati e alle
informazioni qui elaborate, ed & da ritenersi, pertanto, riferito al momento in cui sono state compiute
le varie indagini.

Essendo le valutazioni espresse da intendersi come la manifestazione del valore previsionale ordina-
fio prudenziale, potrebbero verificarsi scostamenti dal prezzo di vendita effettivamente conseguibile
in base agli esisti degli esperimenti d'asta, oppure per quelle che saranno eventuali annotazioni
delle moddlitd di vendita che il notaio incaricato riterrd di apportare rispetio a quanto qui proposto.
| valori risultanti dai conteggi di stima sono stati, una voita elaborafi parametricamente e/o reddi-
tualmente, ulteriomnente ribassati di circa il 25%, per essere prudenzialmente adoftati all'interno
della procedura come “ valore base d’asta “.

Cid sia per anticipare I'incertezza sui tempi di realizzo e la reale “risposta” economica del mercato
con particolare rifefimento alla particolaritd dei beni in questione , ed anche per equilibrare, e nel
caso “ controbilanciare *, eventuaii circostanze, qui non considerate, dove e se influenti negativa-
mente sui prezzi di aggivdicazione, per I'assenza della garanzia sulla presenza di eventuali vizi ed
evizoni di qualsiasi natura e genere, o per la mancanza di qualitd e/o diverse quantitd rispetto alle
aspetiative; per la presenza di difformitd di qualsiasi natura non evidenziate, per incombenze che
possano comportare esborsi economici per questioni di natura fecnica-amministrafiva-abilitativa e

urbanistica che risultassero gravare sui beni aggiudicati, in aggiunta a quanto gia esposto softo tali
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aspetti. E per qualsiasi aliro motivo o ragione qui non considerata, anche se occulta oppure non
evidenziata nella presente relazione.

Quanto sopra alla luce del fatto che ogni onere economico aggiuntivo, di natura fecnica e/o am-
ministrativa che andasse affrontato successivamente all’aggiudicazione, previsto oppure imprevisto

& stato qui ritenuto a completo carico dell'aggiudicatario.

Valori

Lofto 1 - Valore Base d’asta €uro 30.000,00

In edificio di tipo * condominiale “ con accesso da via Trento 3/a - Via Piave 13( per il ripostiglio)

- Abitazione a piano terra identificata a catasto fabbricati al foglio 11 con la particelia 563 sub.710;
- Autorimessa identificata a catasto fabbricati al foglio 11 con la particella 563 sub.711;

- Ripostiglio a piano e terra e cantina a piano inferrato identificati a catasto fabbricati al foglio 11
con a la particella 563 sub.712;

- Ripostiglio esterno lato corfile via Trento ( exwc) in corso di accatastamento.

- Appezzamento di tereno identificato a casato terreni al foglio ¢ con le particelle 2392-2387

- Quota indivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni de! fabbricato, ivi compreso il cortile pertinen-
Ziale a parte del mappale 563/1;

- Quota di 1/5 dell’area destinata a strada di accesso al fabbricato distinta a catasto terreni al foglio
9 con le particelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diritti @ oneri reali derivanti da pattuizioni contenute net titoli di provenienza prece-
denti, a cui si imanda; parti comuni e/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,

oppure gid in essere; servitl attive e/o passive apparenti e non.
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Lotto 2 - Valore base d’asta €uro 44.000,00

in edificio di tipo condominiale con accesso da via Trento 3/a

Abitazione a piano primo e solaio a piano sottotetio identificata a casato fabbricati al foglio 11 con
la particella 563 sub.702;

- Appezzamento di terreno identificato a catasto al foglio 9 con la particella n. 2391

-Quota indivisa di 1/5 sugli enti e spazi e vani comuni del fabbricato, ivi compreso il cortile perfinen-
Ziale a parte del mappale 563/1;

- Quota di 1/5 dell’area destinata a strada di accesso al fabbricato distinta a catasto terreni al foglio
9 con le particelle 2393-3244-3714;

Sono compresi diriti e oneri reali derivanti da pattuizioni contenute nei fitoli di provenienza prece-
dentfi, a cui si imanda; parti comuni e/o di uso comune ai sensi di quanto stabilito dal Codice civile,

cppure gid in essere; servity attive e/o passive apparenti e non.

Allegati :
Documentazione fotografica

Documentazione catastale rilevata in banca dati agenzia delle entrate.

Bergamo 22 maggio 2019

Architetto Renato Talamo
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- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - impresa Elli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzico e Bruno
- Allegalo fotogrofico alla relazione di stima - Comune di Bonale Sopra - Vie Trenfo




- Tribunale di Bergamo - Procedura di Falimento n. $§2/2006 - Impresa F.lli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotografico alla relazione di stima ~ Comune di Bonate Sopra ~ Via Trenfo




- Tribundle di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa F.li Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotografico alia relazione di stima - Comune di Bonate Sopra - Via Irenlo

Foto 3 Foto 4



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimenio n. 52/2006 - Impresa Efli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bonale Sopra -~ Via Trenfo

Foto 5 Foto 6

Foto 7 Foto 8



- Tribunale di Bergamo ~ Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Elii Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtdli Terenzio e Bruno
- Allegato fotogrofico dllo relazione di stima ~ Comune di Bonale Sopra - Via Trento

Foto 11 Foto 12



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Falimento n. 52/2006 - Impresa Elii Previtalf Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotogrofico alla relazione di stima - Comune di Bonate Sopra - Vio Trenfo

Foto 14

Foto 15 Foto 16



- Tribunaole di Bergamo ~ Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa F.lii Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Aliegato folografico dlla relazione di stima - Comune di Bonale Sopra ~ Via Trenio

Foto 18

Foto 19 Foto 20



- Tribunaole di Bergamo - Procedura di Fallimento n. §2/2006 - Impresa Fli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtdli Terenzio e Bruno
- Allegato totografico alla relazione di stima ~ Comune di Bonate Sopra - Via Trenlo

Foto 21 Foto 22

L

Foto 23 Foto 24



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimenio n. 52/2006 - Impresa Flfi Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegicto fotografico alla relazione di stima -~ Comune di Bonate Sopra - Via Trenio

Foto 26

Foto 27 Foto 28



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Fli Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Aliegaio fologrofico alla relazione di stima - Comune di Bonale Sopra - Via Trenio

Foto 29 Foto 30

Foto 31 Foto 32



- Tribunale di Bergamo -~ Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Flifi Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotografico alla reiozione di stima - Comune di Bongie Sopra - Via Trenfo

Foto 33 Foto 34

Foto 35 Foto 36



~ Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. §2/2006 - Impresa Flii Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegaio fotografico alia relazione di stima - Comune di Bonate Sopra - Via Trenlo

Foto 38

Foto 38 Foto 40



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Flli Previtali Terenzic & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno

Foto 41 Foto 42

Foto 43 Foto 44



- Tibunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. §2/2006 - Impresa Flii Previfali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Aliegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bonate Sopra - Via Trenfo

Foto 45 Foto 46

Foto 47 Foto 48



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Falimento n. 52/2006 - impresa Flii Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fotografico alla relazione di stima ~ Comune di Bonate Sopra ~ Vio renfo

Foto 49 Foto 50

Foto 51 Foto 52



- Tibunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Flii Previtali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Bruno
- Allegato fologrofico alla relazione di stimea ~ Comune di Bonate Sopra - via Trento

Foto 53 Foto 54

Foto 55



- Tribunale di Bergamo - Procedura di Fallimento n. 52/2006 - Impresa Elli Previfali Terenzio & Bruno s.n.c.- Previtali Terenzio e Brun
- Allegato folografico alla relazione di stima -~ Comune di Bonale Sopra - Vie Trenfo

Foto 57 Foto 58

Foto 59 Foto 60
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ALTR A

PROPRIETA

OFRA(ADE3) - <Foglio: 11 Particella: 563 - Subalterno 710 >

MODULARIQ 2
F. clg. cond. A8 S

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)

Planimetria di u.iu. in Comune di BONATE SOPRA . via .PLAYE

109 AN (CEY

CORTILE N
COHUNE

PIANO TERRA

PR OWHBoaR DAL Ebato A4 Mafraus 563 sob Yo s
ASSUnE 1 e DUo 0885 KA lilue FoG o AL PACERILE

563 s Fdo . £
i

——— w,wmlmw 563 2 %K. I,\I —
44444 855 N s ]
e 288l -
' ~i 2393 \.:w&N ,\
ESTRATTO MAFPA
111000

ORIENTAMENTO

SCALA B 1 X0

aat .GEOM... LORENZI
. oome}
SIOVERM ™™

Iduntificativi catastali Iscritto all'atbo de 5. OmOZm T l..

jo delis provincia di mmmu bZO

Dichiarazions oi N.C. 1| [
Denuacia di  varigzione ﬂ

RISERVATQ ALLUFFIGIO
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CORT ILE
COMUNE

/
A

I oouianio _ MINISTERQ DELLE FINANZE MOD. AW (CEU)

LS coms 8 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIC PPN
CATASTO EDILIZIO URBAMO (roL 13-4-1939, n. 652} a00 /

Planimetria di wiu, in Comune di. BONATE SOPRA . yvia . PLAVE . . civ &,

CoaTILE  IN
COMUNE

PIANO TERRA

PER OWSIONE. OfL FOGLD A4 MAPPAUE 62 sde FOS ASSn ﬁ “

(L.

TWIDOUS o @RI GATIWVE FOGLD AL MACCAUS S sdo T4l _ | .

]

U.,R.
23931 4ot \
ESTRATTO MAPPA

ORIENTAMENTO

SCALA D1 2 200

BISEAVATO ALLUFFICIO

Gompitata ¢at .GEOM.. IORENZL .

Dichlarazione di Nc. (]

Danuncia di variazions M mﬂun v}ﬁ%*iao_
Identificativi catastati iscritto altatbo de.i... GEQMET!
1
£l doite provincie o BER GA

n 883 sub, .
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711

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 662)
. BONATE.. SORRA..... via .PLAVE

ZOO AN (CEU

MODULARIO
. rig. tond. M8

Planimetria di uiu. in Comune di

PER  Duilsimmae oL falo A4 Mafra s Sel sub To

-

CORT I LE N
COMUNE
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ASSJINE 1L TWOUSD  WLWERN Bl Twn  ROGUW A4
MAPoA LS SR sde T

’ ESTRATTO MAPPA

CANTINA
H=220

PIANO  INTERRATQ

ORIENTAMENTO

scaia pi 1: 200

Dichiarazione di M.0. L] RISERVATO ALLUFFICIO

Compilata dal mmoz —A.Oﬁwm ZNW -
{Tholo, cognoma & nome)

Denuncia di variszioone ¢E\ Q*D VANNI

Identificativi catastali

. 583 sub.
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