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TRIBUNALE T PALERMO

SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARIT

G, KS.: BOTT.S55A SUSBANNA TERNI
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ESECUZTONE TMNORTLIARE N° 417/92 DEL RUOLO GENERALE

PHOMOSSA DA:

I  coorreseniata e difesa

dail’Ave. &1, Cannizzars.
{Creditore procedente)
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DROINANZA COX LA QUALE VERNE DISPORTA 14 CONSULENZA

Venne emesxa dailla §.¥. I1).ma, Signor

Giudice all'Egecuzioni, Bott.ssn Busanna Terni, in
data 24.10. 1995,

A kR

GIURAMENTG DEL CONSULENTE TECNICO B'UFFICIO

Presetato nelle mani di Y.5. ¥il.ma,
#ll'udienzs del 29.11.34945,
SR X PP
SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DI CORSULENZA
Le opa2razioni dil consulenze ebbere lnizie i1l

giorne I Apprile 1996, sui luowhi vertentd
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T,

NP St

-.i ¢he 61 compendin neile geguenild parti:

[T E——

jfesecuzione ipmobilliare ¢i che Lratiasi, alle are

15,30,

[P

In dettr daota, oltre al sottoscritto C.T.U.,

ern presgnte il Sig. _ fracelio
dell’ esecutato Big. —

L.Lw operazionl peritali sono consistite nella

b At e e, eat e

visione generale e nel rillevo tecnico e
. Fospgrslico dell’immobile sito in Palermo, Via
> &ferracavalio ' 99/c, pinno cantinato,

‘00******?3

ILL . MO S1GNOR GIUDICE DELLE ESECUZIONT

DOTT . 35A SUBANKA TERNI
F! sotloseritio, {com. Maurizis Scuderi,
. Consulente Toonico d'Ufficio, nominato dalila S5.¥,.
1 Til.ma nellia Fsecuzions Iwmmobiliare di culi
i trettast, in espletaments dell'incarico ricevuto,
si pregis sottopeorrs anitla 5.V, [11.ma la seguenie:

BRELAZIONE

~ LA PARTE PRIMA La idenLificazione dolic
. ipwohbile oggetLo detla
A presente valutazione € sua

desarisione geasrale.,

. l = LA PABRTE SECORDA La valutagione del hene in

comune commere fo.
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- L& PAHTE TERZA Riepilogo.

RS T X T 3 Sl

RARTE. LRIMAL

LA, IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE OGUETTO DELLA
]W?RESEN?Q\VALQ?AZIOKE E SUA DESCRIZIONE GENERALE.
J... L'immoebile c¢he interesss la presente
iyﬁlytazione, ¢ sito in Palermo con arcesso dal
dgivies 98/¢ della Via Sferracavalle (Vedansi foto
" 2 & 3}

. Allp stesso & pogsaibile accedervi 8] a mezzo
41 una scaletta in c.a. che 3i diparte da un
portoncing in metalle pozto sulla corsis

l.cendominiale {VYedansi foto np' 5 e ), che dal

porteone in metallo poste alls fine dello scivelo

A fVedasi foto n* 7}.

e L'unitd immobilianre suddetis & composta
s Planipeivicapenle da un ampice vano pilasirato, un
.yano, due gpoglistol con relative dotce (n® 4 per
ciascun spogliatoial {VYedansi fote nn” 8-9-10-11~

L 12-13 e 14).

_ b CONFINT
i 2NN L'unita oggetto della presente valutazione,
g+ 1 Confinm:

-1 = con lerrapient su Yia Sferracavallo;

R~~|.- con proprieta —53 dug lati.

i
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CONSISTENZA
_{w Trattesi di un grande vang pilastrats in atio
gfitto, otcupanle una superficie tetale lorda di
_Lmg. 478,00 cirea.
L'edificio. sovrastante l’unita immobiliare
L ide guo, & slate realizzato nell’anne 18975 {Vedssi
wfotoe n' 13
CARATTERIETICHE POSTZIONALI
. 'L corpo di fabbrica, ¢ul & parte intLegrante
1’unitA in titelo. s3 trova in uwna gona che, pur
easends decentrate rispebis al nuclec urbhano,
nello siessoe Lemnpo, gndde i immediati collegamenti
con 1 percorsi di penebrasione 2l centro urbano ed
extraurbano,

CABATTERISTICHE STRUTTUHALY
- L'intero ediflicic presenpba:
- sirubiura portante costituilte da telaj in T 8.

ipiloasiri & kravi};

- solai del Ltipe misto in latevro-gemente

-1, tiravetii tralicciati);

“w L= scala & soletita rampante in <c.an. con slzate o

.1 bedate rivestite con lastre di marmo botticino:

§ ~- L.« balcon)l a2 soleila aggettante in 2.a. ¢ plignatle;

~w§: Lompagnamenlo in blocochi di vemenlo pomice;
;* intenaco surale esterne di tLipo plasitico Ia
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eandutture

.bianche ¢ nere con i relativi pozzetti

tinta beige:;

endrons dotato di portoncino in allupinis

ancodlzzalo e vetri, pareti initonacale, lisciate

¢ tintedgiate;

delisitazione dell'arss intetrns {(carrabile)

dell’intero plessce condominiale, al guale si

accede atirgverse un wcaencello asutomsitico

realizzaio in metalleo tcivice 88/},

IMPIANTI
L'unité in eunme & dotata di:
impianto eletirico fueri traccia con
canalizzazione i PL.V.EC., capsette d i

dervivazione ad incasso, coampleto i fili e

fruwii:

impianio tderice fuers tLrsccia, con

spprovvigionamenlo dalla rete idrice comunsle,

servitn di sulocliave;

& pozeetta, Lan

impisgnto di smaltimento liquami

pompn di scllevamenlo, allagciato alia rete

fognaria comunalo,

All’internoc della siessga insigtong le

di espulsicns acgue

dellimpianto

di raccelia

ed ispezione.

La conformazione planimelvica, 1'altezza e ls
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‘Edisaribnzimne dells pilastratura attribuisce

gli'inmebile cttime possibilita di fruizione.

ACCESSIBILITA' E COMODITA® DI SOSTA
Sone dellie caratterisgstiche zhe incidono
cnolevolmente sull’apprezzamento commerciale

i
L dell)’immebile.

E 11 site ove ricade il fabbricato di cui in
.oRgette & rpggiungibile sia B piedi che con mezzl
mecsanici, pubblici ¢ privatl.

RIFINITURE
= pavimenti: ~ in Batbuls cementizio

riveatiio da linoleum;

- W.C.o  con pitastretile

in seramsica;
~ pareli: - intonacate Al grezzo
costituito de un prime

stralo di rinzaffeo,

lizsciste con un secondg

strato ¢i tenschino e

tinteggiate oon
—— idropittura;

- ®W.{., ¢ dsccia ¢on
-y piastralle in cerasmica;
i = seffitte: « iptonscate al grezxo
!

- costicuito da un primo
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PP 4 e e ST e S i

sLrata 4t rinzaffo,
lisciate Corn ¥
secondy strate  di
tonuchine o tinteggia-
Lo von idropittura;

« gsgrramenti estarni: - metsllc verniciaio e
vatri armati

- poarramenti interpi; - in legne tambursto.

CONDIELIONT GERERALL

nll'esame delle stato generale dei lucghi si

% potuto rilevare rche le condizionl degli

impianti, della pavimentazione, delie paretl g del

Cgaffivti, risuellaans nediocri.

P |

TITOLO Bl PROBRIETA’
Litimmobile di preprietd dell'odierna
esecutate, € stato realizzalo, unifamoente al resto
dell'edificio, dalleo stesso sal letto di terrenc

acguistate da potere di -a mezzo di

gtto di compravendiia del £Z.12.1972 in Notar

Dotr. Giuseppe Maniscalco di Palermo, atio

.trascritiec presso la Conservatoria dei RR. 11, di

Patermo 1'0B.02.1973 ai nn® 968378750,

DATE CATASTALL
Bajile visure espprite presso 1'U.T.E. di

Palersa & emoerse che 1! logule facente parite
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integrante dell'edificio 4 cuxr btrattagi, e

_Lstato dichiarato al N.C.E.U. di Paslerme con scheds

s

MOD. 97 n® 3407 del 15.03.1977.

T REGOLARITA' EDILIZIA

o Con certifjcazione registrats in dala

e 30.12.1978 al n® 20308, il Municipioc di Palermo -

Bipartizione JIgiene ¢ Sanitd -~ dichiarava

p17agibilita dell’jmmobile in gquestione {Vadasi

T~aIlegata "47}.

i ll(*****&l—*

-+ EARTE SECONDA.

.. LA VALUTAZIONE DEL BENE 1IN COMUNE COMMERCIO.

- 81 ritiene importante si fini applicarivi,

..ehiarire che 1}l valore che verrd determinate nen

.81 riferisce s gquells specilice di1 mercatoe del

..bene, bensi al! pih probabile valore vensle che il

hene stesso potrebbe agsumeres qualorn foease

l.immesso in wun ordinaria mercaioc & lLibhera

-1 Eentrptisazione.

<4 in definitiva, i)l valors vensle rigercatso si

Lonferma in un valore puramente ipotetica dotato

<t Comungue di mera altendibilita.

™ Spacilicato tale tragusardo seliamalive da

LLaggivngere 8 soddisfacimento delle richigate

riportate in riferimentu, si soso anslizzate e
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| varie possibilita di indagine aittese alle

B

jdentificazione di tutte le caratteristiche
_eastimo-tecniche e dei parametri economici
||..Lindiepensabili alla conseguents formulazione
valutativa,

o In caspo generale, il periteo sstimatere, 2

iriscluzione di una problematics veiutativa,

_seleziona tra le verie modalitad di intervento,

i

I'sbisttive di szitima e che in modo coencorrente,
Il possune restilulre le informazioni necessarie allsa

lgualificazione del bene sggetie dells valutagione.

Tutie le metodolexie opsrative, compoertanc
¥
Q =

{J'egperimente di N indasgine gvoalta
I principalmente a rintracciare nelle ifocnilid di

_ubicazione del bene, tunte leé informazioni

.. . economiche che hannc animato il mercalo relative €

i parameiri tecnici da guestio apprezzali.

F: ST ——

t.'insegnamento cstimalivo indica le modalité
operative dei diversi procedimenti fimalizzati ol
. conseguimento del giudirie di stimo.
i
1
[

“} Per la Tormulaziecne del piu probabile valore

f--:di mercato immobiliare, gli indirizzi eperativi

.. convergong nella individuazione di un procedimento

. Bintetico o di uno analitico che, pur trovaido

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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-

esplicazione con moedalits diverze. devono

conseguire medesime yuanbificacioni economiche.

R = WA

]

La scelis di uno deil due procedimoncd o

intispmente legata nlla finslita prepostn dallny

't"'"“"'_

stima e da presupposti di ricerca d4i clementid
Liestimoe-iecnict che consentens ¢ euciudono ia

Epossihiiité di Aaltuare uno & Lutbi e due 1 mobiodd

citati.

; Per 1} melodeo sintelico & necessario.
Ppertants, rilevare dal mercato una scela di valor!
%ﬁ identificare 11 livelte o o<ul peilrs  riferissi
¥

:3} bope da siimare, eastrapolondn guccessivamenie |

cdnbl o uniiarl ity sigondfileativi dn applicare ol l.

b
;P stima,

N Lua metofologia prapoesia dalis slime sinteticn
éerhiﬂd@ una operal ivinh di inzdagine T
Jlmmedxaln p l'assunzions ¢ paramgtri esiimal ivi
:
id semplice avgulsigioue.,
E It actnde sintelitoe-comparative righisde
:
il’ ndividuearione di alouni paranetrl fisici zomuni
;L“n 1l bene in szane ed uno ciasse di beni simlli
%pr&%wni; nel mercate dell’apeca,
BT I MA
u; METORD SINTETILG
; 'Y mercato artuais, poe odarebile del o0 s
I | _
4 |
?
:
R -
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esame, ubjicati in zonpeg similari ed asenti le

gtesse caratloristiche seguula:

L. A4g., 1.3066.0468 - 1.706.60)

per cui mediando 3§ ottlene:

L./Mog. |.600.000

Lo/Mg. 1.600.000 x Mg. 476,00 = L. 761.600.0800

ohe in o L. 81 arrotendanc a

L. TBD.088.800

A T T T3

: PARTE TERZAL

RIEVILOGO

LOCALE  CANTINATO SETO IN  PALERMEO, VA

. SFERRACAVALLO N° 88/C, OCCUPANTE__UNA  SUNVREICIE

®
] b i

i

. 1 * ANNOTATO AL N,C.E.U. DI PALERMO ALLA SUHEDA

i
H
.

TOTALE LOHDA D MQ, 476,00,

%

*

F

*

COMPOSTO A UN AMPIO VARG PILASTHAT(G, i
VANG, DUE SPOSCLIATO) COH RELATIVE DOCCE (K7 1

PER CTASCUN SPOGLIATOIO).

MOD, 9T N° 4303 DEL 15.03.1977.

CONFTNANTE:

CON TERRAPIERCO 84 vIA SFERRACAVALLO,

con prorrTETA’ | SRR sU DUE LAY,

RICHTARATG AQIRTLE DAL MUNICIDID DY PALERNG IN
DATA 30.12.1876 CON CRERTIFICATO N© 20308,

PREZZO. A BASE DUASTA: <. .o..oncs. ol 760.000.000
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Rivenoendo con 1. in siretis adaroanzs allo

L jspirito ¢ all'aggetto dell’incarico affidaiomi, di
svers fornite zultil i dati richiestimi, rassoegno
2 le presentes rvelszioneg, restanda comungue o
cdisposizione per ogni chiarimente che la rigaardi.

24 PR, 1596

Palpprmo J1,

£, Cﬁﬁﬁ%?l;ﬁﬁ?i TEGHITG DTUFFICID

AURFZI{A B

UODEHT

&
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