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TR lllUNAI,E D l PALERMO 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

C. ES.: OQTT.SSA SUSANNA TERNI 

... ***** ..• 

ESECUZIONE IMHOnTI.1ARE H" 417/92 nE!' RUOLO GENERA 

PROMOSSA DA; 

Rappresenta ta di fesa 

da1.i'At'v. n, Cllnnizzaro. 

(Creditore procedenLe) 

CONTRO 

Contumace, 

{ESecutaLo) 

QRPl NAHZA CON bA QUA I.E VENNE D!liPOS'rA 1.t\ CQN SULENZA 

V~nn~ e-wessa dalla S.V. Ill.mn, Signor 

Gittdice nll'EsecuzioJli, notl,.ssa SllSftll118 TQrrli, in 
~, ' 

tl,f.t.a 2'I.IO.Hl95. 

-, .... ***** .•. 

GIURAMENTO DEl. CONSULENTE; TECNTCO p'UFF[CIO 

Prestat.o nelle mani di V.S, TIl.ma, 

all'udienza del 29.11,1995 • 

... "***** .• " 

" 
" 
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l'esecuzione immobiliare di che trot.tAsJ. LìUe ore 

,I 15.30 . 
• 

In dettn dntn. oltre al sott.oscritto C.T.V., 

ero presente i l S ig, fratello 

dell'cseçutato Sig. 

Le operazionI peritali sono consistiLe nella 

.visione generale e nel rilievo tecnico e 

rotogra rico uel1' immobile sj to in Palermo, Vin 

SferrLìCIIVnllo n° 99/Cl plnno canLinaLo . 

... ***** .. ~. 
] I.L. HO 5 I GNOR GIUDICE DELLF. ESECUZJONI 

I)O'M' . aSA SUSANNA TERN I 

IJ sottosc:-ilto, Cr:om, ~Intjrizio ScuderÌ. 

Consulent .... Tncni<;o d'Cfficio, nominato dalla S,V, 

IJ1.me nelili ES~Ctl:".ionù Immohì linre di cui 

trntt8si, in e~plpl_amenl.o clell,'incarico ricevuto. 

si pregin sot.t.oporre atla S.v. IIl.ma la seguente: 

,. R E L A ZIO N ~ 

J,9he si compendin neJle seg1.lenti part.i: 

I - LA PARTE PRIMA Ln idenLj fic.l.uJonc dcJlo 

ogget.t.o della. 	f· 
i 

-
, 
!~ . 	 presente val u tazione e flUA 

I 
I 
,~, - lA\' PARTE SF.:CONO/\ La valutLudone del hene in 

~omun~ cnmm~rciD. 
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- LA PARTE TERZA 
~ì 

i 

,- 'I 

'_fARTIiì PRl HA;

ILA, IDENTIFICAZIONE 
''l' 

'_PRESENTE VA1,UTAZIONE

j L'immobile 

~~I~:81.utaZjone. è 


Jcivico 99/c della 


....tnn" 2 
 e :l). 

l :1,110 l'lt.csao 

_-t_di ùna scaletta ,I portoncino in 

__condominiale 

portone in metallo 

__L(Vedas i foto n· .~I, L'UllitA 

_,,!...planimeldcamenLe 

"!,I_YS nOt duE' spogliatoi 

I cianCIln spogl lntoiol 

-.1 12-13 Cl' 14).

i 

'-. i , 
..-l~ l'unitA ,
--t çOnfina: 

- .,1 _ , con tetTnpieno 

-··1. - Con prùpri~t.È< 

Rlep.i 10110. 

DELL" IMMOBILE OGGETTO DE1ALA 

E SUA DH5C1UZIONE GENERALE. 

che interessa la presente 

sito in Palermo con accesso del 

Via SferraCnvullo (Vcdansi foto 

è possibile Accedet'vi 

in c,a. che si djpat'te da un 

metnllo posto sulla corsia 

(Vcdunsi foLo nn· !i e Bj, che dal 

posto alla ri.ne deLlo $civolo 

7) . 

immobili.lre suddetlo è composta 

do un 

con relBtjv~ docce I n' 4 per 

(Vednnsl foto nn+ 8-9-1(}-)1­

CONFINI 

oggetto dcJla presente vnluti:lzione, 

su Via Sfel'f'Rclwallo; 

su dm:: laL i, 
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CONSISTENZA 


_l~ Trattasi di un grande vano pilastrnto in atlo 


l alitlo, occupanle un~ superficie tot.ale lorda di 


__ oq. 476,00 cl'·ca.j 
_ L'edilicio. soyrastant.e l'unità il1lmoblli~re 

".de quo, è slalo rculizzulo nell'anno 1975 (Vedusi 

,_loto n- I). 

CARATTERISTICHE POSIZT9NALI 

n corpo di {Abbl'LcR, CUI è p,nrl,e inlegrRnte 

. l'unità ln t.itolo. si t.rova in una zona che. purr 
esscndo decentr-<lta t'Ì,spetto al nucleo ur1Jano, 

nello St.esso tpmpo, gone di imlllediati collegamcnti 

con i percorsi di p~nelrAzionc 01 centro urbano ed 

ex t l't\U rbn 110 . 

CAfL\TTEHl STICilE STRUTTURA l,} 

L'ir.!.cr·o edificio presenta: 

i, 
-I 

- slrultura porlanle costituila da telai in c . a • 

(pilastr) e travi'; 

solai del tipo mislo in lnlol'o-çemenlo 

{lravetl;.i tl'alicciati); 

scala a !!ioletta rOlllpante in C.R. con alzate e 

pedate rivestltc con l~stre di marmo botL'icino; 

-. t - balconi 8 soletta nggetLanLe in C,B. e pilnaLle;r 
• - ,.~..= Lompagllsmefllo i n bloc<:hj d i cemento pomi c e; 


i 

eslel'no cl ì tipo pla.sl.ico"' - intonaco murala l " 

l 
j 
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, ed 

t, 
I,,. 

tinta beige; 

and rone do Lu to di pOLtoncino in alluminio 

anodizzato c vetri, pareti intonacale, lisciate 

e tlnteggiate; 

delimitazione dell 'area interna I cArrabile. 

dell'intero plesBo condominiale, al quale si 

accede attraverso un cancello automatico 

rea.li?zllto in mètallo Icivico 99/c). 

IMPIANTI 

L'lmitli 'in ~~flllH!! è dotata di: 

impinhLo elettrico fuori traccia con 

canalizzazioJle in P,V.C .• cassette di 

derivazione ad incasso, completo di fili e 

frutLi; 

idt'ico fuori torace in. con 

npl.>l'on·i~ianumenLo dallo reLe idrica comunale. 


servito di auLocla\'c; 


impienLo di Slnaltimehto liquami a poz%etto, con 


pompa di solle\'umenLo, allncciato alla reLe 


fognaria comunale. 


All' interno della stessa. insistono le 

~!.condutture dell'impianto di espulsione acque 

-j-bionChe e nere con i re18tlvi pozzetti di raccolta 

ispez ione. 

La çonfonnazione ..,Ja.tlimeleicn. l·a.ttezza e la. 
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, distribuzione della pj la$tratura attribuisce

I ali-jmmobile ottime possibilità di fruizione. 

-I 
ACCESSIBILITA' E COM001TA' DI SOSTA 

I 
! Sono delle caratteristiche che incidono, ­

notevolmente sull'apprezzamento commerciale 

,dell' ìmoobile. 

! 
! Il sito Qve ricade il fabbricato di cui in. .,­
I oggetto è raggiungibile sia a piedi che: con mezd, r 

_! meccanici, pubblici e prh·nti. 

RIFINITURE 

.- pavimenti: in battuto cemerltizio 

rivestito da lillolellm; 

- W,C. con piastreile 

I 

- pareti:-'I
I 

--,
I 
I 

I 

, 

t 

r 


in ceranilce; 

- intonacate al grezzo 

costituilo da llll pl"imo 

strato di rin~affo, 

lisciate con un secondo 

strat.o di tonuchino e 

tinteggit\tc con 

idropittura: 

W.C. c doccia con 

piastreLle in ceramica, 

j ~ soffitto: 

costituì to da un pt'irno 
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di dnzaffo, 

li$ciuto con un 

secondo strato di 

tonochinO ù tlntcggiu­

lo con idropittura; 

't ­ serrauaenti esterni: metallo verniciato e 

I velri nrmati~ 

- scrrume:nti interni: - in legno tamb1.1rato. 

CONDLZIONI GENERALi 

l 
.c Dall'esame dello stato generale del luoghi si 

~è poLutO rilevat'e {"he le condizioni degli 

iQpifAuti, doJl1i! lH\\-imcntczìone. delle pareti e dci 

sofflt-ti, 1',sultanQ mùdiocri. 

TITOLO D.I PHOf'TH l:."1'A· 

dò propl<i(!tà dell'odierno 

esecuLato, è stato re::d izzllto. unitnmcnf-c ilI resto 

dell 'edificio. dallo :;;tesso sul lott.o di terreno 

acquistato do pot.ere rli a mezzo di 

atto di compl'ovendita del Z2.12.19ì2 in .!'!otar 

Dott. Giuseppe Maniscalco di Pnlermo. alto 

-._; ,trascritto presso la Consen"lltoria dei an, I l. (jj 

i 
~-Palermo 1'08.02.1973 ai nn" 96813/8750 .. 

DAT! CA'fAS'rALl 

finIle \<istlre- -esp.".rite presso l'U,T.F.:. di 

, , lGct,l..,. CCtr.:cntc pni"te." 
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I..;,nee,. rnnte del! 'ediflciQ di cui trattust l è 

stato dichiarato al N.C.E.U. di Palermo con scheda 

91 n* 3401 del 15.03.1971. 

REGOLA RITA, EDILIZIA 

Con certificazione registrata in dat.o. 

30.12.1916 al n* 20308. il Municipio di Palermo ­

Riparti;tionc Igiene e Sanità d lchlo.ro\'U 

'agibilità dell1immobile In questione {Vadasi 

..• ***** .... 


LA VALUTAZrON~: DEL BENE IN COMUNE COMMERC:lO. 

Si ritIene importante ai finì applicat.ivi I 

."cn.n," re che il valOl'e che n~rrfi determinato non 

si riferisce ti quello specifico di merento del 

benai al più llrobabile vnlore venale che il 

bene stesso potrebbe ossumere qualora f09se 

.~immesso in un Ordinario mercato a liher.:l 

t ,controtta:Lione. 

l 
l . In dcfinìtivB. il \'olore venale .icerc(lto si 

I 
•. Conferme. in url va.lot"e puramente ipotetico dotato 

"~,CQ!iHHHJllt: dI at~endlbilità,mero. 

-t' - Specifjcato tale traguardo estimnli\'o da 

-lragglUngere li 50ddisfacimento dellt' l'içhiest~ 

'riportate iII rjf'c:,'imento, si $0110 anallz7,{ltlÒ' le 
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" ", 

·,.,f".orie possibilili. di indasJ.ne att.ese alla 

identificAzione di tuLte J~ cAratteristiçne 

~_•• tìmo-t:.ecniche e rlci parametri economici 

Il..._I-J.n,,ispensabili alla conseguente formulaz.ione 

V'alutntivll. 


In campo generale, il perito estimatore, t) 


risoluzione di una problematico valutativ8. 


'-".1.2.10n8. tra le vurie modalità di jnlen'enlo. 


l,Quelle che ltIuggiormente si prestano u soddis Care 
,
.\ l'obiettivo di stima e che in modo conCOrrente • 


. - 1- possuno resllLuira le informazioni necessarie alla 


fQualif'icaZione dcl bene oggetto della <,,ta1.uLazione, 


Tutle le metodologiE> operative, comportano 


j'esperimento di una indagine svolta , 
_!.princiPalmente a rintracciare nelle locnlit.à di 


..Iubicazione del bene, lutte le infoC'lllf\zioni 


,economiche che hanno animalo il mercato relativo El:


"j 
i paramelri tecnici da questo apprezzati.,

J L'insegnamento estimativo indica le ttlodoiità 


,operative dei diversi procedimenti finalizzati «l 


.. : conseguiment.o del giudi:,::;io di stima. 


_l'I Per la formulazione del più probnbi le \"alore 


gli indiI'izzi oprtrat.i\·i
mercato immobiliare. 


conçcrgono nalla indivirluazione di un procedi.mento 


sintetico ~ di lIno nnta.litico che, pur tI'o\'l.\l:do 


9 
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esuljcaZi.cne con r:lodali!.;" di\'\!!l":,;e.-: ..­

conseguire mp.desimQ 'ltwnlificf:!.:.doni economiche. 

. '. Lu sceltA;; ,jj 'mo dci due pr"oceòim""Uli ~ 

I. . • 
. j..!ntlinaruentc legntn ol]a dnuli:..il prepOSlll ènllu 

I 


stima e d.o. prn~ljppost.i di t'ic<.'rCll di ulùlIH'nt l 


.cst.imo-Lecr)ici cile COflsenteno o escl11dono La 


possihililft di llltlwre uno Q ~utLi c due i melod: 


citul.i. 


. I p or i t 41eLodo sinletico <}. n(!t:t'ss:\l'!O.
, 

rifcl·lt-.;,\ 

sttrJ.;'I, 

di indngine l' : 1.1 

~imn:erlintl\ ~ }'nssullzione di pararnetl') es.:ir::J'1I:";i , 

--l di sernl'Jic~ i1cqujsiziouf2!'. 

~! r1 ;:\e1.odo ttinteLico-cOIUIHu'uti\"o richieriC' 
;i l'!IHI1'/iùnazio!lc di I,llcunl pnrHclctl'i fisici cUllrunl 

Il;11 il t.ùllC in eHtçl(' E'd tllìH <.:lussc di Leni siell l! 

mC-l"cn 1.0 de 11' epoc:a, 

HE'TOIID SlNTF,TfC0 


r1 !l;p!-r;-,I.O flt'lwl1,..., P"'o. :or,nhil: r;r: :1" 


, 
\ 
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L,jX(j, 1.500,(01) -

mcditwdo sl ot.tiene: 

I. ;00.00:1 

. - L.j}1q. i.GOO.OOO 

L./}1q. l ,600,000 x ~jq. -li6,00 ::: L. 761.600.000 

.che 111 C, L. ~i f\rrutOJldnllo a: 

L. 760.000.000 

PARTE _TJiRZA; 


IUEI'! LOGO
1­

l TOTAr,f: 1,0HOA~~I2L-I':lJt...~1~bPù. 

1. COHPOSTO UA l1N AMPIO VANO l'l tASTI!,\ìO, O:' 
1 

VMiO. OUF. SPOGI.IATO,I CON RELATIVE f10CCt: (;~. l 

PEH CIASCUN SPOGLIATOIO). 

, ANNOiATO AL N.C,E.U. or PALERMO AI.LA St;I!f~tl.\
" 

MO!), ~7 N'" 4303 nr;:t~ 15.03.ln77. 

• r;ONFTNANTE: 

CON il2JUMPJ ENO SU v r A SFEl1RAC-AVAI.1.0; 

. {- cnu PIIOprH~TA' SI) DVii LA1'1, 

l'' IHClIIARATO AGlf\TLE DAI~ HUNlCIPIO rn PAI~ERMO IN

'i IlA'rA 30.12.1976 CON CEI1'rrFICATO N" 20308. 

,~_P!lFt?.zi'- ,\ HASF, !:t'.A~T>\:,· ,_._~.~,_,.~.'--,-~L... _1..fiQ.-'----i.}'OO~,gOfl 

l 
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·Tì7..,f.' 
, 

, 
'j'SPiril.O'::- nìl'<::lgget.t.c. dedl'lllctll-:ico arfjunLclnÌ, di 

.~ aveI'·.... fo!'nil'c !;o:.tt i <1a.t.ì rìchi€'stin:i, l'".sscgno 

I
1,.10 pl'cs~nt'" ,'.,.lozione, f't:'slnndo comunque a 

Id' .._.l, ISpasl::\One per agIli, chiHrimenl:o 

2 .: P,PR, '1996
J j • 

O·UF!.='lCIO 

( SCUI>l<~R J 

. , 

'n:GN1CO 

. 'i 

, I I 
I 
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