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Oggettp: Gonsulenza Tec

1296/94:del. R,G., promosso S - Mediocredito della Sicilia Sipia..

coRtro %g
i

1. PREMESSA

AlPudienza det 27/03/2001 +il sotiosciino archiitetto Carlo Gristinz '

dscrito al n. 2649 dell'Albo degli Architetit dglla Provincia di Palermo, cou

Trvimobiliari, Consul_':snjge:- Téchi

fndicato. in gggetto; suceessivarente prendeva:nozione del fnandalo affidatog

che si.riporia | 'n:l‘gih_t_;_enle:

sua relazione), sono cq:?.-r_.wﬂnd:e}m p fuclli i

intlicure immobile pignorato:
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censifo produca gli esie ciu ol catasta ¢

gqualora non.sia Matome ;a'emmcmru eda af reldivox stenento;

ta

accerli se vi sono credifori isc)

S

deseriva le-coerenze e determini il valo ereato del bene pign

streffo riferimenia - i limiti in cui @ stato-colpito dal pignordingnta,

esponende. gli elemaiiti ed § crileri delie s, stima. ¢ [ . se

necessario, alla formazione diijti

4. riferigcacircala possibilitr di
5. precisi se I beni siessi siang liberi 0 occupari(ed inlal eqso U gudle titolo),

indicerdo gli-estieil Al cveniiale trascrizione:o registiazione, ¢ se:i.benk,

siano gravati-da-usyfrutro.o da al tri diritti recili;

8 effethi Ia descrizione ¢ I identificazione;

proced: aZ riepilogo. generale con una sifmenicade,

conﬁmi_c_;_a:e-at— \a data dc!liniZi

dlle swesse cor noievole mitardo, il 30

Caséllan, 4

Oltre al sottbsciittoer
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dall’ A, Salvators Matta.

8i & qproceduto ad wna Ticognizio ghi e sl nllwograﬁco e

fotografice-dell” immobilg.

2. L'INDIVIDUAZIONE DEL DBILEDA VAL FARE

yia Alfrédo Casella; 12

tibicafi al pidno. cantinalo, interiti:9:4°

iy cati Jacali, adigcenti.tra lord;;

imtobile renlizuato s

a SUD-con otrio condont

ifi di proprie .

con terrapiono:ili via A. Casella; AR :
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* ad OV:E__._S’T Foi rermﬁienp !
I locali:s

férm:ff;f{glco. f

Bura

~ parchepgio;

1| civico & da intepdés

nel sub 1% in:gliégao sono riporiale I

banche, uffici postali €: da in hnon nitim:

grificon® 1}

T N AR T T e

a. otto.

eflificio

R, o

con.¢irep,

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o rlproduzmne a scopo commermale Aut Min. Giustizia PDG 21/07/2009




M A TR 4 T

(vedi:allegalo:

Zona

Zona B: sala espositiva, separile .

esposiliva posta al. pizhie- superiore; d

e i A i i

* lgeale di deposito coh ahngssi servial
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folo 14,15,16,17,18}:

stoccagpit.@

Zona F: magazzino attiguo con ace

antincendio-ad acqua,

34 Apprezzamepti; generali: lo stato di conservaziong e di m

21
3.3 hmpitinti; Nintera st¥iitfuird € dotata-di jmpianto elett

[immobile confina:

» 2 NORD cofi immobili di propiicta My
a'EST ‘coni imiiobili-di proprieta -locale enldaia e eo
sndomitiale;

4 SUD con area candominial

terrapicno di via A. Casella;

;%dQVI'STwn {errapieno divia Serradifalco.

ata al [brdo)

Stiperfiie conmmerciale pari a-complessivi mq 952.0
cosi suddivisi: '

o ZomaE.

[REERTT

S

e rens e 798,00

0 il q 154,0

3.7 Denti catastal] aggiornati al 02/05/2001 ¢

visut catastale
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N.C.E.UJ. del Cornune di Palermo

3.8 Provenienza ed afiiglé ‘fﬁr‘t’?:tdzg"_ i ilel

Delto immobile-& pervenuto-al Sig; 4 B in comunione con la

inoplie SIS d2!ia SN coh scde o Nor-cit0, di “

conpravendita del Notaia Pizzuto di Palermo del: 14/1 1/78; rep. 7146, registiato

28/12/1973 aitrogiti del Notio:Maniscalco da-Palétmd, regisirato.a Palin
31/1211973.2l n: 27618 e trascrittt’a-Palgrmo i1:24/01/1974 ai iy 459374024, da

pjnwre.ﬂélflh_s.‘.‘" con s¢de in

3.9 Creditori iscritii:

detto bene:fisulld gra vato:da:
1. privilegio-industrale iscritto il 7/02/1979 ai.nn. 5846725 P.I. a favore

2. Ipoteca iscritia il7/02/1979 ai hn. 5847

MR, T S b

9'n {avore de'l_.l.i-‘

3. Teasctizione di patti- proibitivi escgi 5848/5176 a

favere de/ R

4. Ipoteogisciitta il /03715

in; 8883/855 4 favore,del Banco diiSi

naseerite-da apertura di credi Francescocalania del 6/02/1985;
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&sB3-C-D (realizzazione vendila

matémssi) sono locate ]l | j ‘non mi & stato poséibile venificare

il noiie deil*attuale inquilino del locale altiguo dénominato Zona E.

4, VALUTAZIONI - MOTIVAZIONT

" B necessatio, jirima di procedere alla valulazione dell'immgcbile, Fare #lcune
considerazioni in merito alla Jestinazione.d'i:50 dei locali oggetto della preserile

perizia esfimativa, e pili precisamente:

nellar-deserizione eéhe I'ato di -pig'n@ra_mi:nw

v Lol dosiinatt-all aflivitd aziendale... o

alcumdiﬂ‘é;énza;di:desLMazione-'urbaoi_stieafu;_a; ermo 'Si':e I’internt 3;
nella realzione nétarile a firma del Noteio F. Pizzino vicne evidenziata invece
una diversa destinazioree tra le dug particelle (ora peraltro fuse), in particoldre

vien‘c::aliﬁ}iuila-:__&u?i:_}'iaﬂicella 1° 'S un, vineolo-&: ggio; nelln-relazione- si

clifedeva g

privat; Citasto Urbano, Conservatoria dei g

esiminsto 4] progetio dell’immohile depositato presso ghi uffici di cul “sopr;: &

g
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- ofiteri-di valutazione chi Jligcessariamente concqnfq_ij

Probabile valare di mereato di-irfi

.mintata, nonoslante cid kil vahuativi si fitiene

Parea destionta ad attivith prod versamente da quélla destinata a

La stima- del vélore:dellimniobile ¢ stata esegiiita lenendg 5§¢.01.1ftq"-'£1i;;aICUni

sillaiformazioné del valore

-medesihing

tali eriteri.sono i seguenti
- ubicazone della proprietd;

. andamento del localenercato immobilizre.

1]

4.2 Peterminuiions o

[l softoscritto ritiene che il procedi

determinazione del valore di-mere

mefodo diretto .o sintetico, migixdo- particolarmente attEndlhlleqllﬂndO siano

reperibili sul mercato un:numero sifficiente di prezzi storici. fere creare una

scala.cofripaiaifs

stimddireta o sintetica, .

Il sottoscrite la:

Wobili:consimili per:ubicazione e tipologia.

preso visione diretta di anninct econonmic st giornAlt §pe zzati, ed infine

consultatoiiecpiciimmobiliari operant in;zona.,

ki

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

muiigue nécessario-stlifire:

pib_ideneg per la.

i déllimmobile in: questjone sia I'uso del. -

formazioni per: quanto concerne il pil

ripubblicazione o riprq_duziogfe a scopo commerciale ; Aut. Min. Giustizia RDG 21/07/2009

e TR

i
{



Considefita 1 situazione: ‘el mercato immghilisre., tenuto conto delle:-
caratteristiche deil’immobile, della sua posizione, si ritierie che:it pill probabile.

valore sia:

> aeq d@!iﬂ'@'ta;aq attivitd produfi

tra Eura:460/00 ¢ Euro 550,00/mg, (£ 890684 e £ 1.064.948/mq;}-per .cui

operando unirmedia tra Je diig cifre si ha:

ed déxtinatd a parcheggla wh
tra Buro 200,00 ed Euro 260,00/md. (£ 400.000.¢ £ 500,00
per-cui operando una media tra le due:cifre si ha:
mg. 145,0'% Euro 230,00/mq. = Euro 33:350,00 pari a Lire 64:574,000

5. CONCLUSIONT

valore attuile delllimmobile pignorato sito.in Palerio #iadu-e.L:
Euro 440.885,00 (pai $53.672.:398)

almeno in dug lotti (Zona E-e Zona A+BHC+D) questi. infattiinsultano

disimpegnatiuno dall’dltro-e quindi autonomi.
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Con quanto sopra §i:ritiene, di avers cihpiutarete: assolta il mandato ricevuto-

rendessero eventualmente necessai:
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A Verbale disopralluogo
009
sealal/ 100:

B Elaborato grafico n. | - Planimetria genérale scala]
C Elaborato.grafico n.2 - Planimetria cataslale de
D Elaborato
E Elaboratt grafito .4 — Planimetria Catastal '
F Elabofats graficam. 5 - Planimeiria generale stato di fatlo -

1.3 - Planimiettia catasta

Indicazione:dell'area vincolata a parchegpio
D Visura carastale

F Fotografie
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i :1)1 wao DELLE OPERAZIOZ PE

- J.Iibasc B-qiiNio- Corhunicato- a mezz‘éi‘ﬁccomand&ta. oggi Gioved 05
*Luglio- - 2001-alle-are-09.30 presso I'immobile di- proprietd del. Signor WP
_‘_-m +in Palérmo via Casella 1.43, piano cantinato; sono-iniziate o \

le: amﬂlapentall relgtive.dll’immobile di cui dcausa,.. -« e - _ i

i e e
N pannite dpibel. o che. &&N,ﬂu;
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