TRIBUNALE DI PALERMQ - SEZICHE ESECUZIONI CIVILI

RELAZTONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIC NELLA

ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA  BANCA

S = .Es n.304/83) S -

La presente relazione di consulenza si suddivide

nei seguenti capitoli;

1. Premessa e mandato di consulenza;

2. Eszme degli atti;

4. Dat_l relativi agli immobi_}}_; __________

5. Descrizione degli immobili; .

o Bt s e e e e R - S 01—

6. Valutazione degli immobili;

7. Scheda riassunti_va*

1. PREMESSA E MANDATO DI _CONSULENZA

T T e e T o T R = T o e i 14t e 44 i

In data 2_1.06.96, l'alutante Ufficiale giudiziario

I = e et et

_adc_l_e_.i__:__i:.g_l_'i_all'Uff_icig_ Unico presso I__I;_L"_a}____l~_§30rte di

Appello di Palermo notificava al sottoscritto,

Ing. Mario D’Awmore, un provvedimento di nomina,

Jdatato 12.06.1996, con cui la $S.V.I. disponeva

consulenza tecnica invitande 1l sottoscritto a

AR

comparire all'udienza del 23.10.39 . per
conferimento dell’incarico (v, all. n®2).
In tale udienza, il sottoscritto C.T.U. dichiarava

di accettare 1'incarico e prestava giuramento :
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seconde la formula di rito (v. all. n®3), ~— =

] . e—

Tale procedura esecutiva immobiliare, iscritta al =000 =~~~

R.E5. N.304/83, promossa dalla BANCA POPOLARE

stata rinviata all’udienza del 62,04.97.

Parte creditrice, come si evince dagli atti, & -

difesa e rappresentata dal Dott. Avv. Salvatore

SCAAUE O, 2 D
Parte esecutata non ha rappresentante legale, =~~~
Il mandato conferito al sottoscritto C.T.U.,

all’udienza del 23.10,96, come si evince dal

verbale di giurafiento (v. all. n°d), consiste mel

rispondere ai seguentiiguesibir = ..

1."Dica 1'esperto,( jesaminabi)|ghi|| atti e i
documenti  della  procedura,  verificata la
regolarita della documentazione in atti, se gli =
estreml, indicati = nell’atto di pignoramento
(estremi che mettera in evidenza nella sua
relazione/,  sono  corrispondenti =&  quelli
indicati nel pignoramentce e sono sufficienti ad
identificare 1’immobile pignoratc. In  caso
affermative, ne completi la descrizione del beni
oggettoe del pignoramento, anche con rilievi

graficl e fotografici f(sia esterni che interni)

e

-
i
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.con 1 seguenti dati: ubicazione dello stabile;

3
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natura del  bene; consgistenza piano; dati
_catastali aggiornati, Se trattasi di immobile
_nen. cen51to produca gll estremi i denunCJa a%m“wmmmm_ ~
(N.C.E.U. e, .gualora non sia mai stato
~denunciato, provveda al relag{yp accatastamento._m;m_m“m_m” )
2.Accerti se vi sono creditori iscrittd.
J.Descriva le coergnze 9Wg&gg;m%pgm5£_yq%ore di
mercato del  bene pignorato —con stretto S
rlferlmento al_%i@%tl in cul é stato colpzto dal -
pignoramento, esponendo gli elementi ed 1
criteri della suz etima e procedendo, se =~ ‘
necessaria, alla formazione di pig lotti, .00~
4, leerlsca c1rca la pOSSlblllta d:lygq_d1V151one L _
dei beni in caso di comproprieta. .
5.Precisi se I beni stessi siano liberi ¢ occupati =
fnel secondo caso a gquale tltOlO) 1“d19iﬁq?mgll.ﬁ
estfemi  della  eventuale  trascrizione o
registrazione, e se i beni siano gravati da
usufrutto o da altri dlrittl reall,
. Accerti eventuall diffq;mitélex L. 4?/1985.
51 autorizza Inoltre l’esperto a prendere visiane
2 richledere copia di qualsiasi atto o documente,
celativo al bene pignorato, presso qualsiasi
ufficio pubblice o privato. Controlll Inpitre
Pl
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~J’esperto la provenienza e l’attuwale Intestazione

idnel bene.

?L’esperto effettud da witimo la descriziocne e

l’identificazione per la vendita e, in caso di pid

dorti, proceda al riepigelo generale con una

S -

‘sintetica descrizione di ciascun dlotto e

J7identificazione del valore attribuito”.

2, ESAME DEGLI ATTI

Dallo studio degli atti e della documentazione

relativi __alla  procedura _di __ espropriazione

immebiliare in oggetto, il sottescritto C.T.U. ha

riscontratohquanto seque;
: -

g—con atto di precetto notificateo in data 17/06/83,

_Mila Banca Popeolare Siciliana, con sede in

‘Canicattl, in persona del suo Vice Presidente pro-

‘tempore, rappresentato s difeso dall’avv. &S.

i
__Grece, intimava ai signorl — e

(v. all, n®5), “,..di

__‘pagare alla Banca Popolare Siciliana, entro il

termine di dieci giorni dalla notifica del

.__,;:Jp{g_sente atto, le a@geqguenti somme,..in totale

-’é_. 4,781,915 oltre gli interessi legali dalle

i@iﬂgqigwégéggegemdﬁgiimeffgtti al soddiafo, nonché

le spese  del presente atto e tutte le altre

‘eventuall occorrendo. Il tutto 'con ayvertimento [ .

4
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@spresse che decorse infruttuosamente il termine
sopra assegnato 81 procederd ad esecuzione

Forsata. ..

-in data 12/07/1883, la Banca Popolare Siciliana, JFIIF\\'“'Ti )

L nEas | gt
. X : , poVDITEARD !
in - forza ed esecuzione del succitato atto di o] LiFﬂE12‘Ut}a“q]'

L i
precetto (v. all, n°5), notificava ceopia dell’atto ' T

di pignoramento immobiliare (v. all n®6), con cui

veniva sotteposto ad esecuzicne il sequente i

immobile: Pl

. . : , R | MARCHE

Fondo sito In Palermo, localita Falcone, esteso 8 PER ATTI
LlCIvDiziARS

are 2,72, foglio 91, part.919 (ex 220/b), con 7 JLIRE 3000}
2| {TREMILA)

Lutte ©id che vi‘ ricade”.

~in data 25/07/1983, il succitate atto di

pignoramento immokiliare veniva trascritko presso
la Conservatoria dei RR.II. di Palerme ai n.ri
27652/22766 (v. all. n°7).

-in data 05.02,1988, veniva trascritto presso la

Conservatoria dei RR.II. dl  Palermo ai n.ri
05680/04399, l'atto dJdi pignoramento immobiliare,
nokLificato il 16.01.,1988, eseguitc dalla Ditta
S - g -
seqguente ilmmobile (v, “Hota di  trascrizione” -
ALl nTBY

“Fabbricate per civile abitazione sito in Palermo

vla Giuseppe D7AlL n°31 occupante una superficie

o
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coperta di mqg.184 e composteo da pilano terra di due

vanli adibiti a garage e un altro adibito a
magazzino; primo plano con due appartamenti
ciascune di due vani, cucina e seggiorno,
ripostiglio, wc bhagne, ingresso e accessori:
secondo pianc con due appartamenti ciascunc di due
vanli oltre accessori. L’Intero edificiec Iinsiste

sulle particella 818 foglio 81 del Comune di

Palermo e cunfina con terreno- -
AR - o-o-ri-t: AN

3, SCPRALUQGHI EFFETTUATI

-In data 14.41.96, 1l sottoscritto C.T.U., previa

comunicazione alle parti a mezzo lettera racc.ta
(v. all. n°9), si & recato, con lfassistenrza di un
tecnico del propric studio, sui luoghi, ossia in
Palermo, via Giuseppe D Ali, 31 (v. werbale di
sopraluoge - all. n°l), ove & ubicate il
l:'abb;:ic:ato per civile abitazione, composto da n°d
alevazioni F.t., insistente sulla particella di
lerrenc identificata in Catasto al numero 912 del
finglio 91 del Comune di Palermo, di cul allfatto
‘1l pignoramento immobiliare eseguito dalla Banca
rupolare Sicilliana in daka 12.07.1883 (v. all.
RN N

il 11 sottoscritto C.T.U. 31 & inecontrato con
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parte esecutata ma non ha potuto visionare 11
succitato - bene, a causa della mancata
comunicazione, d¢da parte della stessa debitrice,
della wvisita del sottoscritte agli inguilini
occupanti gli immobili {v. lettera racc.ta A.R. -
all. n°9),

-In data 20.11.96, 1l sottoscritto C.T.U., cosl

come concordato nel corse del sopraluogo del
14,11.96 (v. verbale di visita in allegato n°1},
sl & recato (v. verbale di sopraluogo - all., n°l),
con l'assistenza di un tecnico del proprio studio,
in Palermo, via Giuseppe D'Ali, 31.

lvi il sotto;critto s5i & incontrato nuovamente con
parte esecutata, ha preso visione degli immobili
costituenti il fabbricate, ha effettuato i rilievi
metrici degli stessi (le relative planimetrie
catastali non risultance ad oggi depositate presso
[*Ufficio Tecnice Erariale di Palerme), ha preso
appunti in fogli separati ed ha scattato delle
tato.

4. DATI RELATIVI AGLI IMMOBILI

4.1 Titelarita del fondo ove ricade il
fabbricate sgite in Palermo, wvia Giuseppe
DfR1i, 31.

i~ill'atte di compravendita del 193/8/1976 N,266620

.
il
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«lizl Rep,, in Notaio Lucio Fernandez di Palermo, si
tegge (ve all, n°l0): “.,,Le comparenti -
- e figlie _ e - con
futte le garanzie di  legge, vendono a -
— che 1in compra accetta ed acquista:

lotto di terrene sito in Palermo, localitd Falcone
Jistaccato da maggiore estensione, in Palermo, di
ire 2 e centiare settantadue, le particelle 220/h,

el foglieo 21 definitiva 913; confinante terreno
—, e il tutto giusta 1l tipo di

tiaglonamento che sard Inviato 1In catasto e
"

dipende dalla partita 44301 a nome di -
_ usurruttuaria e G,
croprietaria erroneamente giusta il titolo di cul
intra. .,
‘I stabilisce e conviene tra le contraenti che lo
cragsot @l lotto di terrenc sopra descritto sara
Sereltate attraverse la  stradella larga metbri
‘negrd sel che si svolge su proprieta limitrofa
i & megllio indicata e descritta nellfatto 20/3/67
taro Rocca registrato a Palermo 11 5/4/1%67 al
. /850, al gquale le partl fanno espressamente
{arinentor e. resta egpressamente convenute che

vendibrice per sé 2 suol aventl causa dovra

w
'

1
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destinare a stradella una striscia di terreno da
distaccare dal 1lotto acquistato dalla parte a
confina con la particella 453 per tutto il fronte
del terreno di metri lineari undici e per una
larghezza di metri lineari tre,

La detta striscia di terreno unita ad altra

striscia di wmetri lineari tre che sara lasciata

sulla particella 453 formerd altra stradella larga &
metri lineari sei in continuazionhe di quella gia t

MARCHE

esistente e avranno diritto dJdi passaggio sia la K1 PERATTI |4
Z.G[VDIZIARI%
compratrice che 1 proprietari dei  terreni -WL'ITHREEIMEREJQI@
limitrofi,..”. . :
In alligato n°ll si  riporta la nota di -
]
trascrizione del succitato atto di compravendita, )
trascritta il 24.08.1976 ai nn.ri 26646/22557.

Al succitati $Sigg. _e — 17 immobile di
che trattasi ©pervenne, come si evince dalla
“Storta Ventennale Immobili* (v. all., n°12):
“.,.per successione testamentarie den., 42 vol.

1700 apertasi 11 5 giugno 1960 e trascritta i1 28

icembre 1960 ai nh,39712/32174 da _

1.2 Dati catastali

iwilla certificazione catastale, 11 fondo su cul

rusiste il fabbricateo, siteo in Palermo, via

|
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o

Giuseppe D'All n®31, risulta contraddistinto dai
seguenti identificativi catastali {v.
"Consultazione per U.I,U. ampliata” rilasciata in

data 08.11.96 - all, n.ro 13):

Partita 165368
Feglic . 91
Numero : 919

Superficie Ha 00.02.12 (mg.212)
Qualita QOrto irriguc

Classe 3

Reddito Dom. 163218

Reddito Agr. 4§.664

4.3 In merito &ll? accartamanto di avantuali

greditori iscritti

Dallfatto di avviso ex art. 4%8 c.p.c. (v. all.

n°14}, risulta gravare sui benl in esame, oggetto
i pigﬁoramento, un’iscrizione ipotecaria presa in
dJata 23 giugno 1977 ai nn.210le/1176 per il
montante di L.18.,100.000 risultante dalla

goerittura privata awntenticata 11 17 giugnog 1977

-lal ncot. Lucic Fernandez, reg.ta il 20 giugno 13877

il n.26184, a favore di _

u alligate n°l15 =i riporta  la nota i

ino . :
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Etrascrizione della succitata scritturs privata a . . . .

favore di .

4.4 Dati tecnice-urbanistici del fondo sito nel

_ Comunhe di Palermo, localita  Falcone,

, gontraddistinto in Cataato Terreni al Fg. 92 =~~~

Badla 319

T PP P Il AR e A R I STt TR (LR s R e e

Il Piano Regolatore Comunale Generale (P.R.G.) di

Palermo (v. all. n®l6é), approvato il 26,06.1362,

attualmente vigente,

contraddistingue l'area ove -

trovasi il fondo de quo, in “gone delle borgate .~

R8” (v. parte evidenziata in verde con relativa -

legenda - all. n°17).

U R T I  ppopy

In tali zone, la densita edilizia fopdiaria ¢

fissata in me/mq 4,00 e vanno osservate le

prescrizioni di cul all’art.75 del suceitato

P.R.G. (Edilizia periferica), 1l quale detta (v. — =
all. n°l8): “Per il tipo di edilizia periferica é
congentita la costruzicne di  edifici ;}._V_g__r_u_.tli o
un’area coperta eguale alla meta della .supgerfi.cic? )

del lotte e non piu di tre piani_ fuor:i terra, per
unp’altezza complessiva nen supericre @ ml.10,50,

ta lunghezza minima del fronte deve essere di
ml.8,00.

Ef consentitea la costruzione a confine & nel ¢aso

11 i
A .
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in1.4,00 e la distanza fra due edifici deve essere .

_hon in_ferio_qgl aml, 8,00, La superficie minima del

lotto deve essere di mg,200,..7.

. La succitata zona RB ¢ a sua volta contraddistinta =

dall’ "Adeguamento ~ de} = vigente P.R.G, ~alla =

normativa di cui al D.M. 1444/68 adottato con

_deliberazione COMM. 94/92" (v. all. n°19), in zona

B (g_gg}g_lj:_ue__l_-{;_toriali omogenee B) .

In tali zone, come si legge dall’art.4 - Zone

territoriali omogenee B -  (v. all. n°20):

i i L e 8 8 L 1

. di distacco, questo deve essere non inferiore a

"...continuano a valere le prescrizioni delle =

norme di attuazione del Piano Regolatore del 1962,

ma si conserva il __l._l'mi te massimo di deanilgé___c_ii 7

mc/mq introdotte dalla legge regionale 71/1578,

che richiama Il Decreto Ministeriale 2/4 del 1968.

LT
T i

Ai fini dell’articolo 21 della Legge Regiohale 71

del 1978 esse si distinguono nelle seguenti sotto

zone:
Zone Byr...

Jone B:: Le rimanenti aree CLotalmente o in gran

parte urbanizzate (dove ‘“esistone le opers di

urbanigzazione primaria -~ almeno rete Idrica,

viaria e fognante - e risultano previste dallo

gtrumentc urbanistico ganerale quelles i

oq

Lo
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urbanizzazione secondaria” ciocé le zone SP ed F)
in cui gli interventi possono effettugrsi a mezzo
di_singole concessioni, seconds le previsioni del . &

P.R.G, approvato il 28/06/19627.

S L I LT rr g}

4.5 Ragolaritd edilizia del fabbricato per civile

_ abitazione, costituite da n°4 elevazioni f.t.,

__gito in Palermo, via Giuseppe D/All, 31

In merito alla regolaritd edilizia del fabbricate
in oggetto, si precisa che agli atti in possesso  Pese
del sottoscritto C.T,U, non risultano egsere mai

state presentate al Comune di Palermo da parte -

della debitrice, Sig.ra

domande di concessicne edilizia in sanatoria di__

cui alla L.47/85 e F

guccessive modifiche ed

integrazioni, ~di ‘tutte 1le unita dimmobiliari

; i3 ‘ . WL RERATIE S
costituenti il fabbricato stesso. ==~~~ .,%mzmm 5

TLIRE 50000
S+ DESCRIZIONE DEGLT IMMOBILLI =~~~ =erimUtsiallg

5.1.a Desgrizione del fabbricato per civile "a#

abitazione, costituite da n’4 elevazioni

£.t., Blto in Palermo, wvia Giuseppe D’Ali,

31

I1 fabbricato per civile abitazione, site in

Palermo, via Giuseppe D'ALL n°31, di cui alltatto

#4i pignoramento immobiliare (v. all. n°8), &

costituits da n°4 elevaziaoni F.r [

N S )

o

[
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et i mmeris & ame sn
¥

“Dodumentazione fotografica” - all. n°2i, foto

S

nn’l e 2) e precisaments pilanc terra (n°4 unita
f

|
i

irnmobiliari), pilanc primo {(n°2 unitd immobilliari),

plang secondo {n°2 uvnitad immobiliari), plano terza

(n°l unita immobiliare) e terrazzo praticabile di

copertura dell’interc edificio.

Tale fabvbricato occupa una superfigle coperta paril

2 mqg.180 circa ed insiste, come gld menzionato,

H

gsu1 fonde identificato catastalmente al foglio 91,

p.lla 519 del Comune di Paslermo, di superficle

iatastale pari a mg. 272 (v. tipce mappale redatto

in data 27.8.82 dal gesom. D'BAlessandro Salvaiore -

o

‘all, n®22),

La restante superficie di terreno, non edificata,

'pari a mwmg.92 circa, & oygi occupata da sede

'stradale (v. foto nn°l e 3}.

]
Tall immobili sono meglio identificati

nell’estratte di mappa catastale 1:25.000 (v. all.

n°23) e nel rilievo aerofotogrammetrico ottenuto

tramite vwalo effettuatg nel Maggic 1889 ed

‘aggiornato all’Aprile 1990 (v. all. n°24).

L
b

}Tale edificio sorge nel quartiere dencminato

i“Settecannoli”, ricadente nella zona periferica

w;!:S.E- della cittd di Palermo.

_'msso, nel suc insieme, confina a N.E. con

.

14 ! ~
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i

proprieta aliena (v. foto nn°4 e 5) ed a N.O,,
5.0. & $8.E. con sede stradale (v. foto nn®l, 3 e
8).

La struttura dell’edificico & portante del tipo
intelaiata in cemento armato con seclal in latero
camente, non manifesta =segnl di dissesto e si
presenta abbastanca stabile.

La copertura & a terrazzo.

I1 deflusse delle acgue meteoriche avviene a mezzo
pluviali in p,v.c. disposti lunge i prespetti N.C
e 5.0. (v, foto da n°l a n®3}.

I prospetti, ad eccezione di quello orientato a
3.0. e ai gquello orientato a N.Q., questfultimo
relativamente al piano secondo e terzo, intonacati
fino & traversate (v. fotc mn®l e 7), risultano
allo stato grezzo (v. foto nn®°s8 e 9).

Gli infissi esterni sonc in alluminic anodizzata,
protetti esternamente da avvelgibill in plastica
{v. foto nn®l e 7); 1 bhalconi presentanc ringhiera
in Ferro (v. foto n°10).

L'edificio, munite di auteclave e di 1lwmpianto
citofonico esterne (v. fote n®ll}, risulta privo
di ascensore, di servizio di portisrato, di
impiante di riscaldamento centralirzzato e non

allageiato alla rete cittadina di distriburione di

v,
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La scala, a due rampe, presenta paretl d'ambito

__intonacate ma non tinteggiate (v. foto da n°l2 a

N I gradini risulteno rivestiti, dal piano terra al |
. MPiaQEWFECQRé;' in marmo (v. foto n°13), dal piane : B}
" _isecondo_al piano terzo con mattoni di cemento e | -
) ._fﬁsﬁgkégm§$mm9£memjx;ufoto n°l7), mentre dal piamo ;| _ e
) ) :terzo al terrazzo di copertura trovansi alle stato ]
grezzo (v. foto m°17 bis), ]
‘] I pianerottoli  intermedi presentano  dnfissi ; .
esterni in ferro e vetro (v. foto nn’l4, 15 e 1B). .
_5.1.b Descrizione delle unita immobiliari =
costituenti il fabbricato e
.81 procede di seguito alla descriziome delle =~ =

singole unita immobiliari costituenti il succitato
fabbricato nel seguente ordipe: =~~~

- Unitd immobiliare, ubicata al piano terra, con

. \\\* \ .
4
K
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. _' - accesse da via Gluseppe D'All N-QO (a8 sx

g . guardande il prospetio N.0.} {v. Pianta Piano

b r - ] Terra N°1 - “Planimetrie dello stato di fatto” -
> all. n°25);

¥ - Unitd  immobiliare,  adibita  ad _ officina

meccanica, ubicata al piane terra, cCon accesso

- rr-nd

da via Giluseppe D/AlL N-0O (& dx guardando il

prospetto N.Q.) (v. Pianta Piasno Terra N°2 -

“Planimetrie dello stato di fatto” - all., n®°25});

H

~ Unitd immobiliare, adibifa a magzzzino e box

,_
bt
.

auto, ubicata al piano terra, con accesso da via

o oy e
bt

Fos

| Gluseppe R'AlL $-0 (v. Pianta Piano Terra N°3 -

“Planimetrie delloc stato di fatto” - raill. n’25);

- Unita immecbiliars, ubicata al piano terra, con

accesso da via Giuseppe D7All S-0 (ultima a dx

guardando 11 prospetto) (v. Pianta Piano Terra

; N 4 - “Planimetrie dello stato di fatto” - all.

n“’25~}:

:!—M_"Unita immobiliare, adibita a civile abitazione,

ubicata al piano primo a sx, con accesso da via

. _Giuseppe D'All, 31 (v, Pianta Piano Primo sx -

“Planimetrie dello stato di fatto” - all. n°25):

Oyl e e Y e A o P, S S S = il ALAR "

ST,

..Unita immobiliare, adibita a clvile abitazione, |

. . ubicata al pilano primo a dx, con accesso da Vvia

Giuseppe D’Ali, 31 (v. Pianta Piano Primo dx -
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-~ "Planimetrie dello stato di fatto” - all, n°25); =

F Unitd immobiliare, adibita a civile abitazione, ;|
ubicata al plano secondc a_ sx, con accesso da |
via Giuseppe D'Ali, 31 (v. Pianta Plano Secondo B
sx - “"Planimetrie dello statoc di fatto” - all, % N
n°25); ] ?

" } Unitd immobiliare, adibita a civile abltazione, E
ubicata g_l__ piamo secondo a dx, c¢on accesso da ‘
via Giuseppe D'Ali, 31 (v, Pianta Piano Secondo -
dx - “Planimetrie dellc stato di fatto” -~ all.
n°25);

} Unita immobiliare, adibita a c¢ivile abitazione, ; ‘
ubic;EEﬂ‘;l pianp terzo, con accesso da vila E »
Giuseppe D’A&;, 3] {v:“ Pianta Plano Terzo - %
“Planlqu;ie dello stato di fatto” - all, n°25); ?

“A— Terrazzo di copertura del fabbricato (v. Pilanta i _

| Copertura - “Planimetrie dello stato di fatte” - ;

iﬂmall n°2s) . e i

5 1.b.1 Dascrizione dell/unita immobiliare, ; -

i, adibita a magazzino, ubicata al pianag
. _terra, con accesso da via Gluseppe D'AlL |

Il sottescritte C,T.U. non bha preso ) vislome ' .

dell’unitd immobiliare, ubicata al plamo terra, @

con accesgo da via Giuseppe D'AlL N.0, {a sx
™



guardando 1l prospetto N.O0.) {(v. foto n°7), in

Quanto all’atto del sopraluogo effettuato in data -

20.11,96, l'attuale occupante 1’immobile  in

questione non trovavasi sui luoghi,

Si__ precisa che tale wunita immobiliare, come .

precisato da parte esecutata in sede del succitato =
_Sopraluoge,  presenta le  medesime rifiniture ——

dell’adiacente locale di pilano terra adibite ad =~~~

officina meccanica di cui al paragrafo sequente. ...

31 precisa altresl che la relativa planimetria (v.

Pianta Piano Terra K°1 - “Planimetrie dello stato

di  fatto” - all. n®25) e stata redatfa dal

Sottoscritto tramite 1’'ausilio della restituzione

grafica del rillevo metrico esterno del fabbricato
e del rilievo metrico = intermo dell’unita
immobiliare adiacents. =

La superficie dell’immobile, al lordo dei muri
perimetrdli, risults pari a mq.43 cirea.

5.1,b.2 Desgrizione  dell'unita  JImmoblliare, —

adibita ad officina -rqecca__nica,l ul_aicata al.

piano terra, con agcessco da via Giuseppe

D’All N-Q {a dx guardando il mprosapetto

WN.0.)
Taie unita immobiliare & composta da un vano di

forma reltangolare e oo uan servizio igieniceo (v,

Plahe
———
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Pianta Piano Terra N°2 - “Planimetrie dello stato
¢di fatto” - all. n®29).

L'accesso a tale locale, adibito ad officina
megcanica, avviene tramite wuna saracinesca 1in
ferro a sollevamento manuale, posta lungo il lato
N-0 f{a dx guardando i1 prospetto N.0.), di
dimensioni ml.3,10 x ml.3,50 (v. foto n°19).

La pavimentazione dell’immobile & realizzata con
battuto di cemento ({v. foto n°20), mentre il
soffitto e le pareti risultanco allo stato grezrzo
{(v. foto da n°®°21 a n®23),.

In tale _.ambiente, oltrepassando un hasso
cancelletto in legno (v. foto n°24), si accede al
servizio igienico {v. foto n®25),

Tale servizic risulta provvisto di n°2 pezzi
sanitari: lavabo e wvaso (v. fotc n°25), in grés
ceramico di qualitd commerciale, in pessine
condizioni di manutenzione e conservazione.

Tale unitd immobiliare prende aria e luce da n°l
infisso esterno in ferro e vetrc posto lungo il
prospetto S-C (v. foto n°2e)

Lfimpianto elettrice trovasi fuorl traccia ccn
frutti di qualitid commerciale e non conforme alla
normativa vigente CEI (L.46/%0).

Punti luce costituiti da tubl a neon.

Pubblicazione ufficiale ad uso ESC|U§1\90 personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



4

L]

o e e o N W KA N W

=

fo)

o

e

- - - - -.- ‘
. - - - C—y . O

»

L

-
S P

Ao

i &
». i

H
-

- - Fs -

-

Altezza interna di wl.3.80.

La superficie dell’immobile, al lordo del muri |
perimetrali, risulta pari a mq.53,60 cireca., =

5.1.b.3 Descrizione dell’unita immobiliara, -

 adibitae a magazzino & box auto, ubicata

@l plano terra, con agoasso da  via

~ Giuvseppe D'AlLY 3-0

Y

Tale unita immobiliare & composta da un unice vano '
adiblto a magazzino e box auto (v. Pilanta Piano

Terra N°3 - “Planimetrie dello stato di fatto” =~ -

all. n°25).

1V NP R

L’accesso a tale locale avviene oltrepassando una

‘ﬁs
saracinesca in ferrc a scllevamento manuale, posta

lungo il late S-0, di dimensioni ml,3,10 x ml.3,50  7pjd

(v. foto nn®27 e 28).

La pavimentazione dell’immobile ¢ realizzata con -

battuto di cemento (v. foto nn°29 e 30), mentre il

(v. foto da n°3l a n%33).

Tale unita immobiliare & priva di infissi esterni
(finestre).

Impianto elettrico fuori traccia e non conforme
alla normativa vigente CEI (L.46/90),

Altezza interna pari a ml.3.80.

La superficle dell’immobile, al lorde dei muri

21
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perimetrali, risulta pari a mq,34,60 circa,

__{SI_:_.:I.__._PM._-_'J:”__m_ll]eac_:_‘_iz.il.c.\ne . dell’unitd immobiliare,

_I_"m_”___ubiqata al pianec terrs, con accesso da o

v YA Giuseppe D'ALL  S-0 (ultima a dx !
. guardandeo il prospetto 5.0.}
) Tale ‘unitd immobiliare di pianc terra (ultima a dx o
_guardando 11 prospetto S.0.) & composta da n 2
vani di forma rettangolare e da un servizio
__EI.MQMJ_.EE?__ED (v. Planta Piano Terra ,N 4 - “Planimetrie :
~dello stateo di fatto” - all. n “25). : o
L'acc:ug__s_lspnix_p{"lene altrepa;ssando u:.ll_'l_”lflhf‘}sso esterno o
lporta-finestra) in legno costituita da persiana . ==~
esterna e .......‘.’E.Er.;ta {nfergar—Con _Scurettlfpos‘:a ¢ e
lungo il lato SO SFdipas d. guardando il o e

prospetto §.0.), insistente su un gradino di =~

h_=ml_.0,15 {v". foto mi°34 & 35) .

L TSI S

La pav:Lmentazmne dell'lmmobile é reallzzata con

mattoni ,in grés ceramico (v. .?.0‘9_9 m°38 %.._3_5)1

mentre il soffitto e le pareti risultano rifiniti !

con rinzaffo (malta bastarda) (v. foto nn°37 e ©

ELEN

I1 servizio igienico risulta fornito di n°2 pezzi |
sanitari: lavabo ad incasso, e vaso (v. foto nn®38

e 40},

Esso presenta pavimentazione e rivestimento

22
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parietale in grés ceramico (v, foto n°40) ed

 .nfisso interno (porta) in legno con riquadro in |

, _?vetro smerigliato (v. foto n®41).

] L. @rimpianto elettrico trovasi fuori traccia con i
‘ :

“_m___;frutti di qualitd commerciale (v. foto n°35) e non

J ’_m__m_jc_:vonforme alla normativa vigente CEI (L.46/90).

»1 Altezza interna di ml.3,80.

La superficie dell’immobile, al lordo dei muri

berimetrali, risulta pari a mg.46,50 circa.

5.1.b.5 Descrizicne _ dell’unitd _ immobiljare, |

adibita a givile abitazione, ubicata al

i A r——— T

pianc prime, a sSx, con accesso_da via
g

[ Gluseppe D'ALL, 31 i
r__ ‘ ] ) W___il_j_éle unita immobiliare, ubicata al pianc primo, a -
- l _____v"sx, si compone deji seguenti ambienti (v. Pianta I
1.: :J W___fP.‘I.ano Primo ~ sx- “Planimetrie dello stato di
- ‘_ __I_;fatto" - all, n°25): ) :
. J .....5.:.91.%1__§.§.§nze de letto;
“"J i-soggiorno; e e ~ )
| § e e
: LJ T G e e e oo et o et et e et
» ]lh LTEOTEREOL0 T e

TBOZZO UG e e

~balcone, o

" - ¥ ‘\?_
. J 1§
E 23 {3
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Le . caratteristiche adl finitura e guelle

impiantistiche dell’appartamente sono descritte

secondo le vocl di sequito elencate.

Pavimenti: tutti gli ambienti, compresi i servizi

{cucing e w.c.,) ad 11 pozzo luce, adibito a

gavanderia, presentang pavimenti e zoccoletto

erimetrale in mattoni di grés caeramico {(v. foto

& n°42 a n®45).

g

Rivestimenti interni: le pareti ed 1 soffitki di

i
tutti gli ambienti sono intonacati e tinteggiati

(v. foto da n°46 a n°48).

l.a cucina presenta pareti rivesfite con pilastrelle

in grés cerafico (v. foto n°44) e soffitto

‘intonacato e tinteggiato,

Il pozzo luce della  costrhzicne, ricoperto

superiormente da lastre in vetro poggiantl su una

‘struttura in ferro (v. foto nn®4% e 492 bis),

T
E

fpresenta paretl rifinite con rinzaffo (malta
i L]

‘bastarda) (v. foto nn°50 e 51).

:Infissi internil (porte}: in legno con rigquadroc in

‘vetro smerigliato (v. foto n°52)

;Infissi esterni (finestre): in alluminio

anedizzato con avvolgibili in plastica (v. foto da

1

n°53 a n°55).

.ELa porta dfaccesso all'appartamente € in legno (v.

24
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 protezione in ferro (v. foko n®S58).. . ... ..

 Impianto idrico: sottotraccia. . .

—sup. scoperta (balcone) . == . .omg. 10

.
+
o
" P
1
T
:

foto nn?56 & 57),

Il . balcone prospiclente _su.  via. Giuseppe. DR/ALL ..

risulta rivestito con piastrelle in_grés. ceramico, ...

goglia  perimetrale . in . marmo . .ringhlera . .di ... 8

JImpianto elettrico: sottotragcia con.  frutti di | &

.gaalitawqommeﬁqaaLedithiota.niiaxwawagnugonfo;mgmﬁm[ 

2lla normativa yigente CEI (L. 46/90},.

Lo  stato di_ manutenzione e _di_ _ gonservazicne ..

dell’appartamento & mediocre.

Altezza utile interna parl a ml. 2,80..

La _superficie dell’appartamento risulta cosi

composta:
~superficie coperta al lordo del muri perimetrali

e di quelli interni;

-superficie scoperta costituita dal balcone. =~ . it

Percanto si ha:

~sup. lorda coperta . . . . . m;mg. 101

Totale mg. 110

5.1.b.6 Desgcrizione dell’unita immobiliare, .

adibita a civilig abitazione, ublgata al

pianc primg, a dx, con accessc da wvia

Giuseppe D'AlL, 31
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|
Tale 'unitd immobiliare, ubicata al piano primo, a

dx, sl compone dei sequentl ambienti (v. Pianta

q

1
Piang Primo - dx - “Planimetrie dello stato di

|
fattg” ~ all. n°25):
En”B stanze da letto;

—cucina;

—W.C.b.;

~disinpegno “d”;

-~ripostiglio “r”;

~kalcone.

LR

L. caratteristiche di finitura & guelle

impiantistiche dell’appartamentc sono descritte
.;&

sacondo le voci di segquito elencate.

Pavimenti: tutti gli ambhienti, ad eccezione della

stanza da letto adiacente il w.c.b., presentano

{
%pavimenti in segato di marmo e zoccoletto

perimetrale in marmo (v. foto nn”60 & 61}.

I pavimegnti della succitata stanza da letto, della

cucina e del w.c.b. risultano realizzati in grés

Ec:eramico (v, foto da n®62 a n°64).

?Rivestimenti interni: le paretl ed i soffitti di

_itutti gli ambienti sono intonacati e tinteggiati

| (v. foto da n°e6% a n°67).

' i
‘La cucina ed il w.c.b. presentanc pareti rivestite |

‘con piastrelle in greés ceramico (v. foto nn®63 e i

26
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€4} e soffitto intonacato e tinteggiato,

Infiggl interni (porte): in legno con riquadro in

vetro smerigliato (v. foto n®68)

Infissl esterni (finestre e porte-finestre): in

alluminio anodizzato con avvolgibili in plastica
{v. foto nn®69 e 70).

Trovasl posto sul solaio di copertura della stanza
da letto adiacente il w.c.b., un infisso
(finestra) in alluminio anodizzato e vetro
aprentesi sul pozzo luce {(v. foto nn®67 & 67 big).
La porta d'accesso all’appartamento € in legno (v,
foto nn“?l};_

Il w.c.b, risulta provviste di n°4 pezzi sanitari
in wvetrochina di qualita commerciale (v, foto
n°72)+ lavabo a colonna, vaso, bidet e wvasca a
rivestire,

Il balecone prospiciente su via Gluseppe D'ARl1
rigdlta rivestito con piastrelle in grés ceramico,
soglia perimetrale in marmo e ringhiera di
protezicne in ferro.

Impianto elettrico: sottotraccia con frutti di

gualitd commerciale e non conforme alla normativa
vigente CEI (L. 46/90).

Impianto idrico: sottotraccia.

Lo state di manutenzione e di conservazione

ﬁﬂ--------i*
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ﬁltezza utile interna pari a ml. 2,90. ; _
_La superficie dell’appartamento risulta cosi
Ecom.posta':
Lsuperficie coperta al lordo dei muri perimetrali j
; e di quelli interni: I
-superficie scoperta costituita dal balcone,
Pertanto si ha:
~gup. lorda coperta mg. 75,3
-sup. scoperta (balcone) mg. 7.3 ‘
.wmw;m Totale mq. B2,6 ;
5.1.b.7 Descriiﬁone dell’unita immobiliare, i )
5 adibiE; a clivile abjitaziona, ubicata al ; B
piano secondo, a sx, con accessc da via j o
o Gluseppe D’ALl, 31 : 5
Tale unita immoblliare, ubicata al piano secondo,

_.a sx, si compone dei seguenti ambienti (v. Pianta -~
_éianomﬁecondo - sX_~ “Planimetrie dello stato di =~
Lfatto” = all. n°25):

.ont3 stanze da lettor . — i
TN D s e e e e e e et i b | e o
~eorridoio NeTi o —— ) - .
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Le caratteristiche di finitura e gquelle

......

;éxpghigg_t}stiche dell’appartamente sono descritte ,

secondo le. vorn di seguito elencate.

A A i g AL e 1 e 3 Y o o

:E'avimenti: tutti gli ambienti presentano pavimenti

e zoccoletto perimetrale in ceramica (v. foto da |

n°73 a n°75), ad eccezione del w.c.b., che risulta |

:E_j.vestito in gres ceramico (v, foto n °76) .
:Rivestimenti interni: le pareti ed i soffitti di =

con plastrelle in greés ceramico (v. foto nn®76 e

79) .

_Infissj:___l_iln__terni (porte): in legno con riguadro in ______

'vetro colorato {v. foto nn’74 e 73).

Inflss® esterni (finestre e porte-finestre): in |

alluminio anodizzato con avvolgibili in plastlca ,
v, foto da mPBO a m%82). i e e
La porta d’accesso all’appartamento € in legmo (v. =

foto nn®83), Y www. T O §
Il w.c.b. risulta provvisto di n®4 pezzi sanitari =
in vetrochina di qualita commerciale [v. foto

n°76): lavabo, vaso, bidet e vasca a rivestire.
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“vﬂ Pres‘enta pgﬂviment O_in qrés

cPertanto si Ba: e e e

..~5up, lorda coperta

_-superficie scoperta costituita dal balcone.

___,;IJ:___,M___Q__Q‘J_.cone prospiciente su via Giuseppe D’Alj .
presenta la medesima pavimentazione della veranda .
e ringhiera di protezione in ferro (v. foto n®g6). o

~I__.:IImg:)ianto elettrico:  sottotraccia con frukti di
qualitd commerciale e non conforme zlla normativa e
vigente CEI (L. 48/80),

Impianto ddrico: sottotraccia. N
-Lc;m_”j.;tato id_i manutenlzione e di conservazione )
dell’appartamento @ BUONO. . .,

(Altezza utile interna pari aml. 2,90. ...
Le  superflcicldslliiapgartamento —risulta cosi —
-superficie coperta al lordo del muri perimetrall o

-sup. geoperta (balgenej ... .. _....md. 13 L.
Totale . . .. .. ... .. my, 118 . .

5,1.b.8B Descrizione dell’unita immobiliare,

~adibita a civila abitaziona, ubicata al

30
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piano secondo, a dx, con ageesso da wvia 0 )

-~

2
&
T

Giuseppe D’ALYL, 31

a
"

W;Tale unitd immobiliare, ubicata al yiano secondo,

;a dx, si compone dei sequenti ambienti (v. Pianta

3

_ ’;Piano Secondo - dx - “Planimetrie dello stato di | R

&

fatto” - all. n®25):

-n°2 stanze da letto;

- o
@ _.-soggiorno; . N
_~cucinaj 5
-
oow.c.d, L
i~disimpegno “d”; :
= T - ! :
~ripostiglio “r"; :
.-.l_._ :‘- ———

~balcone. _

R
g

£ .3

Le caratteristiche  di finitura e  quelle ]

EimpiaﬂtistiChe dell’appartamento sono descritte _
isecondo le voci di seguito elencate. i

_Pavimenti: tutti gli ambienti, compresi i serviz_i 1

&

_i{cucind e w.c.d.), presentano pavimenti realizzati

in grés ceramico (v. foto da n°B7 a n°90). _________
- ;Rivestimgpti interni: le pareti ed i soffitti di ________ )
. ‘tutti gli ambienti sono intonacatl e tintegglati o
.. _{v. foto da n’87 a n’89 e n’sl). . .
. La cucina ed il w.c.d. presentano pareti rivestite .

ccon plastrelle in grés ceramico (v, foto mn’92 e '

O

&

31
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_ Infissi interni (porte): in legno con riquadro in -

_vetro smerigliato (v. foto n°94).
 Infissi esterni (finestre e porte-finestre): in =~
(alluminio anodizzato con avvolgibili in plastica =~~~
Jv. foto n°88 e da n°95 an®97), .

. La porta d'accesso all’appartamento ¢ in legno (v. .~~~
.. foto mn®83). .. e N
I w.c.b. risulta provvisto di n°4 pezzi sanitari = )
.in vetrochina di qualitd commerciale (v. foto .~
.an%90 e 98): lavabo, vaso, bidet e piatto doccia. .
.11 balcone, prospiciente su via Giuseppe D'AlL, .
_“Rxﬁﬁsnsénmeaygmgnﬂ9mMéammgzéamwssge&éeeammﬁeskiamm;wMWMWﬂhﬁ -

_perimetrale in marmo e ringhiera di proteziene in -~~~

ferro. o ~ [P AT

 Impianto elettrico: sottotraccla con frutti 4i -~ =~
.. gualita commerciale e non conforme alla normativa =~
. .vigente CEI (L, 46/90) (v. foto n°9¢).

Impiarfto idrico: sottotraccia. ==

Lo stato di menutenzione e di conservazione =
. dell’appartamento & mediocre. = = =~

Altezza utile interna pari a ml. 2,90,

La superficie dell’appartamento —risulta —cosl

composta:

~superficie coperta al lordo dei muri perimetrali

e di quelll interni;

y

o
Py
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_— w;f$uper§icie scoperta costituita dal balcone. :
?Pertanto si ha: .
* Fsup. lorda coperta mg. 70,3
Egup. scoperta {(balconea) mey. 7,3
- : Totale mg. 77,6
5.1.b.9 Dascrizione  dell’unitd _ immebiliare,
o adibita 2 civile abitazione, uvbicata al
- _.Riano terzo, con accesso da via Giuseppe
DALL, 31
h _ &ale uriitd immobiliare, ubicata al piano terzo, si
- icompone del sequenti ambientli (v. Pianta Piano
! iTerzo - Planimetrie dello stato di fatto” - all,
. n°25) )
" N i-n°3 stanze da letto; 5
- E-salotto; ___________
ﬂ; f—cucina-soggiorno;
[ . ) :-w.c.b.:
l“ y.c.d .
. ~disinpegno *d"i o
| ooz ripostigli vev: U A N
impiantistiche dell'appartamento sono deseritte -
’ _secondo le voci di sequite elencate. ...l

-
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Pavimenti: tutti gli ambienti presentano pavimenti @

e zoccoletto perimetrale in ceramica (v. foto da . '

n°100 a n°103), ad eccezione dei servizi (cucina, :

w.c.b. e w.c.d.) che risultano realizzati in grés ~

_ceramico (v. foto da n°104 a n°106).,

Rivestimenti interni: le paretl ed i soffitti di -

tutti gli ambienti, compresa la cucina, sono |

_intonacati e tinteggiati (v, foto da n®10l a n’104

e da n’l07 a n®108) . e
Il w.c.b, ed il w.c.d. presentano pareti rivestite .=~ =~
~con piastrelle in grés ceramico (v. foto nn106 e .

106, I

Infissl interpi (porte): in legno ed in parte °

mancanti (v, fote da n°l0i a n°l04 e nn’ll0 e

-

111)__.__

Infigsi esterni (finestre e porte-finestre): in

alluminio anodi:-:“zatq con avvolgibili j_z}“Elas_t}c.i_ :

(v, foto da n°112 a n°114).

La porta d'accesso all’appartemento ¢ in legno in
pessime condizioni di conservaziohe e manutenzione

. (v, foto mnn®l115}.

Il w.c.b, risulta provvisto di n°4 pezzi sanitari

in vetrochina di qualita commerciale (v. foto
n°106 e nn®116 e 117): lavabo, vaso, hidet e vasca

a rivestire.

34

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TN

R

1

e b e

j —

A |

iy
_!I!..;'fa; !Ill !l!.;' i i

‘o M Yy ey
i.-_ 51

T 1 -

]' L

H } 1 H H 1 !

'Y

LA

F

Py

i

e e TR anin
-
o

?Il w.c,d. risulta provvisto di n®4 pezzi sanitari
in vetrochina di qualitd commerciale (v, foto
%nn”lDS e 118): Jlavabo, wvasg, bidet e pilatto é
;doccia{w“h i
..... ?a veranda “v” presenta pavimento _in_ _ grés ‘
?eramico, soglia perimetrale in marmo ed infissi ;
_ ¥sterni (porta e finestre scorreveli} in gliuminio :
%nodizzatoqjv. foto da n”119 a n®121}, o
11 balcene prospiciente sn via Giuseppe DAl L
= %resenta la medesima pavimentazione della veranda % -
e ringhiera di protezione in ferro (v. fotoulé .
£°122}. - - é
fImpianto elettrico: sottotraccia con frutti di ?
qualitd cowmerciale e non conforme alla normativa % o
ﬁggente CEI (L. 46/90). i
slmgianto idrico: sottotraccia. N i_ o
WJEP stato di manutenzione e di conservazione % 3
.....i.d,?i.l,-.l.f_.?EE.R?LEF_ém‘?-}ltg...EH.PE.?RQ..:._..... SRS SUS )
‘Altezza utile interna pari a ml. 2,90, |
.La_ swperficie dell'appartamento risulta cosl |
LgewReStar e
_irsupsrficie coperta al lordo dei muri perimetralt i
5.8 guelld fntermi; o . -

~superficie scoperta costituita dal balcone.
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-syp. lorda coperta ng. 179

”:—sup. scoperta (balcone) _ mg. 24,7

Jdotale e mg. 203,7 .
5 1.5.10 Descrizione del terrazzo di copertura del _____
| . fabbricato con accesso da vim Gluseppe
e SAl, a1 '
IL'accesso avviene dal corpo Sca%ﬂ....?.EEﬁ%ﬁ?f?P _____ un
m_l___}nl}_glsso (porta) in ferro {(v. foto n °123). T
iLa pavimentazione del terrazzo di copertura é
. r'egfllz;;_%'g_g_l CEJE]I_FI_THIEEEO'Pl di cemento e zoccoletto
__I“I_Eerlmetrale di h.=ml.0,12 (v. foto da n®124 a [:
RAZS . "
A O T
Le paretl del torrino del vano scala e del pozzo |

luce ed i muretti perlmetrall dal terrazzc 4ai

S P — S -

copertura trovansi riflnltl con rlnzaffo (malta

_bastarda) (v. foto da n’ .l.-%.3..a AR R
) .I‘.?‘. el}lu_perflc:.e del“ “t_grrazzo d:. copertu::_rua_g_mﬁaulta “
;eafémﬁwmg;%ZEI?PME%FﬁiLM_wwwmmmwmmMmmm“m — ..
G VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI R o _ o
6.1 Premessa . .
Prima di procedere alla valutazione degli : =
‘immobili, oggetto di pignoramento, & opportumo

preliminarmente considerare la regolarita edilizia '

degldi stessi.

Nel caso specifico, vowe descritto nel cap, 4.5 -

36
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"Regolaritd edilizia del fabbricato per civile
abitaziong, costituito da n°4 elevazioni f.t.,
sito in Palermo, via Giuseppe D'Ali, 31" ~ non

risultano essere mal state presentate da parte

dells debitrice, Sig.ra SN o:csso

la

gli uffici competenti del Comune di Palermo,

gdomande di concessione edilizla in sanatoria delle

singole unita lmmobiliari costituenti il
fabbricate stesso, di  eui  alla  5L.47/85 e
succesgive modifiche ed integrazioni,

Lfart.490 "Mancata presentazione déll’istanza” del
Capo IV - Sanatoria delle opere abusive - della
L.47/85, detta in tal senso: "Se nel termine|

prescritte non viene presentata la domanda di coi

ali’art.31 per opere abusive realizzate in totale

difformita 0 in assenza della licenza o

concessione...si applicanc le sanzioni di cui al

”

Capo 1...7.

L]
Ed ancora, all’ultimo comma: ™...Nelle ipotesi in

cui 1'immobile rientri nelle previsioni di

sanabilitd di cvui al Capo IV della presente ledgge

e sia oggetto di trasferimento derivante da

procedure esecutive, la domanda di sanatoria pud

essera presentata entro centaoventi giorni

¥
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dall’atto di trasferimente dell’immobile purché le
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ragioni di credito per cul si interviene o procede

slane di data

anteriore all’entrata Jn vigeore

dellta presente legge (Comma gostituite in forza

dell’articole 7, comma 2 della legge 13,3.88,

n. 68, ",

Lfart,.38 “Definizione agevolata delle violazioni

edilizie” della Legge 23.12.94, N.724 “Misura di

della finanza

razionalizzazione pubblica”, ha

modificate le disposizioni di cui ai Capi IV e V

TIET - g4 g e RIOE 1A La el LRk 7 - ate R
' ' "
. » *

della succitata legge 28-2-1987, n.47 e successive

madificaziconi ed

volumetria della costruzione originaria ovvero,

alle gpere dabusive realizzate nel termine di cud

integrazicni, estendendo le

stesse disposizioni “,..alle opere abusive che

che non abblano comportato ampliamento  del

manufatte superiore  al 30  per della

cento

Inlipendentetmente dalla volwumetria iniciale, un

ampy igmento  guperiecre a 750  metri cubi.
[ Leras s e e e ey

il PR

lconcessione edilizla In sanatoria...”.
P aEAME SMoLesw S mmllset AT ™

ila gquante sopra  espoesto, trattandosi di  una

.procedura  esecutiva immobililare, rientrando, la

Le

suddette disposizioni trovano altresi applicazione

e [ETR— e

L - E L ,
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costruzione in oggetto,

ragioni di crediteo, per cui si procede, di data

nelle disposizioni di cul

al Capo IV della Legge 47/85 {art.31 - Sanatoria
delle opere abusive), cnsl come modificato
dall’art.39 della Legge 724/94, ed essendo le

anteriore alla data di entrata in vigore della

Legge 13.3.88, n.68, ai sensi dell’art. 40 della

Legge 41/85 e successive modifiche ed

integrazioni, essa risulta sanabile.

L'aggiudicatario, per la definizione della pratica

di sanatoria, dovra sostenere,

per ciascuna unita| .. ..

immohillare, del costi relativi a:

-, L]

- pagamento dell’“oblazione abusivismo edilizio”; |

concessione edilizia in sanatoria.

6.2 I metodi di stima

immobiliari, descritte nel cap.5°, oggetto del|
mandato c¢onferito dalla S.V.I., il _sottoscritto
_|perverra adottando il metodo  sintetico -1

| Gomparativo,
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- pagamento degli oneri di urbanizzazione e|
costruzione previsti dalla L. 47/85 (modificata
dalla L. 724/%24); -

- spese tecniche per l'integrazione
oeumentazione  inerente  al rilascio della|

Alla determinazione del valore venale qg¥Lg_gqiEé“_
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1.

Cap’'e noto, 1l metodo sintetico si basa sulla

comparazione delle caratteristiclie intriseche ed

estrinseche del bens immobile oggetto della stima

L

con le analoghe di altri beni esistenti in loco e

i

di culi si & a conoscenza del valore dl mercato.

T

La comparazione rende possibile 1finserimento del

i

bene oggetto di stima nella c¢lasse del beni di

. . : . | _
i bl

v

consimili caratferistiche esf{rinseche, per cui

l 1’immobile da stimare  assumera, quale pit
l .-;.- probabile valore venale, quello dato dal prezzo
I.“ medio rappresentative della classe in cul & stato

inserito.

i1

La valutazi®ne delle unita immobiliari si &

effettuata sulla base di elementi oggettivi

-

raccolti nel corso delle indagini svolte in loco e

L.

sulla scorta di informazioni assunte pressc alcune

agenzie immekiliari.

il

6.3 Valore commerciale unitario

1

6,3.1 Premessa

-

L'adozione del metodo sintetico in relazione al

L 4

L3 | S A
B B N N N
. : T

caso in esame ha richiesto l'aznalisi del mercato

.‘ 's ! e

di immobill congimili per ubicazione e tipologia:

per tale ricerca si & fatto riferimento ad

apposite indagini di mercato, verificandeo i dabdil ...

rilevati con indagind dirette gon_  _guelli

W

i

R R

10
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riscontrati sulle pubblicazioni a cura degli
operatori del setfore [INomisma, Consulente
Inmobiliare, etc.), al fine di verificarne quindi

la plausibilita.

‘LIn hase allo studio svolto, si & accertato che in

relasicone alle unitd immobiliari di cuil alla
presente relazione di consulenza, risultano
plausibili, alla data odierna, 1 seguenti valori

commerciali vnitari:

-£./mg 1,000.000 per quanto riguarda le unita

lmmobiliarl ubicate al piano terra:

-£./mg 700,000 per gquanto riguarda lfunita
immobilliares™ adihita a civile abitazione,
ubicatamal pianc primo a sxX, con accessc da via
Giuvseppe D'AlLl, 31:

-£./mg B800.000 per quanto riguarda 1'unitd
immobiliare, adibita a «civile abitazione,

ubicata al plano primo a dx, con accessc da via

Giuseppe D'AlL, 31;

1,200.000

per

quanto

riguarda

17ynita

adibita a

civile

abitazione,

oE./mg 800,000

immobiliare,

ubicata al planc seconde a sx, con accesso da

T

via Giuseppe D’'Ali, 31;

Ladibi!

BEI.

..quanto

ta . a..

Pubblicazione ufficiale ad uso éstlusivo personale - & vietata ogni
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uQicata al piano secondo a dx, con accesso da
via Giuseppe DFALL, 31;
—£../mg IIIII _ 1.100,000 per quanto riguarda 17unita )
immobiliare, adibita a civile abitazione,
ubhicata al plano terzo con pertinente terrazzo
di copertura del fakbkricato.
Detti prezzi tengono conte delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche degli immobili, del
loro attuale stato, destinazione ed estensione,.
6~_.3.2 Valare_comerciale dell’unita immobiliara,
vbicata al piano terrs, con accesso da via
Giuseppe D’All K-0 (a sx guardande il .
proapetto ¥.0.)
JSulla scorta di quanto __?EE}?_EtO al Earagrafo
,_.f"l'b‘l’ la superficie crﬂrunerc_i%_}e dell’unita
&r_p_mobi%‘}“are di_mpiano terra, con accesso da wia|
GLUbEPPFD'All N-Q (a sx guardando il prospetto
N.0.) épariamgdd. I
) Quiluﬁ%lsj_ has ) B B

Sup. commerciale md, 43

- Valore unitarioc di stima:

- Valore commerciqle_:

12

£./mg. 1.000,000 |

mg.43 x E./mg. 1.000.000 = £. 43.000.000

6.3.3 Valore commerciale dell'un;'_.té imqpl?;iJ:;'_Lare,__ )

adibita ad officina meccanica, ubjcata al
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D’AlLL N-O (a dx guardande il prospatto

immobiliare, adibita ad officina meccanica,

ubicata al plano terra, con accesso da via

N.C.} & parli a mg.53,60, ] N
5 Quindi si ha: 1

Sup. commerciale NG 33080 )

-Valore unitario di stima: £./mg. 1.000,000

-Valore commciale:

IIIII adibita a magazzine e box auto, UbfﬁﬁFfwaihu.w
piano terrs, con accesso da V;QMQ}p§9pgg
prali §-0

Sull; scorta di guanto esposto ?} E?EEEFE?? _
5.1.b.3, la superficie commercialglhéﬁ;;fgpipél
immukiliare adibita a magazzinqwmsﬁwgosnnggﬁgi”

) ubicata al piano terra, con accesso IQa v%a'__

Giuseppe D'All $-Q, & pari a mey . 34,60,

Quindi si ha;

ASup. commerciale

,,,,,,,,,, . IO 34, 60

Giuseppe D'All N-0 (a dx guardando il prospetto

mg.53,60 x £./mg. 1.000.000 = £, 53. 600 000

43
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

piano terra, con accessc da via Gluseppe

N.0.)
Sulla scorta di gquanto esposto al"wEéfngEﬁgmm"m.mm““mmmw
5.1.h.2, la superficie commerciale__§§§£:y§3§§__“_”mumumm_
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¥ . 1
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~Valore unitario di stima: £./mg. 1.000.000
-Valore commerciale:
mg.34,60 x £./mg. 1.000.000 = £, 34.600.000

6€.3.5

Valore commerciale dell’unitd immobiliare,

ubicata al piane terra,

aon aceesse da via

!:" - Il
¥

Giuseppe D/ALL 8-0

(ultima a dx guardando

il prospetto)

Sulla scorta di quanto esposto al

paragrafo

! |

5.1.b.4, la superficie commerciale

dellfunita

L - ¥ - ¥

immobiliare di piano terra

con accessa da via

- 2

Giuseppe DALl 5-0 {(ultima

a dx guardando

il

L

prospetto $.0.}, & pari a mg.46,50,

i
1

Quindi sisha:

[P  PE

T
| B,

e

Sup. commerciale

ng.

46,50

&

[ W
g S

~Valilore unitario di stima: L./ myg.

1.000,000

~Valorse commercliale:

ng,46,50 x £./mg.

1.000,000 = £, 46,500,000

L

L.

6.3.6 Valére commerciale dellfunitd immobiliare,

) adibita 2 civile abitazione, ubidata al

piano prime a s, con  accesse da  via
Giuseppe D’ALL, 31

Sulla scorta di  guanto esposto al  paragrafo

5.1.b,1, la superficie complessiva dell’unitd

-— | | B | A

% X

immobiliare adibita a civile abitazione,

ubicata

|

;_
[ S—

¥
z { S - - a
% ¥

[ S

)

al plano pPrimo a sx,

con accesso_da via Giuseppe
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D'&ll, 31 & pari a2 mg.ll0.

La superficie commerciale sarad pari a:

~superficie coperta calcolata al lordo dei muril

perimetrali e di guelli interni;

-superlicie scoperta (balgone), computata per 1/3

come da consuetudine commerciale locale.

vuindi sl ha:

Sup. coperta mne, 101,00
Sup. balcone mg.l1l0 x 1/3 mg. 3,33
Sup. commerciale m. 103,33
~-Valore unitario di stima: £./mg. 700.000

-Valore commerciale:

mg.103,%3 x £./mq. 700,000 = £. 72.331,000

6.3.7 Valore commerciale dell’unitd immobiliare,

adiblta & civile abitaziong, uhicata al

piano primo a dx, con aggesse da via

Giugseppe D'ALL, 31

Sulla scorta di quanto espesto al paragrafo

5.1.k.6, la superficie complessiva dellfunitd

immobiliare adibita a civile abitazione, ubicata

al piano primc a dx, con accesso da wvia Giuseppe

Lrali, 31 e pari a mg.82,6.

La superficie commerciale sara pari aj

| ~superficie coperta calcolata al lordo dei muri

perimetrali e di quelli interni;

c
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-superficie scoperta (balcone), computata

paer 1/3

come da consuetudine commerciale locale,

L

._ ﬂ
L

L, Quindi si ha:
. 5 Sup. coperta mg. 75,30
L.- [J Sup. balcone myg.7,3 x 1/3 m., 2,43
L . ;l § Sup. commerciale mey. 77,73
i [ " -Valore unitario di stima: £./mqg. 800.000
L _i -Valore commerciale;
[ rg.77,73 x £./mg. 800.000 = £, 62,184.000
i4 s E 6.3.8 Valore commerciale dell’unitd immebiliars,
[.- “ adibita a civile abitazione, ubicata al
= l"} pianc secondo a SX, con accesso da via
| Gius8ppe D’Ali, 31
. ol .
' Sulla scorta di -quante esposto al paragrafo
e ‘ J 5.1.b.7, la superficie complessiva dell’unita

immobiliare di piano terra

(civile akitazicone ed

!m
[ N

esercizio commerciale) & pari a mg.1l8,

La superficie commerciale sard pari a:

-superficle coperta calcolata al lordo dei murt

E...i

perimetrali e di quelli interni;

-superficie scoperta (balcone},

computata per 1/3

r__a
.

come da consuetudine commerciale locale.

B N NN
i e

guinedi si ha:

| W

)

| Sup, coperta

105,0

mql

—

P

' \ '

Sup. balcone mq.13 x 1/3

i

4,3

b

]

. - 46 . < :
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Sup. commarclale ey, 105,3

~Valore unitario di stima: £./mg. 1,200,000

X

2
L..JHL..J ' R S I R I

~Valore commerciale:

mg.109,3 x £./mg. 1,200,000 = £. 131,160,000

6§.3.9 Valore commerciale dell’unitd imnmobiliare,

adibita a civile abitazione, ublicata al

piane segondo a dx, con accesso da wvia

Giuseppe D’ALL, 31

Sulla scorta di quantoe esposto al paragrafo

5.1.b.8, la superficie complessiva dell’unita

immobiliare, adibita a civile abitazione, ubicata

al piano secondo a dx, con accesso da via Gluseppe

p*ali, 31, ®"parl a mg.77,6.

La superficle commerciale sard pari a:

~guperficie coperta calcolata al lordo dei muri

perimetrali e di quelli interni;

-superficie scoperta (balcone), computata per 1/3

come da consuetudine commerciale locale,

K ]
Quindi si ha:

~Valore commerciale:

mg. 72,43 x £./mg. 800,000 = £, 57.944.000

Sup. coperta mng. 70,00
Sup. balcone mg.7,3 x 1/3 ng. 2,43

________ ) Sup. commerciale mg. 72,43 .
-Valore unitaric di stima: L./mg. goo.,000 (
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€.3.10 Valore commerciale dell’unitd immebiliare,

'

adikbita a3 civile abitazione, ubicata al

__piano terzo, con accesso da via Giuseppe

D’All, 31 e terrazzo di copertura

Sulla scorta di guanto esposto ai paragrafi

5,1.0.9 e 5.1.b.10, la superficie complessiva

dell’unita immobiliare, adibita a civile

abitazione, ubicata al piano terzo, con accesso da

via Giuseppe D'Ali, 31, & pari a mg.203,7.

La superficie commerciala sard pari a!

- superficie coperta calcolata al lordo dei muri

perimetrali e di gquelli internd:

— . superficie~ scoperta ibalcone} al _pianog,

computata per 1/3 come da consuetvdine commerciale

locale;

- superficie scoperta (terrazzo), non al pilano,

computata per 1/6 come da consuetudine commerciale

locale.

L]
Quindi si ha:

Sup, coperta mo. 178,00
Sup. balcone mg.24,7 x 1/3 ng. 8,23
Sup, terrazrzo ma.l174,8 x 1/10 e I 17,48
LBup. gommerciale iste 204,71
-Valore unitario di stimal £ o, . 1.100,000

“Valore commerciale:

18
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mg.204,71 x £./mg, 1.100.0C00 = £. 225.181,000

i i

~

7. SCHEDA RIASSBUNTIVA

. -
N
= M

Ennnd:

Fondo con fabbricate per civile abitazione, sito

in Palermo, via Giluseppe D’'Ali, 31 costituito da

t.f

n°4 elevazioni f£.t. e precisamante da piano terra,

piano primeo, pianc secondo e piano terze con

I

terrazzo di copertura

Confini:

T

da N.E. con proprietad aliena:;

g

da N.0O, da 5.0. & da $.E. con sede stradale.

1 3

e

Dati catastali:

C.T. Comune di Palerme, partita n.65368, foglio

r__

_ superficie Ha 00.02.12 {mg.212), qualita

L p.ia %8, intestazione NG

orto irriguo, c¢lasse 3, reddito dom. 16,218,

LA A

reddito agr, 4.6864,

7.1 Unitd immeblliare, ubicata al piano terra,

!

con accesso da via Giuseppe D'AlLl N-O0 (a sx

'guardando 1l prospetto N.O.)

4.

e ek

'
1
o
&
13
[
iy
"
¥
g,
'

Superficie: mg.43

Valore commerciale: £. 43,000,000

Y™/ 3y 1

£

7.2 Unita immcobiliare, adihita ad officina

meccanica, ubicata al pilane terra, con

acgcesso da via Giuseppe DALY N-0O {a dx

t

guardando il prospetto N,0.}

1 | | | g

L4

T ot

49
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l:

Superficie: mg.53, 60

Valore commerciale: £. 53,600,000

7.3

Unita immobiliare, adibita a magazzino e box

auto, ubicata al piano terra, con accesso da

via Giuseppe DFAll &-0

Superficie: mg.34, 60

Valore commerciale: £. 34,800,000

7.4

Unitd immobiliare, ubicata al pianc tarra,

con accesso da via Gluseppe D/AlL 8-0

(ultima a dx guardando il prospetto)

Superficie: mg. 46,50

Valore commerciale: £. 46.500.000

7.5

—— B P g [ L

Umita immobiliare, adibita a aivile

abitazione, ubicata al pianoc primo a sx, con

accesso da via Giugeppe DfALL, 31

Superficie: mg.103,33

(" el
./‘..
L
B

[ %

- ld.. v
T |

[ ]I[-
[ L L,

Valore commerciale: £. 72,331,000

7.6

Unita immobiliare, adibita a civile

A

abitazionea, ubicata al piano primc a dx, c<on

accesso da via Giuseppe D AlL, 31

Superficie: mng.77,73

Valore commerciale:; £. 62,184,000

7.7

Unita immcbiliara, adibita a civile

R Yy weprarpte)
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Superficie: mg.109,3

Valore commerciale; £. 131,160,000
7.8 Unita immobiliare, adibita a givile
abitazione, ubicata al pilano seconde a dx,

con accesso da via Giuseppe D’Ali, 31

Superficie: mg.72,43

L

Valore commerciale: £, 57.944.000

7.9 Unita immobiliare, adibita a civile
abitazione, ubicata al pilanc terzo, con _
accesse da via Giuseppe DfAlLL, 31 & B
pertinente terrazzo di copertura deal 3
fabbricato )

Superficm: mg.204,71

Valore commerciale: £, 225.181.000

Palermo, 11 13.01.97

Alligati:

1. Verbale di sopraluogo;

: -
2, Provvedimentc di nomina datatec 12.06.926;
3. Verbale di udienza:

4. Verbale di giuramento del 23.10,96;

5. Atto di precetto natificatoc in data 17.06.83;

6. Atto di pignoramento immobiliare not%fiqapq”iq______l
data 12.07.1983;
7, WNota di trascrizione del 25.07.1983 dell’atto

l'-"

Publ
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