TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

'ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA ;-
. “"Banco di Sicilia S. p-A. '
v - contro - L

. (RES, 446/99) .- 1 " 1.,

- ROk R OK kX

. CONSULENZA TECNICA'DI STIMA

G.ES.: Dott.ssa Raffaella Vacca

Palermo, Febbraio 2006 1l Consulente Tecnico
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-PREMESSA ED OGGETTO

iscritio all'Ordine degli Ingegneri della provincia di Palermo at n. 4337, incaricato
dal Giudice dell’Esecuzione Dolt.ssa Raffaella Vacca, della consulenza tecnica
relativa all’espropriazione immobiliare promossa da “Banco di Sicilia S.p.A. contro

I - ¢51%9)

Oggetto della perizia sono i segucnti immobili, di proprietd dei debitori:

- immobile per civile abitazione, sito in Palermo, Via Eleuterio, |15 (oggi
5), p. terra;

- area edificabile soprastanie eli appartamenti ubicali al primo piano
delY’edificio sito in Palermo, Via Paolo Caggio, 5;

- temreno sito in Villagrazia di Carini (PA), C.da Giaconia, Via Anversa
n.63/65, con annesso fahbricate.

Lo scrivente & stalo incaricaln di:

descrivere il sudderto jimmobile;

corredare la descrizione anche con rilievi grafici ¢ folografici (sia interni

che esternu);

indicare gli estremi catastali;

- determinare il valore di mercalo del bene pignorato;

.

verificare 1a regolarita urbanistica, con particolare nferimento alle leggi

n.47/85 e n.724/94;

3 L} . - . o
- specificare s¢ i beni sono liberi o occupati; z <
L

- controllare la provenienza e I'attuale intestazione dei beni; \cf'

Q¢
- redigerc una scheda riassuntiva. A %

v
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Pertanto, in data 13.02.06 e, successivamente, in data |5.02.06, co'mc risulia
dall’nilegato verbale, lo scrivente ha elfertuato un sopralluogo presso i suddetu
immobili nel corso del quale ha eseguito ie necessarie operazioni peritalt ed i relativi
accertamenti tecnici.

Allegati alla presente, olire al verbale di sopraltuogo, sono, per eiascun
immobile, i seguenti documenti:

la copia del titolo di propricla;

- lo stralcio aerofotogrammetrico, per [I'individuazione dell’immobile
nell’ambito del centro abitalo;

- la visura catastale;

- la planimetria calastale;

- la pianta (scala 1:100), risultanti dai rilicvi eseguiti dallo scrivente,

- la documcntazione fotografica.
Nel caso dell'immobile sito in Villagrazia di Carini, oltre ai documcnti sopra
elencau, risultano allegati anche la copia di alcuni documenti, relativi all’isianza di
sanatona edilizia, inoltrati presso il Comune di Carini e lo siralcio dal foglio [.G.M.

'scala 1:25.000 in cui é stato evidenziato il percorso per giungere al lomo in

. questione,
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o j l—r]mmobi!e per civile abitazione sito in Palermo, Vin Elcuterio, n. 5, piano
£y i

i terra.
" - .

E b 1.1. PROVENIENZA ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

r L’immobile in questione, sito in Palermo, Via Eleutenio n. 5, & pervenuto agh
r ' odierni proprietan tramite atto di compravendila del 20.11.1980, rogito in Notaio S.
i

‘E | . D’Ippolilo di Palermo, rcp. 17475,

'] l Con il suddetto atto | sigg.n_lanno
j

IJ acquistato 1"appartamento da potere dei sig. " NG
; —cui lo stesso era pervenuto con atto di vendita in Notaio B. Puccio di

Patermo del 04.10. 1974, rep. 40056,

e

L’immobile in oggetto, come si evince dalla visura cawslale allegata, nsula

[

PR S
38
-
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iscritto presso il Catasto Fabbricati del Comune di Palermo, con i seguenti

PR

TN

identificativi catasiali: Foglio 52. p.lla 496, sub |, pamita n.130351, Mod. 58

n. 130351,

Sempre dalla visura catastale, I'immobite rsulta ancora intestalo ai

=

.3 "

Gif . precedenti propriewari, sig N R
;;-3'_%"

fr o 1.2. REGOLARITA’ URBANISTICA DELL’ IMMOBILE

l \ Dal confronto a1z planimetda catastale, che riporta 1'originale
configurazione dell’immobile, e la pianta dell’immobile elaborata dallo scrivente
c'l'lxe, invece, sulla base dei rilievi eseguiti, riporta 1a configurazione attuale dello
Stesso, risulta che le uniche difformita riscontrate, sono costituite da una cameretia
realizziity all’interno dello stesso appartamento, € da un piccolo locale di sgombero

N murara, realizzato chiudendo parzialmente il terrazzino esterno.

subblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



N

R ERRELE P K]

R

Wb e

PR PP ¥ 1

[T [ e 1 e
B R L

. o

b

ia el i T g et ey

13
i:

[P WL

o

. |

P

N

T ] T

-

Per regolanzzare tali difformitd, da considerare quali opere intemf: ¢ locale
tecnico, € sufficiente inoltrare presso il Comune di Palermo una comunicazione
tardiva, ai sensi dell’art.9 della L.R.37/85, allegando alla stessa una relazione tecnica
a firma di un tecnico abititato. Le spese conseguenti ammontano a circa € 260,00,
quale oblazione per la tardiva comunicazione, ed € 500,00 per onorario.

Infine, per completezza d’informazione lo scrivente ha consulato il vigente
Piano Regolalore dcl Comune di Palermo, ia cui definitiva delibera comunale di
presa d’atto risale al mese di agosto 2004, riseontrando che la zona in cui ricade il
fabbricato in oggetio, ha una destinazione urbanistica di tipo “BOb™. Tali zone
comprendono le part di territorio contigue alie zone “A2"” delle borgate, delle quali
npropongono e proseguono I’ impianto urbanistico,

Nelle zone B0, come quella in esame, ad esclusione degli edifici classificati

come “nelto storico™, gli interventi ammessi sono quelli di manutenzione ordinana ¢

straordinaria, di restauro ¢ nisanamento conservativo, nonché di ristrutturazione
cdilizia. La demolizione e ncostruzione e la nuova edificazione ¢ ammessa nel

rispetto degli allineamenti siradali esistenti, con i distacchi stabiliti dall’art.8, comma

. 3 0 in aderenzn e nei limiti di densita della Z.T.O. nella quale ricade I'area, che

prevede un indice di densita terntorialc non infenore a 1,54 me/mgq,

Nel caso specifico, considerando i1 sopra indicato indice urbanistico la
tventuale nuova potenzialitd edificatona, conscgucnte ad una preliminare
denolizione dell’edificio, consentirebbe di realizzare una volumetna edilizia
sicuramente inferiore rispetto a quella gia esistente nel lotto in esame, come meglio

specificato nel prosieguo dela presente.
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1.3. DESCRIZIONE DELL EDIFICIO E DELLA ZONA

[.’immobile per civile abitazione, oggetto della presente perizia, € sito in
Palermo, al prano terra di un edificio condominiale che, come gia detto, ha ingresso
dal civico n. 5 della Via Eleuterio,

Il suddetto edificio sorge in una zona semiperferica, a vocazione sia
residenziale che commerciale, presente ad ovest del centro abitato della cind di
Palermo. Tale zona urbanizzata, la cui principale arteria di riferimento ¢ costituita
dafla ¥ia Perpignano, ¢ sona, a partire dagli anni “607, all*interno dell*antico fondo
denominato “Margifarnei”, quest’ultimo compreso tra la Borgata storica di “Passo di
Rigano” ed il quartiere popolare della “Noce™.

Tale zona, di livello prevalentemente popolare, é caratterizzala dalla
contestuale presenza sia di edifict residenziali di modesio livello ed a cui si accede
da traverse strette ¢ senza uscia, sia di grandi centri commerciahi dolati di estese
aree di peninenza,

In particolare, la Via Eleuterio ¢ una piccola traversa della Via Perpignano.
nel tratto delia stessa sito a monte del Viale Regione Siciliana, 2 non molta distanza
da quest’uliimo, che costituisce il collegamento esterno principale tra 1’ Autostrada
Palermo - Trapani e quella Palermo-Catania.

Lo scrivenwe ha visionato presso I’ Archivio Notarile di Palermo ("atto di

vendiia in Notaio Puccio di Palermo del 04.10.1974, rep. 40056, con cui i precedenli
proprietarni sig.— hanno acquistato |'immobile
da potere detla SI-g'rf‘—iscomrando che lo stesso non era

stato ancore iscritto presso il N.C.E.U. di Palermo e che ere stata presentala scheda

di dichiarazione n.0467221 del 17.02.1962; da tale informazione si pud, pertanto,
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dedurre che I’cpoca di costruzione dell’edificio risale, quasi sicuramente, a circa il
1961.

Esso presenta quettro elevazioni fuori terra (piano terra, oltre tre piani),
struttura portante in c.o. ¢ copertura piana; inolire, ¢ dotato di un corpo scala unico
con due appartamenti per piano, per complessive n. 8 unitd immobiliari.

1 prospetii, definiti con intonaco di tipo tradizionale e rivestimento di base in
marmo bollicino, versano in pessime condizioni di manutenzione e sono

particolarmente degradati, cosi come anche gli stessi balcon.

1.4 DESCRIZIONE DELL'APPARTAMENTO

L’appartamento in oggetto, come gia detto, € ubicato al piano term, entrando
a destra dall’androne condominiale; esso, al suo interno, comprende 1 seguenti
ambienti: un disimpegno, un saloncino (pari ad una stanza e mezzo), una cameretta,

una piccola cucina, un servizio igienico con vasca da bagno e una camera da leito.

A servizio della cucina ¢ on piccolo wirazzo, chiuso da muri lungo il suo
penimetro; all’interno di queslo terrazzing ¢ stalo ricavalo un piccolo locale di

sgombero al quale si accede da un infisso in alluminio.

L'appartamento, che, in atto, non ¢ occupato, presenta condizioni generali di
manutenzione ¢ d'uso pessime, infatti, sono visibili segni di degrado dell’intonaco
che inleressano una fascia dei mun alta mediamente 100 cm a partire dal pavimento;
questi sono dovuti a risalita capillare dal terreno di sedime e si manifestano
litraverso rigonfiamenti, screpolature, ed efflorescenze, nonché distacco dello stesso

intonaco.

-€ Si rappresenta, al nguardo, che scgm d'umiditd ¢ degrado degli inionaci, si

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R —

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

manifestano anche nei prospetti esterni.

L.’appartamento presenta i pavimenti di tutti gli ambienti rivestiti con maltoni
di ceramica, tranne il pavimento della cameretta che & nivestito con manmnetioni
pressati di cemento con scaglie di marmo; le pareli sono definite con intonaco per

interni € idropitturm.

Le pareti, det servizio igienico, sono rivestite con mattonelle di ceramica fino
ad un’aliczza di circa 2,70 m, mentre, nella cucina, soltanto ’angolo cottura risulta
rivestito con piastrelle di ceramica fino ad un'altezza di 1,20 m circa.

Gli infissi interni sono in legno tamburato e vetri, quelli esterni sono in
legno, del upo doppio con persiana estcrua, ad eccezione di quctlo a servizio della
cucina che € in alluminio anodizzato; witi versano in discrete condizioni d'uso e
manulcnzione.

Tufti ghi impianti, idrico, di scanco ed elettrico sono fauscenti e devono
essere interamente rifatti; I'appanamento non ¢ dotato di impianto di riscaldamento.

Per una migliore comprensionc di guanto sopra esposto si imanda alla pianta
allegata (scala 1:100), redaua dallo scnivente, sulla base dei rilievi eseguiti nel corso

del sopraliuogo, ed alla documenazionc fotografica.

La superficie lorda dell’immobile é pari a 94,70 mq; quella del terrazzino a
livello ¢ di 13,77 mq ¢ quclla del locale di sgombero & di 1,70 mq,

Per superficie lorda si inende la superficie in piama dell’appartamento
comprensiva della superficie dei iramezzi, di quella dei muri perimetrali e della metd

dei muri di confine,

La superficie considerata, invece, ai fini commecrciali é data dalla somma dei
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t seguenti fattori:

5 - superficie lorda appartamento;

' - 25% della superficie di terrazzi o balconi;

. - 90% della superficie di locali di pertinenza tipo magazzino.

! Nel caso in esame essa ¢€ risultata pan, quindi, a 99,67 mq.
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contribuiscono a determinare il valore del bene; nel caso di un immobile per civile

abitazione, flattori dcterminanti sono:
- Ubicazione dell'immobile: tipelogia ¢ carattenistiche della zona, anche con
riferimento all’ambiente ed alle caratteristiche della popolazione residente;
- Cannttenistiche detl’edificio in cui & inserito I’immobile;
- Tipologin dell’immobile: distribuzione degli ambienti, esposizione, nfiniture, ecc.
- Dimensioni dell’immobile;
- Stato e velustd;
- Potenzialita cdificatoric deli’area su cut nicade lo stesso.
| metod di stima ulilizzati sono diversi ed in genere i risultati otteputi dai
van metadi vengono mediat (ra loro.
La semplice media ariumetica, se risulia corretta quando i valori si discostano
di poco fra loro, non altretuinto corretta risulta se fra 1ali valori le dilTerenze sono
aotevoli. Pertanto, la definizione del valore del bene dipendera da alcuni fatton
obiettivi, ma anche dall’csperienza del perito.
] [ metodi uiilizzati in questa sede per la valutazione dell immobile, sona:
- Stima del valore di mereato;
- Stima del valore residuo delln costruzione + valore attuale dell’arca d’imposta;
- Stima del valore di mercato di un immobile nuovo, decurtato attraverso coelTicienti

di stato ¢ verusta,
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1.3.1. STiMA DEL VALORE DI MERCATO

L'indagine di mercalo condolta per immobili ubicati nella zona (;ggello di
interesse, e con analoghe caratteristiche (vetusld, stato, nfiniture, piano, ecc.), ha
portato alla determinazione di un valore medio al mq di superficie commerciale che

per I'immobile in esame, considerate le specifiche condizioni e carattenstiche
artuali, & dsultato € 810,00 /mq.

Occorre perd sottolineare che il prezzo richiesto dalle agenzie immobilian
risulta, in genere, leggermente supenore all’effettivo prezzo di vendita.

Pertanto, ¢ opportuno applicare, in via cautelativa, un coefficiente di
decurtazione pari a circa il 5%, e, quindi, 1t valore di mercato medio al mq, per
immobili analoghi a quello in esame, risulta:

€ 800,00 x 0,95 =€ 760,00
Poich¢ la superficie commerciale dell’ immaobilc ¢ di 99,67 mgq, il relaiivo

valore di mercato risulta cssere pari a;

€ 760,00 x mq 99,67 = € 75.749,20

1.5.2. STIMA DEL VALORE RESIDUO DELLA COSTRUZIONIE +
VALORE ATTUALE DELL ARIZA D' IMPOSTA

Queslo metodo ¢ basato sulla stima del valore residuo di un immaobile
sommato al valore dell’arca su cui insiste I'immobile stesso, proporzionalmente alle
sue dimensionj.

Si calcola il costo medio di nicostruzione a nuovo al mc dell’appartamento
ersidemlo e si corregge in funzione dell’ctd, stato, rifiniture ed ubicazione.

Si procede, pertanro, al calcolo della cubatura: ai fini del presenle metodo di
stima, si considera soltanto la superficie dell’appartamento, con I’esclusione quindi

di quella dei balconi e delle pertinenze; al valore dell’interpiano (m 2,95), va

10
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sommato lo spessore del solaio (0,25 m), ed il valore ottenuto va moltiplicato per il
- fattore 1.16, per tenere conto delln quota proporzionale delle parti comuni. '
Passiamo ad effettuarc 1 calcoli per I'immobile considerato,
La cubatura é:
mq 94,70 x [m (2,95 + 0,25} x 1,16} = mc 351,52
Allora si ha:
(1) mc 351,52 x €350,00/mc x0.95x095x0.55= €61.070,00
dove:
- mc 351,52 ¢ la cubatura dell’appartamento da considerare ai fini del calcolo;
; - € 350,00/mc ¢ il costo medio di costruzione al me di edifici residenzialt di
tipo popolare (escluso i} valore delY’arca, le spese di progeito ¢ gli onen di

urbanizzazione).

- 0.95 ¢ un coefficienie di decurtazione che si applica all’ltalia Meridionale

ed alle Isole:

- 095 ¢ un coefficieme per edifici non costruiti secondo i¢ norme

aniisismiche:

- 0.55 & un coefficiente di decunazione per edifici di tipo economico in

mediocre siato di manutenzione di e1d pari a circa 45 anni.

Occorre adesso calcolare il valore dell’area su cui insiste i} fabbricato; per far

cid si deve verificare se la volumetria ricostruibile in caso di demolizione possa

“SSsere-maggiore di quella esistente. A 1l proposito, il Piano Regolatore del Comune
d Palermo in atto vigente, come espresso nell’apposito paragrafo, prevede, per la

- 2om ip esame, la destinazione residenziale di tipo BOb; in tali zone I'tndice di

"
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edificabilitd consentito, nel caso di demolizione e ricostruzione, € di 1,54 mc/mq.

Applicando tele indice alla superficie dell’edificio si deduce che la
volumetina realizzabile &, come gid delto, circa tl 12% di quella attualmente esistente
e che, pertanto, la demolizione e ricostruzione dell’edificio considerato, risuiterebbe
estremamente anu-economica.

In definitiva, trattandosi di immobili in mediocA condizioni di manutenzione
¢ d’uso, sarebbe piu opportuno, se necessario, procedere alla loro nstrutturazione,
che ne prolungherebbe di molto la vita utile e, quindi, aumenterebbe anche il valore
teorico dell’area.

Pertanto, per valutare ln paric di area che proporzionaimente appartiene
ali"immobile in oggetto, & piu corretta constderare, anziché il 12%, circa it 25% del
volume attuale dell’immobile ¢ moluplicarlo per il valore di mercato dell’area,
occupata da costruzioni, per metro cubo ncostrutbile,

Tale valore, per la citia di Palerma, in zona periferica € di circa € 120.00/me.

Ovvero:

(2) mc 351,52 x 0,25 x € 120,00/mc =€ {0.545,60
Per cui il valore attuale dell’immobile sara dato dalla somma deila (1) + (2):

€61.070,00 + € 10.545,60 =€ 71.615,60

1.3.3. STIMA DEL VALORE DI MERCATO D] (/N IMMOBILIE NUOVO,
DECURTATO ATTRAVERSO COEFFICIENTI DI STATO E VETUSTA"

Tale metodo si basa sui valori di mercato di abiiazioni nuove o ristruiturate,
& quali si applicano dei coefficienti riduttivi in considerazione dell’cld, ubicazione e

stato dell’ immobile in oggetio.

1l valore di mercato di un immobile nuovo in 1ale zona & di € 1.300,00 al mq
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di superficie commerciale.

Al valore di € 1.30000/mq si deve applicare il coefficiente di decunazione
per un immobile popolare, in mediocre stato, di etd circa 45 anni, che é paria 0.55 ¢
quello per tenere conta del fatto che I'appartamento in oggetto é sito al piano terra di
un edificio senza ascensore, che é pan a 0,97

Da cut:

€ 1.300,00/mq x 0,55 x 0,97 x mq 99,67 = € 69.126,13

cesnsnine

In definitiva, si osserva che i valori risuliantt dall*applicazione dei tre metodi
i stima, sono risultali relativamente omogenei tra loro. Pertanto, si procede alla
media artmetica di tali valon.

Quindi si ha:

(€75.749.20+ €71.61560 + €69.126,13V3 =€ 72.163,64

A ule importo devono essere delratte le spese necessarie per la regolarizzazione
dell’immobile che, come calcolato nell’apposito paragrafo ammeontano ad € 760,00.

Pertanto il valore di stima definitivo risulta esscre parn a:

€72.163,64 - € 760,00 = € 71 403 64

che, in cifra tonda, diventa € 71.400,00

13
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; .2. Immobile, area edificabile, sito in Palermo, Via Paolo Caggio, n. .'ﬂ

!

'r‘ 2.1. PROVENIENZA ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

It L’immobile in questione, consistente neli’arca edificabile soprastante gl
l;'l appartamenti posti al primo piano dell’edificio sito in Palermo, Via Paolo Caggio n.

5, & pervenula ai sigg‘l_:m'nilc atto di
vendita rogito in Notaio M. Ficani di Palermo det 15.04,1980, rep. 3188,

Gh appartamenti sottostanti |’area oggetto di interesse, sono cosi identificati
caiasialmente: Foglio 53, p.lila 486, sub 3 (I’apparlamento a sx) ¢ sub 4

(’appartamento a dx).

. In particolare, si evidenzia che con il suddetto atto i sigg_r_
" U oo acquistato I'immobile in oggeito, da potere delle sigg.re

W - cic, arca soprastante

.. Fappartamenlo, distinto in catasto al Foglio 53, p.lla 486, sub 3, cra pervenuta per

r

"li ' successione testamentaria dalla mndl_dcccdula in data 29 dicembre
t\ I

, 1964, mentre, I'arca edificabile soprastantc 'appartamento, distinto in catasto al

- Foglio 53, p.ila 486, sub 4, era pervenula per successione testamentania dal padre

2.2, INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’ IMMOBILE

Nel vigenie Piano Regolatore del Comune di Palermo, I'edificio cui
3ppartiene I'immobile in oggetto, ricade in zona cosiddetta “A2”" che cotnprende i
RI3Uti urbani siorici ed i manufatti gia edificari nel 1939, nel Piano individuati

. L - e I3 - "= . - - -
- ‘F"’ﬁe nretto storico”, guulora non inclusi all'interno di altre zone territoriuli

- vl o
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omogenee.

Nelle zone “A2” gli inlervenii si attuano con {'obbligo di Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica, ovvero secondo le disposiziom della
circolare AR T.A, n3/2000. Nelle more dell’approvazione dei rispeitivi piani
particolarcggiati, per gli edifici classificati “netto storico”, come quello oggetto di
interesse, sono consentiti gli interventi di cui al successivo an.20, ovvern:

“interventi di manuwenzione ordineria e straordinaria, restauro, ripristing
filolagico, ristruturazione edilizia semplice e guidata, ristrutiurazione con nuovi
vofumi, secondo le definizioni e prescrizioni deil ‘elaborato “P3b — Schedu Norma —
Interventi sugli immobili classificati come Netto Storico — Norme Tecniche i
Aunazione — Adeguati ai D.Dir. 338 ¢ 124/DRUA02 di approvazione ™"

Gl interventi di nistrutturazione, sono ammecssi ad esclusione della

demolizione ¢ ricostruzionc totale dell’edificio e con le limitazioni di cui sopra.

2.3. DESCRIZIONE DELL IMMOBILE E DELLA ZONA

L.’edificio, cui ¢ parte inlegrante I'area oggelto della presente. € un corpo di
fabbrica a due elevazioni fuon tema (p. terra € p. primo), la cui costruzione &
antecedente al 1939, dala ripertala nelle planimetrie catastali degli appartamenti di
primo piano (v. allegato).

Esso & ubicato in pieno quartiere popelare cosiddetto della “Nocc™, a poca

~ distanza dall’omonima piazza, canrlicrizzato, prevaleniemente, da un’edilizia tipica

- di borgata.

Come gia detto, si allegano alla presente le planimetrie catastali degli

ippartamenii di pnmo piano, softostanli I’area in questione, dalle quali-¢ stato

15
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possibile dedurre, approssimativamiente, 'estensione della suddetia area che &

hi risultata pari a circa 150 mq.

b L’edificio presenta struttura portante in muratura, prospetti definiti con
o intonaco tradizionale e eopertura piana; esso € dotato <i un unico corpo scala
[t & . centrale, a cui si accede da un grande portone in legno, con duc unitd immobitiari

S | per piano, pari, quindi, complessivamente, a n.4.

- 2.4. STIMA DEL VALORE DELL IMMOBILE

Per quanio nguarda la valuiazione dell’area in oggetto, che all'atto
. dell’acquisto da parte del debitore risultava essere edificabile, si rappresenta quanto

segue.

Come evidenziato nell’apposito paragrafo relative all’inquadramento

urbanistico dell’immobile, lo sicsso ricade in zona “A2" del nuovo Piano Regolalore

di Palermo ed, inoltre, risulia identificato come “netto storico™,

In tali casi, come indicaio nel citato paragrafo, ¢ ammessa la nstrutturazione

con nuovi volumi, ma secondo le definizioni e prescrizioni dell ‘elaborata “P3b -
Scheda Norma - Intervemsi sugli immobili classificati come Netto Storico — Norme
Tecniche di Attuazione - Adeguati ai D.Dir. 558 e 124/DRUA)2 di approvazione ™,
La suddetta scheda norma, all’art 14, comma 2, cosi recita:” faumento i
volumetria & consentito quando le pertinenze dell ‘immobile fo consentono nel sensv
che la densita complessiva dell 'unita edilizia trasformata non dovra superare i 5
meimg di cui at 1D.M. 144468 ... 7
r Considerato, quindi. che la volumetria dell’edificio in atto realizzata ¢ pan a

Circa 1080 mc (mq 150 x 7,20 m) ¢ che, invece, quella massima realizzabile,

16
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complessivamente, € pan a 750 mc (mq 150 x 5 me/mq), ne consegue che, s;l-l‘ar&’
in ogeetto, non ¢ possibile edificare alcun volume edifizio e che la stessa, alla luce
del P.R.G. vigente, non pud essere considernta edificabile,

Penanio, il valore di mercato di tale area, anche in funzione deliz sua

IR oy

panicolare ubicazione (lastrico solare), & da considerare nulle.
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3. Immobile, terreno ¢ fabbricato in esso insistente, sito in Carinj, C.da
r Giaconia - Via Anversa nn, 63 - 65, piano terra e primo.

3.1. PROVENIENZA ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Come si evince dalle visurc catastali allegate, il terreno con annesso
fabbricato, siti nel territorio del Comune di Carini, risultano cosi identificati
catastalmenie:

- il terreno presso il Catasto Terreni: Foglio 12, p.lla 742, panita 2176186,
- il corpo di fabbrica presso 1] Catasto Fabbricati: Foglio 12, p.lla 742, panita

15062, Mod.58 n.15062.

Sempre dall’esame della visura catastale, risulta che |'immobile (terreno ¢
fabbricato} ¢ intestato ai sigg.r—, ciascuno
proprietano per Y, in regime di comunione legale dei beni.

Il tevreno, in particolare, € pervenuio aghi odierni proprictari tramite aitto di
vendita in Notaio M. Allegra di Carini det 10.09.1984, rep.1774 e successivo atto di

divisione sempre in Notaio M. Allegra di Carini del 14.03.1985, rep.2365.

Con il primo atto, il sig._ congiuntamente con Iz sig.ra
—in ragione di mcld per ciascuno, hanno acquistato un

appezzamento di terreno sito in Canni, C.da Giaconia, esteso 1214 mq, da potere di

_ per "usufrutto _ per la nuda proprietd, cosi

identificato catastalmente: Fg. 12, p.ila 297. Con il secondo atto, i coniug-

-in regime di comunione legale dei beni, ¢ la sig.r- con

fiferimento al tipo di frazionamento allegnto all’atto stesso, hanno proceduto alla

‘Consensunle divisione dell’appezzamento di terreno di cui sopra, in due porzioni di

-~ UBUAle eslensione pari a 607 mq; in particolare, ai coniu—
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veniva attribuita la porzione cosi identificata: Fg. 12, p.lla 742 (ex 297b), alla sig.m
—veniva, invece, attribuita la porzione cosi idemificala; Fg. 12, p.lla 297 (ex

297a).

3.2. REGOLARITA’ URBANISTICA DELL’ IMMOBILE

Lo scrivente ha riscontrato agli atti la copia di un certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Canini in daa 12.09.2000, che si allega alla
presente; tale documento ¢ da rilenere ancora valido, considerato che il Piano
_Regolatore in atto vigente (approvato dall’A.RT.A., con Decreto n.248 del
07.06.1983) & sempre quello di cui al citato certificato.

Nel certificato di destinazione urbanistica € riportato che il terreno in oggetto

nicade in zona “E” Vcrde Agncolo, per cui sono ammessi impianti 0 manufutti

I edilizi destinati alla lavarazione e irasformazione dei prodotii agricoli e zeutecnici

ed allo sfruttamento o caruttere artigiunale Ji risorse nuturali,
Inoltre, si riponano alcune (ra le indicuzioni tecniche da seguirc:
- rapporto di copenura non superiore ad 1/10 dellarea;
- distacchi tra fabbricau non infcriore a 20,00 m;
- densita fondiaria massima di 0,03 me/mq.

Sul terreno in oggetto, net periodo tra il 1985 ed il 1986, i sigg.r-

—coslmivano abusivamente una villetta a duc elevazioni fuon terra, olire
Ilcrﬁna veranda ad essa altigua ¢ ad un piccolo locale di sgombero ubicato all’interno
del lotto a poca distanza dalla casa.

Per regolarizzare I’abuso commesso & stata presenata istanza di sanatoria

ProL n.6460 del 30.09.1986, i sensi della L.47/85 (v. modelli allegati).

In merito, lo scrivenic ha inolirato richiesta presso I’'Uficio Condono
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gdilizio del Comune di Carini per poler visionare cd avere copia della

s documentazione afferente la pratica di sanatoria di cui sopra, riscontrando quanto

; : | segue.

_ ; - La praiica in oggetio ¢ da integrare con la necessaria documentazione tecnica

| % di rito (progetto archielionico in quattro copie, cenificazione di idoneitd
; sismica, prova dell’accatastamento, perizia giurata, dichiarazione sullo stato

dei lavori), cosi come richiesto alla dirn interessata dal Comune di Canim,

con nota prot. n.6460 del 30.09.1986, che si allega alla presente.

- E’ stata pagata, a titolo di oblazione, la somma complessiva di £.4.646.000,

Eata T

in due ratc.

Tuttavia. si & constatato, altresi, che it 1itolo di acquisto del terreno {atto di
vendita in Nowio M. Allegra di Canini del 10.09.1984), aliegalo all’istanza di

sanaloria, risale u) 1984, ¢ che, pentanto, in tale anno 1"immohile non cra stato ancorn

costruito.

dAe e ox

D A causa di cid, essendo la sanatoria in oggetto riferita agli immobili realizzan
- entro il 01.10.1983, il manufatto in questione non pud essere sanato ¢ la relativa

concessione dovrebbe essere denegata dall’Ufficio competente,

Nel caso d: ufficiale diniego da parte del Comune, & perd concessa all’utente

1 possibilita di riaccesso alla sanstoria, ma ai sensi della legge di sanatoria

Successiva, ovvero 1'art.39 della 1..724/94, e quindi, conteggiando i conseguenti
onert con riferimento alla suddetia legge.

. Tunavia, si rileva che, nel caso in esame, ovvero di immobile traslerilo in

$eguito al una procedura esecutiva, I'accesso alla sanatoria & consentito anche ai
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sensi dell art. 40, comma quinto della L.47/85; la relativa domanda di sanamna“'pud‘f
esscre prescntata entro 120 piornt dall’atto di trasferimento dell immobile, purche le
cagioni di credito per cui si interviene o procede siano di data anteriore allentrata in
vigore della stessa Legge.

In quest'uliimo caso, gli onen conseguenti devono essere calcolali con le
tani ffe previste dall’uluma legpe sulla sanatoria, ovvero, la Legge 24 novembn: 2003
n.326 (di conversione del D L. 30 setiembre 2003 n.269).

Questa, nel caso del Comune di Carini, prevede il pagamento del) oblazione
pad a €100,00/mqy ¢ degh oneri di concessione (cosin di cosiruzione ¢ oneri di
urbanizzazione) di €. 27,50/mq (€.55,00/2).

Applicando tali impenti alla superficie dell’immobile, si determina un costo
complessivo di € 19.715.32 cw sono da dedurre le spese gia sostenute dal debitore,
ovvero; € 1971532 -€ 2.39946 =€ 17.515,86,

Al suddetti oncri sono da aggiungere fe spese tecniche necessarie per la
produzione della docunmentazione richiesta dal Comune che, possono  essere

determinate, lorfetariamente, in citca € 8.000,00.

3.3. DESCRIZIONE DELL IMMORBILE

Il terrenn in oggeito, come gid detto, ¢ ubicato nel territonio del Comune di
Carini, e pia specificatamente nclla frazione dello siesso denominata Villagrazia di
Canini, in ¢.da Giaconia, Via Anversa n.63-65.

Esso ¢ sito a cirea 1,5 km dal centro abitato della suddetta Frazione, che, a
Sua vahia, dista circa 3.8 Kin dal Comune di Carini. Per piungere al lotto, panendo

dalla suddeita Frazione, prima s percorre per cirea 730 m da 8.8 {13, in direzione
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Trapani, quindi si deve imboccare a sinustra la Via dei Limoni, che € una stretta

suada di penetrazione agricola, e suecessivamentc, la relativa traversa denominata

)
3

Via Anversa per complessivi altri 750 m circa (v. stralcio dal Foglio I.G.M. scala

.

- 1:25.000 allegato).

La zona, di stampo tipicamente agnicolo, é caratterizzata dalla presenza di

‘ sporedici cotpi di fabbrica (villetie per civile abitazione), ubicati ail’interno di loti

rar_':u:.xb“ -

recintati, alcuni dei quali anche particolarmente eslesi.

Il terreno che, come risulta dalla relativa visura catastale, ha estensione pan

' ' ad are 6.07 {607 mq), & piancggiante ed & sito ad una quota di circa 35 m sul livello
I'; 1

ok "+ medio del mare,

Esso, di forma pressoché retlangolare, ¢ recintato con muretto in cls e

soprastante ringhiera metallica, lungo il laio presente sulla Via Aoversa, su eui €

- zposto Vingresso al lottu, € con rete metallica e paletti in ferro lungo gli altri tre lati.

All’interno, come precedeniemente detto, € siata realizzata una villeta con

tor

‘annessa veranda, nonché un piccolo locale di sgombero.

1
/

La pane del lotto non occupata dai corpi di fabbrica nsulla, in parte
Pi}ln,lwnqia con aiuole e rari alberi ed in parte pavimentaia eon battuto cementizio
{(Mazzuola d’ingresso e vialetti interni); sollanto per una parte esigua, sita a ridosso

del [abbricato, il terreno risulta, invece, coltivato ad orto.

L’ingresso al lotto avviene tramite un piccolo cancella metatlice pedonale ed
WO pili grande carrabile (scomevole ad aperiura manuzle), comispondent,

Nspettivamente, ai civv.63 e 65 della Via Anversa,

&

La villena, utilizzata quale residenza dai debitori, presenta due elevazioni
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fuori terra (p.tema e p. primo), ha strulturs portante in cemenlo armato, tetto a falde

inclinate rivestite con tegole e prospetti ancora allo stalo semigrezzo, ovvero, definiti

LT Y -

solanto con i} traversato di calce, senza lo strato finale ad intonaco.

Al piano terra sono presenti i seguenti ambienti: un saloncino — ingresso,

gt i AP

Ty ‘ma piccola camera da letto, una cucina — soggiomo, un disimpegno, un servizio

"

b igienico con doccia ed una veranda; quest’ultima, adiacente la cucina, & stata

¥ ,' rea]fzzata chiudendo un termzzo con pareti in muratura, infissi in alluminio

) anodizzato e tetto in legno.

2 - U . Al primo piano, cui si accede da una scala interna in muratura rivestita in
H - legno, sono presenti i seguenti ambienti: un vano mansarda (il primo sbarcando dalla
scala), due camere da letto, un piccolo disimpegno €d un servizio igienico dotato di
vasca.

+ Dal vano mansarda si accede direttamente ad un terrazzo pavimentalo con

T o e P

4

i

mattonelle di ceramica e delimialo da un muretto; inoltre, u servizio di una delle due

i

e -

—,

camere da letto, & anche un balcone, anch’esso pavimentato con mationi di ceramica

‘e delimitato da un muretto con soprastante ringhiera in legno.

-

B All'interno, i pavimenti di tutti gli ambienti sono rivestiti con mationi di

. ceramica, ad eccezione de! vano mansarda al primo piano che li ha rivestili con

marquet in legno; le parcti sono nommalmente intonacale e definite con gesso ed
idropittura lavabile.

| servizi igicnici, cosi come la cucina (parele angolo cotiura) hanno sia i

_ Pvimenti che le pareti rivestite con mattonellc di ceramica. L’impianto eleitrico non

¢ stato realizzato nel rispetto delle normative vigenti; I'immobile non ¢ dotato di

Mpianto di riscaldamento.
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Ghi infissi esterni sono, al piano terra, in legno e velrd, mentre, al primo
piano, in alluminio anodizzato ¢ vetn; in entrambi i casi, essi sono dotati di sportello
esterno in ferro. Gli infissi interni sono ovungue in legno tamburato

Le condizioni gencrali di manutenzione ¢ d’uso dell'immobile sono discrete,
ad eccezione dei prospetti esterni che, come gia detto, devono essere defimti.

\ In medto, ¢ opportuno evidenziare che {"immobile non é servito dalle reu
comunali, sia per quanto attiene [’approvvigionamento idrico che, pcranto, avviene
tramite servizio di autobotte (come dichiarato dagli stessi proprietasi), sia per quanto
concere lo scarico dei reflui, che avvienc entro una fossa settica.

La superficie complessiva lorda della villetia é pari a 154,63 mq (p. tema mq

81,40 e p. primo mq 63,23); la supcrficic della veranda é di 33,15 mq, quella del

| terrazzo di 22,17 mq, quella del balcone di 6,66 mq. Infine, il locale di sgombero ha

una superficie lorda di 9,62 mq, menuw, la pare di terreno residua, al netto dei corpi
di fabbrica, ¢ di 472,83 mq.

La superficie considerata, invece, ai fini commerciali ¢ datx dalla somma dei

+ Seguenti lattori:

- superficie lorda della villena;

- 20 % della superficie dei termzzi scoperti (perché di superficie superiore a 20
mq};

- 25 % della superficie dei balconi;

- 95 % della superficie dellc vcrande;

~  18% della superficie dei giardini di pertinenza

90 % della superficie dei locali di pertinenza tipo magazzino.

'”'“ Pel cas in esame essa ¢ risuhata pari, quindi, a 285,97 mq.
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3.4, STIMA DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Abbiamo illustralo nel paragrafo 1.4. 1 faton che COI‘III‘IbUlSCOrIO a8
determinare i) vatore del bene.

| Passiamo ora alla valutazione del valorc dell’immobilc con I'utilizzo dei
metodi usati nel paragrafo indicato, considerando che, in questo caso la superlicic

commerciate ¢ pari a 285,97 mq

" 341 STIMA DEL VALORE DI MERCATO

L’indagine di mercato condolta, per immobiti ubicati nella siessa zona di
‘qu“eilo in esame, e con enaloghe caratienstiche (vetusta, siato, rifiniture, piano, ecc.),
ha portato ad un valore medio al mg di superficic commerciale pan a;
€ 700,00/mq
. Occorre perd sottolineare che il prezzo nchiesto dalie agenzie immobilian
nisulta, tn genere, leggermente superiore all’effetuvo prezzo di vendita.
Pertanto, ¢ opportuna applicare, in via cautelativa, un coefficiene di
dccﬁrtazione pan a circa il 3%, ¢. quindi, il valore di mercato medio al mq, per
immobili nnaloghi a quello in esame, nisula;
€ 665,00/mq

»  Poich¢ 1'immobile considcrato ha, comc gid detto, una superficie
commerciale pari 0 mq 285,97 mq, il suo valore di mercato &:

€ 665,00 x mq 285,97 = € 190.170,05

3.4.2, STIMA DEL VALORE RESIDUOQ DELLA COSTRUZIONE +

VALORE ATTUALE DELL AREA D' IMPOSTA

.-
Questo metodo ¢ basato sulla stima del valore residuo di un immobile

s OMmmato al vglore deli’area su cui insiste I'immobile stesso, proporzionalmente alte
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g T - sue dimensioni.

}' L ) S1 calcola il costo medio di ncostruzione a nuovo al me del corpo di fabbrica

i 3 considerato ¢ si corregge in funzione dell’ctd, stalo, rifiniture ed ubicazione.

E Si procede, pertanio, al calcolo della cubatur; ai fini del presente metodo di

; .’ | _ slima, si considera solanto, la superficic lorda deli’appartamento, che per il piano
{

terra ¢ di 91,40 mq e per il pimo piano ¢ 63,23 mq, con I’esclusione quindi di quella

dei balconi e del terrazro; al valore dell’interpiano {m 2,85, per i} p. terra € m 3,00,
' per il p. primo), va summalo lo spessore del solaio (0,25 m), ed il valore ottenuto va
: ‘moltiplicato per i} faltore 1,16, per tenere conto della quota proporzionale delle pani
" comuni.

- Quindi, la cubaiura ¢ data da:
mq 9140 x [ m (2.85+0,25) x 1,16] + mq 63,23 x| m (3.00 + 0,25)
x 1.16] =mc 567,04

Allora si ha;

{1 mc 567,04 x € 350 00/inc x 1.07x095 x0.70 =€.141.217,06

dove:

: Ld -
§
1

mc 567,04 ¢ la cubalura della villetta, da considerare a1 fim del caleolo;

€.350,00/mc ¢ il coslo di costruzionc al mc di edifici residenziali medi in
Comuni minori {escluso il valore dell’area, le spese di progetto e gli onen di
urbanizzazione);

- 107 & un coefficiente che tiene conto del fatto che la coswruzione ¢
. anhisismica;,

L EEA 0,95 & un coefMciente di decurtazione che si applica all’ltalia Meridionale

ed alle Isle:
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- 0,70 ¢ un cocfliciente di decurtazione per edifici in mediocre stato di
manutenzione di etd pan a vent’anni.

Occorre adesso calcolare 1] valore dell’area su cui insiste 11 fabbricato; per
valutare la parte di area che proporzionalmente appartiene all’immobile in oggetto,
si considera il volume attuale dell'immobile e lo si moltiplica per il valore di
mercato dell’area occupata da costruzioni, per metro cubo ricostruibile.

Occorre, preventivamente, calcolare se la volumetria ricostruibile, in caso di
- _demolizione, possa essere maggiore di quella esistente. A tal proposito, il Piano
Regolatore del! Comune di Canni in allo vigente, come espresso nelt’apposito
paragrafo, prevede, per la zona in esame, la destinazione residenziale di tipo “E™,
verde agricolo.

In ali zone, considcrata la scarsissima polcnzialitd edificatoria, anche alla
luce di quanto gia realizzato nel lotto in esame, & consentito sollanto di procedere ad
inlerventi manutentori ¢, pertanto, la demolizione ¢ ricostruzione dcll’cdificio
consideralo, nsulicrebbe estrcmamente anti-economica.

In definitiva, wrattandosi di immaobile in mediocri condiziom di manutenzione
e d’uso, sarebbe pitt opportuno, se necessario, procedere alla sua ristrutturazione,
che ne prolungherebbe di mollo la vita utile e, quindi, aumenterebbe anche il valore
leorico dell"aren.

Pertanto, per valutare la parte di area che proporzionalmentc apparticne
all’immobile in oggetto, occorre individuare il valore di mercato dell’area, occupata
da costruzioni, per metro cubo ricostruibile che, per il Comune di Carini, in zZona
Periferica, & di circa € 90,00/mc.

T Ovvero:
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(2) mc 567,04 x € 90,00/mc = € 51.033,60

Per cui il valore attuale dell’appartamento sara dato dalla somma deila (1) + (2):

€.141.217,06 + € 51.033.60 =€ 192.251,20

3.4.3. STIMA DEL VALORE DI MERCATO DI UN IMMORILEE NUOVO,
. DECURTATO ATTRAVERSO COEFFICIENTI DI STATO & VETUSTA'

Tale metodo st basa sui valori di mercato di abitaziony nuove o ristrutiurale,
i quali si applicano dei coefTicienti riduttivi in considerazione dell’e1d, ubicazione e
i stato dell’immobile in oggetto.

1l valore di mercato di un lotto di terreno con villetta su di esso insistentle

' nuovo nel Comune di Carini in zona periferica, come quello in esame, ¢ di €.900,00

‘al mq di superficie commerciale.
| A questo valore si devono si devono applicare i seguenti coefficienti:
- 0.70 & un coclYicicnte di decurtazionc per un immabile in mediocre stata,
di etd pari a 20 anni;
Da cui:
€.900,00/mq x 0,70 = € 630,00/mq
Quindi:
mq 285,97 x €.630,00/mq = €.180.161,10
YTTIIIL
In definitiva, poiché i valori ottenuti con i tre metodi risultano abbastanza
omogenei tra loro, il valore dell’immobile, pud essere dedotto dalla loro media
Britmetica e, quindi:
(€190.170,05 + €.192.251,20 + €.180.161,10¥3 = € 187.527 45

A tale importo devono essere sottratte le spese per regolarizzare |'immobile

'A °°_[i’Puta1e, complessivamente, in € 27,315 86 nell’apposito paragrafo.
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€ 187.52745-€25315,86 =€ 162.21],59
che, in cifra tonde, diventa € 162.000,00
CC
!
!
b
i
"}
]
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CONCLUSIONI

Ogeetio della presente perizia sono i seguenti immobili, di proprietd dei

dfbimfi:

- immobtle per civile abitazione, sito in Palermo, Via Eleuterio, 15 (oggi
5), p. terma;

- area edificabile soprastante gli appartament ubicati al primo piano
dell’edificio sito in Palermo, Via Paolo Caggio, 5,

terreno sito in Villagmzia di Canni (PA), C.da Giaconia, Via Anversa

n.63/65, con annesso fabbricato.

. Il pnmo immobile & un appartamento ubicalo al piano terma di una patazzina
"y

S;lnl in zona periferica, ad ovest della ciua di Palermo, con ingresso dalla Via
i

. Eleuterio civ. 5. Questa ¢ una piccola traversa della pit nota Via Perpignano, nel
1 ua;lb della stessa a monle del Viale Regione Siciliana. La palazzina, cui appaniene
§

I'appartamento in oggetto, € di livello popolare ed ¢ stata costruita entro il 1961;
. Timmobile, in particolare, ¢ dotato anche di un 1ermzzino esterno pavimentato e di
| l-lﬁdpiclco!o locale di sgombero presente nel suddetio terrazzino. Esso risulla in regola
dﬂl punlo di vista urbanistico, a meno di lievi difformita costituite da una diversa
diﬂﬁb:lizionc interna e dal piccolo locale di sgombero di cui sopra. La superficie

“ommerciale dell’ immobile ¢ risultata di mg 99.67. 1l valorc stimato, ol netto delk

3pese necessarie per la sua regolarizzazione, & risullato pari a; € 71.400,00.

. - ] 3 - - - -
I lastrico solare in oggetto costituisce il teno di una palazzina a due

Flc‘:".ZiOni fuori terra sita in Palermo, Via P. Caggio n.5, all’intemo del quartiere

- Popolare delly “Noce”, a breve distanza dalla omonima Piazza. La palazzina risale a
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_ datﬂ antecedente il 1939 e, proprio per tale motivo, nel vigente strumento urbanistico

di Palenmo € stata individuata come “Netio Storico”, all"interno di zona tipo “A._" A
csusa di tale destinazione di piano regolatore, ad oggi, non ¢ pi possibile realizzare
';ijcm volume edilizio, in ampliamento a quanto gia realizzato; perianto, il valore da
“attribuire all'immobile é nullo.

. 11 terreno e la villetta in esso insistente sono siti nel territorio del comune di

. Carini ed, in particolare, alla periferia della frazione denominala Villagrazia di

Il

_Canini. Il lotto, con destinazione di piano regolatore di tipo “E™ verde agricolo, ha

- un'estensione di 607 mq; la villeua, a due elevazioni fuori terra (p. terra e p. primo),

. i‘
‘;ha una superficie lorda complessiva di 154,63 mq (p. terra mg 91,40 e p. primo mq

63.23). La superficie commerciale dell'immobile, calcolaa tenendo conto sia della
veranda che del locale di sgombero presente all’esterno, nonché dello stesso
giardino di peninenza, ¢ pani a 285,97 mq. 11 valore di stima ¢ nisultato di €
162.000.00.
bbbk ak
D1 seguito si riponano le schede riassuntive degli immobili oggetto della

_presenie periaa di stima, nelle quali nsultano indicati, per ciascun immobile, i dati

identificativi ed i) valore stimato,

Ritenendo di avere compiutamenic assolto all’incarico conferitomi dal
Fiudicc Doti.ssa RafTaella Vacca, rimango comunque a disposizione per eventuali
‘chiarimenti e/o integrazioni.

,P"'frmo, Febbraio 2006
11 CONSULENTE TECNICO
{l?‘ an;c%?.t:‘:Cicern)

*
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SCHEDE RIASSUNTIVE

Esecuzione immobiliare promossa da “Banco di Sicilia S.p.A. contr
N < +4659)

IMMOBILE N.1

'TOGGETTO DELLA PERIZIA

Appartamento in edificio condominiale

UBICAZIONE

Palermo, Via Eleuterio, civ. 5,” inl.], piano
terra a dx

DATI CATASTALI Fg.52, p.lla 496, sub 1, p.ta n. 130351, mod.
58 n. 130351

SUPERFICIE COMMERCIALE mq 99,67 _

PROPRILETARIO

VALORE STIMATO € 71.400,00

IMMOBILE OCCUPATO DAI NO

PROPRIETARI

IMMOBILE N.2

OGGETTO DELLA PERIZIA

| Area edificabile

UBICAZIONE

Palermo, Via Paolo Caggio, civ. 5,
soprastante gli appartamenti posti al primo
piano.

DATI CATASTALI

Fg. 53, p.lla 486, sub 3 {(immobile sito al 1°
piano a sx), Fg. 53, plla 486, sub 4
{immobile sito al 1° piano a dx).

" ISUPERFICIE COMMERCIALE 150,00 mq
{PROPRIETARIO T S
| VALORE STIMATO € 0,00

* [IMMOBILE OCCUPATO DAl NO

PROPRIETARI

IMMOBILE N.3

.|9GGETTO DELLA PERIZIA | Temeno, ivi compreso fabbricato per civile
L abitazione in esso insistente.
UBICAZIONE Carini (PA), Frazione di Villagrazia di
e Carini, C.da Giaconia, Via Anversa n.63/63
DATI CATASTALI Terreno: Fg.12, plla 742, pta 2i17616;
Villetta: Fg.12, pdla 742, pta 15062,
| mod. 58 n.15062.
[SUPERFICIE COMMERCIALE | Temeno: 607 mg; Villetta: 285,97 mq
PROPRIETARIO —
YALORE STIMATO € 162.000,00
IMMOBILE OCCUPATO DAI “SI

e P
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