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TRIBUNALR D1 PALTRWO - S5EZ. ESRCUZIOWE IMMUBILIARR

QGLIDICE B5.: L'ILL.MA DOTT.RESA SUBANMA TEREL

Laproprialione Tmmobiliare preacess da:

CONTRO

Ili.ne S5ig.Gludice della Eseousions leaobileire Dott.oesa
Susonna Terni, le eorivents Aroh,Sebastians Tosoano, AoALnotH
dalls 9.V.1LL.ms Conoulanto Tecnive di Ufficio as) procedimento
di cul tnnanzi ypor 1a volutazions dall'ismobile pignorato,
eseguits gli mocertamanyy, 4§ rilievi od 1 oealcoll par
ottoaperwre all'incorico, no eapons lo rioultanze in guapta

RELAZIIONT DI PERIZIA
Ly rolnziane oi articolo nol soguenti caplitoli:
1) 1l mandato;
2} L'lcoobile interececto ¢ lo dosarislone delle etopne;
3) Lo valutnzions doll‘'imsabile.

snenassdesan

1) IL_MANDATO
All'uéiensze ¢oll'08.02.97 1'Avv.Daniole Carrons in ocatituziane
doll'Avv.lontroda per lu Sicilcango "chiede dioperci C.T.v. mul
beny lmmobllo pignorate,' Con provvodimante dallc stosoo glLomo
1L Sig.Giudios Uelia Esccuzions lmmobiliare ha affideto olla
ocrlvonto lo volutuzlone del honmo pignerate. All'udienze dol

20.05.97 la scrivonte prestava giluromonto ed i1 G.Ea. ponovo il
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nogushte Quesito: vdion 1'emporto, ecoominati gil attli od 4
documanti della procedurs, verificata 1la ragolaritd dellas
socusentazione in atti, se gli optremi indicati nell'otto 4l

pignoransnto (eatresi chs weetterd 1in evidenza nelln oOuA

rolagione} sono corrispondentl n quelli 1indisati nol

pighoramenta o sono sufficienti ad identificore 1'inmobile
pighorate. In caad affernativo, ne complati la deacrizione doi
boeni oggotto del pignoramento, anche con rilievi grafiol o
fotografici {ela satsrni sis intorni) ocon 1 seguenti doti: 1)
ubicasicne dello gtabile; natura del bene; consiotenre plano;
datd c;tnntnll ajglornati. Se trattasi df iamobile non censito
produga gli estremi di denunois al NCEU ¢, quslera non nin ool
atate denunoiato, provveda al relativo accatastamento., -2)
Accerti oo vi oono creditori issrittl. - 3) Deooriva Lle
soerenze e deteraini il valore oi sercats dal Dene DigNOrato
ocon stratto riferimento al limiti 1n cui & stato colpito dnl
pignoranento, caponendo gli olonenti ed 3 griteri daslla sua
stims o proocedonda, 8¢ nocegoario, ealla formazione di pibd
lotti. 4) Riferisca olrcs la possibilith di una divisions dei
beni in aqmeo di comproprieth. 5) Precisi se i beni stessi siano
1{beri o ococupati (nel socondo ocaso s quale titole) indioando
gli cetreai dells eventusle trascritions © registrasione, & 8¢
{ beni eiano grovati da usufrutto o da altri diritti recli; 6)
Acoerti oventuall difformitd ex 1.47/1685, ...Contrelli inoltre

1'egperts lao provenlenta o 1'attuals inteatarione del bane.
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L'esporto offottul da ultimo la dessrizione s l'identificacions
per la vendita ¢, in Gaso 41 pid lotti, procedn ol riopilogoe
gtlniu‘ou von ung sintetica descrizione di cimseun lotte o
1'indicacione dol valore attribuito.” Le oparazioni di peritia
iniziete 41 glorno 17.06,97 elle ore 17,00, coms da
convocazione & @mezro lettora racodrandsto A.R. del 8/6/97, el

cencludono alla deta a4 deponito della prosents relazione.

2) L'mll-i INTERESSATO R LA DESCRYZIONE DELLO STBESO

L'imacbile oggetto dal prosonto provvodimanto & ubicato ol
pisne primo, & destra eslendo la socale condominlole dolle
sdifioio o1 U’ltl:lltn‘ costruzicns, sito 1in Palermo, Via
Pindsnonte a® 62. L'oppartamento 3 coopoate da numero gquuttro
vani, 44 cul i1 vano nwieTo trs o guattro pono direttansnts
ootitnicantl trs di loro, dall'ingrenso, da un corridele. anl
bagne WC » dalla cugina. Lo stesso si pressnta 1in discrato
stoto d¢1 manutonmione, lo pareti intarne oono regolarnsnto
intonaoats # tinteggiate, 1 povimanti 3L tutti pli emblentl
gono rivestiti de olestrello in caramion decorats. Le parsti
del vane n°®l, come rilevssi dalla fotogrofia n®4, rioultano
riveatite da plastrelle in coeramica, oome purs Quollo dol bogno
wo (fote n*7-8-9). In guest'ultimo sono inetallati 1 seguenti
pei34 idrossnitarii veso,lsvado,bidet o VaBcd nunitl di
rubinetteris in gocisio. Qi1 infissl interni sono in legno
vernicisto e qualli estarni sono oomtituiti da ente in legno o

vetro & parsiana in lagno. I parspetti doi baloconi pono in
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forro battuto o gli impinncy ldrieco,elsttrico a fognario sanp
regolarments ocollocaty sotiotraceia. Le torrazca rieults ohives
sbusivansnte con olesents in Slluninic ¢ vetro od & adibita o
cucina.  Noll'immobile pombra slane stote epportate altre
modifiche intarne, davuts & scpoatamentl o demclicioni di evrt o
tranesei,come acoertato nel oaras Gel sopraluogo.nonchd oome
riforito dalls stasss aBscutats sl C.T.U..Dslla planiastris

1
ututlhT [ 13 evinoe,infattt, chea, 1o #ta%e  gttuale A “4?1

Lol e dod g
¢oll'inmobils & difformd riepstts o quante dichiarate
ootastslments. L'immobile risulta ocotastato alla portits n*
1116238 ds) N.C.R.U. @f Polermo, riceds nel foglic ai wappa n.
58 od & distinto dalla part. n* 356 sub &, L'appartamsnto non

e — et et
sppare divisidile ed sl nomsnts del wscparaluogs lo atesso

risultava oocupato dul‘uocutata_ doi fig11
dslla stawss. Confina a Nord-Est con Vio Pindemonte, m Oud-Zat
pan nl"opl‘ittl— 8 Jud-Ovest aon terreno di propristd
aliena; & Noré-Ovost con altrs fabbricato. 81 precisa {moltre ’

che, Zli  estrsal indgcaty nell’'stto 4 pignoranenta, ’

relativoments oslls ubisazioene dall’imnoblls ed ogli setromi

catadtaly, roglio o particells, sono esatti e sufricienti per |
ls tndsviduazione doll'immobile pignorats. Hon 8 & rapo
poasibile, invece, acasertars e per tale imachils 3 stata
riloeciata o peno 1l'obitabilith, 1in quanto,cons rifwrito al
C.2.U0. all'Assssgerats all'Zdilicia Privata di Palerwo,al fins

di sffettuars tale acosrtasontsd o0codrre almonc conoagers la
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data in outi la otoonss 3 aotats rilosolata.

~Cdldolo auparficis netto:

-Superficle vani n' 1-2-3-4:
nl.{3.45x3.85)+(3.00x5.60)vl‘.20!2.90)+ll.45x3.30)¢{3.8032.95)-»
+{0,30x2,00) = aq. 70,89
~Juperfiole corridolo, cucina ¢ bogno woi
n)..u.sou.10]46.15:0.35}«(2.90:2,50)»[2.::0:2.no)- mg. 26,82
Soznano mg. 97,51
~Buperfiols balconl:

nl;(2.5010.30}*(0.80:2.00I - mg. 3,60

2) LA VALUTAZIONE DELL'IMNCAILE

Price di paspare al onlooll per la datorminaziono del pid
probabile valors di mercato dsll'immobile oggetto del prossnts
provvedimento, apparo opportuno chiaorire quall sono i oriteri
¢i stima che sarannv adottati. Por prima cooa si evidenzio 11
concetto di valors vsnale dell'inmobile, Quest'uiltimo ¥ i1
glusto prezzo che 1'immobile ha a¢ irmoasd nel mercato. Al fire
41 rioavars dotto valoro venals el pd procedero sdottando
diversl motodi di atima od onsttamento:

1) I) metedo sintotico; - 2) IL metode analitico.

Con 1'applicazions del metodo eintetico si perviene el glusto
volore dsll'immobile mediante 1la coaparacions di altri benli
analoght & guello in oggetto per tipologla, caratterintichs
coatruttive, ubicazions eco., msntre oon l'applloeziono dol

metodo ocnalitica of pervieno al prezzo attroveroo Ia
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qnpit’.nlizml‘onc dol reddito. Quindi 11 valore pid probabile di

asrcatsd, © valore venalo dall‘imnobile sard dato dolla medino

- aritmeticn del valori ottanutli.

a. potorminszione del valore vensle dell'imaotile con 11 metodo

aintstico o del sonfronto.

11 valore di morcato per tmaoblll avontl le otacad

corutteristiche di quello in oggetto & situsti nalla otessn

aona & mediamante 4i %.1.300.000/n4Q.

-Coleolo suporficie lerde dell'immobile:

»q,97,51+10% 4l =q.97,5141/3 3,80%

- 0q.97,51+8,76+1,20 & AQ. 108,47

mq.97,51 aono 1ls auperficis netto doll’imacbile, oq.9,78 sond
1a osuperficia per inoldenzn di  asrutture portanty di
tolpagnonento © tropagzature ¢ peTTiNenko o mg.1,20 pone la
suparficie aomneroiolo del belconl. Lo normma dolle prodatto
sntitd ci 462 lo suporfioie lorde dall'immobile. Quindi o4 ha:
nq.108,47x ¢.1,300.000e €.141,000.000 {c-ntaqu-nnt-unminonn
che & 11 valore dell’immodbile ottenuto oon 11 metodo del
confronto.

%. Determinazione dol vslare vencle dell'inmobila _con 11 matodo

analitioco & dolln enpitalizzaticna del reddito.

Il raddito lorda AnNUC dsll'izmobile seaondo 1 precel dal
1ibero mercato pud medianonte otobiliral 4l £.7.200.000. A
quest'ultimo bisogna detrarre ‘o 0,20 per speoe ai oanuteonzione

s toses. Quindl al hot

Pubblicazi ici [
azione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazi [ [
ione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



*

o by

e fam 1SR s s T S 2T DT A: 516112085

¢.7:200.000x0,20 = £.5.740.000 (roddito netto annve}

In corsidarezlone el tipo di questo unith immobilinro fips0 i1
tanso di copltalizgatlone del 100x3,5. Quindi s! hsa:
£.8:780.000:3,5%100 .= €.164,571.429

sd in cifra tonda il valore dell'immodile calenlato con il
matado dello eapltalizzazione del reddito 0 £,184,500.000
{carjnmonuntaqunetmiuoatclnquoc-nmua]. La medis dol
valors sopre ricavety ai db 1) valors pid probabdile 4L mercoto
dol bana in opgetto.

Yo Uzlm.m.m1u.sm.oon) - £. 152,760,000

Il valore dello guota pll'tt; a1 2/3 &

£g153.750.00012/3 - £.101.833.333

ad in eifra tonda {1 wvalore ¢allps Qquots parte aL 2/% 4ai

appartamento nll'aooeuutn_ 3 o1 c.mz.aoo.oo'o.

apFERPEERADRD
H

Kispilogando
Imoobile in Palorso Vie pindamontes n* 52 pianc I* a dastro,
ocoapoRto da numero quattro vani, gall'ingresse, dol aorridoio,

dol bagno WC o dalla cucing, oltre due baleoonl pro-p.{elonti

" pulls predotta Vio, ootectsto alle pertits n.1118288 del

N.C.E.U. di Palermo, ricads oul foglioc 4l mapps n 59 84 &
diatinto dolls part, 353 sud 8. Confine o Hord-tst oon Via
Pindemante, & Sud-Zet con prop.-!.oth-. £ Sud-Ovest con
torrano 01 propriatd olienn, 8 Nord-Ovest ocon 01%rO fabbriceto.

La ouparfteies wutilo doll'nppartoments b 4L mq.97,%1 oltre
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nq.3,60 di balconi.
Vve £.152.750,000
W della quota parte di 2/3 = £.101.800.000

suewpstEtRReN

ranto dovevo in ottemporante all'incariac affidatoal.

YSerTTI LR LL)

Palaree 11 27.09.97
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