TRIBUNALE DI PALERMO

Sez, Es. Immobiliari
Il.mo Sig. G. Es.
Dott.ssa A, TARDIO

OGGETTO: Relazione di consulenza tecnica d’ufficio rclativa all’espropriazione

Msa. dal BANCO DI SICILIA Sp.A. contro
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iMane Sig. G. Es.

A3

Lo scrivente Ing. Gaspare Salardino, con riferimento  all’incatico di
consulente tecnico, conferitogli in data 17/04/97, sottopone alla S.V. la seguente
relazione di stima composta dar seguenti capiloli:

Premessa;

1) Criterio di stime; D

J
el
\\‘/_,__...-..,__‘ !‘;1; N

2) Descrizione delle umtd immobiliari;
3) Datt metrici delle unita immmobiliari;
4) Regolarita urbanislica;

5) Valutazione delle unita immobnliari;

1 6) Conclusioni.
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PREMESSA:

Con provvedimento di incarico del 23/01/97 'l.mo Sig. G. Es. Dottssa A. TARDIO
nominava Consulente Tecnico il sottoscritto Ing. Gaspare SALARDINO nel procedimento indicato
in oggctto.

In data 17/04/97 lo scrivente prestava il giuramento di rito € veniva incaricato di esperire le
indagini tecniche necessarie alla descrizione € valutazione di beni immobili, soggetti a pignoramento
- immobiliare promosso dal BANCO DI SICILIA, trascritto  alla  Conservatoria  det  Registri

Ttmmobiliari di Palermo in data 18/09/90 ai n® 35499 - 26982. ‘
Le unita immobihari di proprieta della Signor—aono di seguito descritte.
e Terreno ricadente nel comune di Partinico ¢.da Spadafora;
e 1/3 della proprietd di un appartamento, ubicato a p. t,, e di un locale sottotetto, ubicato a piano
- 4° siti in Via Monti n. 1 (ogpi n. 15) e di locale magazzino Via Monti n. 1/A, tutti ricadenti nel
comune di Partinico.
1/5 della proprieta di un terreno sito nel comune di Partinico c.da Carrozza;
Appartamento sito in Partinico, Via Monti n. 1 (oggi n. 15), piano 2°

Lo scrivente imziava le operazioni di consulenza con lo studio della documentazione
allegata a! fascicolo det procedimento.

Successivamente si faceva carico di contaltare la Sig.r* al fine di
concordare una data per procedere ad un primo sopralluogo preliminare.

Nel corso dei sopratluoghi i} sottoscritto C.T.U, prendeva visione dei luoghi, procedeva
alla mmisurazione planimetrica defle unitd immobiliari ed effettuava ta documentazione fotografica ivi
allegata.

Successivamente si procedeva ad acquisire la relativa docuinentazione catastale di ciascuna
u.i. presso 'UT.E. di Palermo.

In seguito sono stati svolti gli accertamenti tecnici inerenti la regolaritd urbanistica, con
Iy acqu;mmone della relativa documentazione teenica, sia del coniplesso immobiliare, in cui ricadono
le u.i. in oggeito, che dei londi rustici, altraverso specifiche ricerche presso gh Uﬂic Comul‘:lah
conipetenti.

1) CRITERIO D1 STIMA

H“ /'

L’incarico confcritomi dal Sig. G. Es. prevede oltre alle nccessarie vr.nﬁc_he fecriico-
vivridiche sugli immobili, la determinazione dei valori di mercato, ovvero lormulare un giudizio di
stima, che esprime la quanind di denare ghe all’attualita e nelle contingenti condizioni di mercato,
pud essere pagato per essi, )

Sccondo la metodologia ricorrente, in aderenza agli schemi di dottrina, 1} giudizio di stima
deve articolarsi net termini di seguito riportati:

- analisi ¢ reperimento dei parametri tecnico-econoniici idonei a detenminare il valore dei beni
oggetto della stima con un idoneo procedimento;

- analist critica dei parametri economici ottenuti per la detenninazione del pur probabile valore di
mercato dei beni in oggetto, ovvero valutazione della quantitd di denaro che all’attualita pud
essere pagato per quet beni in condizions di libero mercato ¢ libera contrattazione.

1 procedimenti adottabili per le operazioni di stima sono quelli  classici  dell’ estimo, ¢
quindi quello analitico e quello sintetico.

Nel caso in esame il procedimento piti idoneo per fa corretta impostazione della stima risulta
quello sintetico in quanto qucllo analitico, seppure formalmente pin rigoroso, ¢ vggi viziato da una
serie di elementi non generalmente delniti ¢ lasciati quindi aWarbitrio del tecnico estimatore, che
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rendono tale ultimo procedimento di falto meno attendibiie del primo.

1l procedimento sintetico  si basa in pratica sulla deterininazione di una scrie  di element
tecnico-economici ritenuti nei vari casi significativi, quindi sulla successiva comparazione, previa
elaborazione dei dati acquisiti, di tali elcmenti con altre realta immobiliari gia note od oggetto di una
ricerca i mercato specifiea.

L’indagine come & ovvio dovra tenerc conto, al fine di una corretta applicazione, delie

. caratteristiche intrinscche degli immobili, ma anche del contesto immobiliare in cui gl stessi sono
inserito, e non ultimo  della snua.uonc contingente del mercato immobiliare al momcento in cu1 st
procede alla valutazione.

2) DESCRIZIONE DET BENT IMMOBILI

2.1} Terreno in Parfinico c/da Spadafora

1l fondo rustico ubicato in agro Partinico c/da Spadafora, esteso aree 6,54 & coltivato a
vigneto, di forma regolare, presenta una giacilura sub-orizzontale, ed ¢ accussibile dalla limilrofa
strada interpoderale.

Confiny.
Tale appezzamento di terreno confina con due lati con proprieta Viola, con propriet e
YR ) ¢ con propr A
Provenienza

Il fondo rustico & pervenuto a—’oma del “contratto di restrizione di usufiutto
e divisione” del 4/12/1971, rogato dal Dott. Giuseppe Randisi, notaio in Partinico, trascritto alla
CRRIL di Palermo il 10/12/1971 ai nn. 42772/33789.

Successivamente il fondo rustico sopracitato & stato acquistato sia dalla Cassa Per il
Mezzogiomo (CASMEZ) con atto del 31.01.83 rogato dal Dott. Francesco Gianbalvo, notaio in
Palcrmo, ¢ che dall’ Ente Regionale E.S.A. per la posa in opera di condotte di irrigazione e di
approvvigionamento idrico del territorio.

Dati Catastali
Il fondo ¢ individuato a N.C.T. di Partinico in testa _a partita 52277 del
foglic 24 alle partt. 491 di are 00.04, 492 di are 00,75, 493 di are 04.92, 495 di are 00.34, 496 di are
00.04.

2.2) Appartamento in Partinico Via Montin. 15 p. 2°

L’appartamento in esame, inserito all’interno di un fabbricato a quattro elevazioni fit. oltre al
piano mansardato, si presenta in buone condizioni di manutenzionc e conservazione ed & stato
realizzato con strutture intelaiate in c.a., muci di tamponamento in conci di tufo e solai in Jatero-
ceento,

Il fabbricato ¢ dotato di impianto di ascensore, impianto di risealdamento, impianto di
autoclave ¢ impianto di scarico allaceiato alla fognatura comunale,

L’androrie condominiale presenta le pareti tinteggiate in colore chiaro, portone a due ante in
alluminio anodizzato e vetro.

Sia ’androne condominiale che il vano scala dispongona di impianio elettrico sottotraccia.

Gli infigsi esterni sonc  stati 1-ea1izzati in legno e vetro, con persiane di chiusura anch_’qsse in
legno. L

I prospetti esterni sono definiti con intonaco tipe Li Vigni, e si trovano in discrete condlzlom

}'E:l' ' /;/ )

.""
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di conservazione e manutenzione.

L’appartamento in esame ¢ composio da sei vani oltre accessori ed & cosi distribuito: dal
vano dj ingresso ubicato sul piancrottolo di secondo piano ci si iminette nella sala. Da quest’ultima ci
si immette dircttamente nel locale soggiorno e nel locale cucina, e attraverso il corridoio, sulla
sinistra si accede alla zona notte, composta da tre stanze da letto, due w.c., un ripostiglio ed un
locale lavandeda, e sulla destra si accede ad un anpio salone ed al locale studio,

L'appartamento ¢ inolire dotato di ampi balconi in corrispondenza del Jocale studio e del

- salone, del sopgiorno e di due stanze da letto.

1l pavinento ¢ rivestito in ceramica maiolicata. Le pareti sono rifinitc  eon idropittura di
colore chiaro.

1 Jocali w.c., comnposti da lavaboe, bidet, vaso in gres porcelianato e vases/doccia, presentanc
il pavimento e le pareti rivestite in piastrelle di ceramica di qualitd orogenea,

L’appartaiento & dotata di impianto elettrico ed idrico sottotraccia.

Gli infisst interni sono in legno e vetro. Quelli esterni sono in legno e vetri, con persiane di
chiusura anch’essc m legno,

L’unita immobiliare, nonostante nan sia abitata da diversi anni, si presenta sostanzialmente in

discrete condizioni di inanutenzione e conservaziong,

Confini:
L’unitd immobiliare confina:
a nord con area sovrastante proprietd
a sud con Via Monti,
ad est con propriet GGG

ad ovest con strada privata,

Provepienza
L’appartamento in oggetto & pervenuto alla Signor: in forza dell’atto di
divisione ¢ donazione del 3/2/1988, rogato dalla Dott.ssa Maria Antonictta Morici, notaio in

Palermo, registrato a Palermo al n. 1870 e trascritto alla C.RR.IL. di Palermo-il 25/02/1588 ai n.ri
8984-8985,

Dati Catastali
L’appartamento € individuato a N.C.E,U. di Partinico in testa a _alla partita
1005136 del foglio 40, part. 1693 sub. 5.

2.3) Appartamento in Partinico Via Monti n. 1 p.d.

L'appartamento in esame & inserito all'interno del fabbricato 4 quattro elevazioni fit. di cui al

punto precedente.

L’ appartamento in esame & composto da quattro vani oltrc accessori ed € cosi distribuito: dal
vano di ingresso ubicato nell’androne condominiale ¢i si immetle in una piccola sala di ingresso,
facente parte del corridoio disimpegno. Da queslultima ¢i si immette, sulla sinistra nel locale studio,
e continuando, sulfa destra, nel Jocale cucinz-sopgiorno, con annesso ripostiglio. In fondo al
corridoio si riscontra un ampio locale salone, e sulla shustra il w.c., una stanza da letto ed un
ripostigiio.

L’appartamenio & inoltre dotato di una superficie csterna di pertinenza esclusiva, a cul 5i pud
accedere sia dalla stradella privata che dalla uaita irnmobiliare.

1f pavimento dell’intera unitd immobiliare & rivestito In ceramica maiolicata. . pareti sono
riftnite con idropittura di ¢olare chiaro e/o con carta da parati, -

It locale ‘w.c., cotnposto da lavabo, bidet, vaso in gres porcelldnato e vasca, presenta i
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pavimento e le pareti tivestite in piastrelle di ceramica di qualita omnogenea.

L appartamento € dotato di impianto eleftvico ed idrico soltotraccia.

Gli infissi interni sono in legho e vetro. Quelli esterni sono in legno e vetri, con pecsiane di
chiusura anch’esse in legno.

Confim:
_ L’unitd immobiliare confina:
a.nord con androne condominiale,
a sud con Via Monti; |
ad est can propricta
ad ovest con strada privata.

Provenienza
L.a nuda proprietd dell’appartaimento in opgetto & pervenuto alle germane _
_ poteruuiRN o :tto di donazione del 20/12/1677, rogato dal
Dr. Giuseppe Randisi, notaio in Partinico, registrato a Palermo il 23.12.77 al n, 21442 e trascritto

alla C.RR.IL. di Palermo 11 22/12/1977 a1 33624,
In tale atto il Sig. era riservato il diritto di usufrutto vita natural

durante.

Dati Catastali

L appartamento & individuato a N.C.E.U. di Partinico in testa f‘e

Felicita per 1/3 ciascuno alla partita 9677 del fg. 40, part. 1693 sub.2.

2.4) Magazzino in Partinico Via Monti n. £/4 p.1

L’unitd imiobihare in esame ¢ inserita ali’interno del fabbricato a quattro elevazioni £t di cui
al purito 2.2, :

Il magazzino & composto da un unico ambiente della superficie di cirea nq. 50,00. ;

Il vano di ingresso, carrabile, ¢ munito di infisso metallico

1t pavimento dell’intera unitd immnobiliare & in batiuto comentizio. Le pareti sono rifinite
con idropittura di colore chiaro.

L’unita ¢ dotata di imptanto elettrico sottotraccia,

Coufini:
L unita immobiliare conlina; : e 3
a nord con stessa d:ita; '
a yud con androne condaminiale,
acl cst con stessa ditta;
ad ovest con strada privata.

Provenienza

La nuda proprieta del locale magazzino ¢ pervenuto alle germane” !
_poteg con atto di donazione del 20/12/1977, rogato dal Dr’ ;

U o1 2i0 in Partinico, registrato a Palermo il 23.12.77 at n, 21442 e trascritio alla
C.RR.IL di Paterme il 22/12/1977 ai nn, 40828/33624,
In tale atto il Sig,“ era siservato il dicitto di usufiutto vita natural
durante. )
Dati Catastali .
L’unitd immobiliare é individuata a N.CE.U. di Partinico alla partita 9677 del fg. 40, part.
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1693 sab.3, in testa ¥ 1/3 ciascuno,

2.5) Locale sottoletto in Partinico Via Monti n. 1 p.4°

Il piano mansardato, adibito a locale di sgomberp, € inserito all’intesno del fabbricato a
quattro clevazioni f't. di cuial p. 2.2,

Il locale ¢ comnposto da un unico ambiente Ja cut superficie utife calpestabile, tenuto canto
~delinterpiany decrescente, ¢ stata valutata in circa mq. 50,00.

1l pavimento dell’intera unita immobiliare & lasciato in battuto cementizio.

Le pareti ed il soffitto sono &l grezzo, con la muratura allo stato rustico.

In sede di stima st € ritenuto appropriato ritencre tale locale come locale di pertinenza delle
unifa abitative sottostanti, facenti parte dcl complesso condominiale, e pertanto faccnte parte delle
parti comuni dell’edificio.

Confini:

1 lacale sottotetto confina con Yia Mouti, con propriete‘:on proprieté-

con altro edificio.

Dati Catastati
tto ¢ individuato a N.C.E.U. di Partinico alla partita 9677 de! foglio 40, part.
/3 ciascuno.

Provenicnza
Con riferimento alle unité immobiliari descritte ai punti 2.3), 2.4) ¢ 2.5), la nuda proprieta

delle stesse & pervenuta ASINNNENENE-!2 quota parte pari ad 1/3, da poter
con atto di donazione del 20/12/1977, romto dal Dr. (.uuse,ppe Randm notaio in Partinico, trascritto

alla C.RRII. di Palermo il 22/12/1977 a1 828
n tale stto di donazione il Sig ] B riscrvato i diritto di usufiutto vita

natural durante, su Punita immobiliare in oggetto.

2.6) Terreno in Partinica c/da Carrozza

1l fondo rustico ubieato in Partinico c/da Carrozza, esteso Ha. 1,06, 61 ¢ coltivato in parte ad
agrumeto ed in parte ad uliveto.

Hl fondo, di forma rcgolare, presenta una giacitura sub-orizzontale, ed € accessibile dalla
limitrofa strada provinciale Partinico-Balestrate.

Confini;
Tal zzamento di lerreno confina con strada provinciale Balestrate-Partinico, con
propriet%o 0 propricts NGRS 5t della interpoderale.
Pravenignza

La nuda proprieta del’ appezzimento di terreno ¢ pervenuto allasaigmii
quota pari ad 1/5, in forza dell’atto di donazione del 30/12/1985, da potere della Signo/MGEGGe»
Bato dal Dr. Giuseppe Randisi, notaio in Paginico, trascritto alla C.RRTL di Palermo it

o/1/1986 ai nn, 888/710.

Dati Catastali
1] fondo & individuato a N.C.T. di Partinico alla partita 69873 del foglio 24 del, partt. 166,

230 ¢ 170, A /5, 275, S
I/S,ﬂerus. - ,
g <//
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3) DATIMETRICI DELLE UNITA’ IMMOBILIARI

3.1) Appariamento in Partinico Via Monti n. 15 p. 2°

supetrficie utile MEERA ... ...ooooeeiies e ng. 220,00

superficie estetna a halconi: mq. 41,50

superficie virtuale: 41,50/5 ... ., mq. 13,80

superficie in quota parte del piauo mansarda: inq. 50,00/4

superficie virtuale; 20,00/4 ..., " mq, 3,15
Sommano mq. 236,95

La superficie tofale netta, considerate le decurtazioni percentuali in ordine alla superficie
esterna dei balconi e del locale condominmale, sottotetto posto n pianc quarto risulta essere
complessivamente pati a:

superficie totale nelta = mg. 236,95

3.2) Appartamento in Partinico Via Monti n. 1 p.t

superficie utile Eerna .........cc.cocoovvveveinieriesiene e ing. 136,70

superficic esterna a balconi mq, 11,00

superficie virtuale: 11,0073 ... mq. 3,65

superficie esterna; mq. 225,00

superficie virtuale: 225,00/5 ... i v mq. 45,00

superficie in quota parie de! piane mansarda: mq. 50,00/4

superficie virtuale: 12,50/4 ... mq._ .. 3,15
Sommano mq). 188,50

La superficie totale netta, considerate le decurtazioni percentuali in ordine alla superficie dei
balconi, dell’area esterna a verde e del locale condominiale sottotetto, posto a piano quarto, risuita
essere risulta essere complessivamente pari a:

- superficie totale netta = mgq. 188,50
3.3) Locale Magazzino in Pariinico Via Monti . 1/4 p.t

superficie utile .......oveeviriiceeiere e, mq. 50,00

4) REGOLARITA’ URBANISTICA E CONCESSIONE EDILIZTA

11 fabbricato uel quale ricadono le unitd immobiliari in oggetto ¢ stato realizzato in assenza di
licenza edilizia &/o concessione.

Per riguarda le unitd immobiliari ubicate al piano terra, ¢ stata presentata, dal Sig
domanda di concessione edilizia in sanatoria in data 29/12/1986 prot. u. 25509 ed ¢ stata papata
soltanto la prima rata dell’oblazione rimanendo o pagare la somma di £ 1.585.000 pid intcressi;
mentre per niguarda 'unitd immobiliare ubicata al piano secondo ¢ stata presentata domande di
concessione In sanatoria in data 01/10/1986 prot. n. 18839 sono state versate le princ rate
deil’oblazione. :

Dalto studio della documentazione relativa alla pratica di sanatoria non si & ravvisato alcun

impedimento al rilascio della concessione edilizia in sanatoria, Inoltre da informaziont assunte presso

/4
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I'Ufficio Tecnico si & accertato chie a tutt’oggl non ¢ stato pagato I'intera importo dell’oblazione che,
senza considerare gli interessi maturati, risulta mancanie dell’importo di £. 660.000,

Per quanto concerne il locale mansardato, ubicato al piano quarto, non & stata richiesta la
concessione in sanatoria, in quanto la stessa non ha i requisiti igienico-sanitari per cssere dichiarato
abitabile ¢/o agibile e pertanto € stato valutato come corpo tecnico accessorio alle unita immobiliari
che costituiscono il complesso edilizio,

5) YALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Il metoda che il C.T.U. seguird per la valutazionc degli immobili in questione & quello
sintctico-comparative: i valori che verranno fuori dalla presente valutazione sono riferiti alla data
odierna e risentono de! mercato attuale locale in ordine a beni immobili aventi caratteristiche similari
€ colng posizione ¢ come strutiure e come vetusta,

Il CT.U, oltre a sfruttare le cognizioni acquisite nel corso della propria attivita
professionale, per una valutazionc che sia tanto pid aderentc alla realtd, ha contatiato alcuni
proprietari che risicdono nelle zone in cui ricadono gli immobili oggetto di stima.

5.1) Terreno in Partinico c/da Spadafora

Nel corso dell’espletamento dell’incarico il sottoscritto C.T.U. ha accertato che il fondo
rustico risulta di proprieta in quota parte sia della Cassa per il Mezzogiorno che dell” Ente Regionale
E.S.A. (attuali proprictari). Tale circostanza & avvalorata dal faito che tali particelle costituiscono il
letto di posz delle condotte idriche. Pertanto, dopo avere messo al corrente L’Avv. Li Greci, che
assiste I'Istituto di Credito procedente (Banco di Sicilia), che gli spezzom di terreno di che trattasi
sono stati oggetto di trasferimento di proprieta nei primi anni *80, di comune accordo si & convenuto
di non effettuarne fa stima.

5.2) Appartamenio in Partinico ViaMontin. 15 p. 2°

Sulla base delle eonsiderazioni sopra esposte, il parametro di riferimento Vp oscilla tra
£.900.000/mq. ¢ £. 1.100.000/mq.

It CT.U. ritiene di adottare un valore medio tra quelli indicati e cioé pan a: Vp=
£.1,000.000/mq.

Pertanto per una superficie complessiva pari a 236,95 mq. si ha:

V= myq, 236,95x 1.000.000 £/myq. = £.236.950.000

Con I"ausilio delle informazioni acquisite presso "Ufficio Tecnico si ¢ accertato che non sono
stati assolti tutti gli adempunenti tecnici-economici per I’espletamento della domanda di sanatoria
dell’unita immobiliare in oggetto. Aj fini della valutazione dell’unita inunobiliare si € determimato,
anche se in modo non preciso in quanto il comune non ha ancora calcolato I'importo definilivo, per
la definizione della pratica di sanatoria compresi gli oner: concessori e gli interessi di mora, [a soinma
di £ 10.000.000 girca..

Perianto in definitiva si é determinato il scguente valore di stima:

Valore dell’immobile in condizioni ordinarie .............coooeevvvoi £ 236.950.000
a dedurre mageior ONeri ..........co.ooiieeeree e e e 10.000,000

reslano £ 2716.950.000

5.3) Appartamento in Partinico Via Monti n. { p.t
Sulla base delle considerazioni sopra esposte, il parametro di riferimento Vp oscilla tra

{
Lo {
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fit. oltre al piano mansardato, si presenta in buone condizioni di manutenzione ¢ conservazione, ed &
stato reslizzato con strutture intelaiate in c.a., muri i tamponamento in conci di tufo e solai in
latero-cemento.

Lo stesso & dotato di impianto di ascensore, impianto di riscaldamento, impianto di autoclave
e impianto di scatico allacciato alla fognatura comunale.

La quota partc della proprieta, pari a 1/3, delle unita immobiliari di cui ai punti 1 ¢ 2 sono
pervenute don atto di donazione del 20/12/1977, da poterd i NGRS
rogato dal Dr. Giuseppe Randisi, notato in Partinico, regisirato alla Lo]wewatorla dei Registri

Immobiliari di Palermo il 22/12/1977 ai nn. 40828/33624.
Ec unita immobiliari di cui ai punti 1 € 2 sono individuate in catasto alla partita 95677 del

foiﬁ 40 de ilﬁﬁiilll ;I: di Partinico, alle partt. 1693 sub.2, sub.3 e sub.7, in testa

Il fondo rustieo di cui al punto 4 & pervenuto 4N quota pari ad 1/5, in forza
dell’atto di donazione del 30/12/1985, da potere _ a, rogato dal
botaio in Partinico, trastritto alla C.RR.I1. di Palerino il 9/1/1986 ai nn. 888/710,

1l fondo ¢ individuato al N.C.T. alla partita 69873 del foplio 24 del Comune di Partinico,
partt. 166, 230 ¢ 170, in testa prer 1zs,h per 2/
er 1/5ed

L’appartamento di cui al punto 3 & pervenuto ANNEENGGRCrz2 dell’atto di divisione
del 3/2/1988, rogato dalla Dott.ssa Maria Antonietta Morici, notaio in Palermo.

L’appartamento di cui al punto 3 ¢ individuato in catasto alla partita 9677 del foglio 40 del
Comune di Partinico, part. 1693/5, in testa I per 1/3 ciascuno.

11 fabbricato, sul quale ricadonao le unita 1mm0b1hau in ogbt,tto é stato realizzato in assenza
di Jicenza edilizia e/o eoncessione.

Per 'unita immobiliare ubicala al piano terra ¢ stata presentata domanda di concessione in”
sanatoria dal Sig_in data 29/12/1985 prot. n. 25509 ed ¢ stata versata la prima
rata dell’oblazione.

Per unitd immobiliare ubicata al piano secondo ¢ stata presentata domanda di concessione in
sanatoria dalla Sig.ra_x data 01/10/1986 prot. n. 18839 ¢ sono state versate le prime
rate dell’oblazionc.

Dallo studio della documentazione relativa alla pratica di sanatoria non si € ravvisato alcun
impedimento al rilascio della concessione edilizia in sanatorta, salvo il pagamento degli oneri
concessori ¢ completamento della documentazione.

Sulla base delle considerazioni sopra esposte, si sono deterininati, per le singole u.i., i
seguenti valori:
1) Appartamento sito al piano terra:
Ve £ 128375000

Valore delta quota parte di proprieta -/3):

Vg=1/3x £ 128.375.000= £, 34.504.000

{diconsi trentaquattromilionicinquecentoquattromila)

2) Locale magazzino sito al piano tetra:
V= £ 30.000.000

-
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Valore della quota parte di proprieta di ‘3):

Vg =1/3 x £ 30.000.000= £, 10.000.000

(diconsi diecimilions)

3) fondo rustico sito in Partinico ¢.da Carrozza:
V- £ 143.923.500

Valore detla quota parte diproprieta (_US):

Va=1/5x £ 143.923.500=£.28.784.700

(diconsi ventiottomilionisettecentottaquattromila/700)

4) Appartamento sito al piano secondo:
V= £ 216.950.000

Valore della quota parte di proprieta ol EEGzGND

Vg = £ 216.950.000

{diconst duecentosedmm:lmya ﬁg{ltocmquantamﬂa)
e M

_-’

OSSERVAZIONI B
Nel corso dell” espletamento dell’incarico sié accertato quanto segue:
» if fondo rustico sito in Partinico ¢/da Spatafora, tuttora individuato a N.C.T" in testa ¢
a partita 52277 del foglio 24 del Comune di Partinico, partt, 491, 492, 493, 495, 496,
giusta tipo di frazionamento de! 01.06.79 n. 30348, & stato oggetto di trasferimento di proprieta
nei primi anni 80, a favore sia deli’E.S A. che dclla Cassa per il Mezzogiorno.

1l sottoscritto C.T.U. & venuto a conoscenza del trasferimento sopra riportato soltanto in
seguito agli acecrtamenti svolti inizialmente sui luoghi e successivamente presso I'Ulficio Tecnico del
Comune di Partinico ¢ gli ulfici tecnici dell’E.S. A, in quanto nel fascicolo di causa € ripoctato solo
un atto di trasferimento e precisamente quello a favore della Cassa per il Mezzogioro relativo alla
part. 492 (ex 451/b) del fgz. 24.

In seguito ha contattato il Pritow ha effettivamente eseguito il
frazionamento delle particelle per fa posa delle condotte idriche tubazioni,

Pertanto il sottoscritto C.T.U., in considcrazione a quanto sopra riportato, di comune accordo
con 1 Avv. Li Greci, ha ritenuto prescindere it fondo rustico sopracitato, che si estende per una
superficie tutto sommato limitata pari 4 mq. 654,00, nella stima dei cespiti immobiliari di cui alla
presente relazione.

Avendo assoltg al mandalo conferitomi rassegno la presente restando a Vs, disposizione per
eventuali chiarimenti. ‘

. . au /I Consylente Tean;,o i
ri i e . ;
Depogitatrj t C;aalf\lg‘ﬁi%e _, !{r(?r..r;t(;a are ?ﬂlﬁ:‘t
o

oggl -~

{
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ALLEGAT) TECNICI FOTOGRAFICI

1) Atto di divisione delle u.i. ubicate m Partinico Via Monti n.1 (oggi n. 15);
2) Atto di donazione del 30.12.85;

3) Nota di trascrizione atto vendita a favore digi i NNGE»

4) Nota di trascrizione atto vendita a favore della Cassa per 1l Mczzogiorno;
5) donanda di sanatoria dell’u.i. ubicata in Via Montin 15 -P.T;

6) domanda di sanatoria dell’u.i. ubicata in Via Monti n.15 - P.2°,

7) Visure catastali delle-uhita immobiliari ubicate in Vi‘a: Monti n.15 - P. T/2/4,
8) Planimetrie catastali de_llle unita imumobiliari ubicate in Via Monti n.15 - P.T/2/4,
9} Visura catastale del fo_nd6 rustico sito in Partinico c/da Carrozza;

10) Estratto di mappa relativo al fondo rustieo sito in Partinico ¢/da Carrozza,
11) Visura catastale del fondo rustico sito in Partinico ¢/da Spatafora;

12) Estratto di mappa relativo al fondo rustico sito in Partiico ¢/da Spatafora,

13) Frazionamento tipo relativo al fondo rustico sito in Partinico ¢/da Spatafora;
14) N° 20 fotografie.
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I N. Rep..1%1308__  N. Racc. 359¢

L L'anng milienovecentottantotto;

il _giorno _ tre febbraio —s e

_in_-Paftinico via V.:Monti 15 e

Notaio _in Palermo, ocon studio in

Giordanoc n.

IR AL N O T PR S

L

. DIVISIONE E - DONAZIONE

_._.REPUBBLICA ITALIANA o

P -—EL

i_._a _me_ dott. Maria Antonietta Morici,

via Umberto

j
-
Ira.

'55.‘ iscritto al 'C_C_J..:IJ_].EE':.’_giO Notarile

.
e ——
. "
. w.

d:: essere 1n reglme ~di comunione legale:

|+ o, vz, nata

residenti

diohiaranoc i
d ik
|

At}

£ PO

residente in N TINERNGG

L T A i B
" o . Py

Cr:tto il ‘Z‘L_Z..




|imi _diéhiara. di _essere - oenjugata ed_ in regime :

Lﬁi “essere . @eniugata__ed _in regime_ _di..eemunioene . }

¢ di qomunione legale, . . . Az VA Ve

iz quale mi diah;’.__a,l_‘@__f

ata

ivi residente ! ]

mi diahi'ara ‘di'- " essere seniugata ‘ed  in

reglme dl ammmlane Elegaﬂje.. o

’ Détti eemparent:l. deﬂ.&da sa'ii'ili.'-"ﬁ'i'c_ien“titéﬁ persenake !

! ‘19 Notaiov sone' ee'rta,- .--aonveng_c'ane' e_' stipudane

quanto segue e :mnanz:. tutto,ml pr'emettena

DL ehe GOI’I atto Netam Ra.ndlsl,deﬂ; 28 Gttobr‘e=

1972,'regxstr-ato a Partmioe 1:‘u "6 novembre 1972

- n._ 1561--"-..1':r,a'5‘cmitte--im}-_-_-a': nevembre 1972 ai

., 39571/31731 i _.E@Ja"-'- signora. il __Iﬂ.l_c‘;‘u‘ezla

ebbe ad aequlstare ‘uno spezzone di terren@ 51to

P
:

‘in Partinldo '. cantrada Ramo,: distlnta adll NCT

‘nemi fog. 40 pajpt 1693 ex 82/b) di are 4,76;

ohe ne:‘ui:'anno 19?4 fu reai’iizzata suéh predetto

— 4 N e e o b ——

e e m s

terreno senza me presamtte autorlzzazmnl urbam.—

b@@llﬁa > esalusisiieisonale v : iotata ogm g
one o ripréduziohé a scopo commermale “Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/200 :



WAL

uad . ;
' stiahe _un.. _.edificio,  eomposte. di  piane terra. . 2

ime ;
‘ _prime, _seaends, terze. e gquarte, meglie. desoritte .

: nell presiegue del presente atte; ~
---O__Q__!:__ M . i
P _l._=_.ahe__aen_.atte . al.regiti Netaie Randisl del
TP f|.. 7 20 _disembre. 1877, registrate_.a Pakerme_ ik __23
i | 1 diacmbre_1977_ ad n..21442 trasoritto i¥ 22_dicembre
2el o el >,
I ,-:« - ‘"“-j. _.197?.', _ai__nn. 40828/53624,. ka signara - .
, _ - . s
PR - -
Tt pmprleté del terreno con ogni accessione, su cul sorge il prc______ i
Lrante: . .(s.:-

g

f ... .ood_ detto immobile, ri s,ewando_sem 1 'usufrutto sua_\f;.‘;@._naicuml_dl

_‘ 3 I_..‘__.___'__'__";._-i"'_ﬁ;mah;e;qgn‘ _atte__sempre Netaie Randisi  in: 'pardl  _ .

; : _:'_q:;*__;da;a;_reglstratsa_}ﬁi 8_3J12J’19:77 ak n, 23444 tI‘a.;GI‘lttGJm_“___ .

j

f . 1-1: 29 diaembre 19?7 ail nn. 41436/34154 Ra suddetta o L

: : )

S __sll'gna‘ra ‘dopo_ ab preprie aomiued
...... f | o ' ila_; _quota di‘ metd ?!,ea{lv -

g _i ' ! 3

S
'
LS
|
H
[

¥ §eee
Y S
IS : ,___ﬁm venute ne#¥a determinaziene di sgiegdiere
31 - L T st:ate di aomunione interaerse fra idore ¢
i |
: S 1 8io esaihu._,lvamente per gl appar‘tamentl di pla.ntJ
1, i : :
o ) :
e . arime, seaende e terze restande ida proeprieta
wl " 1indivisa  redativamente agli  appartamenti  di
i plane terra e quarte; !
3 E s - ) [ .
Tt &2 sueaessivamente 1 sigg. Garefalke Luarezia .
—ll ' ;
i
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»_Che wicne

Tutto ¢id premesso

|
[ grante ¢ s¢0

o iom A o PR e 4 o
' ! t

! In Primo Luogo

mente per -l'appartamento_di secondo

stanziale dell presente Atto,

| _convengona ¢ stipulano quanto seague:

!
1
i
-
]

‘_,,,....H—-'mqau'--—- o i P

;_L;_.“._; v aa _—,.a...w-,.mul’-“\-'

a_ far parte inte-:

le

harti

ART, 1)- la signora
§
; congenso degii  adtrli condividenti
- : - . ; 7
| : : -
R ot propr}fté esclusiva il diritto di nuda proprieta -j

gopra 1l seguente. immobile:

w__gppartamento

ocomposto di seéi vani sltre accessori.

BondizBriguglia,

adotta in '}

sito

in: Partinico via Monti- n.1.‘oggi n.15 posto al piano primej

: Confini: 'detta’ via, appartamento :
di .cui .sub 2).
|-Al' NCEU partita 9677 - fog. 40 part. 1693 sub !

| 4 '(sohécIa.'- di 'presenté_zioné"-‘ 4/8/1986 n. 660‘92_)___
con lllive.li‘l-o_;a]J]J'AHUﬂiniS'LI‘:ﬂ‘iJ;C‘BP_t?—_I E?};_tfﬁrl?_ci, -wp_‘?_,r;‘.i_
L [ 12 CuLto per. il terren&__ s
.'_?":' ' } Valore “L. 40.000.000 ’

| degts | auems_condtyidents
| _condivident:

| esoLusiva _ib

diritte di

L appar-'tamento Sit‘,c_; oome | sénpra,

11
E
|

adotta

_nuda

in proprieta ;
P ]
_proprietd  sopra i

_posto_ &k piano :
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b=
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.P'

AJWLJ;-r

1
L
L ]
BN
-

™,
N

et

—l i
|

I J
Fle} '
e— ]
H

. H

i :
—., 3
i

3

]

A

iod e gy

:ﬂ}b&
i 2]

secondo,

Confini:

di cui sub 1}. Al NCEU partita 9677 fog. 40!

__part _1v93 sub S5  (scheda 4/8/86 n.,_ 65002)__99n

AL

compesto di  seil vani oldtre. accessceri. |

via Monti, Bondi, Briguglla, appartamento_i

i
|
1 .
,' Livello all'Amministrazicne_ deli _Fondo _ per,

i Culto per i terreno. . .. . .. .. ..
. . x

. Yalope L. 40.000.000

3)- La signora

[

[

66002) con leel;oﬂall Ammlnl—

?‘&scheda '4/8/86 n.

. 1693 sub 6

e ke e mem e rm s —— .|_

1
¥

H
1

. '.:__;r
{. ART 4)- Dichiarano lLe parti di avere gia regolato
: : i ; i SoInLETERE 2
e ' ® tra loro ogni péndenﬁa e contabilitd relative,
:-
'“' ;| alko stato di r\omnnlone fino ad oggi esistente;!
: - arer b ———. ke - e i
i P . =  x
K r 51 prestanq ogni garanz1a anche per i oasi di:
h i SIER . . s m——- . 4
{ A ; : : |
3 ¢ evizione e molestia e dichiarano che il valore {-’
. della massa & di L. 120.000.000 {centoventi-
‘g ; . - ,‘I - . ' - ,
i i milioni}. 5
E‘ - .
i . . )
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| In,Secondo Luogg,. -

_ART. .5)-.1. goniugis

EOON (ognl . garanzia di. le gge donano 1y

]
4

st

mente e irrevocabilmente ‘in favare dedlia. nuda _propg™

- ) - . ' E e
i i ) _taria signora SOSEENG . _acoetta_gh dirit™

 di_usufrutte.al medeSimi spettante seprw & 'eppi

e o—jmente di gcui al Prime Luogo del presente_af™
- - s e .fart, 2). ka -ecui_deserizione deve: intendersj .___qf"‘““""" )
L detteradmente trasoritta e riprodetta.,. - .. S
. — ) ART.. ..6)~ - Al fini fisoali - diehiaranc e ng_'ﬁ-fﬂ—'
R SO - il valore della presente cbna_zia-lle‘é g L. 22.000.000 -_';:I: _,__,,_ﬂ -

“ART.. 7)— Da-oggi- de. parti :vengono . immesse ne:’uﬂ;f'f'ﬁ

proprieta- -esolusiva.i.e. - nel‘ passesso di. . guantt

adettate, aen. tutci i- rfeﬂjativi dlr‘lttl ) azionj - 5

e ragioni,. pertinenze, dipendenze,’ aOOeSSOIl":ﬁ

édcessi@ni. ) sef\'ritﬁ. ';attive; . -e deldile passive, so_il.rc} -:b———-
- | queddie wegalmente - costitiite- e trasafi_tte. _tut{té'. I
... |imnouso e muate esoluso, aon a guota di oomro -
prieta del:de parti comuni oome per megge. 1 T

e e fe i sy . Laba W X B ]

B
|
.
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riptbblicazione o ti

_ART_. 8)___D_:u.qh1az:_anq_ e garantiscene le parti 118.;
.-propfleta e Libera disponibifitad di quanto rispet—‘i
tivamente adeottato,_ ngnqhé - 1a Yibertad da pesi, _%
vincodi, i;qorlzlonl ) trascrlzlonl gomungue pI‘L;—-'
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Le  parti_ gighiarans’ che:

_precisato’ in. premessa
Di gy 2in-premess
donano 3
[a_Drgpr--'*’"' """" . ’
a)_-in.-data 29 luglio 1986 prot. n. 13363 per L
l‘__di-rit““ —— - 1 omeom - Cmmat - PR .. s mimrrm e e U L e i oy e e . L
_ l'appartamento di prlmo piano redativamente al
{_fl{__l_Bpp — - ) - e

Quale An, data, 29/._7 (1986 €. stata pagata la 1% :

rata della prevista:coblazione pari a L. 1, 010 .000...
: . 1Y R

{unomilionediecimila); - in data _.1.3/,11@@_ & .stata |

pagata la I1I° rata pari.a L. 150.000 (centocinguan L
tamila). e ;in data: 8/1/1988. € stata. pagata la i
III_' 'rat_éx ﬁ_p_a:c?i a L. 500.000 (cinguecentomilXa) L L
COpJ':a-Zl‘di-'. 'detta,.ist;anz*a' e rilcevutga -del, p1;1ga.rma>m,:'o_l -
di,..detta oblfa‘zion:e: si,_,.al-l-_egar_lo,‘al-_.;z_rfsen%e .atto L L
-.rispettivamente__ﬂmarcate_ di lettere,._._f'.A"_ ."}_3: St L
el"b“; - . _ | | }
b) -in idata ‘prime ottobre 1986 prot.: n. : 18839 ' o
_per - Itappartamento di seéondo pianqméqgggiggmgnté ? __;
al -'t-;uale é stata pagata |una rata ._.di oblazion.e!a___ﬂ ‘ o
perl L. 282.000 (duecentottantaduemila) i1 3¢ )
dicembre 1986, altra rata di L. 1.250.000 (un milioq =
neduecentocingquantamila) il 27 gennaio 1988;
copia dell‘'istanza e bellettini di versamento si

]

4 . L .
allegano ' rispettivemente di lettere E e F e G;l
. v , -
..©) in data 30/5/1986 prot. n. 17687 per 1'appar- |
' o
E




.tamentou

]

_ documento, IS LI

I_.oceomparenti ‘ai’ sensi e per: gidi.

..presente donaziene ammenta a L.

di.. plane . terzo..relativamente .ad quale.

in data 30/9/1986 .& stata _pagata.la .I .rata della ..
prevista ebdazlone pari a L. 274,000 (duecentoset- -

_tantaquatiromida),..che in. data 27/131/1986. Eﬂ:_,,s.t ata
pagata. fia ..IT .. rata. pari.a_L...279.000_(duecentos...
settantanovemilia) e _.che __in._data _ 10/11/31987_._¢
stata. . versata la_IT _rata_pari_a L. _ZBQ.IOOO__,(duef_,,,__ _
_centottantotto)i.aqhe ‘in  data 19/11/1987 & stata _ :

pagata_da_TV_rata ‘pari.a.L...580.00Q. (ainqueocen= i .

.pagata ha. Vv

_:taoinquémiﬂia)_. . e

‘Capla_di_dettalistanza:e deliie rigevute'-de¥ paga-
_mento_di__detta ebliazione si allegane all presente

_atto.s marcate di lettere H, trattandosi dﬁl“unicp

ze _ penali, deile,. dighiarazioni ' fa¥se o retisenti

e assumendone - agni '~ respensabidita. diehiarane

_ohe _ke_predette istanze - di:-sanateria non hanne

_ancora ottenutp. definizione, -
ART. _9)- Le parti diohiaranc ahe i2 vallore deikila
22.000.000

(ventiduemilioni).

-y
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rata_pari.a. L..285.000. (duegentottan—_ _

efifetti dedtha

L

_tottantamiika);__che in:‘data 29/4/1987__¢& stata ! .

!

e T

e

legge. 4/1/1968_n.15_resi_edotti delde oonseguen-_
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delta wﬂ—f SR

|
") _ART. 11)- ¢

S
)

_ca lepale nascente dal presente atto.

ART. 12)-_ Spesc del presente e oonseguenziali |
_come per. Ileggc- b | | . J
\POSTILLE

;Rick_iics-to ie Notaic® ho ricevuto - il pregente,
scri.ﬁ;o da persona di mia fiducia da nme diretta

e da me Notaio su tre fogli per facciate dieci,
IDQ---me letto allal pr‘esle'r_;za dei  testimoni, ai
compé’ﬁ:ren;i che l'approva.r-lo, -omclssa la lettura
degll;._::- :__;;a_l-:l-i:egati ber espressa concocde volonta

‘delle 'bér't:i ‘che dichiaranc di ben conoscerli.
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Copia conforme all'originale che sl rilascia per

=61 consentitl,

31 MAG.1988

e e e omippmmie |
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