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SEZIONE FALLIMENTARE
Concordate preventivo n. 971/2009
Giudice Delegato Dott. Cosmo Crella
Liguidatore Giudiziale Rag. Francesco Tatini
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AVVISC DI VENDITA IMMOBILIARE

Il giorno 22 dicembre 2016 alle ore 10:00, dinanzi al notaio Banditore,
presso il suo studio in Montelupe Fiorentino, Via Caverni n. 127, avra
luogo la vendita, con offerta irrevocabile e eventuale gara, dei beni
immebili secondo le modalitad di seguitce esposte, il tutto meglio
descritto nelle perizie estimative del 29 agosto 2014 e del 5 ottobre
2016 dal nuovo perito incaricato dalla procedura, gecm. Stefano De Paola,
in atti della procedura, che fanno fede a tutti gli effetti per 1
individuazione dei beni stessi e per la loro situazione di fatto e di
diritto, per guanto in essa riportato; si precisa tuttavia che, rispetto
alla data di redazione della perizia e suoci allegati, possono essere
intervenuti eventi, modifiche o variazioni rispetto allo statc
urbanisticc in esse descritto per cui fa carico all'aggiudicataric
l'onere di verificare tali circostanze, senza che possa farsi luogo ad
alcuna rivalsa nei confronti della procedura.

Il lotto ed il rispettivo prezzo base d'asta, importo del deposito
cauzionale, importo degli eventuali rilanci minimi e l'offerta residuale
vengono gui di seguito esposti:

DESCRIZIONE DEI BENI
LOTTO 10 (comprendente gli ex LOTTI: LOTTC 6 - LOTTO 8 - LOTTC 9)

a) ex LOTTO 6: Picccle fabbricato promiscuo sito in Cemune di San
Miniato, localit3 Ponte a Elsa, Via Poggio Iscla n. 68, composto da un
locale magazzino, tre vani uso ufficio, centrale termica, servizio
igienico ed adiacente tettoia. E' pertinenza di detto fabbricatec un'area
urbana circostante lo stesso.

Quanto sopra risulta identificato al Catasto Fabbricati del Comune di San
Miniato nel foglic di mappa 34:

* particella 46 subalterno 17 graffata al subalterno 28 {ex p.lla 46
subalterno 17 graffata alla particella 348 subalterno 13), Via Poggio a
Iscla, piano T, categoria C/2, classe 3, mg. 290, superficie catastale
totale mg. 337, rendita catastale Euro 808,77;

* particella 46 subalterno 18 area urbana.

L'immobile ricade in parte in area sottosposta a vincolo idrogeclogico;
incltre parte della proprietd & coggetto di piano di recupero le cui opere
sono state realizzate sclo per la prima fase, il tutto come pin e meglio
risulta dalle perizie di stima cuili espressamente si rinvia.

Inoltre dalla suddetta perizia emerge che l'area ove insistono le unita
immobiliari & carente di tipo mappale per aggiornamento.

b) ex LOTTO 8: Appezzamento di terreno incolto sito in Comune di San
Miniate, localitd Poggio a Iscla, in declivio e balze di natura
cespugliata costituente parte dell'ex area di ccltivazione di inerti
della cava Gazzarrini in particolare statc di dissesto, interessato in
parte da eventi franosi a monte dell'abitato di Poggio a Iscla,
ricompreso parzialmente in area classificata PFA di "pericolosita
elevata" per processi geomorfologici del piano di bacino nella zona
compresa tra la strada pancoramica Via Poggio al Pino e la sottostante Via
Poggio a Isola, area accertata di pascolo cespugliato di mg. 5.920
(cinguemilanovecentoventi).

Quanto sopra risulta identificato al Catasto Terreni del Comune di San
Miniato nel foglio di mappa 34:

* particella 148, seminativo, classe 4, mg. 3.550, reddito domenicale
Euro 5,50, reddito agrario Eurc 7,33;

* particella 266, seminativo, classe 3, mg. 2.370, reddito domenicale
Euroc 8,57, reddito agrario Euro 6,12.
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c) ex LOTTO 9:-- Appezzamento di terreno incolto site in Comune di San
Miniateo, localitd Poggio a Iseola, in declivio e balze di natura
cespugliata costituente parte dell'ex area di coltivazione di inerti
della cava Gazzarrini in particolare stato di dissesto, interessato in
parte da eventi franosi a monte dell'abitato di Poggio a Isola,
ricompreso parzialmente in area classificata PFA di "pericolosita
elevata" per processi geomorfologici del piano di bacine nella zona
compresa tra la strada panoramica Via Poggio al Pino e la sottostante Via
Poggio a Isola, area accertata di pascolo cespugliatoe di mg. 18.570.
Quanto sopra risulta identificato al Catasto Terreni del Comune di San
Miniato nel foglio di mappa 49:

* particella 144, incolto produttive, classe U, mg. 2.820, reddito
domenicale Euro 2,18, reddito agraric Buro 1,02;

* particella 145, pascolo cespuglioso, classe U, mg. 3.670, reddito
demenicale Euro 1,33, reddite agrario Euro 0,38;

* particella 146, seminative arborato, classe 4, mg. 3.620, reddito
domenicale Eurc 5,61, reddito agrario Euro 6,54;

* particella 147, seminativo, classe 4, mg. 5.130, reddito domenicale
BEuro 7,95, reddito agrario Euro 10,60;

* particella 148, seminativo, classe 4, mg. 80, reddito domenicale Euro
0,12, reddito agrarioc Euro 0,17;

* particella 149, pascolc cespuglioseo, classe U, mg. 830, reddito
domenicale Euro 0,30, reddito agraric Euro 0,09;

* particella 156, seminativo, classe 4, mg. 2.420, reddito domenicale
Euro 3,75, reddito agrario Eurc 5,00.

Si precisa che sui beni de-gquo grava ipoteca giudiziale iscritta
successivamente alla trascrizione del decreto di omologa del concordato
preventivo.

Si renderd comungue necessario 1l rilascio del relativo consenso a
cancellazione per guantce riguarda la guota di comproprietd pari ad 1/4
all'epoca di spettanza di scagetto estraneo alla procedura.

La Banca Creditrice si & dichiarata disponibile a sottoscrivere il
consenso a cancellazicne di cul sopra.

La vendita & soggetta ad imposta di registro nella misura di legge.

Il fabbricato ed i terreni risultano liberi fatta eccezione per alcune
masserizie presenti nell'ex LOTTO 6.

Prezzo bhase BEurc 55.000,00
Aumento minimo Euro 1.000,00
Deposito cauzionale Euro 5.500,00
Cfferta residuale Euro 42.000,00

CONDIZIONI BI VENDITA

I beni sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano, a corpc € non a misura, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni e azioni, e servitl attive e passive.

Trattandosi di wvendita forzata, la vendita ncn & scggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gualita ex art. 2922 c.c.,
anche con riferimento alla L. n. 47/85 e successive modifiche, nonché al
D.P.R., n., 380/2001, a vincoli o servitl, abitabilita, licenze, permessi,
e autorizzazioni di gualsivoglia genere, nonché alle dispesizioni in
materia di sicurezza dei luoghi e degli impianti ivi esistenti; eventuali
adeguamenti per difformitad alle prescrizioni di legge, ad atti della PA e
regolamentl sarannc ad esclusive carice dell’aggiudicatario.

MODALITA DI VENDITA

La vendita avverrda a cura del Notaio Vincenzo Vettori di Montelupo
Fiorentino, mediante la Rete Aste Notarili - RAN, servizic telematico
gestitco dal Consiglio Nazionale del Notariato (www.notariato.it}.

MODALITA" DI REGISTRAZIQNE AL SISTEMA
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Per partecipare alla gara l’'offerente, o un suo delegato, dovra recarsi,
entrc le ore 12 del giorno lavorativo precedente la data fissata per
1'asta (sabato escluso), presso lo studic del Notaio Incaricato in
Montelupo Fiorentino, Via Caverni n. 127, o presso uno dei Notail
periferici individuati sul sito www.notariato.it, richiedendo
telefonicamente un preventivo appuntamento, al fine di registrarsi al
sistema, presentando un documento di identitd in c¢erso di validita, e in
caso di offerta presentata a mezzo delegatco, anche una fotocopia firmata
del documento di identita dell'offerente.

MOCALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
TRREVOCABILI DI ACQUISTO

Contenuto dell’cfferta

L'offerta per 1'acqguisto dovra contenere:

1) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile, recapito telefonico ed indirizzo e-mail dell’offerente
persona fisica; (se 1'cfferente & coniugato in regime di comunicne legale
dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge)

2) ragione sociale, sede, codice fiscale, sede, recapito telefoniceo ed
indirizzeo e-mail o PEC dell’offerente-persona giuridica;

3 & ammessa l'offerta per persona da nominare; in teal caso,
nell'ipotesi di aggiudicazione, sarad necessario depositare presso il
notaio Banditore, neil tre giorni successivi all’aggiudicazione, in
criginale o copia autentica, la procura notarile di data anteriore a
quella fissata per 1’incanto, rilasciata dal soggetto per conto del guale
& stata presentata l'offerta; l'aggiudicazione altrimenti diverra
definitiva a nome di colul che ha presentatc 1'cfferta;

4) sommaria descrizione del bene immobile per 1l guale l'offerta &
presentata;

5) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al
prezzo base d’asta a pena di inefficacia dell’offerta;

6) gli estremi deli mezzi di pagamento della cauzione;

7) le eventuali dichiarazioni in crdine alle agevoclazicni fiscali
richieste, ove necessarie.

L'offerta deve essere accompagnata dal deposito:

- della cauzione a mezzo di assegno circelare non trasferibile intestato
a “Concordato Preventive 871/2009 Tribunale di Firenze”.

- di una copia del documento di identita dell’offerente-persona fisica;

- di una copia del documento di identitad del legale rappresentante
dell’cfferente-persona giuridica, unitamente a copia dei documenti
giustificativi della rappresentanza, ovvero delle delibere autorizzative,
ove necessarie.

Offerta digitale
Per la redazione dell’offerta in formato digitale si potra utilizzare una
postazione informatica riservata resa disponibile dallo stesso studio
notarile dove & avvenuta la registrazione del soggetto.

Offerta cartacea
Per la redazione dell’cfferta in formatoe cartaceo sara necessario
ritirare, presso lo studio notarile prescelto, il modulo per effettuare
1’ offerta stessa; le offerte in formato cartaceo posSsono essere
consegnate, unitamente alla documentazione sopra indicata, in busta
chiusa, sclo presso lo studie del notaio Banditore; sulla busta dovré
egssere indicato, dal Notalo ricevente, l'orario di deposito dell’offerta,
il neme di chi deposita materialmente l'offerta (che pud anche essere
perseona diversa dall’cfferente registratc), € le altre indicazioni
relative alla vendita.
La presentazione dellfcfferta comporta la conoscenza di guantoe riportato
nella perizia in atti, negli altri documenti allegati e nel presente
avviso, e costituilsce accettazione delle condizioni di vendita.
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MODALITAY DI PARTECIFAZIONE ALLTINCANTO E AGGIUDICAZICNE

&) NEL CASO DI OFFERTE ALMENO PARI ALLA BASE D'ASTA

L'esame delle proposte di acgulsto, e l’eventuale gara, avverranno a cura
del Notaio Banditcre, nel suo studio in Montelupo Fiorentino, Via Caverni
n., 127, alle ore

e seguenti del giorno sopra indicato;

- in caso di unica offerta, anche pari alla base d'asta, si procedera
alla aggiudicazione;

- in presenza di piu offerte si procederad immediatamente alla gara tra
gli offerenti, partendo dall’offerta pit alta, con rilancic minimo
obbligatorio dell’importo sopra indicato;

- ove nessuno degli offerenti intenda partecipare alla gara, il bene sara
aggiudicato all’ecfferta pih alta, ovverc nell’ipetesd in cul sianoc state
presentate pilt offerte uguali e valide, all’offerta depositata per prima.

b) NEL CASO DI OFFERTE RESIDUALI

Nell'ipotesi in cui non sia stata presentata alcuna offerta almenc pari
alla base d'asta, sarannc considerate le offerte residuali pervenute,
purche almeno pari al 75% della base d'asta per le offerte residuali;

- in caso di unica offerta, anche pari alla base d'asta, si procedera
alla aggiudicazione;

- in presenza di pid offerte si procederd ad incanto tra gli offerenti,
partendo dall'ocfferta pild alta, con rilancio minimo obbligatorio
dell'importo sopra indicato;

- ove nessuno degli offerenti intenda partecipare alla gara, il bene sara
aggivdicato all'offerta pit alta, ovvero nell'ipotesi in cul sianc state
presentate pil offerte uguali e valide, all'ocfferta depcsitata per prima;
- ove, a seguito dell'esperimentc dell'incanto e per effetto dei rilanci,
si determini un'aggiudicazione per un importo almenc pari alla base
d'asta, tale aggiudicazione dovra intendersi definitiva, con tutti gli
effetti scpra previsti per le offerte almeno pari alla base d'asta;
nell'ipotesi che 1'aggiudicazione avvenga per importo infericre alla base
d'asta, non si determinerd immediata aggiudicazione, ma l'cfferta resterd
ferma, per l'offerente, per i venti giorni successivi, termine entro il
guale la procedura potrd comunicare con raccomandata a.r. (o PEC)
all'offerente l'eventuale accettazione dell'offerta residuale; 1la
ricezione di tale comunicazione determinerd 1l'aggiudicazione a tutti gli

effetti.

La partecipazione presso il Notaio periferico implica da parte
dell’offerente 1'accettaziocne del rischioc di black ocut informatico e la
conseguente impossipilitd di effettuare i rilanci e dungue cen implicita
rinunzia a gualungue pretesa in merito.

TRASFERIMENTO DEL BENE

L’ aggiudicazione non preodurrd alcun effetto traslativo, e pertanto i1
trasferimento del bene sarad effettuato solo dopo gli adempimenti di cui
all’articelo 107 3° comma Legge Fallimentare, e solo previo deposito a
mani del liguidatcre giudiziale del saldo prezzo, il tutto entreo il
termine massime di novanta giorni dall’aggiudicazicne, pena, per

1" aggiudicatario, la perdita della cauzione.

La stipula dell’atto di trasferimentc del beni in oggestto sara affidata
al Neotaio Banditore con oneri {imposte, spese ed onorari) a carico
dall’aggiudicatario, che dovra provvedere al lorc asscolvimento in
contestualitd della stipula, a mezzo assegno circelare,

Al sensi dell’articolo 107 4° comma Legge Fallimentare, i1l liguidatore
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giudiziale pud sospendere la vendita ove, nelle more della vendita, gli
pervenga formale offerta irrevocabile d’acquisto [con contestuale
deposito della cauzione del 10% (dieci per cente) nelle forme di cui
sopra], migliorativa per un importo non inferiore al 10% (dieci per
cento) del prezzo di aggiuvdicazione;

in tal caso si procederd a nuova gara, invitando gli interessati a
competere sulla nuova offerta in aumento, con rilancio minimo come sopra
descritto;

ove nessuno degli offerenti intenda partecipare alla relativa gara, il
bene verrd aggiudicatec a favore del soggetto che ha depositato 1l'offerta
contenente 1faumento nen inferiore al 10% (diecl per cento).

REGIME FISCALE

Gli oneri fiscali e le altre spese di vendita ed aggiudicazione sono a
carico dell’aggiudicataric comprese le spese relative alla rimozione e/o
smaltimento di beni, materiali, sostanze o quant'altro fosse presente nei
locali ¢ nei terreni.

Scno a carico della procedura esclusivamente le spese di cancellazione
dei gravami.

In caso di variazione di aligquota o di imposizione per intervenute
modifiche legislative successive alla pubblicazione del presente avviso,
& onere dell’aggiudicatario corrispondere le somme per oneri tributari
nella misura e con le modalitad che saranno vigenti al trasferimentc della
proprieta, senza responsabilitd per la procedura e senza diritto alla
risoluzione della vendita.

Maggiori informazioni possono essere fornite presso lo studie del
Liguidatore Giudiziale Rag. Francesco Tatini tel. 055/5000834 e-mail
francescotatinilcommercialisti.fi.it, e sul siti internet
www.astegiudiziarie.it, www.astelegale.net, www.asteimmobili.it,
www.portaleaste.com, www.pulicomonline.it, www.tribunale.firenze.it,.

* x ok
Firenze, 1li, % X1 ik
Il Liguidatore Giudiziale
(Rag. esco Tatini)
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