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TRIBUNALE DI PALERMO

Sez. Es. Immobiliari
Ill.mo Sig. G. Es.
Dott.ssa A, TARDIO

OGGETTO: Relazione di consulenza tecnica d’ufficio rclativa all’espropriazione

Msa dal BANCO DI SICILIA S.p.A. contro

W A A T B A S R S B R B R H R A A

iane Sig. G. Es.

Lo scrivente Ing. Gaspare Salardino, con riferimento  all’incatico di
consulente tecnico, conferitogli in data 17/04/97, sottopone alla S,V. la seguente
relazione di stima composta dar seguenti capiloli:

Premcssa;

Crilerio di stima; e
1) Criterio di stima; SAES

2) Descrizione delle umitd immobiliari;
3) Datt metrici delle unita nnmobiliari;
4) Regolaritd urbanislica;

5) Valutazione delle unita immobiliari,

6) Conclusioni.
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PREMESSA:

Con provvedimento di incarico del 23/01/97 I'Ulmo Sig. G. Es. Dottssa A. TARDIO
norinava Consulente Tecnico il sotioscritto Ing. Gaspare SALARDINO nel procedimento indicato
in oggetto.

ti data 17/04/97 lo scrivente prestava il givramento di rito e veniva incaricato di esperire le
mdagini techiche necessarie alla descrizione e valutazione di beni imumobili, soggetti a pignoramento
- imumobliare promosso dal BANCOQ DI SICILJA, trascritto  alla  Conservatoria  del  Registri

Tiomobiliari di Palermo in data 18/09/90 ai n® 35499 - 26982, '
Le unita immobiliari di proprietd della Signor A ENNENGoqo i sesuito descritte.
o Terreno ncadente nel comune di Partinico ¢.da Spadafora; '
* 1/3 della proprietd di un appartamento, ubicato a p. t., e di un locale sattotetto, ubicato a piano
- 4° sithin Via Monti 0. 1 (oggi n. 15) e di localc magazzine Via Monti n. 1/A, tutti ricadenti nel
comune di Pastinico.
e 1/5 della proprieta di un terreno sito nel comune di Partinico c.da Carrozza;
e Appartamento $ito in Partinico, Via Monti n. 1 (oggi n. 15), piano 2,

Lo scrivente siziava le operazioni di consulenza con lo studio della documentazione
allegata ! fascicolo de! pracedimento.

Successivamente st faceva carico di contaltare la Sig.r— al fine di
concordare una data per procedere ad un primo sopralluogo prelininare.

Nel corso dei soprafluoghi 1 sottoscritto C.T.U, prendeva visione dei luoghi, procedeva
alla misurazione planimetriea defle unitd jounobiliari ed effettuava la documentazione fotografica ivi
allegata.

Successivamente st procedeva ad acquisire la relativa dosuinentazione catastale di ciascuna
u.i. presso 'UT.E. di Patenno.

In seguito sono stati svolti gli accertamenti tecnici ineremi Ja regolarita urbanistica, con
r acqmsmmne della relativa docuingntazione tecnica, sia del complesso immobiliare, in cui ricadono
le u.i. in oggento, che dei londi rustici, attraverso specifiche ricerche presso gl Ufﬁcn Céinunah
conipetenti. e N

1) CRITERIO D) STIMA

s ..n\" e

L’incarieo conferitomi dal Sig. G. Bs. prevede oltre alle nccessarie vr.nﬁr.,ﬁe fecriico-
giuridiche supli immobill, Ja determinaziose dei valori di mercato, ovvero formulare ui giudizio di
stima, che esprime la quanid di denaro phe all’attualita ¢ nelle contingenti condizioni di mercato,
pud essere pagata per essi, )

Secondo la metodologia ricorrente, in aderenza agli schemi di doltring, i} gudizio di stima
deve articolarst net termini di seguito riportati:

- analisi ¢ reperinicnto dei parametri tcenico-econoniici idonei a detenminare il valore def beni
oggetto della stima con un idoneo procedimento;

- analist critica dei parametri economici ottenuts per la detenminazione del pit probabile valore di
mercato dei beni in oggetto, ovvero  valutazione delta quantitd di denaro che all’attualita pud
essere pagato per quei beni in condizions di libero mercato ¢ libera contrattazione.

1 procedimenti adottahili per le operazioni di sthna sono guelli  classici  dell’estimo, ¢
quindi quellg analitico e quello sintetico,

Nel caso in esame il procedimento pin idoneo per la corretta impostaziene della stima risvlia
guello sintetico in quanto quello analitico, seppure fornalmente pin rigoroso, ¢ vggi viziato da una
serie di elementi non generalimente dehniti ¢ lasciatt guindi all’arbitrio del techico estimatore, che
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rendona tale ultimo procedimento di faito meno attendibile del primo.

Il procedimento  sintetico  si basa in pratica sulla determinazione di una serie  di element
tecnico-ceonotuici ritenuti net vaii casi significalivi, quindi sulla successiva comparazione, previa
elaborazione dei dati acquisiti, di tali elementi con altre realtd immobiliari gia note od oggetto di una
ricerca di mercato specifiea.

L’indagine come & avvio dovra teperc conto, al fine di una corretta  applicazione, delic

. carattenstiche intrinscche degli immabili, ma anche del contesto immobiliare in cui ghi stessi sono

inserito, e non ultimo della situazionc contingeate del mercato immobiliare al momento in ¢ui si
procede alla vahitazione. - '

2) DESCRIZIONE DE1 BEN} IMMOBILI

2.1} Terreno in Pattinico c/da Spadafora

I fondo rustico ubicato in agro Partinico c/da Spadafora, csleso aree 6,54 ¢ coltivato a
vigneto, di forma regolare, presenta una gacitura sub-orizzontale, ed ¢ accussibile dalla limitrofa
strada interpoderale,

Confini;

Tale appezzamento di terreno confina con due lati con proprieta -, con proprict NS
YR < ) o propic: A

Provenienza

1L fondo rustico & pervenuto ~\NNIEINEIN ot de! “coniratto di restrizione di usufiutto
e divisione" del 4/12/1971, rogato dal Dott. Giuscppe Randisi, notaio in Partinico, trascritto alla
C.RRL di Palermo it 10/12/1971 at nn. 42772/33789.

Successivamente il fondo rustico sopracitato é stato acquistato sia dalla Cassa Per il
Mezzogiomo (CASMEZ) con atio del 31.01.83 ropato dal Dott. Francesco Gianbalve, notaio in
Palermo, ¢ che dall’ Erle Regionale E.S.A. per la pusa iy opera di condotte di irrigazione e di
approvvigionamento idrico del territorio.

Dati Catastali

1l fondo ¢ individuato a N.C.T. di Partinico in lesta _a partita 52277 del
foglic 24 alle partt. 491 di are 00.04, 492 di are 00.75, 493 di are 04.92, 495 di are 00.34, 496 di are

00.04,

2.2) Appartamento in Partinico Via Montin. 15 p. 2°

L’appartamento in esame, inserito all’interno di un fabbricato a quattro glevaziom £t. oltre at
piano mansardato, si presenta in buone condizioni di manutenzionc e conservazione ed & stato
realizzato con strutture intelaiate in c.a., muci di tamponainenta in conci di tufo e solai in Jatero-
ceiento.

Il fabbricato & dotato di impianto di asceansore, impianto di risealdamento, inpianto di
autoclave o impianta di scarico allaceiato alla fognatura comunale,

L’androne condominiale presenta te pareti tinteggiate in colare chiaro, portone a due ante in
niluiminio anodizzalo e vetro.

Siz I’androne condonminiale clie 1l vano scala dispongono di impianto elettrico sotiotraccia.

G)i infissi esterni sono  stati realizzati in tegho € veiro, con persiane di chiusura anch’esse in
logno. : - B
I prospetti esierni sono definiti con intonaco tpo Li Vigni, e si lrovano in discretc condizioni

L
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di conservazione e manutenzione.

L’appartamento in esame & composio da sei vani olire accessori cd & cosi distribuito: dal
vano di ingresso ubicato sul piancrottolo di secondo piano ci si imimette nella sala. Da quest’ultima ci
si immette dircttamente nel locale soggiorno e nel locale cucina, e attraverso il corridoio, sulla
sinistra si accede alla zona notte, cotuposta da ire stanze da letto, due w.c., un ripostiglio ed un
locale lavandeda, e sulla destra si accede ad un anpio salone ed al locale studio.

L'appartamento ¢ inoltre dotato di amnpi balconi n corrispondcuza del locale studio e del

- saloae, del soggiomo e di due stanze da letto.

1l pavimento & rivestito in cerarsica maiolicata. Lc pareti sono rifinite eon idropittura di
colore chiaro,

1 jocali w.c,, camnposti da lavabo, bidet, vaso In gres poccelianato e vases/doccia, presentana
il pavimento e le paveti rivestite in piastrelle di ceramica d: qualitd oinogenea.

L’appartainento & datata di imipianto eletlrica ed idrico sottotraccia

Gh wfissi interni sono in legno e vetro. Quelli esterni sono in legno e vetri, con persisne di
chiusura anch’esse in Jegno,

L’unif immobihiare, nonostante non sia sbitata da diversi anni, si presenta sostanzialmente in

discrete condizioni di snanutenzione e ¢oNservazionc,

Confini;
L’unitd immobiliare confina;
a nord con area sovrastante proprieta
a sud con Via Monti,
ad est con propriet gD

ad ovest con strada privata.

Provenienza
L’appartamento in oggetto & pervenuto alla Signor in forza dell’atto di
divisione ¢ donazione del 3/2/1988, rogato dalla Pott.ssa Marja Antonictta Morici, notaio in

Palermo, registrato a Palermo al n. 1870 e {rascritto alla C.RR.I1. di Paleymo-il 25/02/1588 a1 n.ri
§984-8985,

Dati Catastali

L’appartamento & individuato a N.C.E.U. di Partimicu in testa a _alla partita
1005136 del foglio 40, part. 1693 sub. 5.

2.3) Appartamento in Pariirico Via Monti n. 1 p.t.

L appartamento in esame & inserito all’interno del fabbricato a quattro elevazion: fit. di cui al

punto precedente.

L’appartamento in esame € conposto da quattro vani oltre accessori ed € cosi distribuito: dal
vano di ingresso ubicato nell’androne condominiale ¢i si immetle in una piccola sala di ingresso,
facente parte del cornidoio disimpegno. Da quest’ultima ci si immette, sulla sinistra vel locale studio,
e contipsando, sulla destra, nel locule cucina-soggiorno, con awnesso ripostiglio. In fondo al
cormidoio si riscontra un ampio locsle salone, ¢ sulla sinistra il w.c., una stanza da fetto ed un
fipostighio.

L'zppattamenio ¢ inolire dotalo di una superficie cslerna di pestincaza esclusiva, a cul si pud
accedere sia dalla stradella privata che dalla unita tnmobibare.

1l pavimento dell*intera unitd immobilare & vivestito in ceramica maiolicata, 1.c pareti sono
rifinite con idropittura di ¢olore chiaro e/o con carta da parat. -

Il locale w.c., cownposto da Javabo, bidet, vaso in gres porcelldnato e vasca, presenta il
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pavinmento e le pareti rivestite in piastrelle di ceramica di qualita cinogenca.

L appartamento ¢ dotato di impianto elettrico ed idrico sollotraccia.

Gli infissi interni sono in legno e vetra. Quelli esterni sono in legno e vetri, con pecsiane di
chiusura anch’esse in legno.

Confing:
) L’unitad immobiliare confina:
a.nord con androne condominiale,
a sud con Via Mouti; .
ad est con propricta
ad ovest con strada privata.

Proventenza
La nuda proprietd deil'appartainento in oggetto € pervenuto alle germane
] poteruiN o =tto di donazionc del 20/12/1077, rogato dal
Dr. Giuseppe Randisi, notaio in Partinico, registrato a Palermo il 23.12.77 al n, 21442 e trascritto

alla C.RR.]L. di Palermo 11 22/12/1977 a 33624,
In tale atto il Sig. ora riservato il diritto di usufrutto vita natural

durante.

Dati Catastali

L’ appartamento & individuato a N.C.E.UJ. di Partinico in testa “c

Felicita per 1/3 ciascuno alla partita 9677 del fg, 40, part. 1693 sub.2.

2.4) Magazzino in Partindco Via Mont n. {/4 p.t.

L'unitd imsnobiliare in csame ¢ inserita all’interno del Fabbricato a quattro elevazioni £t di cui
al punto 2 2.

Il magazzino & composto da un unico ambiente detla superficie di citea niq. 50,00.

Il vano di ingresso, carrabile, ¢ munito di infisso metallico

I pavimento dell’intera unifd immobiliare & in battuto cementizio. Le pareti sono  dfinite
con idrapittura di colore chiaro.

L’umita ¢ dotata di impianto elettrico sottotraccia.

I’unita immobiliare conlina:
a nord con stessa d:fta;
a yud con androne condominmale;
a«l cst con stessa ditta;
ad ovest con strada privata.

Provenienza

La nuda proprieta del locale magazzino & pervemito alle germane”
_pcmg con atto di donazione del 20/12/1977, rogato dal Dr,

O o1 :i0 (n Partinico, registrato a Palermio it 23.12.77 at 1. 21442 e trascritio alla
C.RR.IL di Patermo il 22/12/1977 ai nn. 40828/33624.
In lale atfo il Sig,“ era siservato il divitto di usufiutto vita natural
durante.
Dati Catastali - |
L’unitd immobiliare & individusta a N.CE.U. di Paxtinico alla partita 9677 det fg. 40, part.
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1693 sub.3, in testa r 1/3 ciascuno.

2.5) Locale sottotelo in Partinico Via Monti n. } p. 4°

Il piano mansardato, adibito a locale di sgombero, é inserito afl’internc del fabbricato a
quattro elevazioni £'t. di cuial p. 2.2.

Il locale ¢ composto da un unico ambiente Ja cut superficie ulile cafpestabile, tenuto conto

“deWinterpiany decrescente, @ stata valutata in circa mq. 50,00.

Il pavimento dell’intera unita immobiliare & lasciato 1n battuto cementizio.

Le pareti ed il soffitto sono &l grezzo, con la muratura allo stato rustico.

In sede di stima 61 £ ritenuto appropriato ritenere tale locale come locale di pertinenza delle
unita abitative sottostanti, facenti parte del complesso condomintale, e pertanto faccnte parte delle
parti comuni dell’edificio.

Confini;

It lacale sottotetto confina con Via Monti, con propriet‘on propricta G TR
von altro edificio,

Datl Catastali
T locale § tto ¢ individuato a N.C.E.U. di Partinico alla partita 9677 de! foglio 40, part.
1693/7, in tmta“ﬂ ciascuno.
Provenienza

Con riferimento alle unitd immobiliari descritte ai punti 2.3), 2.4) ¢ 2.5), la nuda proprieta
delle stesse & pervenuta AN /12 quota parte pati ad 1/3, da poter
con atto di donazione del 20/12/1977, rogqto dal Dr. Giuseppe RalldISl, notaio in Pastinico, trascritto

alla C.RR 1. dt Palermo il 22/12/1977 ai 1 828
In tale utto di donazione il Sig | riservato il diritto di usullutto vita

natural durante, su ’unita immobiliare in oggetto.

2.6) Terreno in Partinico c/da Carrozza

Il fondo rustico vbiesto tu Partinico c/da Carrpzza, esteso Ha. 1,06, 61 & coltivato in parte ad
agrumete ed in parte ad uliveto.

1l fondo, di forma regolare, presenta una gincitura sub-orizzontale, ed € accessibile dalla
limitrofa strada provinciale Partinico-Balestrate.

Confini;
Tal zzamento di lerreno confina con strada provineiale Balestrate-Pactinico, con
propriet%on propricts RGN 5. 2 della interpoderale.

Provenienza

La nuda proprieta dell’appezzamento di terreno ¢ pervenuto alla g,

quota pan ud 1/5, in forza dell’atto di donazionc del 30/12/1985, da potere della Signo
Bato dal Dr. Giuseppe Randist, notaio in Pactinico, traseritto alla C.RRIL di Patermo if
0/t/1986 ai nn, 888/710.

Dati Catastali

I} fondo & individuato a N.C.T. di Partinico alla partita 69873 del foglio 24 del, partt. 166,
230 ¢ 170,jg testa oA Us,*rm,m
I;’S,&er 175,
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3.1) Appartamento in Partinico Via Monti n. 15 p. 2°

supetficie utile IEErPA ..o mg. 220,00

superficie esterna a halconi: mq. 41,50

superficie virtuale: 41,50/5 ... .., mq. 13,80

superficie in quota parte del piaue mansarda: mmq. 50,00/1 _

superficie virtuale; 20,0074 ..o, T mgq, 3,15
Sommano mg. 236,95

La superficie totale netta, considerate le decurtazioni percentuali in ordine alla superficie
esterna dei balconi e del locale condominiale, sottotetto posto n piaro quarto risulta essere
complessivamente pari a:

superficie totale nefta = mg. 236,95

3.2) Appartamento in Partinico Via Monti n. 1 p.t

superficie utile INEErNA ... ovvveveie e ing. 136,70

superficie esterna a balconi myq. 11,00

superficie virtuale: 11,0073 ... mq. 3,65

superficie esterna: mq. 225,00

superficie virtuale: 225,00/5 ... .. v mq. 45,00

superficie in quota parie de! piano mansarda: mq. 50,00/4

superficie virtuale: 12,50/4 ...t mq. . 3,15
Sommano mq, 188,50

La superficie totale netta, considerate le decurtazioni percentuali in ordine alla superficie dei
balconi, dell’area esterna a verde e del locale condominiale sottotetto, posto a piano quarte, risuita
essere risulta essere complessivamente pari a:

- superficie totale netta = mgq. 188,50
3.3) Locale Magazzino in Pariinico Via Monti n. 1/4 p.t

superficie utile .......coooieie e mgq. 50,00

4) REGOLARITA’ URBANISTICA E CONCESSIONE EDILIZTA

Il fabbricato uel quale ricadono le unita immobiliari in oggetto & stato realizzato in assenza di
licenza edilizia /0 concessione.

Per riguarda le umitd immobiliari ubicate al piano terra, ¢ stata presentata, dal Sig
domanda di concessione edilizia in sanatoria in data 29/12/1986 prot. 4. 25509 ed ¢ stata pagata
softanto la prima rata doll’oblazione rimanendo o pagare la somma di £ 1.585.000 pit interessi,
menire per nguarda Punitd immobiliare ubicata al piano secondo ¢ stata presentata domande di
concessione in sanatoria in data 01/10/1986 prot. n. 18839 sono state versate le prime rate
deil’ablazione. :

Dallo studio della documentazione relativa alla pratica di sanatoria non si & ravvisato alcun

impedimento al rilascio della concessioue edilizia in sanatoria, Inoltre da informaziont assunte presso
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I’Ufficio Tecnico si & accertato clic a tutt’oggi non ¢ stato pagato Pintero importo dell’oblazione che,
senza considerare gli interessi matwiati, risulta mancante dell’importo di £, 660.000,

Per quanto concerne il locale mansardato, ubicato al piano quarto, non & stata richiesta la
concessione in sanatoria, in quanto la stessa non ha i requisiti igienico-sanitari per cssere dichiarato
abitabile ¢/o agibile e pertanto € stato valutato come corpo tecnico accessorio zlle unita immobiliari
che costituiscono il complesso edilizio,

5) YALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Il metodo che il C’T.U. seguira per la valutazionc degli immobili in questione & quello
sintctico-comparativo: i valori che verranno fuori dalla presente valutazione sono riferiti alla data
odierna e risentono del mercato attuale locale in ordine a beni immobili aventi caratteristiche similari
€ colmne posizione ¢ come strutiure e come vetusta,

II C.T.U, oltre a sfruttare le cognizioni acquisite nel corso  della propria attivita
professionale, per uma valutazione che sia tanto pid aderente alla realtd, ha contatiato alcum
proprietari che risiedono nelle zone in cui ricadono gli immobili oggetto di stima.

5.1) Terreno in Partinico c/da Spadafora

Nel corso delP’espletamento dell’incarico il sottoscritto C.T.U. ha accertato che il fondo
rustico risulta di proprietd in quota parte sia della Cassa per il Mezzogiorno che dell” Ente Regionale
E.S.A. (attuali proprictari). Tale circostanza ¢ avvalorata dal fatto che tali particelle costituiscono il
letto di posz delle condotte idriche. Pertanto, dopo avere inesso al corrente L’Avv. Li Greci, che
assiste I'Istituto di Credito procedente (Banco di Sicilia), che gli spezzom di terreno di che trattasi
sono stati oggetto di trasferimento di proprieta nei primi anni 80, di comune accordo si é convenuto
di non effettuarne la stima.

5.2) Appartamento in Partinico ViaMontin. 15 p. 2°

Sulla base delle eonsiderazioni sopra esposte, il parametro di riferimento Vp oscilla tra
£.900.000/mq. ¢ £. 1.100.000/mq.

U CT.U. ritiene di adottarec un valore medjo tra quelli mdicati e cioé pari a: Vp=
£.1.000,000/mg,

Perianto per una superficie complessiva pari a 236,95 mq. si ha:

V= mq. 236,95% 1.000.000 £/mq. = £.236.950.000

Con I'ausilio delle informazioni acquisite presso "Uflicio Tecnico si ¢ accertato che non sono
stati assolti tuttl gli ademplinenti tecnici-economici per I’espletamente della domanda di sanatoria
dell’unita immobiliare in oggetto. Ai fini della valutazione dell’unitda immobiliare si & determmato,
anche se in modo non preciso in quanto il comune non ha ancora calcolato 'importo definilivo, per
la definizione della pratica di sanatoria compresi gli oner: concessori e gli interessi di mora, [a soinma
di £ 10.000.000 circa..

Perianto in definitiva si & determinato il scguente valore di stima:

Valore dell’immobile in condizioni ordinarie ...............ccocovviiii £ 236.950.000
a dedurre Maggiori Oneri .............oooviiirie e e e 10.000,000

reslano £, 216.950.000

5.3) Appartamento in Partinico Via Monti n. { p.t

Sulla base delle considerazioni sopra esposte, il parametro di riferimento Vp oscilla tra
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ft. oltre al piano mansardato, si presenta in buone condizioni di manutcnzione ¢ conservazione, ed ¢
stato realizzato con strutture intelaiate in ¢.a, mwri di tamponamento in concl di 1wfo e solai in
Jatero-cemento.

Lo stesso & dotato di impianto di ascensore, impianto di riscaldamento, impianto di autoclave
c impianto di scarico allacciato afla fognalura comunale.

La quota parlc della proprieta, pari a 1/3, delle unita immobiliari di cui ai punli 1 ¢ 2 sono
pervenute Fdon atto di donazione del 20/12/1977, da poterr‘
rogato dal Dr. Giuseppe Randisi, notaio in Partinico, regisirato alla Co]mcwatona dei Registri

Immobiliari di Palermo il 22/12/1977 ai nn. 40828/33624.
Le unita immobilieri di cui ai punti 1 e 2 sono individuate in catasto alla partita 9677 del

foﬁ' 40 del iﬁﬁﬁi di Partinico, alle partt. 1693 sub.2, sub.3 e sub.7, in testa
Il fondo rustico di cui al punto 4 ¢ pervenuto in quota pari ad 1/3, in forza
deli’atto di donazione del 30/12/1985, da potere 2, rogato dat (G

otaio in Partinico, trastritto alla C.RR 1. di Palenno il 9”:’1986 ai nn. 8388/710,

It fondo € individuato al N.C.T. alla partita 69873 del foglio 24 del Comune di Partinico,
partt. 166, 230 ¢ 170, in testa per 1/5,* per 2/ TN
er 175 ed

L’appartamento di cui al punto 3 & pervenuto SNMENENGEGGNRNNR 22 dell’atto di divisione
del 3/2/1988, rogato dalla Dott.ssa Maria Antonietta Morici, notaio in Palermo.

L’appartamento di cui al punto 3 € individuato in catasto alla partita 9677 del foglio 40 del
Comune di Partinico, parl. 1693/5, in test per 1/3 ciascuno.

1 fabbricato, sul quale ricadona e unitd immobiliari in og;_,,t,tto ¢ stato realizzato in assenza
di Jicenza ctlilizia e/o eoncessione,

Per I'utita immobiliare ubicala al piano terra ¢ stata presentata domanda di concessione in’
sanatoria dal Sig_in data 29/12/1985 prot. n. 25509 ed ¢ stata versata la prima
rata dell’oblazione.

Per I'unitd immobiliare ubicata al piano seconda ¢ stata presentata domanda di concessione in
sanatoria dalla Sig,roG NN data 01/10/1986 prot. n. 18839 ¢ sono state versate le prime
rate dell’oblazionc.

Dallo studio della documentazione relativa alla pratica di sanatoria non si € ravvisato alcun
impedimento al tilascio della concessione edilizia in sanatoria, salvo il pagamento degli oneri
concessori € completamento della documentazione.

Sulla base delle considerazioni sopra esposte, si sono deterininatl, ger le singole u.i., i
scguenti valori;
1) Appartamento sito al piano terra:
Ve £ 128.375.000

Valore delfa quota parte di propricti -/3):

Vag=1/3x £ 128.375.000= £, 34.504.000

{diconsi trentaquattromilionicinquecentoquattromnila)

2) Locale magazzino sito al piano terra:
V= £ 30.000.000

L

-
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Valore della quota parte di proprietd di ‘3):

Va=1/3 x £ 30.000.000= £ 10.000.000

(diconsi diecimilioni)

3) fondo rustico sito in Partinico c.da Carrozza;
V- 4 143.923.500

Valore della quota parte di proprieta <—US):

Va=1/5x £ 143.923.500= £.28.784. 700

(dicansi ventiottomilionisettecentottaquattromila/700)

4) Appartamento sito al piano secondo:
V== £ 216.950.000

Valore delia quota parte di proprieta < R NNEG_N

Vg = £. 216.950.000
(diconst duecentosedicimiﬁm’/lim(cﬁgﬁi%g\inquantamila)

\]
el

OSSERVAZIONI B
Ned corso dell” espletamento dell’incarico si & accectato quanto segue:
s it fondo rustico sito in Partinico ¢/da Spatafora, tuttara individuato a N.C.T. in testa
a partita 52277 del foglio 24 de] Comune di Partinico, partt. 491, 492, 493, 495, 496,
giusta tipo di frazionamento del 01,06.79 n. 30348, & stato oggetto di trasferimento di proprieta
nel primd anni 80, a favore sda deli’E.S. A. che dclla Cassa per il Mezzogiomo.

It sottoscritto C.T.U. & venuto a convscenza del trasferimento sopra riportato soltanto in
scguito agli acecrtamenti svolti inizialmente sui luoghi e successivamente presso PUfTicio Tecnico del
Comune di Partinico ¢ gli uffici tecnici dell’E.S. A, in quanto nel fascicolo di causa é ripactato solo
un atto di trasferimento e precisamente quello a favore della Cassa per il Mezzopioruo relativo alla
part. 492 {ex 451/b) del fg. 24.

In seguito ha cootattato il Pritmha effettivamente escguito il
frazionasmenta delle particelle per Ja posa delle condotte idriche tubazion.

Pertanto U sottoscritto C.T.U., in considerazione a gmanto sopra riportato, di comune accordo
con L’Avy. Li Greci, ha ritenuto prescindere it fondo rustico sopracitato, che si estende per una
superficie tutlo sommato limitata pari 2 mq. 654,00, nelia stima dei cespili immobiliari di cui alla
presente relazione.

Avendo assoltg al mandato conferitomi rassegno Ja presente restando a Vs. disposizione per
gventuali chiarimenti.

|11 Consylente Tecnico

o 1 Yirge - Gakpare Salardine
Depasiiald in Ca 4 4 -{F};g\
! A1)
. ; L oy o i , [ '.J‘;; .'\ k\').\ -
Ogg‘ - “ C nca“‘ere 1 f,\ A '-‘fn,'!-\f{ _j !
. O IR
Lk,
._‘.z (‘\ Y '\"/

i
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ALLEGATI TECNICI FOTOGRAFICI

1) Atto di divisione delle u.i. ubicate m Partinico Via Monti n.1 (oggi n. 15);
2) Atto di donazione del 30.12.85;

3) Nota di trascriziane atto vendita a {avore digi R

4) Nota di trascrizione atto vendita a favore della Cassa per 1l Mczzogiorno;
5) downanda di sanatoria dell’u.i. ubicata in Via Montin.15-P.T.;

6) domanda di sanatoria dell’u.i. ubicata in Via Monti n.15 - P.2°,

7) Visure catastali delle-unita immobiliari ubicate in Vi‘a: Monti n.15 - P. T/2/4,
8) Planhnétrie catastali de_llle unita imumebiliari ubicate in Via Monti n.15 - P.T72/4,
9} Visura catastale del fo_nd6 rustic sito in Partinico c/da Carrozza;

10) Estratto di mappa relativo al fondo rustieo sito in Partinico ¢/da Carrozza,
11) Visura catastale del fondo rustico sito in Partinico ¢/da Spatafora;

12) Estratio di mappa relativo al fondo rustico sito in Partmico ¢/da Spatafora,

13) Frazionamento tipo relativo al fondo rustico sito in Partinico c¢/da Spatafora;
14) N° 20 fotografie.
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