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Il Curatore del Falfimento (GG (. 297/2014), Dott.

Jorenzo SILLI, con avviso del 17 dicembre 2014 ha comunicato al

sottoscritte Geom G!ANNII‘:II PAOLO, iscritto all'Albo Geometr! df FL al

numerc 4245/13 codice fiscale UGG ccn studio in VIA

meglio individusati.
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La Societs W, ¢ 0" 995!?..— e
) W& stata dichiarata fallita con sentenza n, 307/2014 del Tribunale di Firenze
) del 19 novembre 2014, Detta socletd ha come oggetto delfattivitd:| i
installazione, riparazicne e manutenzione di implanti eletirici, protezione
___________________________________ scariche atmosferiche, elattronici In genere, impianti di protezione
_ antincendio, radiotelevisivi, antenne tv e riparazione di elettrodomesticl,
I Ii_Tribunale_ha_ncminato come Giudice Delegate |a Dott.ssa Isabella ... . -
MARIANI e come Curatore |l Dott, Lorenzo SILLE,
Il_Curatore, opitre ai_beni mg,BEIE, fra_|_qusli attrezzature e mohill
- d'ufficio, attrezzature vari‘e, automezzi di vario gengre, glacenze di
magazzino, ha altresi rinvenuto alcun] beni immablii siti in Firenze e Vindi
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(FI}, come di seguito meéiio idéntificati, Al fine di determinare il pir

probabile valore di marcato di tali beni i| Gludice Delegato Dott.ssa Isabella

MARIANI, in data 17 dicembre 2014, ha nominato C.T.U, it sottoscritto

Geom. Paolo Gignnini,

]

dei beni immobili oggetto di cessione di contratio preliminare n. 24010 de!

23,12.2013 @ registrato al_I'Agenzlla delle Entrate Direzione Provinciate di

2. JOENTIFICAZIONE DEI SENI IMMOBILYL OGGETTO DELLA

_PROCEDURA FALLIMENTARE

2.1  Identificazione dei ben;j

A. Beni immobili siti in Comune di Firenze, via Livorno 8

ammezzato di compendio immebitiare produttive site in via Livarno 8, con

accesso dall'interno 38;

compendio imnmmoblliare sito in via Livorne 8, con accesse dalle due

autorimesse succtate mediante locale filtro e dal magezzino posto al plano

primo a mezzo di ascensore;

4) quindici posti ayte scoperti, def quali tredic ubicati al plano terra del
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compendio immobiliare In parcla con accesso da viabiiita interma e due

ubleati al piano primo del compendio immobiliare sito In via Livernc 8, con

accesso anch'essi da viabilita interna al lotto,

2) porzione immobiliare ad usg autorimessa, via def Martiri, Vinct (F1); sup.

|lorda 14,00 mgea.

i r—— e e e . s abesteas T TR e

2.2 Dati catastali

A. Beni immobili siti in Comune di Firenze, via Livorno 8

Fabbricati del Comune di Firenze al Foglio 68, P.lla 2119, sub. 44, Zona

Cens. 3, Cat. D1, Rendita Euro 13.360,00;

2) porzioni immebiliart ad uso autorimessa identificate al Catasto Fabbricati

- sub, 143, Zona Cens, 3, Cat, €6, Consistenza 37 m?, Rendita Euro

248,42

3) porzione Immoblliare ad uso_deposito identificato al Catasto Fabbricat

del Comune df Firenze al Foglio 68, P.la 2119, sub. 78, Zona Cens. 3, Cat.
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D

4) porzioni immoblliiari ad uso posti auto scoperti Ubicati al piano terra e

primo ed identificat! al Catasto Fabbricati del Comune di Firenze al Foglio 68,

P.lia 2119; '

- sub, 299, Zana Cens. 3, Cat. C§, C!, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

42,76,

- sub, 300, Zona Cens. 3, Cat. €6, Cl. 2, Consistenza 12 m*, Rendita Euro

3 st ntne

42,76;

q42,76;

~ sub. 301, Zona Cens, 3, Cat, €6, Cl. 2, Consistenza 12 m?, Rendita Eurg|

- sub. 302, Zona Cens. 3, Cat, €6, Cl, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro
L

142,76;

e B gk L L e . L B A

- sub. 303, Zona Cens. 3, Cat. C6, Cl, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

42,76;

_.|~sub, 304, Zona Cens, 3, Cat. C6, Cl, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

.

- sub. 306, Zona Cens. 3, Cat. €6, Cl. 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

42,76,

42,76;

- sub. 309, Zana Cens, 3, Cat. €6, Cl, 2, Consistenza 12 m”, Rendita Euro
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|42,78;

- sub. 310, Zona Cens. 3, Cat. €6, Cl, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

42,76;

- sub. 311, Zona Cens, 3, Cat. C6,C). 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

42 76;

_ |~ sub. 442, Zona Cens, 3, Cat. €6, Cl. 2, Consistenza 12 m? Rendita Euro}

- 42,76;

- suh, 443, Zona Cens. 3, Cat. €6, €, 2, Consistenza 12 m?, Rendita Euro

LAaz7e.

o Entrate Direzione Provinciale di Firenze

e LD B e s e P . .

1) Bene immobile identificato a] Catasto Fabbricat] del comune di Vinei al

Fog_lio di mappa 30, P.lla 765, sub. 20, piano T, Ca_i_:_:___A3, Cl. 5, consistenza

- _ |3 vani, rendita catastale Edro 581,01;

2) Bene immabile identificato al Catasto Fabbricatl del comune di Vinci al

Foglio di mappa 30, P12 765, sub. 61, piano T, Cat. C6, Q. 4, 14 m?,!

rendita catastale Euro 60,74, '

§ Per quanto attiene alla corrispondenza degli atti catastali, ho proceduto a

riscontrare lo stato del luoghi con le planimetrie catastali ed a verificare i dat!

identificativi..

Le planimetrie agli atti risultano conformi allo state dei luoghl.

Pertanto; ai sensi della Legge n. 122 del 30/07/2010 il sottoscritto

dichiara che le planimetrie allegate alla presente relazione di consulenza

tecnica di ufficlo sono conformi alle ultime allegate agli attt del catasto e allo
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stato di fatto e che | dati catastali sopra riportati sone conformi allo stato di

fatto e a guelli risultanti dalla situazione informatizzata del catasto.,

3.

DESCRIZYONE SOMMARIA DEI BENI

un porticato antistante, ed al piane ammezzato da sette vani, oltre a tre

_Fipostigli, un locale e servizi. Il collegamento trail piang prima ed il piano

ammezzato sul piane primo & consentito da scala interna e da ascensore

il quale consente anche il collegamento con il depesito di cui in appresso

al piana interrato, il porticato di pertinenza & attraversato da otto cavedi|

condominiali a servizio delle unita poste ai piani sottostanti;

si accede sﬁa,daf fondo ad wso magazzing ed uffici succitato, mediante

ascensorg, sia dalle due autorimesse qi cui in appresso medianta un

tocale filtro;

L]

del piano Interrato;

quindici poski auto scoperti, del quali fredict Lbicatt negil spazl esterni al

compendio immobiliare al planc terra ed aventi accesso dalla viabiiita

interna e due posti al piano primo ed in prossimitad del porticato
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antistante il fondo succitato, aventi anch’essi accesso dalla viabilita

interna,

Le porziont immobiliari in parola sono parte di un pid ampio compendio

imrmobiliare realizzato nel 2000 neli’ambito del Plano per Insediarmenti

Prodyttivi San Lorenzo a Greve. [l complesso si compone di tre corpi di

da viabilita interna e per mezzo di rampe carrabili. [ suddetti fabbricati sono

realizzati con struttura in elevazionein c.a, solai in latero cemento, murature

Dal punto di vista della dotazlone di impianti tecnologici e dellz viabilits

_..[ntema, il complesso & dotato d jmpianto antincendio, ascensorl e rampe|

carrabifi, sia al pigno primo che al piano interrato, che possonog essere

i - PN \
utitizzate da automezzi da trasporto con portatz massima lorda di sei

Jonneliate,

1} suddetto compendio che si presenta in generale in buone condizioni di

manutenzione, tisulta ubicato in ottima posizione commerciale soprattutto

piano armmezzato; nella parte destinata ad uffici | pavimenti sono in legno

e/c In gres, cosi come nei servizi igienicl.
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:
In riferimento alle porzieni immobiliari in parolg, il fondo ad uso ufficfe,
- magazzing st presenta in ottime ca}udizioni di manutenzione e risuita dotato
) di ottime installazioni impiantistiche {impianto eletrico, impianto di
riscaldamente  autohomo a metano e di raffrescamento, impianto di
............... ailarme),
[ B. B eni_immobili_oagetto di cesslone del contratto)

immeobitiare residenziale sité in comune di Vinci: (FI), alla via dei Martiri e

composto da cingue corpi di fabbrica di tre piant fuori terra oltre ad un piang
- seminterrato, corredati da resedi esclusivi ed 2 cornune, con autorimesse;
B interrate a cui si accede mediante rampe carrabili.
- Il compendio si presenta in generale in buono stato di manutenzione e
conservazione. . A VAR ¥ om0, | Y ) oo e - o munm
L'appartamento in parola si sviluppa al piano terra de! corpo di fabbrica posto
.......... . sulla sinistra accedendo al complesso dalla via del Martini. In particolare,|
;
. ai'appartamento s accede dall’uitimo androne condominiale ed & il primo
[pulla sinistra del vano scale. S . e
L'appartamento 5i compone di una zona giormo con _
s i .n.g.zes.so:.s.qggm.mg;nr.a.n__;.Q“%:;?;mé..,.c:.o;tu_ra,_,cn,r,yv;.nl.c;;x.:_Ia....a_tea....e.st.er.na inparte|
‘ fastricata ed in parte a verde; il disimpegno distribuisce la zona notte
composta da due camere oltre bagno e _we. le due camere affacciane
antrambe su di una ampla corte tergale anch’essa in parte lastricata ed |n
parte a verde. X
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Le finiture interne, 1 pavimenti (monocottura € parquet) ed i rivestimenti o
- cono di ottima-qualita ed in-:':-ttimo stato di manutenzione. I serramenti e gli
infissi, sia interni che esterni sono di ottima qualita e in ottimo statc di
manutenzione.
o Le dotazioni implantistiche e tecnolegiche (impianto idrico, elettrico,l
e (mpianto di 'rf.sca!damﬁnm.; gas_metano singolo) sonc di buon livello e SR
conformi aila vigente normativa.
L'autorimessa si _trova al piano interrato accessibile mediante rampa
o carrabile ed & il terzultimo sulia slnistra del corsello di scorrimento, .~ | = . _
] 4, STATODIPOSSESSO
Allz data della presente relazione gli immobili sit] in comune di Firenze
o .via Livorno, 8 e piu precisamente:
- n. 1 ampio magazzine ed uffici con accesso da via Livorna 8 ink. 38 con
...... sviluppo a piano terra ed ammezzato; e
. ...[...n.2 garages con accesso da via Livorno 8 al piano Interrato; | - e
- n. 1 deposito con accesso da via Livorro 8 al piano interrato;
e I .. 15 posti.auty scopertiicon accesso da via Livorno 8 S

risultano di proprieta della societa (NG :-- scd= n

- n, 3 appartamento per civile abitazione al piano terreno con accesse da

accessori;

- n. 1 garage al piano interrato con accesso da via dei Martiri
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risultano di proprieta della societd (NIIIIINGGGGEGNNENY -

sede in

codice fiscale ed numero di jscrizione re

St At et Ao T ios oot sirptyhmmhoniupsiiet

Firenze,

RPN,

5, TRASCRIZIONI CONTRO ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

y TRASCRIZIONE del 09(.1 0/2001 - Registro Particolare 22234 Registrg

[Generale 34290 Pubblico ufficiale GUNNELLA VINCENZQ Repertoric 26670|

del 03/10/2001 -~ ATTO TRA VIVI ~ COMPRAVENDITA

o ANNOTAZIONE del 03/02/2004 - Registro Particolare 602 Reglstro

Generale 3701 Pubblico ufficlale VINCENZO GUNNELLA Repertorio 26666 del|

03/10/2001 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE- RESTRIZIONE DI BENT

__ ['Formalita di riferimento: Iscrizione n. 751 del 1998

..... AP e s

TRASCRIZIONE dei 14/01/2011 - Registro Particolare 1123 Registro

Generale 1547 Pubblico ufficiale ROMOLI ROBERTO Repertorio 31103/16101 |

el 13/01/2011 - ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Generate 1548 Pubblico ufficiate ROMOLI ROBERTC Repertorio 31104/16102

del 13/01/2013 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

. JSCRIZIONE del 25/11/2011 - Registro Particolare 7543 Registro

Pag. 11di 26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o

gni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia R

’DG 21/07/2009



Generale 39653  Pubblico ufficlale ROMOLI  ROBERTO Reperiorio

131708/16507 del 22/11/2011 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

> ISCRIZIONE del 03/04/2014 - Redistro Particolare 1430 Registro

Generale 10269 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DF FIRENZE Repertorio

. 12857/2014 del 21/02/2014 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO - Formalitd dhriferimento: Iscrizione n. 918 def 2014

) ISCRIZIONE del 04/04/2014 - Registro Particolare 1457 Registro

Generale 10404 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio

N S RN

Generafe 18327 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio

B

3670/2014 del 12/06/2014 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

[NGIUNTIVO

L]

TRASCRIZIONE del 02/01/2015 - Registro Particolare 7 Registro

Generale 7 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Repertorio 307 del

In base agli access| eseguiti ;::réssu I"'ufficlo fecnico ed urhanistice del

Comune dl Firenze, & emerso che il complesso immobitiare di cui le parzioni

irmmobiliari In parola sono parte & stato edificate in forza dei seguenti titol

edilizi;
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- Concessione Edilizia n, 69/96 del 23 marzol966 (busta 1042/94 )

- Concessione Edilizia n, 184/57 de! 28 magglo 1997, gquale variante in

Tobtnimrn,

- gdella pratica 1042/94;

RS P, T et st et e s . . - o B T g 5 e .

L]

- Variante in-corso d'opera n. 126799 per modifiche distributive interne ¢

creazione di superficie accessoria;

accessorie in alcuni (aboratori, Fra cui quello in parola;
]

= Comupicazione di Fine Lavori e Varante Finale oi sensi art, 15 L, 47/85

Per H deposito interrato & stata presentata ia D.1.A. n. 4775 del
21/11/2000 per la realizzagione dl un locale filtro per il passaggio dalle
autorimesse al deposito, in adempimento al parere favorevole espresso dai _

ascensor|, .

In data 16 maggio 2001 & stato presentato al comando dei Vigili del}

Fucca di Firenze richiesta del rilascio del certificato prevenzione Incendi, con

prot. n. 3613 e d

- _ In data 27 luglio 2001 & stata _p_'res-entata Attestazione di agibilita con

Prot. Generale n, 28846/01 Cat. 04/125/01,

Lintere complesso é stato oggetto dl collaudo da parte dell'Ing. Alberto

Rodolico in data 3¢ novembre 2000; detto collaudo riferito alla pratica
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depositata presso i| Gento Civile di Firenze iF 22 luglio 1997 prot. n, 68507, &

stata depositato in data 05 dicembre 2000.

L]
Le opere di urbanizzazione primaria risultano eseguite in forza della

Concessione Edilizia iy, 37/96 (busta 428/95); in data 25 marzo 1999 & stata

rilasciata la concessione edilizia n, 96/99 in proroga; in data 19 giugno 2000

|& stata presentata la denunzia di fine lavori.

urbanizzazione primaria sono state collaudate e prese in carico dal Comune

di Firenze con Determinazione 2002/1766/DV del 18 febbraio 2002,

succitati titoli abilitativi con lo stato sttuale del luoghi, per [a porzione

_.balla comparazione tra lo stato legittimato cosi come emergente dai)

immaobiliare ad uso magazzing e uffici, sono emarse modifiche relative alla

diversa distribuzione degli spazi interni degli uffici, sia al piana primo che al

plano ammezzato.

Stante tali difformita, otcorrera. procedere mediante Accertamento di

o con variazioni essenziali rispetto al titole edilizio rilasciato. In tal sease, la

_|funzione precipua dell'accertamento di conformita & quella di regolarizzare

quetle opere abusive che presentano solo unfirregolarita formale e non

anche sostanziale. . .

B,

preliminare n°240160 del 23.12.2013 reqistrato all’Agenzia delle

Entrat irezi nci di Fir

In base agli accessi eseguiti presse |'ufficio tecnicoe ed urbanistico def
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Comune di Vinei (FI}, & emer’sc che it complesso immobiliare di cui ie porzion||

immobiliari in parola sono parte, é stato edificato in forza dei sequent titali

adilizi

[PV P N RSP —

- 1° Variante in corso d'opera prot. 34265 del 16 dicembre 2008;

[ S - [

- 2% Variante in corso dopera prot, 28060 del 14 settembre 2010, con

~ Comunicaziopne dl Fine Lavori del 20 oiugno 2011 e contestuale

Certificazione di cgg{gmgité deli’'opera qrofocaﬂat_g afn. 18445;

- Attestazione di abikabilitd presentata il 18 luglio 2011 prot. 21631

alla comparazione tra lo stato legittimato cosl come emergente dai

immobiliari di che trattas! non seno emerse difformita.

_|succitati t'itoli_ abilitat_i»_*_‘; con lo stato attuale del luoght, per le unitd)

dei medesimi come sopra richismatl,

Il succitato metodo di tipo_sintetico-comparativo, consente di stabilire

una relazione di analogia tra le caratteristiche dibeni con valori noti e 'unita

immaobiliare in cggetto, cosi da poter valutare, con un ordine di grandezza
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ragionevole, Il piu_probabile valore dl mercate del bene riferito alla data

assunta per la stima, tenuto conto delle tendenze del mercato immaobillare

della Zona,

Come gia evidenziate, il metodo con cui & effettuata la stima consente di

stabilire una relazione di analogia tra le caratteristiche di beni similari e con

S oyt B S PSPPSR e S PO, = . APl ey

L]
grandezza ragionevele, il pit athendibile valore venale del bene al momento,

_velori noti ed il bene in oggetto, {_:ps’i__da poter valutare con un Q_rd_?',ﬂ..?.....‘f?. o

tenuto conto delle attuali tendenze del mercate immobiliare della zona e

_.[delte peculiarita del bene in rassegna. Questo metodo si forma attraverso

At Bt ot oSS 2o A A el o S

una indagine comparativa dei prezzi derivati da vendite di beni analoghi o

L
similari a quello aggetto di esarne; | fattori determinanti a tale valutazione

risultano essere i seguentl:

» grandezza dell'immobile;

.2 distribuzione interna;

T

« stato d'usc delle opere di finitura;

2 AL A T S 1 AN e VA1

» __ubicazione commerciale

» potenzialita di utilizzl diversi

In riferimento alla valutazione operata, al fine di avere un guadro

immuobiliare rélativamente dlla zona Indagata e dej relativi prezzi medi (al

mg).. oltre _che per tipologla, sono statl oggetto di consultazione i dalii

riportati da offerte immobiliari compatibiii, sia quelli pubblicati dall’Agenzia

delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobillare) - Banca dati
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delle Quotazioni Immhiliarn,

Per quanto atflenie ai valorl desunti dalla banca detf succitata -~ ¢che &

l'organo  preposto, alla  valutazione dei beni Immobili oggetto di

compravendita da parte delle pubbliche amministrazioni - e relativi ai

secondo semestre def 2014, viene fornite una forbice che comprende un

alle variabili tipologiche (abitazioni civili, negozl, magazzini), alle diverse

_[valore massime ed un valore minimo della rilevazione di mercatoin relazione|

zone ed alle superficl lorde,

esaustivo del mercato immobiliare riferito al periodo analizzato, ho

. In ultima analisi, al fine di avere un gquadro generale e guanto piu|

raffrontato i valor da me Indicat], desunti per “comparazione” sulla scorta

reperiti tramite aperatoel di zona, con | valor tratti dai dati tabeflati succitati.

T e - E T

7.2__ Vajlutazione dei beni immaobili

Lnita immobtliar.in parofa,

L]

Il calcolo della consistenza & stato effettuato prendendo come

riferimento per il calcolo delle superficl le planimetrie catastali,

syperficie catastale delle unitd immobiliari a destinazione ordinaria -

afferma_che_ 'unitd_di_consistenza  delle _unitd Immobiliar urbane 3

dastinazione ordinaria indlcate nel quadro generale, di cuj all'aliegato B, e il

metro quadrato di superficie catastale” {art.3).
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Preciso che ai finl della valutazione dei bent immeobili di che trattasi, il

locale deposito ubicato al piano interrato viene considerato quale locale

annesso ed accessoric del fondo. ubicato al piano primo ad uso uffici e

magaziino in quanto sole dal medesimo accessibile mediante "ascensore,

- porzicne imm_ohiliare adiuso magazzing ed uffici ubicata al plana prime

oltre deposito ubicato al piano interrato:

soroarssrs s 169,30 mg

superficie particato (30% di 182,50 Mq) oo pensesecncny oo rre s 5870 MO

SUR. TOTALE COMMERCIALE 511,00 mg

- due autorimesse al piano interrato, aventi accesse attraverso la viabilits,

.

sUparficle UOMMESSE 1, L . . v o s v cn v v inasnnrcancruns i eancsntane. 45,00 my

e T A W e eeeema

superficle autarimessan. 2., ... orree. s R IE tron3%00ma)

- guindid posti auto scopertl ubjcatl al piane terra e primo nelie aree

gsterne del compiesso ed accesslbili mediante la viabillta ognuno di

12,00 mag di superficie,

B, .Beni immohili o tta  di_ cessione del contratto

iminare _n°24010 d 2.2013 regi all'Agenzia_delt

Entrate Direzione Provinciale di Firenze

- appartamento per civile abitazione al piano terreno con accesso da via

dei Martirt, Vinci (FI) composto da due vanl, oltre cucina, servizi ed
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L]
BCCSSOM e :
SUDetTICiE BPDAMTAMBOID . . . . L e et e e e 94,30 my
superflcie corte asterna (30% df 46,86 my). . .. ... e e 14,60 mq
] superficie Verde grivato (10% gls 26,521 MaY. L iy . . 265mq
_____ 3UP, TOTALE COMMERCIALE o e e A2 LTS O
- .garage al piano interrato con accesso da via del Martirl con superficie di|
[ 14,00 mag.
|
. {corrispondente a quelio atfuale),
vvvvvv . Per |a stima delle porzioni immobiliart in rassegna, ho considerato: fef
‘: caratteristiche intrinseche delie stesse, le caratteristiche architettoniche ¢
funzionali; la distribuzione degli ambienti in relazione alla destinazione
- d'uso, il grado di manutehzione, le caratteristiche estrinseche nonché: e
'andamento dei prezzi e delle condizioni del mercato in genevale, ¢ _
_______ Per il reperimento dei prezzi noti, ho effettuato mirate ricerche di
mercato su_beni similari, consuitando gli operatori ritenuti pia accreditat!

della zona; come sopra specificato sono stati oggetto di consultazione anche

i dati riportati da offerte immobillari compatibill e gquelli pubblicati

orio_del Mercato Immobiliare) ~

Banca dati delte Quotazioni Immobiliar,

corne di segulto riportati,

Preciso che |a stima eseguita tiene conto inoltre dell'attuale situazione del
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mercato immobiliare caratterizzato ancorz da una sensibiie fase di

contraziong; inoltre, data la dichiarata finalitd dell’attivitd peritate, le

valutazioni e e analisi estimative song state iImprontate a criteri di prudenza

ad orlentate ad un ottica Hiquidatoria,

i~ porzione i

mobiliare ad uso

oltre deposito ubicate al plano interrato;

valore di mercato medio unitaric pari ad €. 1.750,00/mq

iang interrato, avent] accessa attraversa |a viabilita del

aytorimesse al o

pianc interrato.

vajore di mercato medio unitario pari 2d £, 1.500,00/myg

complesso ed accessibill mediante [a viabilitd egnuno di 12.00 mg dl

superficie;

B. Beni immobili vggetto di cessione del contratto

valore of mercate medio unitarip pari ad €, 1.700,00/mq

vajore di mercato medio unitario pari ad €. 1.000,00/mqg

7.5 Calcolo del valare immobiliare

L]
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'
Alle superfici calcolate relative alle porzioni immabiliari in rassegna, ho
provveduto ad applicare i valori unitari sopra determinati come di seguito
riportato,
oltre deposito ubicato al piano interrato: S )
superficie commerciale ca, 911,00 mq
- e quindi: '
____________ L.V = 81,00 ma x € 1.750,00/mq = € 1.594.000,00. —— R
Per guanto sopra, determino un valore di mercato della porzione -
immobiliare di che trattasi pari a Euyro 1.594.000,00 (diconsi euro
S gnmfﬂi_@?ecfﬂguecenronqven‘tgggg:@{m),, e —
. - due autorimesse al piang Interrato, aventi accesso attraverso la viabilits
del piano interrate:
_gutorimessa n, 1 superficie commerisie ca, 45,00 mq B
) equipgl: .
autorimessa n, 2 superficie commerciale ca, 39,00 mg
i e guindi: X . e
V= 3900mg x € 1500,00/mg = €. 58.500,00
............................................................. Per quanto sopra, determine un'valore di mercato defle porziont immobiliari
dl che trattasi pari rispettivamente 3 Eure 6§7.500,00 (diconsi euro
sessantasettemilacinguecento) e a _ Euro S58,500,00 (diconsi euro
cinquantottomilacinguecento),
~ guindici post auto scoperti ubicati al piang terra e primo nelle aree esterne
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del complesso ed accessibili mediante la viabilita ognuno di 12,00 mq di

superficie )

posto auto scoperto superficie commerciale ca. 12,00 mg

e guindi:

V= 12,00mq x € 900,00/mq =_£, 10.800,00

porzioni immabiliari di che trattasi pari a Euwro 10.800,00 (diconsi euro

diecimilaottocento)

dei Martiri, Vinc (FI) compostd da due vani, oltre cucina, servizi ed

accessoti:

... Sppartamenta superficie commercisle bal 11128 ma | ...

g quindi:

V= 111,75mg x €.d,700,00/mg = € 190.000,00

Per quanto sopra, determino un valore di mercato per la porzione
- immobiliare di che trattasi pari a Eurc 190.000,00 (diconsi evro, _ -
centonovantarnifa)
e GEFBG @ 8 plANO Interratd con atcesso da via dei Martiri con superficle dii ... .
14,00 maqg.
garage superficie commerciale ca. 14,00 mg
€ quindi:

V= 14,00Mmg x € 1,000,00/mg = € 14.000,00.
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Per guanto sopra, determino un valore di mercato per la porzione

imrmobillare di c¢he trattasi pari a Euro 14.000,00 (diconsi euro

- quattordicimila) )
7.7  Tabelle riepilogative

...............

R Descrizione - Catastale Valore stimalto
A e I8 + 1 A Lo T3t o Catasto-—Fabbricati—del—-Gomuyng--dl
fmmobltiare Firenze al Foglio 68, P.lla 2119, sub,
.| AGUS0. Jrrseninnn G ZONA. LN, 3, Cat, D1, Rendita.| oo o ot

magazzine ed

Euro 13.360,00

uffici ubicata | blbero | €. 1.594,000,001 @
- al plane primo !
olire deposito Catasto Fabbrcati del Comune di
ubicate al Firenze al Fogho o8, P.lla 211Y, suh,
piano 7B, Zona Cens. 3, Cat. D
Finterrato S e e e
i 3
due b SIULDIZIARIE ] -
alitorimesse Catasto Fabbricatl del Comune d
al plano Libero | Firenze al Foglic 68, P.ila 2119, sub. | ¢, ¢7.500,00
inrerrata; 142, ZomaCens 3, Cat-Croclasse d;
avent| consist, 40 mq, rendita €, 268,56
B L 0 UM O U S —
attraverso la Catasto Fabbrlcatl del Comune dl
viabllith-gel—-S00 | firanta al-Fogho-68-Fdia-2149-sub-.- S 2 8:500,00
piano f 143, Zona Cens. 3, Cat. C/6, classe 6,
interrato LEONSIsEL. 37, Yendit@ €, 2ZAB A2 ... | e | it i e _
Ubero | CAESI0 Fabbricati - del Comuone di |
) Ef0 | Firenze at Foglio 68, Plla 2119, sub. | ¢, 10.800,00
290 Zona Cens 3 CatC/6; classe?;
conslst. 12 mq, rendita €. 42,76
. Catasto Fabbricati del Comune di
Libero | Firenze al Foglio 68, P.lla 2119, sub, | €. 10.800,00
300, Zona-Cens, 3, Cat, C/6, classe 2,
conslst. 12 mq, rendita €, 42,76
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Catasto Fabbrfcati del Comune di

Lbero

Firenze al Foglio 68, P.lla 2119, sub.
301, Zona Cens. 3, Cat, /6, classe 2,

CoRSIEt 12 g, Tendita € 42,76

Libero

<. 10.800,00

Catasto—Fabbricati—del—Comtne —di
Firenze al Foglio €8, P.lla 2119, sub,

302r-Lona Gens—3,Cat-Cfhy-classe-2;-
conslist. 12 mq, rendita €, 42,76

€. 10.800,00

Catasto Fabbricatl del Comune di

303, Zonia Cens. 3, Cat. C/6, iasse 3.
consist. 12 mqg, rendlta €, 42,76

Catasto Fahbricati del Comune di

guindici posti
-auto-seoperti
ubicati al

primo nelle
aree esterne

..... plana.lterrg & .

Libero

Fivenge ati-Foglio-6B,-Puifa-2119,sub;
304, Zona Cens. 3, Cat. C/6, classe 2,
. gonsist~12-marendite €.-42,76

..... Catasto...Fabbricati...del..Comune _ di_
Firenze al Foglic 68, P.llza 2119, sub.
305, Zona Cens. 3, Cat. C/6, classe 2,

€. 10.800,00

del complesso
ed accessibili

consist. 12 mq, rendita €, 42,76

" "medianté’ia’

viabilita

" Libero

CHtatto FEbERcat "dér
Firenze al Fogilo 68, P.lla 2119, sub.

“ognuno i
12,00 mq di
..,.super_‘firlo

‘Corune din|

€. 10.800,00

306 2onaCens 3 Ca Uy 6 thusse 2
consist, 12 ma, rendlta €. 42,76

1.Catasto.. Fahbricati_

st

Libero

Firenze al Foglic 68, P.lla 2119, sub.
307,2Zona Cens. 3, Cat. C/6, classe 2,

del  Comune di | ...

€. 10.800,00

consist. 17 myq, rendita <. 42,76

Catastc Fabbricati del Comune di

Firanze-ab-Foglio-68;-Pla-2119;-suly;
308, Zona Cens. 3, Cat, {/6, classe 2,

............ del Comune di

-CO nsist-.-----lz...mq,-..ren dita-€.-42,76 |

Liberc

Firenze al i‘ogho 68, Plla 2119, sub,

consist. 12 mq, rendita €. 42,76

309, Zona Cens, 3, Cat, /6, classe 2, |.

€. 10.800,00

Libero

Catasto ¥Fabbpricatl del Comune di
Firenze al Fogho 68, P.ila 23119, sub,

3107 'Ldf'i'B""CE'?T&“'”BTCEIT"C}'ET (MELL O
conslst. 12 mq, rendita €, 42,76

€. 10.800,00

Catasto Fabbricati delf Comune di

Firenze ak Foglio 68, P.ila 2119, sub.
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B Libero | 311, Zona Cens. 3, Cat. C/B, classe 2,
consist. 12 ma, rendita €, 42,76 _
Catasto Fabbricati del Cormung d
Libero | Firenize &l Fogho 68, Pllla 2118,75UL"| ¢ "10.800,00
442, Zona Cens, 3, Cat. C/6, classe 2,
consist12-muyrrendita €42, 76 -
. Catasto Fabbricati del Comune dl
Libero | firanze . al.Foglic. 68, P.1la. 2119, sub,.|... €. 10.800,00 8 _

e Descrizione | | Stato Catastale Valore stimato || .
appattamenta
per clvile
abltazicne al
plano terreno CatastoFabbricati-delComung di
con accesso da Libero | Vinci al Foglie 30, P.lla 765, sul | €. 190.000,00
T S s ~yja-del Martiri; 2~ Cobt-Af 3y~ classe -5 0onsist, =5 o
- Winei (FI} vani, rendita €. 581,01
S ot Tan [T -7 <o 0 I OO DU YUV B O S,
due vani, oltre
__________________ Jeucina, seevizi | S ST N e e
ed accessori )
garage al plang
interrato con Cataste Fabbricati del Comune di
T — rgecassodavia Winci-al"Foglio -30; F:Hla~765,sub
dei Martiri conr | Libero | g1, CathG,gcl'ass-e 6, consist. 14,00 | ¢ 14.000,00
superficie-di-omo—| - ~bngrrendita €835
14,00 mq.
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Ritenendo di aver compiutamente espletata (‘ncarico ricevuto ne
rispetto della ritualita e deile norme del codice dl procedura civile,
T rassegnio larpresente relazione di-Consutenze Tecnica di Ufficlo costituitada
2B pagine cop 5_allegati, rimanendo_a_dispasizione. per.qualsiasi,. uiteriore
chiarimento,
................................................................ S ncu
. Geom, Paclo Giannini
Sesto Flarenting (FI), 12 )
_______ ...Allega alla presente relazione: e —
- Visure storico catastali;
- Planimetrie catastali; -
o - Ispezioni ipotecarie,
- Fotografie;
_____ - Atti i provenienza. e
L]
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