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TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE
GIUDICE DELEGATO Dott. ssa S. TERNI

OGGETTO : CONSULENZA TECNICA DISPOSTA IYUFFICIO ®

NELLA PROCEDURA ESECUTIVA INMMOBILIARE N °© 549/92
PROMOSSA DA

BANCO DI SICILIA

CONTRO
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INCARTCO
C on ordinanza istrutiona dell' 2310 1996 la S\, Tllma disponeva
effettuarsi consulenza tecmica ¢ nominava C.T.U. il seitoscrifto Arch.
Vittorio Ancona, iscritto all Albo deghi Architetti della provincia di Palermo

col N° 2798, che prestava giuramento di ito il giomo 15 Gennaio 1997

TRIBUNALE CIVILE DI PALERNIO
ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
Il Banco di Sicilia Azienda Banca ¢ Sezione di Credito Agranio Scde di

Trapani, in persona del direttore pro tempore dotl. re Giorgio Occhipinti




8
residente per la carica in Trapani nella Via Garibaldi presso ¢ nel palazzo del
Bangco elettivamente domicihiato nella Via Mariano Stabile 200 presso ¢ nello

‘studio dell'avv. N. Gallo rappresentato ¢ difeso dal sottoscritio proc. leg. awv.

co Guarnotla, giusta procura generale, alle liti def 16/6/1977 in Not. G.

premesso

in virtd del decrefo ingiuntivo immediatamente esccutivo emesso dal
sidente del Tribunale di Trapani addi 8/6/88, registrato il successivo
#6/88 e notificalo in forma esecutiva contestualmente all'atto di precetto

munito di dispensa dei termini di cm all'art. 482 c.p.c. con decreto del

Presidente del Tribunale di Trapani in da 16/6/988 con deilo atio di precetto
ficato in data I17/18/ 6-1988 veniva intimato;

sige - -« S - -
nata in [N S ¢ pogae al Banco di Sicilia
flante la soma di L. 88.925.254 oltre accesson:

Sig.ra _ nata in -il _ h pagare al
¢o precettante in solido con _ e _la
1 di £ 50.618.137 oltre accesson;

#-Sigg.ri _nato in [N S -
_ nata in [ SN i pagare ol Banco di
precettante, in solido con i Sige. ri [ GG -

ta somma di lire £. 46.607.511 oltre accessor;




,.; che, i1 precetto come sopra notificalo nmaneva pero infruttuoso:

o cio premesso 11 Banco di Sicilia Sede di Trapani, rappresentato ¢ difeso
-gopra mi ha dichiarato di voler sottoponre ad ¢secuzione forzata per
¢spropriazione 1 seguenti boni immobili det quali lo stesso richiedente mi

forndsce i seguenti dati:

1) Appezzamento di terreno sito in termforio di Monreale ¢/da 1.a Pistra,

- ‘gsteso ha, 01.05.40, confinanic von - con _c con
debitore.
In catasto: art. $4192. £ 179, part. 213

2 Appezzamento di lexreno sito nella detta contrada Ja Pietra, esteso ha.

.13. 40 ¢ confinanie con stradale, con [ con - : con il

satasto: art. 34191 £ 179, part. 77

Y-Appezzamento di terreno sito nella detla contrada T.a Pietra esteso ha.

1.10 ¢ confinante con -—— e_

Ifcatasto: art. 54190 £,179, part. 214.

di proprieta di [N, ¢ o\ 02 diito di usufiutto vitalizio



1) Fondo rustico sito in territerio di Monreale C/da Ursino La Russa csteso

ha. 05.41.18 ¢ confinantc con |GG : -on l<x feudo
In catasto: art. 18266, f. 178, part 57 |

@) di spettanza di N 1 diritto di usufrutto vitalizio:

Fondo rustico sito in tcrmitorio di Monreale ¢'da Ursino Gallitello, Marsala,

esteso ha. 8.69.19. distinto in due appezzamenti di cui: uno confinante con

stradella, fiume, -c _ ¢ laltiro confinante con fiume,
stracell», [

in catasio; art. 20386, f. 178, Pari. 76 ¢ 44, art. 23894, {. 178 partt. 3 ¢ .96.
OMISSIS
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PREMESSA

- 11 sottoscritfo Arch. Viftorio Ancona. con la presente relazione adempie
" allincarico conferito ¢ cioé quello di stimare alla data odierna il valore dei
' bemmlmobﬂl facent: parte del pignoramento di cui in epigrafe.

¢he il fine della presente perizia € quello di determinare lattuale valore
dcil' immobile, occorre individuare tra i vari aspetti economici quello che &
pittidoneo per procedere ad un cventuale vendita. Nel caso in gsame I'aspetto
economico da dover prendere in considerazone ¢ il valore venale ¢he non ¢

¢he il valore che l'uniti assume ncl mercate dal momento che rispende



della documentazione in ati. accertare se gli estremi indicati nell'atto di
ignoramento (estremi che mefterd in evidenza nella sua relazione), sono
covrispondenti a quelli indicati nel pignoramento e sono sihfficienti ud

id’?&ﬁcan Pimmobile pignorato. In cuso affermativo, ne completi la

ione dello stabile: natura del bene; consistenza piane, dani
li aggiornati. Se traftasi di immobile non censito produca gl
m:ﬁ denuncia al NCEU e, gualora non sia mai stato denunciato,
owweda al relative accatastamernto.

eriare |'esistenza di creditori iscritfi.
escrivere le coerenze ¢ determinare il valore i mercaro del bene

orato con stretto riferimento ai lingli in cui é stwto colpito dal



ramento, esponendo gli elementi ¢ i criteri ed defla sua stima e

cedendo, se necessario, alla farmazione di piit lot.

'?ferire circa la pessibilitd di una divisione dei beni in caso di
Foinproprieta.

3. ﬁedvﬂe se i beni siano liberi 0 vccupati . (nel secondo caso a quale

itolo) indicando gli estremi della eventuale trascrizione o registrazione,

t beni sono gravafi da usufrutto o da altri diriti reali.

5. Accertare eventuali difformita ex Legpe 47/95.
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RUTTORIA

‘data 8 febbraio 1997. dopo aver preso conlalli telefonici con il Sig, .
_ il sottoscritto C.1.U. si & recato sui luoghi, ossia in Alcamo
(TP) contrada Ursino, dove sono ubicati i (erreni di proprieta di -
3 .sottoposti a pignoramento, ed ivi ha preso visione dei terreni ¢ ha
lavori di consulenza alla presenza dello stesso - Dalla
Lrsino il sottoscritto si & portato in un’altra zona, distante circa 10

ntrada La Pietra ove sono ubicati i terreni di proprieta di -

10 ‘questa’ fase sono state scattate una serie di foto, si ¢ verificals la
Za della ubicazione con le mappe catastali ¢ sono state rilevate

di controllo.



{precisare che il fondo di cui alla particella 57 del Foglio 178, oggetio di
p@mto, pur appartenendo catastalmente al Comune di Monreale
p), si trova in effett nclle vicinanze di Alcamo (TP) od & raggiungibile
no percorrendo 1’ autostrada Palermo - Trapani, |
do allo svincolo per Gallitello 8i segue la dircaone per Camporeale ¢,

50 mt., si gira a destra e, facendo una conversione ad L™, ci s1
k4

ttc in una strada interpoderate non asfaltata e parallela alla autostrada,
10 1)

A ada interpoderale, inizialmenie piana. si inerpica fino alla sommita
lkﬂacoﬂma dove ¢ ubicato il terreno in oggetio.(Foto 2 & 3) Ma per
aecedere con mezz meccanici a detto terreno el si serve di un viottolo che
diﬁa strada interpoderale, attraversa fondi limitrofi. (Foto 3 bis)

: e per i fondi di cui alle panicelle 213, 214 ¢ 215 del Foglio 179 si
.chc, pur appartenendo catastalmente al Comune di Monreale

o), in effetti si trovano nelle vicinanze di Alcamo (TP) ¢ sono

allo svincolo di Gallitello si proscgue, sulla  Camporeale-
mo, in direzionc Gibellina (Foto 4) ¢. dopo circa km 2.5, ¢i si
Ha SS 119 ¢ tra il Km.17 ed 11 Km 18. si frovano i terreni in

. (Futo. 5 & 5 bis)



1° QUESITO

Accertare se gl estrenmi indicati nell'ato di pignoramente sono
corrispondenti a quelli indicati nel piproramento e sufficienti ad
identificare Vimmobile pignorato.

Esaminati ghi atti ¢ 1 documenti della procedura si rdleva che gli estreint
indicati nell'atto di pignoramento immobiliare. sono suffictenti ad identificare
gli immobili pignorati relativamente a beni Al, A3, ¢ B1.

Per guanto riguarda il bene indicato al punte A2 occorre sottolineare che
¢ errata sia I'indicazione deHa partita che della particella in quanto al

posto della partita 54191 part.tla 77, di proprieta di (| NN

estraneo al pignoramento, si sarebbe dovuto indicare la partita 34190,

particelta 215 di proprieta di GGG

2° QUESITO

Ubicazione ¢ natura del bene; consistenza piano; dati catastuli aggiornati.
St procede alla descrizione dei beni, oggetto del pignoramento, nel segucnte
ordine:

A) - Terreni siti nel termtorio di Monreale, Contrada La Pietra. Fg 179, Plle

213, 214. 215; (propricta

B) - Terreni siti nel territorio di Monreale. Contrada Ursino Ta Russa. Fg.

178 p.lla 57; (propricta [ R



- L fondo rustico pignorato solo per il dintto di usufrutto di spettanza di
—non verra valutato in quanto la usufruttuaria é deceduta in

data ./.1996, (certificato allegale) pertanto il diritto di usufrutto si ¢

procedura eseculiva,
P T
¢Appezzamenio di terreno, Fg 179, P.lla 213,

:‘ di un appezzamento di terreno di mg 10.540. pani a tumuli 7.56
bicato nel temitorio di Monreale, di forma rettangolare ed in leggero
clivio, coltivato all“atlo del sopraltuogo a seminativo. (Foto 6)

"Confina con le particelle 212, 214, 215. 76 ¢ 78 dello skesso foglio di mappa.
vl'gc'ritto al N.C.T. dcl Comune di Monrcale alla partita 34192 Fa, 179 Pl
qualiti seminativo. Cl 3. Sup. cttare 1. are 5, centiare 40, R.D. L.

12, RA. £ 4427 in tosla a _ dante causa di [

Il fondo ¢ soggetto a servifu passiva di transito.
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)~ Appezzamento di terreno, Fg 179, P.lla 214.

\' di un appezzamento di terreno di mq 11.110, pari a tumuli 7.97
o nel territorio di Monreale, di forma trapezoidale ed in leggero
10, coltivato all arto del sopralluogo a seminativo. (Foto 7)

fina con le particelle 213. 213, 202, 76 dello sresso foglio di mappa ¢

statale 119,

nito alla nuda propricta in festa a _ estranco alla




Iecritto al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 54190 Fg, 179 Plla

14, qualitd seminativo, Cl 3, Sup. cttare 1. are 11. centiare 10, R.D. L.

11.08, R A. £. 46.66 in testa o NGTGNN
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A3) - Appezzamento di terreno, Fg 179, Plla 215,

Trattasi di un appezzamento di lerreno di mq 10.160, pan a tumuli 7.28
ubicato nel temmiiono di Monreale, di fonna trapezoidale ¢d in leggero
declivio, coltivato all’atto del sopralluogo a sentinativo. (Foto 8)

s Confina con le particelle 213, 214, 78 dello stesso foglio di mappa ¢ strada
*statale 119.

Iscrito al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 3419¢ Fg. 179 Plla
215, qualita seminativo. C1 3, Sup. cllare 1. arc 1. cenbare 60, R.D. L
81.280, R.A. L. 25.100 in testa o[ D

fondo ¢ soggetto a senvitu passiva di fransito.
LI Tmmm T
B1) - Appezzamento di terreno Fg 178, P.1la 57

- Trattasi di un ahpczmmcnto di terreno di mg 54.118, par a tumuli 38.82
_ubicato nel territorio di Monreale, i [orma retlangolare. con i lalo lungo di
mt 820, ed in forte declivio. coltivato all’atto del sopralluogo a seminalivo.
(Foto 9, 10 & 11)

: \ Confina con le particelle 78. 77, 58. 110, 35 ¢ 13 dello «esso foghe di

2pPpa.



ito al NLC.T. del Comune di Monreale alla partita 55568 Fg. 178 Plla
57qualita seminativo, CL 3. Sup. cftare 5. are 41. centiare 18. R.D. £,

1530, R.A. £.227.28. in testa 2 [
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#QUESITO

tare l'esistenza di creditori iscritti

PDai certificati ipotecari risullano gravare sui beni di proprieta di -
--]e seguenti formalita:

Ipoteca giudiziale del 20:06.1988 nn.ri 27298-33135 a favore del Banco di
Sicilia - sede di Trapani;

§i evidenzia che Iipoteca accesa al punto A/2 ¢ errata nella indicazione
della particella in quanto al posto della partlla 77 (di proprieta di
_ si sarebbe dovuto indicarc la particella N° 215 ( di
proprieta di —

Dai certificati ipotecari risultano gravare sui beni di propneta di -
T ¢ scoucnti formatita:

Ipoteca del 19 ottobre 1984 ai nnn 40818:3833 a favore della sczione
Credito Agrario del Banco di Sicilia - succursale di Alcamo.

fpoteca del 19 ottobre 1987 ai nni 386093517 a favore della Soc,
“Mediofin S r 1.” con sede in Novi Ligure:

Ipoteca giudiziale det 20 06 1988 nnui 27298°3315 a favore del Banco di

Sicilia - sede di Trapani:



ato esponendo i criteri e gl elementi della soma

FRITDI STIMA
peranza a quanto gia csposto nella premessa, il softoscritto C.T.U.
lintento di accertare il valore venale del bene oggetto del mandato

eritosdalla S.V, Jll. A tale valore si perverra adottando il metodo sintetico-

i%¢on le analoghe di altri beni csistenti in loco ¢ di cui si & a conoscenza
i mercato.

arazione rende possibile Inserimento del bene, oggento di stima nella
beni di consimili caratteristiche per cui limmobile da stimare
quale pi probabile valore venale, quello dato dal prezzo medio
prestitativo della classe in cui ¢ stato inserito.

condotte in loco e da informazioni assunte, si € accertato che il
merciale unitario di terreni consimili a quelli in esame oscilla tra £.
£. 2.400.000 a tumulo per i terreni ubicali nel Foglio di mappa

accesso viene facilitato dalla vicinanza della strada stacale.



ore'coinmerciale unitario di terreni consimili a quello in esame oscilla tra
000 ¢ £. 2.200.000 a tumulo per il terreno ubicato nel Foglio di
‘4l cut accesso ¢ meno agevole per la lonfananza dalla strada statake
morfologica della zona.

I esame il tumulo corrisponde a Mq 1.394

volendo rapportare a mq la superficic commerciale dei terrend in
. otterrd un valore conmunerciale unitario (£.'mq) oscillanle ra £.
1.700 al mq per i terreni del Fg. 179 ¢ oscillarte tra £. 1,400 ¢ £,
al mg per 1 terreru del Fg. 178,

praddett: valoni ¢ opportuno considerare 11 valore medio.

pzzi unitari tengono conto principalmente della posizione dei terreni
della loro ubicazione, della loro coltivazione, della vicinanza delle

tradali, delle caratteristiche morfologiche ¢ dell’ esposizione.

YALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

~FOGLIO 179
213
1¢ ggraria ettari 01.05.40 = mq 10.540

0'%mq 10.540 = Lire 16.864.000

Superficie agraria ettari 01.11.10 = mq 11.110

3 11.110 = Lire 17.776.004




dperficie agraria ettari 01.01.60 = mq 10.160
xmq 10.160 = Lire 16.256.000

110 178

ticie agraria cttari 05.41.18 = mq 54.118

S00xmq 54118 ~ Lire 81.177.000

_etﬁfsnre se i beni ssano liberi 0 occupati | se gravati da usafrutto o do
dirithi reali.
“beni in oggetto gravati da uvsufrutto risultano oggi liberi in quanto
tsufruttuana ¢ deccdua.

K RIEPILOGO
zzamenti di terreno oggetto della esecuzione immobiliare sono ubicati
une di Monreale (Palermo) e precisamente:
ftto al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 54192 Fg. 179

3 213, qualita seminativo, C1 3, Sup. ettare 1, are 3, centiare 40, R.D. £

ma con e particelle 212, 214, 213, 76 ¢ 78 dello stesso foglio di mappa.

alore commerciale . Lire 16.864.000




to al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 34190 Fg. 179
4; qualita seminativo, Cl 3, Sup. ettare 1, are 11, centiare 10. R.D. L.
R.A. £ 46.66 in testa A

fia con le partucelle 213, 215, 202, 76 dello sicsso fogho di mappa ¢
ale 119.

¢ commerciale Lire 17.776.000

dtto al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 54190 Fg. 179
S5, qualita scminativo, C1 3, Sup. cttare 1, are 1, centiare 60. R.1D. £.
RA. £.25.400 in testa 2 || | AR ERNEE

8 con le particelle 213, 214, 78 dello stesso foglio di mappa ¢ strada
19,

commerciale Lire 16.256.000

dseritio al N.C.T. del Comune di Monreale alla partita 55568 Fe. 178

57, qualiti seminativo, C1 3, Sup. ¢tare 5, are 41, centiare 18, R.D. &.

y RA. £227.28. in testa a [ | | | D

con le particelle 78, 77, 38. 110, 35 ¢ 13 dello stesso fogho di

Dre commerciale Lire 81.177.000

e



y con cio di avere espletato [incarico affidatomi ¢ di avere risposto a
questti, rasscgno la presenle relazionc restando comunque a
one per ogm chiarimenlo che la riguardi.

ente Tecnico d' Ufhicio

fttorip Ancona Palermo 24 marzo 1997

Stralcio foglio di mappa 178 Scala 1:4000
cio foglio di mappa 179 Scala 1:4000

ia certificato di morte di ([N

2 bollette di visura



