


I i uoodico confeFito dal Sig.

ibedng, .

dmente 4lla gudeitsta causa, il G.ESL; i datw

25/0171994, nominava 41 sottoscritts Tig. Yincenzs Mifs

fioe di prbceders Tt siehe degld ipmobili §1 propripta

et L Srweon -

Vincenze Miraglia prestd 41 gitramento di

l& come se-

| Determinare i1 prezyo base d asta degli imuob:

| Accertare evemtnali, irrégolaritd sotto 31 profile urbani-

w0, indieando Ln. -eado dfferfiative, Il costo approssimativo
e &lig 1'dgpiudivdlario venzebbe a sosigners nel
so dntendesse. svvelersi .delle. apposite ﬁﬁevisidﬁi dn %al

enge della, leggs n. 47/85 ¢ Buccessive :‘ﬁ'ﬁdij:f.g:'.;"azz-j.;@g:[i; ed: 1o

BIET OGCEYT0 DELLA _STIMA

g1l incarvtamenti processuali si evince che gli immﬁbili'wgf'L
Cgptho dell'estise sond tostituiti de unitd immchilisri C[avesty

parte di wi fabbrisate site i Pdlersd (Oragesceio) Wia BR 13 [




Oggd Via Haione da

it da tre edifiai 'ﬂenbmimmpi{ A, B, € e precisamente :

La- fila- ded a-'i:iq'u‘é;: ‘Bo &l corpo -haiso -gite al pidno terra

Do &vere reper

né catastaley Wl sono reedto

I ad ¥

N si ¢ provvsduto wlly misme

zons d1 ubicaziene presenta caratteristiche prettamente

rative. Essa & periférica, 4i tipo popolare, e wostra i get

41 un cerrvo-degrado. L'intevd edificio, di cui gli ipmohi-




W

dellpdificio dd. wna ;qgifv-oisn.a._c:[m_--a:dduaﬁe_-.-.:;ai plano
B “»tessd (Cfr» planim Et-ia --ad
iEile & reciplaty . gon una -t¢ancellata in- feryy e ad-eEs0 5L

5 da via Heione: da Bari (ex vis BR 18} tremite uisoans

1o ponbraddistinte “dal edv. n. 19. I1 sepra ci tato.cortile

presefita non pavimentate sd Jogowbre #i carcasse di

rottant (Cfr. documedtazione ji_ﬁqtpﬁ\mfi;w;}'. Il vorpo.hagso
considerazione: .2 realizzeto dn cemsuto. mrmato ed appare

‘erpamente in buanhmundﬂiziani-di~;oﬂﬂexvazianem In paxt

I3 pllegata plapimetris, Dettd

e 5l cortile co_n-d.t—!ﬂf_luiatle-._.,. Gli accessi
cehiusi da sardcinesche ribaltabdili  che fdppﬁibno i
reta state 81 conservazione e funziopatents, pir &e ab-
ke
sata in battuto 4 déé@ngp-gd.ampare in nosmali condizioni
conservazione. Le pargti ed i seffivti, dell'altezza di ot.
6, pono pitterati. Si nota la premenza @i rilevand in-

: Fne ol éi*»w@q&e?'pin$ane, B abhand@ﬂttz-fpxﬁaziaﬁc 1@1'

merciate - Aut;"Wlin: Giustizia PDG 2146




escure, @ chrigo dei. $offitti, Tali infiltiaiioni. anno

ito per dintéréysare an-r:,hg; le pareti <he -appddone par _.,Bé"gﬁjt:-_:j??”-'

v..-Bamng gecezlone i box m. 5 e Beopei quali le dette

iitrazioni sppaiono di. entitd modesta &, Consupuentemente,

ney di foe fe. Lo stabo coiiplessive. dei

% in " considerazigcne won pad ehe pgiudicersi mediocre, per

eldi 1dentifiestd dai an. 1, 2, %, 4 & Jiscreto pec quelli

box fon wiswlikie dotard 41 ale
tatp impiantp. eletirico, a scopo soprattuttsd
illuminazione, nop abtivats essende manﬁzaﬁt_:e; 1'a,
to.alla rete. Stante le rilevapti infiltrmeioni di umiditd,
fanzionalitd & 1s sdcutezsa di talse fimﬁanw appaions qusn-
SmEne. debbie, I detti Box sono eatasfati- &lla partira
— “fg, 76 @, KOS , Lat,
7 :Cﬁﬂ.s?jéistie;lza' # RC. : -
10,64, RE L. 48.4600
20,00, RC L, 956:000
18,00, RC L. 8&.400
17,00, RC L. B1.600
JRC L. 72.900.

1 & sub 2 vennera accorpati i foo-




il i tia g A

#d afda.

loeali some ubicati nel pians rrito dell’sdifisio. |

‘Pisno don. 51 presenta gffettivame N

ante separato dal circosténte -terrens. de uns dntercapeding,

a mt, 1,00, cortente lungo 31 prospetto

¢ delledifdein; In  tele latercapedite £i aprono al-

batturo 8i eemenfo ché corre lunge il prospetre latemale

1 ‘edificie e lo separa dall’area cc’ﬂﬁ‘“mﬁ'ﬁiaéﬂ;é_ & et 58

ip rélazions 2l box. L'accesso a tal]

2 Maiong da. Bari tiawitd un cancello 4n ferra contraddistin-
- dal div, n. 1% J1 detto suivole termina .cou.-una pliazeels
cul si dipaxte wn corridodo condomidisle che addtuce ai sin-

cantinati. Tl tuvto appare in '.:;-L_m:‘.;g;‘i_ﬁ@._”,@?ﬂﬂiﬁ oii 3 con-

. Jopnwehiazioig fotegralfiesd. I

azioue » Fanitenzionsg { ’ ;




R L =~
IR R

brald in considerddiofie -sdhio sibd: pelle immedidis vicibanze,

1.%indio del- ;uoﬁ:-ifdg'ib condomidfala. Soao: cataststi alla-

sve. no 15588k Tepy, dovestars [N . 22 o1: .7, Si |

VR

Jb.vﬁ rinsl tre; 381 ’5ibterg_1:i-ﬁ-_1'-¢':'a'{:b‘ catdstale. che tali #smobili

fic8 fusgdont, CATEHE, o definitive, i-tie.iyiziddi loca-
i veriiero Tidotrd asﬁ atthali due 18 cuf pladimetria i el-
Hkega alla :p.ms\enté ‘Fgkagione, teli- Tesald ;vve::‘ftqpno Adenty Ei— I' e
ibi  medyante i -numm*.i an&xcatl A pmwta‘_ : | -

ale icantingto 1 . .

s unico gmnde ambiegte. pilastraro site all‘i inieio zlel
o -corridois. cnndouhi“ale. La pavimentazione & @'o's;tit.;,l;iﬁ-a

d sottafondo di:cemento:gfezio, che apyare in bhene coadizivei

panutenziody. Le p’ai‘etf--".ei 11, poffitto. d¢ll'altezes -di
cai e, 3.20. ' appelbno; Hivénacase 8116 stato grezzp. ‘Tl mot: |
9 sppage-ioreressato dal passagpior 41 alcume ‘tobazioni ré-
‘tive ui soreigi condominiali. Alcune sfinvstrature mperte @ |
YTo. del tezrens Tupgd i prospetli legezale e fxoctale
'edificio forpdscono la illuminazione. Origipariamente taz-

:Jadale possedova duE-zccesel dal gorrideio ronmdominiale, T1

sexbalnente afferaate,  prov-

. U -
T sl

bllcazmne 0 rlpro



fde a chiuderne uno-ed a foini‘-r-e il rimanente-di saravinesdéa |

it wetallo (CEr: plandis

Ba] lz mi. surazl am.

re sengdltiEn buons.

nsta di un omico apbiente mon pllastrate. gite di. fiaace al
ccedentp: La ‘psvimeitasiome @ costituits da sottsfondo: di

2ipo- greuzo. che appdre

gie: conddzioni 3 Madutn

ety ed 17 goffa dell'sltezza di cirea mE.: 3,20, ap-

wmihbzione naturale, Il 8ig.. —,ﬁtanﬂu

quwanto verbalmente affermato. provvide a fornire I *acrosso

sa-"r'atmesm tno-Beralis  (Ger manime irii ¢ decumentaziene |

Szﬁiﬁﬂ-ﬁfinﬁﬁbm appare in obtime condizioni ed

serciale - Aut. Min. Giust




Fa1vh. a8l -detto locale teruto anclie -Gonto della st desti-

dpzione: di usy,. appare senzalirp bugno%-muilqkmigur&?ipni;efv

febtuate si evings che la superficie complessiva del Tecale

almonta & @q. 14, 30. Confins con corridéio condoniniale, adia-

Al

¢ %o 8i o proprietd slisna:

CAP:I¥ - CRITERIO DI STIHK

Songiderande la tipolapia dells zona di abdcazione (abitariva:
i _:_i vipo popolare) ed il fatto che )i dfemobdld {n convidera-
zlione. s8fo acceEsibily wseld atis

weo, comune -recintate & dhivse da cdneello, Ilupice wtilizeg

.

_iévedibila per gli stepsi & gquello di box per auto o deposito

materiali. Inoltre. 13 strada di i,;ih"-i--@-&z_f:"mﬁe 2 interna ri- |
Ta vin principale {wis Drdnvaceio) & destinata p

Jimente al servizio delle unitd abitative vhe su di esss pro-

Libblica vis o4 una daltsaguente nicore Appetibilith commer-
¢ -deplt dmmoblll in oggetio el fine del ricovero dogli

omgzal. Per gquanto zigesrds il loro possibile wtllisze

il magazraini i deposito, la. zopa di ubicszione nun & inte-
sdta dalla preseémzs di. geandi B heﬂi& attivith commereiali

artigiansli il c¢hd ne limita L|'dppetibilitd anche sotlo

iate - Aut. Min. Giustizi




este profileo. .Si repunfa pertanto di valutere i locali dn

reputa il pit edatto ¥ quelle
sfintetice vomparative. Basate cviod sulla  determinazione, =
- mercato, ﬂ&l B

ctio per my' ded |

chiido & tali prezzi.-dei. cosfricienti corsettivis che -refigono

appiossipazione’ del " valere & BETLHto 411 immobile

u, ipdagind svolie, inteégrate d41 epffronto ion 4

. tiporkati sv pubblivaziond specializzate, i desune cha

L+

to & fabbricsli per ko

H00.000 ciiria.

ghentd correttivi ¥
‘Destiiadione di pso (box),
Vetusta, (14 anpi) |
'f;--se!;.afc-ea (buwno) .
|vetiser (14 anni)

! stetp (medioere)

Aut: Min. Giustizia,




perficie ﬁii:_)'a;t;jg;;e ‘my.. 83,96

eLf, correltivo .65 X 0,70

0,455

23,96.X L.fg 1.,900.000 X 0,455 =f 29.358.420

in. clira tondd- L. 29856000 .. Diconsi-lite ventinovewilio-

cie totale - Lo = ay. 17,20

‘Goefl. gbrréttive” 0,65 B 0y75 = 0,487

17,20 %L, /ng’ 1,900,000 X D, 487 =L. 15.931.500 .-

te Guinmdidin

in cifta topfa- L., 15:90D.000: . Divonsd 1

vecentomilas i .

¥Ficie toFale = mq: 15,19

correttive - ¢ 0,85 X106 = 0,487
g0 15,19 K L./ng 1.900.000 X 0,587 2. 14.014.162

in vifrs tonda L. Té. 000.000 . Dicopsd. 18z6 - quatterdicimi= |

erciale - Aut. Wir:




iperficie totale = g, S8 T

'"beff correttive  0;65 X 0,75 = 0,457

88,74 ¥ L./Bq 1,900,000 X 0,487 =L. B2.111.122
dn cifra tonda: L. #2,100.000 . Ditonsi lite ottantadwemi-

fondeentomita

* my. 14,30

0,65 X 0,75 0,487

14,30 .X L. /mg 1, 908 000 X 0,487, =L. 13.231.790
in ﬁif;aftOHGn-Lﬁ'L*_Qﬁﬁqﬁﬁﬂ . Diconsi. lire tredicinilionie |
;éentﬁmila

Vi ~ STTUAZIONE URBANISTICA DEGLI IMMOBILL

: A seguite’ diélle ; taﬁ%& del Eopralluogs efeguito, si rilevs -
6 12 Siﬁﬁagiung;géﬁersie degli iomobili in oggetto Appare di
ima rispondente a guanto riportate nelle certificasfoni
astali dello stesso. Tnéltre le varianti di distribduzione
lovali cantinati ¥enpero pegolarsente denunciate .in Tata-
o a oirs dello stesso costrittare. Si deve pertante conclur

% che la situszione urbanistice depli femcbiili ‘&, 40 sttos

| Complessive 91 n. 5 bux 41 forms vrppesokdalé, df cui 4 an.
2 accorpati, siti in unico corpe bassc con accesse di sreg

sodaminisle recintaty al eiv, n. 19,




ol

. catastati

I Bub 1 ¢

alla patrfita n.i56884 NCREU i-.-n'te-s;t‘-aj_:?; —

76 o, 605 Cat. €55, =ze. 2 ¢l. 7, consistenza ¢

*

10700, RC L. 48,000

_______ 20,00, RC L. 96,000

Sub § 18,00, RC L., 86.400

Sub 4 17,00, RC L. 81.600 s

a¥

Sub 5 : mg. 15,00, RC L. 72.000-

J Copfimguii con ¥is Maiene da Bard &d acéa condominiale

} Le superfici effetrive dei locali, coge misurate, valgong
box 1 & 2 accOrpati mg. 33.96

box i

wy . 19,26

box: & wg. 17,20

thox- 5 . k5,13

sh valutaziome :

Box nn. 1 e 2 atcorpati. L. 29.350.000

Bax n.. 3 L. 16,550,000

w

Box n. 4 L. 15.900.000

Dox n. 5 L..14.000. 000
Somma in totale L. 75.900.000.

) T situazione uwrbamistiza degli immobiild appare, kN alto,

‘vegolare.

Loald cantinati

seale 1

Y Locale. pilastrate, mpnige di  aperture ostegse, si¥e al

¢iale - Aut. Min




s

‘chde da via Malofie da Bari civ. 17.

Via. Liberth ;%

'Li-a._i;ijo interraus:dd fiance 41lg seivelo condodinialé el si ae— '

2. catastats alla partiva n.15588% NGED dntesta

fisn mpuniks di  dperturk -esterne

kxito gl plano primo :interrato coit aecegse da

rridoio. condominiale cul si accede da vim Miiofie di Bari

catastate. alla ppE

fg 6. e 2 gl. 7. Derivante ds frazivnamenti & fu-
ko

ni di pﬂi alle mut, n. 53IF, 5328, $32¢ NCEU.

T6 geivolo.,

Confina ¢ui corridaid gondéminiale, aAd

VYalutagzione L. 13.200.000

werciale - Aut. Min




) Ba situpzione urbanistica degli immebili appare. in atéa, |

regolare

CAP VITT' - CONCLUSTONE

. Cérto di avere edaurientemente assolte al fandave affidatopli,

ip sorivente: ehinde 18 preseiite relamione che si compons di 5.

loseritte. n, 1 copia -di cenrifichzione

lm'.e-"f' 151‘ ‘catagtali., n. 3 copie &

i veriazdene u Ji 2 ?pfi‘a;ﬁ'até.’".

Dot’r lng Vinca "_0_ eraglia

',DEpnsrtam m Cancellerig

S m&m '

yerciale = Aut. Min. G




