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TRIBUNALE DI PALERMDO

SEZIONE ESECUZIONI

5judice ES: Dott. Plétro Cavarretta

Oggetto: Espropriazione Immobiliare n.99/86 R.ES

Promossa dalla Cassa Rurale ed Artigiana di Monreale

PREMETSSA

905 ordlnanza emessa dal Sig.Giudice ES Dott. Pielro

C

avarretta nell'udlenza del 6.4.1293, i1,

-1 ~ - . H
Sertoscritto Architsatito Francesco Bono ,iscritto ol

N 1123 dell Albo degii Architetti della Provincia di

3

AN

P A T e

zlerms, con studico in Pelermou.  Large Cavallerdl 4}

d-ueficto relativamente atl'espropriazione

?alta f n.9.,veniv nominato Consulente Tecnic7
f
i
1

'lnunobllfiare indicata in- oggetto.
Neri udienza del

- R

15 giugno  159: prestavo il
9iuraments di rito e, nel contempo, brendeve nozione,

QQl nandato a me affidato che riporte testualmente:

' di procedere alla descrizione e valutazione del: ] i '-jV% o

.o o ' _ . A MARCHE |3 &

-eni pignorati éeterminandc il prezzo base d asta.” ]PERATTF % p
- - Pa— - - whr = - o wa m omrow . - . P - - . EIU!\F\DIZ_I-AH';_‘,‘ ;E'
:lla medesima udienza il Sig. Giudice assegnava {1l SLIRE, 20001« wr = F
Srd meassima udienza 11 519. biddlce dsseghave Q;L;(Du_[mm_{ v -

*mine di ¢gg.90 per 11 deposlito della reiazlone. i

.
o
L1
'
e p— L 1Y

dnte 1 espletamento dell ' incarico il sottoscritrto;

U chideva due proroghe di gg. 30 al termine

RN RN TR

-
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'_f:?“:ptabilito per 11 deposite:della -relazione:la prima, ,;3
, con. Lstanza.del 08 settembre 1993,concessa dal:Sig. __"'_'
‘Gludice;la - seconda - con 1istanza depositata™’ il .é;
. 2iant; ='ii%.1_u=_ 110, 1993 i<:concessa - dal. Sin.Giudi-ce"-' in..datal . ci.c {:.?"
5'@;13;fo%1993x—f5a RIS G iy ¥
{:\’3}D°§Q@”évér€:EaVVefttt6'VIéH'Parti_-conw-nbta:uﬁek 10| 2w Y ;}
7l Quglio - 1993, ho- dato - inizlo - alle operazioni di| -. - :

* consulenza con il  sopralluoge del giorno 26 ;

Tuglio 1993 alle ore 9,30, presso le unita’

o ihmobiliari site a Palermo e precisamente:

BT 12 A8 i

1) via Pletro Colletta n. 9 ptano primo a dx; . qg_?Ott
. 2)vie piewwo colletta n9. plano sestoadn; | & ¢
;3} via Pietro Colletta n. 9 plano sesto a sx; i _’}% 1 992
Q]via Ruggerone da Palermo n.3 piano quarto di ;; ﬁe}

3

ronte a sx. dist
Nella nota suddetta comunicavo anche la data del 8 par

Becondo sopralluogo, stabhlilito per 11 giorno 29

uglio 1993 alle ore 9 30 sul Luoqhi e precisamente

ﬁ*ﬁ_ 1993 all ore 9,30 sul luoght e precisamente:)

L ) Palermo ,localita” Partanna Modello, Grotta del

L Gallo ,NCT del Comune di Palermo, partita n.55542
l_ "h““*____igufesta BEiEicelle -
- nn. 3?3 582 con tutto quanto annesso.
Effettuato 11 secondo sopralluogo 11 giorne e
:: 1 ora stablilita, verificavo 1" {mpoasibilita”
lé_ L d‘accesgo alle costruzioni esistenti nel sito, in

: R

£
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ziquanto sottoposto a sequestro preventivo daLngEPbEE
quan-®

[ ———

{ forestale, ‘Distaccamento Palermo Falda effettuato]™
——— ;

evinr,

ispoéiifoné: ‘ del -* -Soat.Procuratore . ‘della|™

Repubblicd ™ DOtt.P.Seminara,’’ &' causa 'di-"alcune

JR—__

rreQOiénfE5“5f1sboﬁtf&téﬁﬁélla=Ebstruhionééaér~mufi.:3'“

a1 .conteniiénto 7 della- stradeila d'ingresso ; allelviif

{ rostruzioni: -

{ ton istanza indirizzata -al Sost.Procuratore deila

kepubblica in data 30.07.1993, chiedevo dil essere

utorizzato all accesso delle costruzioni

OCtOPOStO a sequestro

Il Corpo Forestale, con nota n. 1928 del 12 agosto

i Lorpo rorestaje, .. con!

993 mi comun:i:cava che, Su dlsposizlone

e b b e - am - - - - (AR S S R

aell'Autorita‘ Giudiziaria, il personale del

g

gdistaccamento stesso, il giorno . 30.06.1993,

i
[§ sarebbe stato sul posto per consentirmi
L. bl

ki I effettuaziowe del sopralluogo

Fg Dopo avere avvertito le parii, con nota del 13

4,
i, -— e e rmaimimamen s - [, —— . ©m m- e s mmrmaaa = - - -
-

a903to 1993, ho dato inlzio al terzo sopralluogo

-
—

———————— - ——— ———— 2 fryglnl o fENT h
¥ BTk bt L] .
vf v } l

VITTRIAE L

?EI gdlorno 30 agosto 1993, proseguito pol L1 glorno

a ey

1"l settembre 1993. 'ﬁl\ AR
e e EETOR IR

Infine, al fine di verificare !'esatia ubicazione SLIRE=20)

el _t (W) &

Pei due rustict esistenti nel sito, rispetto ai 72

- mmery

e 0 g

tr

LY BAY

Terreni di cui all atto di piqnoramento. con istanza

_QE} 4.10.1993 indirizzata al Sig.Gludice - Es. _ 2K

L

{h

!

(7 -
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T
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"thiedevo

di essere-autorlizzato ad effetruare

rilievo topografico - tipo celerimetrico con

un; -

. Btrumentazione

elettronica con 1‘ausilio’ di

un|

I
" operatore.

*Autbﬁjiiﬁtd“dal-Sig.=G{uﬂtte-Es. in data .13.10:19913;

T ceffettuavo il ‘rilievo con- i)™ sopralluoge del. gliorno

22.10.1993.

Conclusi 1 lavorl di " rillevo {1 glorno stesso., dopo

Fssermi

edotto sulla situazione dei luoghli ho

-

Lroceduto. al fine di dare risposta al quesiti del

: o . ) !
mandato .,alla redazione delia presente reiazionei

. ) }
inlzlando da questa premessa si arcticola nelle;

che,

saquenct parci. ;

rarce I

soi’ O TR Y

v ngu'-.'g

Premessa

Parte 1II

Descrizione del benli.

Valutazione del benl.

Parte III

Parte IV : Conclusioni. |

PARTE

- —— e -

DETI

DESCRIZIONE BENTI.

It i

GLi

immobiliare allegati al

atti dl pilgnoramento

ﬁascicolo processuale sono due e precisamente:

1) Atto di Pignoramento Immobillare del 25.02.1986

R Jredatto dall Avv.Gaetano Letc Messina per l istante
RRETEE Cassa Rurale ed Artiglana di Monreale;
N . 2) Atto di Plgnoramento Immobiliare del 5.8.1987
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redatto dal Dott.Proc.Carlo.Lo Monaco per- la Cassa

cen;raméﬁﬁ}di_,Rrgpdrmib;1-y:Efg¥»bér_;“le-‘Province

—

biclliane, ot i ; _. - »:: Ll

Dai?zsuddéttl

*attiﬁﬁdfﬁ:fpignﬁrﬁmento rtsultaJache:

Eormano oggetto dell”attuale™ tlptgnoramento--tﬁﬁ :

Beqyenciﬁbenir:sa»:ﬁﬁ-ﬁnw~v34¥<ﬂ4fﬁ Vit

&}”}Apbérfamento-'sito ‘a ~“Palermo : 'in-. via. Pletro

RARA,

rolletta n.9,:plano primo a dx;- .-

Ly

all

?) - Appartanento sito a: Palermo in wvia Pletro

Colietta n.9, plano sesto a dx;

3) + Appartamento sito a Palermo in via Pietro )

=
e Colletta n.9, plano sesto a sx;

? - e A —— L — = — = b ara o —— — - £ B e ey e - — ] ——

14] Appartamento sito a Palermo 1n v1a Rugqerone da

Palermo n.3 plano quarto di Fronte a sx.

5 ) Terreno sito a Palermo,locdalita’ Partanha Modellé

———nn —

Grotta del Gallo (NCT del Comune di Palermo,

partita n.55542 tn cesta EESND - --

,£9.1, particelle nn.573-582) compreso tutto quanto|!

su di esso insiste ed in particolare, rliportoe

testualmente dall atto di pignoramento con 1 due

T—

lotti di terreno di mg.110 <ciascuno sui quali sono
e
in corso di costruzione due villette che verranno

dencminate A e B:
. —

_Milletta A, 1n515tente o su  mq. 110 di terreno

_ fiportato al N.C.T. di Palermo ,Fq.l.p.lla
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5?3/A3coﬁﬁ6§fai§1 4 stanze e servizi;

.Villetta:,:B,. .. inSistente = su :mq.110..  di ‘:terreno

criportato.dl. N.C.T... di-Palermo ,Fg.l,p.1le"573/B:‘e|

T .. ' i - - s
582, icomposta.dil .4-stanze.e servizi™ he R e

-nqugedq{o&§xne1aisegutto:.allaA ‘descrizione «:di:ogni|: SR

singolo:.bene - :plgnorato .:.. secondo :l’ ordine :.30pra

dndicato.:

! . ;)- Appartamento sitoe a Palermo In -vlia Pletro
% . kolletta n.9%, piano primo salendec a dx;
ball‘atto di compravendita del 2¢ gennalo 1975 in
ﬁotaio Di Giorgio Conéetta' gn-P registrato[
a Paiermo 11 5 febbraio 1975 al n. 2247 e trascr'cco
% Palermo il 6.2.£975 -hal n.44%7/3656. 1la
propr1eta dell "immobile e‘-pervenuca alla sig.ra

ball estratto catastale rilasclato dall® UfflCiO

T
uecnico Erariale di Palermo col n. 271295 11

22 12 1990, l'unita” immecbiliare risulta intestata

b oo S oo o (I -

— e carlcato alla part1ca n.108350 ,foglio

F.S. rendita 1911.

53, num. B36, aub.5, =zc.2, catr.Af2, classe 5, vani

a4 una consultazione effetrtuata presso 1 U.T.E. di

Palermo ho potuto verificare la rispondenza dei dati

o,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



| A1
: )
sopra r!portati. tranne per la rendita catagtale|. ... oo g % .
nd1cat§'1n 11re 682.500. 55 ;
-1 ;;;reno su cul insiste | edificlo dall'Estratto i: -
;at;;:ale del §2L53' congiste nille- particelle %
hn.924-1142. : .’
L‘qgggﬁﬁfﬁe“fO confina:- ia: gud con via Pletro|’ %ﬁ
Loiletta{ a ovest con appartamento di proprieta’ Al R
li;na ,i a nord con cortile interno a4 est con é
Lppartam;nto Triolo e con scala condominiale. : i
;‘1mmobile attualmente e¢” ceduto in locazione al { E
: [ b HE l
J1g Selvaggio anaz1o con lettera, che mi ha ;’ ;
051b1t0 fl affitrruaria durante 11 'sopraIEEQEE;“SEE ;;hr;f‘_ L é,
5;55e . Giudiziario, Dott.Bilagio Barbiera datata LS 'E‘i' I 5;?
4hi99" il canone mensile corrisposto. e 61 Lire! k;/ﬁx ,ﬁ\'j 5%?
A.4.1991 111 canope mensile A il
55300, ) % P*”rée’*f :

b . - |
;l fabbrlcauo i cui fa parte l'unita’ immobil:iare

R

.

[ del tipo In llnea composto da piano terra e da

HLE ]

sel pian1 elevatl. con due appartamenti per piano

e 4

B

rV1t1 da una scala a da un ascensore

+
<.

cd1f1c1o e' cost;uito da _struttura portance in

Nge T

“emento armato ¢ spiai in laterocenmento;le murature
.

?} ‘tompagnamento e i tramezzi presumibilmente 50no

in blocchi costituiti da segati di pietra
1
tdfacea la copertura e ‘plana. j

Rtttd b bnali stk U 1 | 1 1§

l Prospetto esterno ,ad intonaco tipo Li V1gn1 adl

M |

' hich f
t / feacesco Be#

/| RUATITAL -

f ' = PR le] |
e L L NG e R e e ST TR e e e PR WW’WWJ
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memewe P IR

't'fmitazionewﬁjdel=:-thb}f'-presenta delle .-:. fasce|..: "~

-uf- .-.marcaplano e, laterali; di-intonaco di - coLoré@grigio;'-%J=u
ih A-L.appartamgnpéiil- e Sprovvisto a1 - impianto --di NS
‘ 1;5;}- ..(r;aqqldaméﬁtgy@eu‘digﬁganicotieda;o.;in;:grexem~;e3
: agy; j“;prgémfsmaﬁdlhﬁimpiqntomqeletxrjco:;sottorracpbaﬁgxpij_

SN O

Ve .I'Ijj'" _ﬁ. -!‘ﬁ.:'

1mpiant041dr1co .1santtario..-e:di- implanto:citofonot | s

'-amcliminfissinesterni dellfunita"1mmoblbiére_gsonp;1n--=~

legno - e - soltanto sul - prospetto .- princilpale ; sono|

kroyvisti di persiane pure in legno ;gli infissi

interni sono 1n legno tamburato, verniciati con

¥

smalto di colore noccxola

1 pavimenti sono costituiti da mactoni d1 scaglie ¢i;

_Farmo di CMm. 30x30 mentre le paretl e i soffitti

sono ad intonaco c1vile e pittura 1av b11e

L appartamento e’ provvisto dl bagnoe e cucina in

%ani propri, muniti di rivestimente lavabile
: realizzato con plastrelle di ¢m.15x15 ad altezza di
1,50 circa dal pavimento. I pavlment1 del bagno

sono in ceramiche dl ¢m.10x20 mentre quelli della

kkucina di cm.30x25. -

- Le condizioni di manutenzione dell’ appartamento sOno

mediocrl

la consistenza dell ‘unita’ immoebiliare e la

seguente: sala d'ingresso, quattro vani, un wc con

bagno, una cucina,un ripostiglio, corridoioc e due

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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s’

ino ‘deil “-vani, -:il ripostiglio e- 11 wc. prendono

\uce ed aria ‘da‘una-chiostrina -interna “che misura

e’

E£:3.0033i60?@éffc5:'la'dhcina“e “Un secondo ‘vdno ‘da

in cortilerinterno -, - mentfe soltanto - gli‘altri due

vanl- sono-prosplcienti 1la- via-*:Pletro colletta, -con

-

Wy balcone che misura mt.5,70x0.?0.-

pal . confronto della planimetria catastale con {

rilievl effettuatli non risultano discordanze di

rilievo in merito alla consistenza

+ gdell appartamento,

—& e e e e et e e
E La superficle utile e’ di mg.92,36 .la superficie
E ey balconi e di mg. 6,32, la superficie

lorda({ceompresa muri e <tramezzi) e’ di mg.l06,3%

Bd il volume v.v.p. e’ di mc.372,93.

"altezza del soffittl dal pavimento e~ di mt. 3,20

irca.

. . I
‘edificio e stato costruito nel 196l ,come risulta

dalla dichiarazione del venditore inserita

B ——n ——

ﬂell‘atto d1 acquisto citato;

ELPERATIL!

a indagini effettuate presso glil Ufficl della g

DI ZIAR |

S o
Ripartizione Edilizia Privata di Palermo, risulta £ILIRE-2000

cpartizione hdriizra TXAvara gl FRUERO TUUTNIY EliubmiallE -
che nel 1961 e stata rilasciata dal Municipio di| |5y

~Z - ot
Falermo la Licenza di costruzione n.158 del
11.2.1961 intesta_ rilasciata al

Hie :
N. 114
-/ 5.
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¢ 4

: ;
o costruttore = : ____Qf_]
fa llicenza- - :costruzione. - r 'qua{rd;& le' opere:di|: .- = -i;f-té '1;e_<
e b ":f.:o-;;uzioné"*-_'df “piano terra’ e quattro¢ 'plani elevati|: . ‘ 23
P ;.1'-""'3‘91.:'1_"'\:1'& Pietro Colletta. . . . ;°~ oo '___,___.-_---f L ’ i.._i
| "f"--:ffi-'irré'r}é-méwsj:.ﬁ.-:--ac'on nota miSE36der =21 10:1993| ¢4 #4:3 cat
¢y PRSI Gomunticava s clie - 1ay. documentazione’relativa: della|’ wi fif'-"“'_‘ gy
o S Il'ié'éh'za:di" costruzione di- cul sopra ™ ad ‘oggi non '_,_1'3_1
v lpuo‘-'_ essere visionata perche’ ‘trovasi tra le " __pa
;' pratiche in via di sistemazlone provenlenti .'15 et
: pall‘Archivio di Via Roma, e <che non appena ':t .._LF.a—
: 'j'possibile saranno date notizie utili~. %"S__Z_‘
: A sequito della richlesta del 30.09.1993 inol:rata :. o
j .all Uff1c1o di Igiene di Palermo. relativamente al ;5 -Y‘
L 1. _Fereificato ai abitabilita gelledificio lUficio, i
con nota n.5059 del 11.10.1%93, rispondeva che “non _- pe
‘ 51 puo‘ aderire alla richiesta poiche®™ manca ;{-'—-'
i"elemento essenziale per 1la ricerca ,cloe’ la data 7;“.4(.:.3
) del certificato stesso.”. j—— Eha
o __i __fn consequenza all'esito negativo delle suddette : d
o !:t;i:-cgril?e non e’ stat_o possibile condurreAun indagine }-—‘:?-*‘
) mministrativa relativa alla conformita’ J~—E—-
- dell‘edificlo con il proqetto approvato, e con 1 f Fd
dati r15u1tant1 dall® abltabil ta’ S o
2 )Appartamento sito a Palermo in vla Pietro Ali»-— L~l—
L “"_Colletta n.9%, piano sesato a dx; I}-
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22.12.1990. l'unita’ immobiliare *risulta-intestata

. paricato alla.- partitaﬁnfliBZISF,foq110u53;‘num;836p.

"pallestratto catastale rilasciato dall ' Ufficio;=

3 Raltano Serafina, - nata a Palermo’ {1°-18:1.1952 e

AV R
VP IAT

(RS

2

r

<

: . . : o)
Tecnico Erariale di- Palermo. con: .11 n.271297 11}

sub.15,2¢c.2,cat.A/2,clagge - --..5;vanl at.us;renditaﬂ

~atastale 1470

T

palle ricerche catastall effettuate ho potuto

wverificare 1'esattezza del datl sopra rlportati, con

525.000.

Palermo dalla Sig. ra—propriecaria

‘appartamento confina a sud con via Pletro

JLire 300.000

la sola varlazlone della rendita, che risulta Lire

-

1l appartamentc e stato dichiarato all'U.T.E. di

per successione, ii 4.maggio 1976 con il n.6367.

Colletta, a ovest con area edificio in adiacenza 4di

; ) +
gquattro elevazionl, a nord can cortile

interno, a

Inoltre,nella acheda d impianto, risulca che

est con appartamento complanare cdella stessa ditta

e con scala condominiale.

L immoblle attualmente e° c¢eduto in locazlone
adibita ad abltazione sil canone menslle
e e hiie e e e e Tty A, Y

corrisposto,cone ha dichiarato l affittuaria,e’ di
- \-......_:____,_,—-"';"--_'_ —

IY—fEEE?;:;:; d1i cul fa parte l'unita” immobiliare

N3
2

Lk Huacesco Bopg

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

R L i

]

T~

o

R R T R R R I L e g ———————————————————————————




oo * 8

T . _— Py s

e del tipo in "linea™, composte da planc terra e da

sei plani elevatl, con due appartamenti per piano

-y s merviti da 'una scala e da un ascensore.

gl s

=it Dt edificloiet costrulito da strutture portanti ‘in

CENT e

'fghfﬁbcemento;armétO'e otai:in -laterocemento;le murature.wﬂ-r-"4{

HE
‘ . [di¥ tompagnamento. e: -1 tramezzi,relativamente - al| - )
» piaﬁo sesto, presumibilmente 8sono coatituitl da S
' blocchi di forati di cemento, la copertura e’ ptana. ?j'

Il prospetto esterno dell edificio ,ad intonacc .'.I:‘
’ -!.tipo L1 vigni ad imitazione del tufo, presenta ‘
belle fasce marcapianc e laterali di intonaco di: L
. Eeteregriglo. R
. ?‘appartamenco. sprovvisto di implanto dig -i
{ riscaldamento e di gas centraitizzato ¢ollegato in e
, rete,e ' provvisto 41 impianto electtrico sottotraccila,
: di impianto idrico sanitario e di impianto
S N SR — .
1 citofono.
' 511 inflasi esterni dell appartamento sonc¢ in ferro

con avvolgibili in materiale piastico ;gli infissi

interni sono in legno tamburate verniclati ad
imitazione del'mogano.

I pavimenci aono costituiti da ceramiche di

cm.20x20,1e pareti e 1 soffitti sono ad intonaco

civile e pittura lavabile.

[.'apparcamento e° provvisto di servizi igienici e
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kucins in vani propri. ™

1 vano dei servizi igiénict 7e® “provvisto df

PR N

yivestimento lavabile Treallzzato "con céramiche di!

cn. 20520 . ad- altezza di  2.80" ¢frca dal’ pavimento

rhe el costituito da ceramiche di"cm. 20%20:

Y a cu%ina‘e* broﬁvista di rlbéﬁfiméhtd"ih ceramlche|

LA TN

L cm. %0x20, ad altezza di cm.2,20 dal pavimento;

questfultimo e’ costituito da ceramiche di cm.10x20.

Le COHdlZlOni di manutenzione dell appartamento sono

A R R T AL

buone
i : :
ia consistenza dell unita’ immobil1are e la

requente: ala d®incresso, ¢ re vani un wc con Dagno
uwa cuc1na un ripostiglio, corridoio e una loggia T

i
prosp}ciente la wvia Pietro Colletta; una pa te d;

questa loggia e” chiusa a vetri con sStrutture

brecarle

I
Soltanto uno dei vani e" prosplclente ,tramite la

N =

© loggla, sulla via P.Colletta, mentre gli altri due
Fani sono prosptc1ent1 un cortile lnterno serﬂlzf
-¢lenici ,la <cucina e la sala d'ingresso sono

T —

?r05p1c1ent1 una chiostrine interna che misura

mt.3,00%x3.80 circa. .E?Vgggggi

o . , . 1 i 4 TLA S [
fql confronte delia planimetr1u catastale con i 1{DUHIM}N,

e ln-v

Flllevl effettuati non risultano discorqanze ai

fllleVo in merito alla con515ten"a

B Y e —————

N. 133 ]

4

-‘__h—‘__'_""--—-.
ith, fE'nr.ce;m Bone
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“.dell:appartamento, -tranne:‘per la. -loggfia :.su ~via|’

hreal PTCbIkeftaﬁ?véhe-dal*}llievo “risulta’.piu’-lunga-di|:.: "+ - Tl

T

R it AR LR LA e 1 2 sy’
s e PN > T ¥ % .
‘ . A - T e e

ﬂ='“:mt;iﬁTOw"Pdf%ﬁqﬁelld “riportata‘ -'sulla planhimetria

ShLd

CEL e DR S e 14
e wh uyh vimn VP b b PR

LI TR

scatastale- il o B

L

.ﬁ;;&ﬁ.fﬁLétkaﬁpéhfhtie: utilee:’-dil. ng.83;13 *- la superficiels- ;:

.I?“‘C:;ﬁdgianEbalcdnrﬁ:*e-*~di- mq.6,37, - la - superficie[:: ;-

' hqrda(compresa' muri’'e tramezzi} e’ dil mg.104,23 ed|-

‘ il volume v.v.p. e’ di mc.339,78.

% L altezza dei soffitti dal pavimento e’ di mt. 2,96
Eirca.

Da indagini effettuate presseo gli Uffici della
- ‘-_?;;a;ti;ione- ﬁdili%i;- érivata di  Palermo risulta
%he nel 1961 e° stata rilasciaEa dal Municlipio di
L © palermo Ta LIcenza di costruzione Q;iég__del
+ 11.2.1961 incestata R : -1125c1at2 2!

————
La suddetta licenza di costruzione rigquarda le opere
T ] h-""-—-——_ ----------- === __-—I-_._-____-_.

pi costruzlone di piano terra e quattro piani

- - ‘_‘-h-_ — — — .- - - = ;. —_ e am
elevatl in via Pletro Colletta.

_.-—-—'—‘-._-—-—-_.-—._-_-_—
A~ segulto dl mia istanza del 22.09.1993 n.

prot.6488 la Ripartizione Edilizlia Privata, con nota

b e et o A —— S g Sy VR PRy

n.5436 del 21.10.1993, mi comunicava che 1la

documentazione relativa della licenza di costruzione

n.158 del 11.02.1961 " ad oggi non puo” essere

J q;s;onata_perche‘ trovasi tra le pratiche in via di

5. . e : F :
Ry N ity - :
. e eemey
L ’-: | - .
"j{-l‘ R
3 ’ et LR
x et RIS S .
. T -': L _l_'!‘,".-' “:’“.i o ST e e
i MR CF P L R .
R P L L Tk [
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[

-‘El;temazione provenienti dall‘Aréhivioﬂdi Via HOma.i}u

[ m—

Ltile in merito

] f-ﬂ"“"‘m‘mm, R R TR TR

i

i
'
!'.
%

e B

non .appéna.?possibile::séféqnéqua;e notizfle

elefonicamente 'Iftréhite:ﬂnlilf?n suo . difensore.|: %

‘aAvv.A.Fict, a. ”fornirhl”: notizle .-.in merito

]1'eventuale richiesta d! sanatoria edilizia

resentata per 1 due appartamenti di plano sesto di

,'-__.__._.——'
ia P.Colletta,9, ma non ho avuto alcuna notlizlia

i

noltre, da ricerche effettuate presso la
sipartizione Edilizla Privata di Palermo,non

risulta presentata, alcuna istanza di sanatoria

Edilizia , ai sensi della L.R. 37/85, intestata

illa proprietaria, sig.r
' E

}‘Ufficio di Igiene di

L. —.

richiesta di visionare 1l eventuale certificato di

d

?bitabillta‘ relativo all‘edificio di cui alla

conceasione n.158 del 11.2.1961, con nocta n.5050 del

}1.{0.1993. rispondeva che "non si puo’ aderire alla

ﬁ}ghiesta poiche® manca 1 elemento essenziale per la

Tlcerca ,cioe’ la data del certificato stesso.".

in “cbnsequenza all'esito negativo delle suddette

{icerche non e' stato possibile condurre un'indagine

e ———

by - Iy
fm?i?istratlva al fine di accertare 1la conformita’

T —

1 T
i 143

che
411" ' S
o anche “gollecitato f']{ié proprietarid;| REE

0

ey

iR

0

B

p—
un
|

........

1 (DUEMILA)

B

B

Sy

.,
v,
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L.

oaataad

i

[ -]

dell‘edificio eslstente con il progetto approvato,o

icon eventuale richiesta di sanatoria edilizia -, non

‘potendo

chiarire ' come - con  una licenza  4di

%qst;yz}one'.chg, ceme -gia derto |, riguardava il

:Eianom.terra'*
L d

e'quattro: piani :.elevati, siajstapg__ah}llA ¥“‘

-%ossibile:

realizzato un - edificio con sei-piani

————

1
‘elevati, 1n netto contrasto <con le norme dello

e

N i

'strumento

fino all*introdu

urbanistico, che,

zlone

ge Regionale 21.12.1978 n.71, preved

evano

della Leg

ﬁna densita' fondlaria dx 10 mc./mq.{FL edilizia

' 5enintenza B con altezza massima di

i mv.21,60), modificata poi in ? nc/nq

| Da LnCaanl effertuate presso la Rlpaeralone‘ =

. Urbanistica no poiuto accertare che 1 AdeGUamﬂr J E%g
del ?.R.G. di Palermo al D.M. l4¢4/60 ha conferma o.§ =
_?et la zona dove 1nsiste 1° edificio le previsloni X
%el P R.G. del 1962 1indicando l1'area 1in 2Zona B2

H
L]
ﬁens1ta‘

t .--'

7 mc/mq.).

e — e ——

In conSLderazlone a quanto fin qui riporta:o. Eino
a quando non venga cimostata 1° esistenza d1 unai
15tanza di sanatoria ediiizla presentacta ai sensi
Fella lque v%?iqhe _'_vifgo ‘gpg l apoartamepFou_“
}1su1ta in contrasto ¢on le norme dﬂllo strumen;o-N
) B Lirbanistico sia al momento della reallzzazione
{supposta ultimata nel 1876, anno della
: ‘Mm_h.‘:;:l.mwm__ﬂuhh.h S P
e
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Lichiara21one al N.C.U.}.sia all attualita’, ai

Lcnsi della Legge 47/85 e della L.R. 37/85, 1l opera
e B

Lcalizzata 51 ritiene non sanabile, gquindl . mi

. : I — . -
Lstefro , dalla valutazione restando a dlsp051zione

i : ' _ .h::%;ggr»
‘_r eventuali approfondimenti & vﬁU} jﬂ} b‘&iMiﬁk“ :4§%;; éﬂh
S

E}Appartamento sito a Palermo in via Pietro Colletta

e N sl ot S,

n.g. Pia‘1°ﬂ Se5to 3 SX;j yRANG mTmEE )

ball estratto catastale rilasciato dall Ufficio

Tecn1co* Erarlale E} Palermo al n.271297 il

?2 12. 1990 1runtca® 1mmob1}1a§e _risulta 1n§gs}ata ;
d i

caricﬂto alla partita n.118215 ,foglio 53, num 835.

—_—— e o mere v mmwma s

sun.le, ' ze. 2, cav.A/2, classe 5, wvani 5,5, renalt

t

\.uuastale 1617

l e e e e e e

U TFTLETEET, PR W

Dalle visure effettuate presso 1'U.T.E. di Palermo

ho potLto accertare ] esatLezza de1 dat1 catasta11

rtE o E e o e e et —— a4 — R - e s e m et s mmma-

' - . .
SU rlportatl con la soia varlazione relaulva alla

L ey e L N R

- i 33 R AT ¢ A RN RS ok 1, s AP M

randica che ris nga Lire 57 500.

«ilf

. ' i
.nol;re nella scneca d metanto. r1su1ta che

H e ——— e e - i o —_—
1

P sppartamento e’ stato dichiarato all'u.T.E. di

o R .

?:{ermo' dalla Sig.ra
Fioprietaria  pe f_s“?Eeﬁii?.{‘.‘i'__‘l_q_‘“f?9_..5'_ __1._9_7.'_"3._53’_‘ _EfIRE=200003 :
11 6 }:Jmuwuuﬂgj 1§
- L2308 U D |- 1| [
L aPpat’tamento confina a sud con via Pletro _ I:"‘_'"ﬁ%!qq? 4
Co]lecta .4 est con copercura edificto’in adlacenza f i
bl P i, B B N B e W S G TENSSS—— - Ar—— .- - j ’- .—-
16 )
Arch, Fi :
| AN Frpsexo Gong ;.
~f - . -
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": a nord con.cortile . 1nterno .4 ovest con appartamento

. - 1.,pellaﬂstgssat;dittqﬁ'“con scala .condominiale .;

r . RS . ]
'&;immobile%-atQQa}mentp e’ ceduto . in locazione

a

.J;;ihfibipaf'_.i&@jfabitqziong .-.;1l. . canone , 'mensile|-

"”’Eotrigpdétbftdme{ hqﬂ-dichiéfgtg.jl‘affittuaria.gndi--,.J”"

!l_i'r'é-‘faob._ooo ] I L IR

.1 fabbricato di cul fa parte i‘unité‘ immobiliare
J .

[ )
e’ del tipo in "linea"™ composto da pilano terra e da

| +
H — -

%ei plani elevati, con due appartament!l per piano

a—— -.} N
servitl da una scala e da un ascensore.

L ed1f1c1o e’ costrulito da strutture portanti |in

e ——— e et rme—m et = | e e -

' - o AR s e A — e R ———— A by S - S ] e —

: cemento armato e sola1 in laterocemenno le murgiure

d1 tompagnamento e 1 tramezzi,reiativi al sestd

- U - ‘ s i —

piano, presumlbllnente sono costituiti da blocchi

' di forati cemento,la copertura e'piana.

i gl_prospetto egterno ,ad intonaco tipo L1 Vigni ad

t ——

- ann e mm—e S e Am—— s e

ﬁmitazione del tufo, presenta delle fasce

l —.

%arcapiano e laterall di intonaco di colore qriglo

L' appartamento, sprovvisto di impianto du

]
i - —— 1 e e

Flscaldamento e di gas collegato in rete, e’
U DU —
_Tprovvisto di 1impianto elettrico sottotraccia, di

‘ 1mpianto Ldrico sanitario e d1 1mp1anto citofono

q11 infissi esterni dell "appartamento sonc 1In ferro

- e i e e
: ' con avvolgibili in materiale plastico ;gli infissi

; interni sono in legno tambucrato.

T el i

it amem gl b
:

";.'i > -t

.f.& ) 3 i o ’a s i
BN .h-..FeﬁaEﬂmﬁ'ZIQnﬁ_@ e s esr e '@pefsbnaie 1?;,%@?&1&0 ghi -
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i

sono costitul

L I R T

Bl e SN R P, L S Bl LE- DR S P T,

ti - da ceramiche

1 pavimenti

-n.20x20,le paretl e

i soffitti sono ad

intonaco a

¢ e

cm. 20x20 ,ad altezza di mt.Z2.8

gesso e pittura lavabile. ' .
.";poargamento e' provvisto di servizi 1iglenici
e;;ina fn vani propri.

g; vano ‘del servizl 1gienici e° provvisto dli
Fivestimento lavabile‘realizzato con ceramiche @i

0 c1rca dal pavimento;

quest’

di cm.20x20,.

La cucina e’

provvista di

ci cm.20x20 \ ad altezza Gi
ql!t‘S v

cerami

L1L1'no e pure Cl

ie conéizioni d: merutenzions

u‘t1mo e’ costituito da mattond di ceramiche

riv

. i
es:lmento in ceramiche;

mt.2, 20 qa]

pavimento;!:n unjﬁ'
L AR [}

3 s o . T,

L]

ma

che ¢i cm.10:20.

Gell apoa temerio sond

1 — i s o —atah b e im i mr e e — — ra v = s ——— e 4 A= —— i ——— - &1 mnt
puone. {
La con514tenza dell unlta 1mmob111are e’ la

QeguenLe sa‘a d’

ingresso,tre

cucina.un ripestiglio,

v osplc iante la vlu Pleuro COL

vani,

un w¢ con badno,

e ———— et —

corridoio e una loggia

fett

Jue vanl sono prospiclente

tramlte 1a ioggta

mem.r

u;a

cucina e i serwvizi igienici

] [P — _ e

FU‘la P. fol‘etta

) Fortile interno

Dal confronto della planlmetr*a catastale con i
fiiievi effettuati, non risultano discordanze di
g — -

e i terzo wvano, la

~5GI¥DIL1ARI

sono prosp1c1eﬂt1 unj £J|PE£OOO[

{DUEMILA)

e e ) e e e s ————

/
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‘F}lievg ‘.ecosin o o merito . alla consistenza ,
- ;,?ell‘appqr;gq;ptg}t_trannerjpér_ la : loggia -.su.. via 3 ‘ﬂg
-,:P-..Colle_tta-‘....a;...:Che,;‘d.al- rilievo - risulta.piu’ corta , di|. - ..ui: r
. :ht.lqu,qucqh_di qﬁellafriportafalsulla-planimetrisl ]
Atékasféle. e S . o S R IR I -—F
La suberficie . utlle e- -dij.mq.70.55 .la. superficle ;
- '~ del balconi e di mgq.6,07, la superficie WHE
o T-_lorda(compresa muri e tramezzi). e’ di mq.83,97 ed _1
- ;il volume v.v.p. e di mec.277,10. v}
o !L‘altezza dei soffitti dal pavimento e” dif mt. 3,00 _ *
a ;-Tei}Ea.I‘inéggiﬁémamm£ﬁiécr;civavsl rimanda & quaﬁéo IHEE j:
_“NT-“%iéorga;o';é; liapp;;ééménto complanaréa descritto alj - f% E
. ©.2 precendente. -
:;“:::;M%EE}%E;°51 l‘appartamento-zflla medeéfma sictuazione p;
urbanistica del precedente (n.2); anche per questo j
; "..—;_iéepéinon procedero” ad alcuna valucgziongd‘_ R ‘ ;#;_ ?
%)Apgg;tamento sito a Palermo in via Ruggerone da} fi' 3
- '%alirmo n.3 plano quarto dt fronte a szx. {_ £ E
i “m_mm_u__E?}}:tho di compravendita del 20 gennaio 1975 £2 _?
Notaio Di Giorglo Concetca in Palermo, registratok
_ Palermo il 5 febbraio 1975 al n.2247 e trascritto
--.' L Palermo i1 6.2.1975 at nn.4497/3656 la
roprieta’ dell immobile e pervenuta alla sig.ra
L ’ e
oy | jouhee
';;' o . T earrr b
i
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pail
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;u . -

' 5 stesso atto citato risulta che il venditore si ‘Tl' .
b‘]' - ] s . ] .1 J
-~ .rvava 1 usufrutto dell “appartamentec durante-la { i
rec: T o . N ;
“' vita {

22
O
by -
; ‘aico
pPal-
12. 1990

estratto catastale rilasclato dall Ufficio| - !

Erariale di Palermo ~al n. 271296 il

1 unita® immobiliare

—e caricata alla
rad 2 -

partita n.76398 ,foglio

aum. 1643

sub 20,

2Cc.2,

vanli

cat.Aa/3,classe 5,

risulta intestata i

renﬁita cata Lale 1862

' C . -
. :1cercne cffetiuate presso PTULT.E ci,

i e it < AETAF i i

| .ermo,  ho pnruto

[

)
verificare la rispondencza deq
1

cactastali

L - S

DI"I"I&

riportati, con la 501%

risulta d1

catastcale che

riazione della rendita

L}

re 658 OOO

an e am e caians e

appartamento

confina: a nord con Piazza Noce, a

Q PO Py -~

V1g Ruggerone da Palermo, a

di

<
i
L. con su¢ “con

&
LY

,?6rtamento proprleta aliena e con scatg

a ovest con Cortile e

e b nep——t —amaee

éﬁdominiale. con Vicolo ]

¥
1

- -
-

‘ra. ,

mob le

e-.

dalla

i R

utLLalﬂ9ﬂLE

moclie

fabbrlcato di

cui £a parte

abitato

dell usufruttuario,

recentemente deceduts.

l'unita’ immobiliare
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e’ del tipo in Tlinea™{' composto da piano terra,sei

--Plani elevati e ﬁn gianpg?tticq'aqfetrato;',fino al

terzo piano si trovano tre -appartamenti per. piano,

A daln=quqrth;a}~?sethj'piano'- due -~appartamenti e

all‘attico:unr:sglp_appaqtamento. -serviti..tuttl . da

=~

una ‘scala e da un ascensore ..-

L edificio e’ <costrulito da una strutture portantl

in cemento armato e solal 1In latero-cemento;le

murature di fompagnamento e 1 tramezzi sono in

I
blocchi costituitli da segati di pietra tufacea,la

b e e e EIEEI BEESER

Fopertura e piana.

;Il prospetto esterno ad intonaco plastlco di colorer'

glallo con fasce orizzontall e vert1ca]1 di colore: -¥

marrone, presenta un rivestimento in lastre di marmo, =zE

_ Y A P I L S —

i L
in corr1spondenza del p1ano ter i =B

l appartamento 5provv1stq di impianto di

riscaldamento e di gas centralizzato collegato in

rete, e’ provvisto di ° impianto elettrico

%ottotraccia, d{ 1implanto idrico sanitario di

| . L .
adautoclave centralizzacto, e di implanto citdfono.-

AN

Gli infissi esterni dell unita” immoblliare sono in

ferro con avvolglbili in leqno; gll infissi interni

' sono in legno tamburato c¢on specchiature in wvetro.

1 pav1menti sono costictuiti con mattoni di scaglie

L=l

‘di marmo di1 cm.30x30 ;soltanto Iin un vano si trovano

i sPubblicaziens et EaitR e ieNis -oersonakanEL&EﬁaEL nioocovie
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*

attoni d! marmo del “Portogallo

"-di.em.30x50."

e

fe paretl e 1 soffitti sond gd]iﬁtonécd;a:gESSO con

o |

pittura lavabile.

La cuclna e’

'ﬂprovvfé

ta.:. di rivestimento. lavabile

J—

5lle péfbti realizzato;conwpiastfglléadi}cmfiSElS aﬂ ::“f‘ -r"}

zltezza . dil 1,50

clrca dal pavimento,

ed 11 locale

I

con ceramiche di

cm.20x30 ad

dei servizi igienict

altezza di cm.2,30 dal pavimento

1 pavimenti del bagno sone in ceramiche

di cm.20x30

mentre;quelle della cucina 1n ceramiche di1 cm.20x20.

Ftt\me

seguentie:

bagno,un wc.

i

l---‘

I.a con515ten¢a

dell

sala d 1ngresso.

uwlta 1mmob111are e’ la

con doccia

Le cond1210n1 d1 manuten21one dell appartanento sono|

QUuttFO Vanl un wc con

una cucina,un ripestiglio,

corridoio e qQuattro Dbalcoeni.
L Da ) cpnfronto della planimetria catasfale “con i
{}lievi efLeccuatl nen risultano dlscordanze di _ f
_rlllevo Ln merito alla consistenza :
_ﬁwgell‘appartamento. _ H
- La superficie utile e’ adi ng.l120,43 ,la ‘ &
'ISUDEFfICLE del balcon1 e d1 mq 11 6l la superflcxe

lorda(compresa

muri e

tramezzi)

~

e

di mg.l34,68

ed 1) volume v.v. p e’

dil mc.457,90,

L'altezza dei soffitti dal pavimento e’

di mr. 3,10

~
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kirca.

-Pa 'ricerchgf'effgttuafe

‘presso fl‘Uﬁficio-RegistroLr-fﬂ?*:

Atti - PubbBici™ "di- Palermo . fisulta,';d;IIZatto-dela--# ~i?§
Notaio -Céﬂiﬁin_ Palermo- del 3510.1964 "'n.15596 - e - '-ﬁi
j registrato -.a ‘Palermo 11-12.10.1964 n.4703, relativo ﬁg
all acquisto: da :;;;rté" di ﬁg
o i dellappartamento ,che per l‘edificfgﬂ—_g‘ statp fﬁ
i f .rilasciato il Certificato di -Conformita® 1in data "ﬁ
| = —— 7
' G.G.IQEif dall Ispettorato Edile di Palermo, e che ﬂ
o JSUfficio d Igiene di Palermo ha rilasciate ‘?
o Certificato di abitabilita’ in data 11.7.1964 o ;
o N ;"76—3-:_'_1“\/ B ~—— |
: balla copia del Certlflcauo di -Abl;;;;{;:;*"Aﬂ;g:;~ﬁ"*“"--"
- -ﬂm"-ggi li_;m1964 é:3a3c14;; dé&I-Uff1c1o ”;:”gé;"“"‘ ;f;;
C 5;T;?53—_h—'t::E:::::EEZIEjIEEE_ .r1suz;a abiuaﬁiléy
-yl_ i appartamento in esame compo;;o di "saI;Tm-g S
R dézgggé, cucina, gabinetto conﬂsaggé, wc.sussidiari?i“ﬁ;m;;;:
''''''''' ) ko;ridoio. verandina."
N --_"““éé;prevuggyw~;:;det;g CeéglEicaQ;- dl Abit;b;IQE;HMIWA '
B ;;;;lt; ;;; 1—;;;f;£;;m;m“;tato realiézato a seguito
B ezzé licenza 4i costruiégne n.72 del 24.1.1961 ¢
i o n. fgé del 25.1.1962; che 11 C?FEiﬁ}CiE?_ﬁ}.H?P-FPEI;T L
a - . %trutture ;n cemento armato ‘e’ state rllasciatoe ‘
_&‘F-—_ﬁ_F_ églié_ Prefettura“w;;‘ Palermo “i; data 19.11.IQE%L o
o riv 4, n. 73814 e che 11 certificato prevenzione
il < e . BT
Pubblicazione ufﬁst&!&é& : :-éﬁﬁat;wmerscnalew ewejle'{ i éﬁi T T
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F i

'- ) . F—

[ ﬁncendi e'-: stato rilasciato .dal-58.mo Corpo del|.

FT Co . .
V. FF. §11.25.6.1964 n:8062 ;75200 27 aes L0 e DT St
5)'Ter}eno‘31to=a Palermo;localita’ Partanna-Modello| ‘{4@ Abd

ﬁﬂgrotta ‘deli:Gallo = (NCT. -del Comune " ‘di i Palermo, h/t;_AAAaaQégw

artitazni55542+- {n testa

fg:1, particelle nn.573-582):"

pall atto "di compravendita del 27 maggio 1983 in

Notale Marla Tolomeo in Palermo, registrato a
Palermo il 16 giugno 1983 al n.13660, e trascritto a
) Palermp il 14.6.1983 ail n.22571/18421, la
prEPE}Fta_““_u#QElf_fEQeEEETe“tO B d1 _ terreno e‘

B 1

¢ oo

bail'estratto catastale ri asc1ato all 1cio
e Hecnlco Erariale di Palermo il 5 2.1991 n. 4989,
’h_ll terreno . risulta intestato
E e carlcato alla partlta
? n.55542 ‘Logl1o l par t1ce11a n.573 ,incolto G
E_ﬂ%rodu:tlvo, estesa are 18 e centiare 41 , reddito
Mdomenicale 2,21 . reddito agraria 0,92; e
4 partiéella n. 582, inceolto produttiuo, esteso are
% 10 , reddito dominicale 1,20 , reddlto agrarlo ¢,s50.
.Da ricerche effettuate presso 1° U T E di Palerno ho

potuto accertare che, a seqguito d1 voltura n.68783

!
!

. Pubblrcaz@rfe dfficiale’ad uso esclusivo, persgnale e wetata ogni BT
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in atti del 21.03.1991, il terreno risulta intestato

caricato a%la partita n.79%668,

““§ I1  suddetto - terreno deriva dal M—Tipo di
R Frazionamento - 1n.549/70-71 - &elle  particelle
o particelle nn.45-46, del foglio 1 di Palermo,
o redatto dall'Ing Ruisi Felice in .data 25.6.1968.
o come risulta dalla copia del frazionamanto,
_ rilasciata dall 'Ufficio Tecnico Erariale di Palermo
-—~:-~~”~i;~é;€;—6 10. 1;;3 con tl n. 76243.
--3__-“1;Ilufe£;e;;. relativo alle ég}tiéglle-nn.S?B—SBZ,

;‘m“_i;;E;;;m_;;;plessi;;;enue mg.2.841.e° cgétituito da

© due particelle, separate da una stradella, come sil “*

| Ee"lﬂce dall estratto catastaie del fc ) del-c;tas.itoE Eg

.--r”“‘ﬁlfém en£—m5;¥¥:-51.;;ﬁetrwa Ain scala 1;7000-'a1{;géta_ .ti
i al Frazionamento, la strgcella e’ indicata con 1;
o ;{,;r;1g'eT}'Z"n“s"é'}"""""' |
-_"MI"_m_iE;J_ pa;klceY:;—__;""_;;;;T“ co;;;;;ondente glla )
"“‘f-hhﬁﬁgqgeéduﬁé' di forma rettangolare nmolto allungata,
;.-h o m;n‘.re laltra - ';"31:;"1;;?]";';_'"5;(1 cor-ri.-..::o‘ld‘ﬂnh:“e‘.- o
© Bllan.572, e tropeziforme. B
Su i luoghi non sono materializzati 1 conflnl dei E}v»

o ;;;reﬁ{-uegﬁ recin;I;ni o altro in modo da | w
: iéentificare.é;;ctamen:e le wvarle particeile,come é%;.
"m___;?;:I;;no dall’ estratto catastale 3§§-4

! , ;

-




— con lotto dl terreno di

aliena, a sud con terreno corrispondente

-
[,

JEp——

.ﬁrreno viene effettuata sulla base della Estatto

valutazione dei confini

dell appezzamento di

P

atastale

--appezzamento

del foglic 1 d1 Palerme .

di’ terreno confina " a- nord con

—— e ———

4tradclla

proviente dalla. via Grotte Partanna ,|

4 est con terreno corrispondente alla particella

i

h.25,1ntestato

alla Socleta’

proprieta’

et et — e — — o ——

. I
alla particella n.48,

: ovest con terveni Ccorris por: dewtl alle Dagtlcelle

LVEY P

A L T

e LA R

nn.581-572

EE terreno si

altltudlne

I

rt. 70 s. 1.n

- ————— . g ea

.erreno montano (PIZLO de11o SterG mr.6l2).

— er i mmaamma s it mmde 3 om e e t—— ] o PO - U

i#on  sono

iipe macchia mediterranea’

nuura e ia pendenza del terreno.

intastate a

oscillante da un minimo, ~a sud, di

1ntestato a

;
i

presentae in fcrte pendenza, con

glm, con caratteristiche morfoloqiche tipiche di

. ad un na551mo. a nord di mt.160

presenti coltivazioni sgricole di alcun

. e neppure alberature, ma vegetazione spontanea

molto rada, data la

Dall atto d: acquisto prwma citato, risulta che q
|II —— . - - m—aw ham— - ad m m— e e =

fenditori

—

f1lasciate dal Municipio di Palermo due concessioni

preclsavano che sui terrenl 50n0 state

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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}\ edilizie per la costruzione -di due case unifamiliari

[
| leiascuna, e che 1'inizio dei- lavori era . statol

effettuato . in tempo utile,.

‘[pa..una- indagine effettuata presso la Ripartizione

i~ - Urbanistica,y sez.II, del Comune di-Palermo risulta

‘lche 'sono state rilasciate, in data- 13:01.1979, due|

A A N o i o

concessioni edilizie c¢con 1 nn.1517° e 1519 al

comproprietario dei terreni ; che dette concessloni

— e

sono state prorogate d'ufficio fino al 31.12.1985;

ta s mea —ap o= _-._._,.‘Ji'_ - — — o — c—
’ Fhe non e’ 5tata esentata alcuna variante ai

e = . .
1proqetti approvati o] alcupa  voltura- alle

— - e :
concessioni rilasciate. 1

o —

| -

——F'-r-.—_—'_—_‘—._“""_'—" - . ow - - . - -
L2 Tdue concessioni Edlll:ie riguardano 13’

{ o S

L]
'costruzione ¢i due case wunifamiliari, cilascuna

com osta é¢i solo pilanc igizate: ceai proqetti.

lredatti dall 'Ing.Greco Sebastiano, eﬂ approvatf

RREd

'
1
o ;'.; 1.: ; I

dalla C.E.C. nella seduua del-" 26. 7 19?8 risulta

1
H
.
|
1
I
i

¢
..'-;.QL'%.: -

- | P—

Erevista una superficie lorda rispettivamente c¢i

[astTy

i,
1

{;q93.l e di mq.81.25.

#

it

f . ' . . ;
- Da 1ndag1ne ef:ettuata presao ia R:par;1z1ong
1

Ubrbanistica di Palermo risulta che densita’

fondlaria dell‘area, 1nd1cata dal P R. G di

¢ Palermo come verde agrico‘o (Vd} con mc/mq 0 20'

‘ Lon 1° 1ntrodu21one della Legge Reglonale 21.12,19?8

— -rv_- ...\ Treee s T . PN

e il oy & b
= .-f..-n “ R . .
"y 1A .- TR

NS C3 R TEEY ,,;;ﬁer Q@Je: gmetataogm
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M MBI R 1 e

R T A TP
e A ..\__‘!.. ey Evky e ; n . .‘.‘
A -‘%"j bl s b Mg ianiid B 1P
o) -kt - e

7] e -stata. ridotta . a: mc/mq (0503t s

2

em

e,

Pl Do {1

r s

ell'adequamentomﬁﬁdel_339 R G wdi;” Palermo- alla ”Lil“""*""' | l‘

ormativa -deL-ﬂDfﬁjFAJﬁ?quq)ﬁa.:;redatto‘

in- datal-:

0.7.1%892, - 1. area&.viene ¥ndicata = con- :la:

0
:zdﬁ s [“

TR e Pyl I
E &L

LR ML RN U )

:::::;.—~——ﬁ
ltra-ylimttazione;;;allvediflcabilita., della ZQQa.@iigggrv'

iy PR

iene introdotta -con il “vincolo ex art:2 comma 3. ]/

ry f e e

della L.R. 15/91 ", che definisce le areg” zone di

}/ —

nedificabilita’ rispetto le aree boschive"

n

~ sequito  del rilevamento totografico : tipo

1nr1metr1co effettuato con sLrumen azionq

e:etcronlca con il sopralluogo del <é2;10.l993

e s e e s

_3LuLo accertare che sulle partlcelle nn.582 e 5?%

non risultano le costru21oni di cu1 alle concessiont

e ime ey mall] e

pdilizie prima citate, ma soltanto una

parte di

e

un rystico, compreso in una corte chiusa da muri in

cemento armato, insistente prevalentemente in

Jrcpr;eLa aliena. il

I

}“muri in cemento armato ‘con ingresso

—

carrabile

ﬁﬂiﬁi& complesso edilizio, consiste di  due |
bﬁiif 1mmoblllar1 nella c¢osistenza di "rustici”, @
CEI Tipo case unifamiliari, rlspettlvamente con una |
S RS- AL 1
.- %on due elevazioni fuori terra , connesse da f
ﬁﬂgie terrazze, sia <coperte <c¢he  scoperte in ;; ;
e i ,
: AFEmento contenute da una recinzione costituita da :

4 l.

Pubbhéaktene uffmmle*am;so}etssmrswo,p@rﬁc@@te é vtqta‘ta:o“ m PR g
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preoveniente da via Grotte Partanna.

U
Prevalentemente il complesso suddetto insiste sulle

) fWUM-" particelle nn.572-565-564-571-48 del foglic n.l di
- Palermo, ét proprtet%‘ aliena .‘mentré la str;;ella
S éiinqresso insiste sulle .particelle ;n.S;EZS?l e
i —; ‘ Jsulla stradella indicata nel frazlonament;im con la
B T f;;¥1cella 583,tutte di proprieta’ alien?.'"”"“"—*"

¥

iLe due unita’ 1mmobiliar1 prima descritte, allo

stato di rustici, che 1n51stono p;evalentemente 55U

' proprieta’ aliena, ritengo trattasi delie due unita“

.--“mnlgﬁmgﬁiliari relative alle due conce;;1;ni éélllZIE
S A e,
;prima citate , anche se risultano apparentemente
¢ifformi dai pregetti approvati. ;
' E e consegue cre. prelimtnarmentg 51 dovra’ chiarire. ;
é e rislovere il problema derermina:e dallio i
Coa _ o : i
| ipeonfinamenco nells prepiisre’ alleno .éer due .
f ikusz\c1 in modo da procedere ,poi, all'istanza per j'
o fbreners 12 sseviiies st imnnin)
? Fponseguentemente a quanto riportato nella relazione ﬁ f
i ;el Colleglo di Caﬁsulenzu nelta seduta del' ﬁ;
o 5.3.1993 alla Ripartizione Edilizia Privata dif --—‘i'i ,,
#alermo in merito "alla questione afferente la sorte ‘;55
%a servare ai fabbflCmL] iniziati in tempo utile , ;;
h culi lavori non sono atatl Ulu-matl Drlma dpllai ‘f
;cadgnza‘del tgrmlne di eff1cac1a “dg{}?“cgqcef51one__‘__"‘ ﬂji
A

Vet

,“\,f

P A ey 4 e i it = W S AN e

S TR ; B pateenare - & vietata.ogni - - -
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Ll ;?e rizsZ-.ro su aree che, dopo  l'inizio dei
T — okttt .

‘i, 2izns state investite da- nuove-previsiont

esprem -
l istiche che non consentono’ d1 poctere realizzare
£Segu
l bbricabo éi cul all” originarta: ‘concessione” ,ha
rustil
L._ gso 11 parere - che;, nel caso:-in cui le opere ‘ .

int
| " “ire abbiano: raggiunto’ «la"'consisténza’ di-}

POSSIT T e
‘ eressaro dif ottenere una autorizzazione al]
TispoTTIm i N .

defin™

| ~co ﬁovrebbe ammettersi 1a- possibilita"per_j
]
|
I
i

ire 1} manufatto si da consentirgli lali

N S S LU IR . e
| ) . , i
i bilits di essere utilizzato nel modo
LEFra ™"~ ——— e H B I ——— ,
Adents xila sua destinazione. , :
A & -— . . Lo -
: - «
STEnte ;r;:adere guinéi alla v&lu:az-onn dei’ '
= N - . - N oA A EmimE A T w Gl s o 4 - s sy -
T
ni coxze zspr a descritti .rimango a disposizione; , .
it = S T F
l L3
! VERERUGD ioprefondimenti. -
r’\vend L.
Fo PARTE III | E
el gno T - . s oA i 4 < im v an —— | - e ——— - :
VALUTAZIONE DEI BENTI, | |
i" lL[ S e A I I R ;
’ © gia’ descritto nella parte precedente i beni{ :
prezzTogToe e - —_ : e ; ‘
I T Trati | in uesta III. arte riportero’ 1la ! 3
parte - questa  [iL. pavte riporreIC L .I% . , :
hlé- azione dei beni wvalutabilil, determnnango il. .
cr - e e e mimn— Amm e & = mm - e e e e mrrmen e b mma an m a4 s e e e s '_'
i1 0 a base d-asta, rispondendo cosi alla seconda ;i E
L O —— e e, _ . i
|
iy .. del mandato affidatomi ‘dal Sig. Giudice Es e | g
it oo S ORI 5 W S PN T S o A

4

!
!
! tatrto in

‘“riterio di valutazione adofttato per stabilirel : ;
m=meeom T e A — o —— — — —— — - —— 2y & ———— i — . —— . 8 — —— . o 3 Mo s AN, W m w Ay AN M ma o W e Rimemim b 1
rezzo a base d'asta delle wupita’® immobiliarl, i
e em e e e
ate nella parte precedente ai nn.l- 4 e’ guello i ;
4 -
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relativo alla determinazione del wvalore di mercato,

iricavabile come media del valore commerciale stimatd

in modo . dgretto. .con 1l wvalore stimato,in modo

h indiretto, 3y ottenuto, con la capitalizzazione del
' reddito netto prodotto dall.immobile. .

. Il procedimento analitlco o.della capitalizzaziong
o ‘ﬁz{‘ redditi, si basa sulla capacita®™ del bene
—h-jﬁ"_“'ggi‘";};durre un;.rendlta che consente di rigglire a;
o %uo valore di mercato.

'”i'mr_“whzﬁggéti poiche™ la redaitivita‘ _ggstltulsce ud
apprezzamenco reaie che il mercato esprime per|

' un immobile, ne .rappreseﬁ-a indi rhttaMﬂnte}

. _ R A W A I I SN -—t
énche 1l valore. i
A1) Appartamento" sito a Palermo in., via Pietro
7ﬂ‘"va“ﬂE;II;tta n.9, piano primo salendo a dx;
_ ';ivgéggg;:nazione della stima a reddit;i‘mm""._nm“mpu

: Per la stima a reddito si e’ prims calcolato il

’ ceddite presenco dell-im mmobile. sulla base dells

"~ legge del 27.luglio 'I;;fa" " n.392, che indica che il
m_m_-"h___ﬂg;;;ne di locazlone e’ costi;ﬁito dal prodotto
HUA7“w"mm~d;;;La ' superficie convenzicnale -;er il cos;;";t-

. .. D e e emaame tmm 4 mca tme e mmamn cems v mwwr s e s e = e

produzione, ridottc per il 3,85% {art.i2 392/78}

T Léﬂlsd;;;Eicie convenzionale ";' —;at;— A;Iia somma
o Edel{ggntera superfggle dell ‘unita’ immobiliar;. at
Y= %) gettgﬁaei 5::& perimetrali ed interni, ed {1 23%
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Per . pervenire al valore di stima occorrera’

-lcapitalizzare 1l reddito 'presunto. lordo con ul

»: (@saggio. .di .capllizzazione che per le . unita:

—

:immopil;grg;,loscilla.-;tra 11j minimo .del 2%,

applicablle-.a costruzioni . di  lusso,. a’' un massipo|.--

;qcnig;del;6t5¢ival;dqaperacgstpuzioni;;confcarattepigqigh_5,,

-

economiche e popolari, ricavando cosi® wun valore

medic pari al 4t applicabile per il caso in

oggetto.
]

' gCalcolo dei valore dil stima con .la capitalizzazione

del redd1to presunto

TS e ms e o e e s s )

L1re 2 350 394 X 100 : 4 00 - L1re 58. ?59 851 |

=b) Determ1na21one del valore commerc1a1e

I 2

iDa una indaglne di mercato condotta presso le

LY o Wy TR W 1 - O NV -

[Ru—_— —_——

paqglorz Agenzie Immobiliari di Palermo e com

1° ausillo dalle valutazioni riportate sulie riviste

specializzate, ho potuto stimare, Dper immobili

slmili per consistenza ed ubilcazione, un valore

.commerc1ale unitarie che va da un minimo di lire

800.000 ad un massimo di iire 1.300.000 al mq.

{lordl}.

Tenendo conto delle caratteristiche 1ntr1nseche

quali: la prosslm1ta al centro, ia pamoramic1ta

‘ i1 1livello tecnologico; ed estrinzeche quale 1lal

apacita’ reddituale del bene da valutare, valuto

A Jn a1 a"!u-{:‘ 1'”\" e -".:I - -
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ﬁ f{ 5uperf1cle dei balconi. - o -, - .
. colo della superficie. convenzionale :-. .z SRR BN 1 .
{ﬁpﬁﬁbz ‘36 +(0,25-x 6, 32)- mg 93;94 - : O TR
1§g°,to basa. ldif“produzione :a metro:quadrato,.:perf.aiicie..
:3 e b111a1arcuiucostruzione ;e r-stataultimata entrofssy s WL P
- §£31ﬁ1221975v'ﬂe*-diplrre-ZZSWQOOLtenendo conto-del| e anin . -
“;Eafrettivirin funzione della . tipologia . (A/2=-1,25),|. 2.
f%della classe demografica- del comune ({comuni con
lpopolgzione superiore a 400.000 abitanti -1,20),
. Hell'ubicazione (1,20}, del 1ivello di piano

.

5

__Lpplicando le variazioni Istat che prevedono per 11

[primo-l) della vetusta’ (1961 0 795) e

dello stato:

- e . — g — ——— ]

LdlCOlO del costo di produzione

t

L.225.000x1,25x1,20x1,20x1x0. 795x0 80 L.257.580

Calcq;o del canone annuo:

pq. 93,94 x Lire 257.580 x 3,85% = Lire 951. 587

- — e e - e et —

1" aumento del 236 40t 51

per1odo giuqno 1678-1993,

a il reddito leordo aggiornato:

— e — -

lre 931.587+(931.587x 2136,40%)=Lire 3.133.859

' -
¢~ Per determinare 11 canone netto si portano 1in
F o4 i R _ et .-
i (detrazione al conone lordo le spese necessarie per

e, —

la gestione del bene valutabili

.per 1l oggetto della

St ima

.nel 25% del reddito lordo:

Lire 3.133.859 ~ (25% x 3.133.859) = Lire 2.350.394

h- ,ﬁul A :* I » ";"_f' ) . . R . e ]
* ’J' “.I’ "{ ; H\:ES‘"" "3:""3 ;K" WP s ;'_u' IT 1 - I..':.:a‘-"' ; . N
. d Ee8 .:.-l' e ] uﬁ.- 1. 5 eniiaie PO e VI £ S BNE | . - VI d2 o . S WY -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
- ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1o ] P g = - i piee——— ¢ e ERAe D R




Per pervenire al wvalor

e di stima occorrera’

capitalizzare 11 reddito

presunte lorde c¢on un

saggio di capilizzazione

che per le unita’

1mmobi11§r§-. oscilla tra

{1  minimo -del 2%,

applicabile a costruzioni .

di

lusso, . a n .massimo

1del: 62,.. valido.per:costruz

foni .

con caratte;i;tiqhé3--uu

LEonomiqhe e popolari, ricavando <cosi® un valore
&edio pari al 4% applicablle per il caso i
oggetto.

.Calcolo del valore dl stima

con .la capltalizzazione

b - = bwa

ﬂel reddito presunto

4,00

L1re 2 350 394 x 100

. e [

'b) Determlnazlonc del valor

o

'Da

O o R

di merc

Immobil

una

1ndaqlne

Paggiori Agenzie

At s ————— e e =

—— o R —— ek

m——

= Lire 58 759 851

e commerciale |

e e b ——— e ¥ A R —

ato condotta presso le

jari. Qi Palermo e c¢on

pmmm— = e ——

—————

1l ausilio dalle valutazlonli

riportate sulie riviste

st v o= —

%pecializzate,

ho potuto

stimare, per {mmoblll

— p—

TN i

consistenza e

Che

simil{,

e s ol —

tommerciale unitario

per

A e 44w 4A dama

et e g | — . ¢ i !

800 000 ad un massimo di

e S R — o et i = b & & W W ] -

un valore

T A

di lire

d ubicazione,

da un minimo

lire 1.300.000 al mgq.

(lordi)

delle

conto

Tenendo

al

qua11 1a prossimxta

caratteristiche

1ntr1nseche

—an e B g

centro,

la pamoramlcita

11 livello tecnologico;

ed estrinzeche quale la

. R

capacita’ reddituale del

bene da valutare, valuto

ir——




L UH e

i
-
F

-
-

“alzolo dal valore cori2y= mg 108,66

-5~

A

in Lire 850.000 3

e - mm— ey pmy ® R e

'ommerC1a10 un:tario. } metro quadrato 11 valore

ﬁpplicando i prezzo

ﬂso 000 alla superfi wunitario .stimato .in Lire]

b = —— — L e ——

pell 1ntera superficcie - lorda,:‘data dalla.somma|-

1
compresi i muri Perje. .dell’'unita’: immobiliare;

i | .
ella superficie deijmetrali .ed interni;con' 1/3

B ol et e R

commercza]c balconi, s8i ha il wvalore

Fm e e Y b e -

————— - am . e Ty Y ——— - r———

Calcolo dellu superflc

| _

rg.106,55 + (0.33 x 6.41e¢ lorda:

e e e e e | s e AT EE e o i ——

1
.

0g.108,66 x Lire €50.Cmerciale:

?} ”edia gel cdue valoag) - Lire 97 353 167

i —— e e j -~

Ppe ando una medza .

oLtenutl s* ottxene .oneg tra i due wvalori prxmq
'| - -

1

il \aloae stimato Cel con magqiore approssxmaz1one

T AP A e TT R i A oy e e -

—_——— - - A - — v -ty - R L T T Iy

Lt F':L ) Q] N
' I.r 8.759.085! 4;-. |*appartamentco. e — l
i

-
" i ——— — ---.---.-——1-'1----—--- A — R | s 4 -

ﬂlAppartamcnto sito 358 167 = Lire 75 559 009 ;

-t m oma e - e .
,,- H

Palermo n.3 piano quas palermo in via Rﬁqqerone da

-

e W ——
- - a4 wm o AR mm o § e g S———

S e e ey

a) Determxnazione delrco di fronte a 38x.

L e ————— & % T = vy gmim WL T %R e i R4

Per la stima a reddly stima a reddito.

. ————— 4y 4 S R % e R A B ME A b an ks e am ke | e e s m e e s —

’deluo presunto deico ai e‘ prima calcolato il
I [ - . .. e . A .-

eqge del 27. 1uq‘lo 111 immobtle sulla base dellal

!n"' « o - T
a70ne  di  locazione978  n.392 che indica che il
i . s hmm ot e e ne s e et e m e ame o e e s m ] Cn o e e et By p = it §
#E{La Supﬁff1Ci0 €C e” c¢ostituite dal prodotto

onvenzionale per 11 costo di
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produzione}ridotto pe:’il'3,85t.(art;12 392/78). -

La superficie uconvehzionalﬁ-.e‘ data -dalla somm

:Hdell‘rnceraﬂsuperfigiégjdelL‘unita‘ immobiliare, - al

ey - nettois .dels mur1a “perimetrafti: ed. iﬁterni;, édjiINZSt{q;'

“Ti¥deklagsppgrfic1¢adei;ba;COnit;gﬁﬁru.“;‘;Jaﬁ JETNTI IR

PR O Calcblogdella;supenficieacqnvenzionale: R

S g 20,43 5400525 x.11,61)= mg 123,335 et i eod

- [Tl : costo base -di .- produzione a- metro quadrato per -

immobllil la cul costruzione e° stata ultimata entro

i1 31.12.1975 e di lire ?25.000;teqendo conto dei

correftivi in funzione della fipologia (A/3=1,05),

i
|
!deila classe demografica del comune (comuni con

———— —_—

e ————— e e me —

——— e m— & e e i b s e = aa P s o et e

o olazlone superiore a 400. 000 abitant1 =1, 20), ~E
op 4 I,

idell ublcaz*one {1,20) del 11velio di plano

(1ntermedio-l) della vetusta’® {1964-0 825) e dellq

stato di manutenzicne dell lmmoblle {ﬂormale-l 00]

i o = s amam et mmnm foey

si ha:

Caicolo del costo di produzione:

L. 225 000x1,05x1,20x1,20x1x0, 825xl 00=~L.280.665

A SV . r————

Calcolo del canone annuo:

g . 123 33 x Lire 280 665 x 3, 85t = Lire l 332 655

Applicando le vartazion!l istat che prevedono, per il

periodo giuqno 1978-1993, 1 aumento del 236,40% si

ha il reddito lordo aggiornato:

Lirel.332.655+(1.332.655x 236,40%)=Lire 4.483.051

L AT . 3 v " 2 i X = " Faa it o
R R Ko e e e T Tl zféiv S o “g‘vigﬁr
A e i) [ . ‘i"‘:ﬂm"i“_t - AL RN
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- 04 una indagine di mercato conuotta presso lﬁ
;: Raggiori Agenzie Immobiliary{ di Palermo e coﬂ
H - ! T —— [ e
,ﬁj 1'ausilio dalle valutazioni riportate dalle riviste

ey = —

.."p..A...
Eabighaty e s

Al

A LS

T IR

raf sy

il canone netto 8i portano

r determinare in

T
-

-37-

.-—-*"""Id-.—_—.__
crazione al

.conone lordo- le spese necessarie per

.,. .
Ok Vet et
. _..'. .

Iyt s gestione del bene valutabll! ,per 1 oggetto della

[
Tt [ et ¢

el 25% del .reddito lordo: .

'?' tima. ,n
;}e 4 483.051—+(25%-%4.482.051 .): = Lire:3.362.2886:

er: ,pervenire ~al.x'valore :dil :.:stima occorrera’
ffL':;Italizzare i1l reddito presunto lorde con un
‘;qqio -dil “capilizzazione che per le. wunita’
.;;;;{;;;ri oscilla tra 11 minimo del 2t,
----- detl

applicabile a costruzioni di 1usso a8 un massimo,
* -

Y

‘ £ vallco per cosiruzieni «con caratteristiche
"o : . . s . mman PO
: : e
i -concniche e popolarl‘ rlcavando cosi‘ un valore

= parl al Jt appl;cab:le per 11 caso 1n oqgetLo

-alcolo del

i
stima con la capltallzzazionﬁ

valore di

del reddito presunto:

l
ﬁire 3 362 288 x 100 3, DO - Lire 112 076 282

b) Determtnazione del valore comnerciale

) - £ JEp——

- “ —_—

immobili

5 Specializzate. ho

potuto stimare

per

ed ublcazlone, un valcre

da un minimo

-1m<11 per consistenza

e R —— —————e

di

che va

cOmnerczale unltar1o

SO v

lire

fOO D00 ad un massimo 4i lire

) (lordl)

——

l Joo. 000

al mqg.

L i A
R e T LI AR A
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R ; r o
: + -
. I

4 %énendb..cbntq de;;e’_acaréfﬂefiﬁtiéhe intrinseche,

.1,. quali:lé'p;ossiﬁiﬁay;pigcéht:bt,la pameramicita™; .il
“livello wFchﬁblogitb%".éd estrinzeche “quale. lal. ... ..,
'capac1ta~ rnddituale del bene;dé_valutare va;uto;lnqqﬂ;;u;f'

B i.-;Lire Wl 250 000, _:“mgt;o...quadratqa:.il?;vayogggygqg;
" |commerciale. unttarto iy, - ot e
: Applicando.. {1 . prezzo unitario stimato in Lirs
i ; {. [1.250.000  alla superficie.. lorda, data dalla somm
E de;i‘intera superficie dell unita® i{immoblliare,
% comﬁresi 1 muri .perimetralli ed interni,con }l/23
" ldella superficte dei balconi, si ha 11 valore
. {." -I'.Ecomerclale-_ B R T o
o """""!é;m;ﬁo"ci;'f la superficie lorda:
T- “nq 136,66 + (0,23 x 11, 61;;—n:c;-i38'55 T
7 lcalcolo del valore commerciale:z. . . -

Pq.138,55 x Lire 1.250.000 = Lire 173.187.500

¢) Medlia del due wvalorl.

Operando

ottenuti

uan medi

sl ottlene,

con magglore, approssimaz1one.

azlone tra i. due

valorl primal

il valore stimato dell® appartamento

P

Lire 112.076.282 +/2 1?3.187.500 - L<}e 142.631.891.

C O N

PARTE IV

CLUSTION I

v 1A seguito

delle anal

12l effettuate nel

corso della

presente

relazione

sl riportano qul

dl segultg 1

SOL LR RT Ao

e L
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:. s . - e

. a mem L T R ra s Wi s L
Lo T AT et b S AT L R S R s "-"Mm.b.. Lica

.r_-e;{‘l.',w'-_,s

3 e
RS

"39- 4

M
O

7.
'!_.
i
F-

precedentemente ottenuto con 1 «c¢riterd

tamento sito a Palermo in via Pletro

n.9, piano primo salendo a dx; --

srimato ~ Lire. - 75.559.009 - (lire:-.. - - . - _

acinquemil lonicinquecentocinquan tanovemi lanove) e

sito a Palermo in via Ruggerone da

h *i.:cﬂl"u,o 1.3 plano quarto di fronte a 8x;
';‘g'o'rto stimato Lire 142.631.891 {lire

baky it et —— e

Tests afantaduem 1 1 0'11 5e1 centotrentunom 1aot tocen to

ha ¥
Forahtuna) '
« T N -! T
Yo hilG auempxuto ali” 1ncar1co conferitomi rassegno : H
e— e ———— h e m et —— k. v m— —_— B e LT y— ; L
b L
progente e‘azione rmanendo comungue 3 : 3
ﬁupusizione per ulterioril chiarimentti. . ‘ :
t?- B S S P, s et mm—— - s m— e —— ot e
,hlemo 11 12,11.1993
g s m———— Ay - R
- 1
.a .. I1 Consulente Tecnico d ' UEficlio _‘ . .
i . - o . e i e :
Architetto Francesco Bono '
T ]
- e L v, Livd ' _ ~ I L : t
__.-—-.-—--—-': i
— kith Frowooses Uom]
- i ~
U, . . . el 4
L} ; .
e . dln ]

——— ——————

w——— e = - e

PR

-.-pi,a -
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EHANOEA
P Tusie ’Qfl &t -
:r . _A_TH. 0911‘3.;.']55; m‘sa'P:‘"gn . T

LY

VRS

T R I B U N A L E N

SEZIDNE CESECUZTONT 370 _
G{udiée'ESE-Dnt.\Pletro‘CéaéF?eééé.wr:bi.ﬁ" BN =

R T T I

Oggetté;‘ Esproprla&1one “immobiliare " RI99/86 'R.ES T

promoésa ﬂa;lg;Cassé‘Ruralé'éﬁ'ﬂrtiaiéhgfdf‘Honfealé‘

cont-o

RELAZIORNE "I NTEGBGRATITVA"

1. PREMESSA." -

Con ordinanza eméssa nell ‘udienza del 6.12.1994 il

ESig.Giudice dell ‘Esecuzione Dott. Pietro Cavarretta

- —_ ————— —_— e —
rinviava il procedimento esecutivo in oggetto!
all udienza del 7.2.199%, sollecitando il
spttoscritto Architetto Francesco EBEono, iscritto sl

n. 114% dell Albo dzqgli Architetti della Provirncia di

Palermo, con studio in Falermo, Large Ceavalisri Zi

’n';u; " n.9, Consulente  Tecnico  d'Ufficio .

' relativamente  all'espropriazione  immobiliare

. indicata in oggetto, per i chiarimenti chiesti dalle
par‘ti. o - o o T o
Mzll'udienza del O7.02.1995 prendevo nozione del
contenuto di tale richiesta di chiarimentiA che
r{parfo nel 5egui£o; )
- Richizszta di chiarimsnto desll "Awv. Fici p2r la

; Sig.ra contenuta nel verbale

i - S

dell "udienza del &6&.12.1993 {{chiede inoltre che
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lvenga convocato il consulente teddicd.d'uffitio al

ifine - di chiarire '1'esatta . UblCaZanE .dei’ beni
: T ; : — T m -
‘aggetto di esproprioc ed intéstati al debxtnre >>

1— Richiesta di chiariﬁeﬁfo;dellfavv.Fiqi:_contenuta

—— g

neliéwvﬁota¥;éél.¢29763;i??3,__che ;sf allega alla

hp:ar-.e's.ente.-= derlvante dal presupposto di applica;inne
] s e

del] ' art.938 déi-"gggice, civile. "Occupazione _di

1 ' l

;pcrzlone d1 fondo attiguo™ . . :

T T ;
.m;:"_wEEEQLEEEE_m;éféﬂmata degli Avvocati_  Leto e. L

1

Florent1no e contenuta nel verbale d'udien:za del

'07'02L£?3§1 che riguarda 1a richiesta della:

————— v = ———— e f e b e e m— e e el e il B e ———

+ - » + - + X - :
,"valutazione degli appartamenti indicati ai nn.2 e

3 del wverkzle di pignoranmento rello stato di fatto

in cui si trovano, nonche' della villa di prnprleta

‘Bonura. .

. Al Hne‘___di_ __d_ftr'e Eis_pos_ta_ ) al__}:e ri ch1es_t_e__" p_r_':5g1_a e
riportate ho PF?FEdUt? alla redazione della Pfﬁﬁeﬂfﬁl"..”"-- -

relaziogne  integrativa che iniziando da questsa

premessa si articola nei seguenti capitoli:

t. Frejessa-

2. Risposta ai chiarimenti richiesti dall’'Avy.

Fici.
. Risposta ai cniarimenti chiesti dagli Awv.ti
. Leto e Fiorentino.
: . ; ] - . . e
1. Valutaz jone del bene n.Z.
i .
' !
|8
i . . 3
T AR
AT A : .o .
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‘-3 1

IR

o

'3 2.

3 2 1. Dets;_-rm1naz1'bne della stima“ a'reddxt':o.-‘

-I;....Z Determlnaiﬂoné del va]oré culinme;rt::lale e
oS Shelg e ”qa EYLL AT Ry T WD TR L e e e
3. 2 3. Helchga deij- (;ue valon e-‘c-!’et:r;nam"
. 1: .R.1-n=_'p1lor';'n- : o o
2. RISFB%TA_M_AE CHIARMWENTI
RICHIESTI DALL ' AavVV. FIcCI.
IIn merito alla  prima  richiesta dell Awv.Filci,
fprjqct_.tratore della Sig.ra_ ad 'nteara*1‘01‘-5_"______._‘ L |
e .4slla relazicns &l CTU  del  12.11.1993 gia® = |
. —...gepositata in cancelleriy RINChE4ciace quamtd ssque.. e |
. [1 bene oggettc del pignoramento immobilisare, ed )
e .._.-_1._n_5e"1t° 31 n.5_ nella relazione di _ctu _del’ e |
o ..i12.11.1993, e sito nel territorio del Comwe di |
Falerma, localjta’ F'artunpﬁ_“_r:!g_r_i]_:lello,' via Erott_g__ ] L ;
Fartanna. y e 5
Froveniendo dallée piaz-a di rMandello, percorrendc
v.v -, i@ vie Mondello in diresione est, ad incrocio con la - l
via Principe di Scalea, a cfEe:tr‘z_n si trova una stgiad'a t
dails guale, & =inierra, a circa 100 mt., =i
w.~.. raggiunge la via Tolomea. . N LICIAIXIE, L
] Fercorrendo la via.Tolomea per c_ir-r:a. _l‘.tr‘:‘chi__lom_e_t__r_'“q:,' :

T . o "

. _\l . 1. ’ M .
REPRE | - L

- ) ) .

b L S
R .f‘ - 4 P

T (LI . . - "Jﬁ
Y Y. S Lo et B .
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-i ue do' oltre un ‘Ca iun e
N o prDSEg_:;ij“.\ = < LA . _' g;g”kh‘h \g--

In: evas1cne_alla richlesta delL-Avv FlCLudl EUl-alla'*V“

ard e ,..\q.-..-| - .

——— —— —_— . HP

29 03*1995 Hei~’ precisat?guanto hsegUe: . sfs ¢ umul

,Dal FIIIEVDIJ‘;EIEFimEtﬂiCO é¥+ettuétb;celﬁrisdltato

i O e e .ty . - .

t:he‘_-_‘zl‘edificic:‘ :a sud, .~indicato.-con . il.n:4.nella

) p]';};}metn; alI'Eg_éil{m“c}?“51_"_3'33:7—.;"{1}relazione" R
?;t:':-ﬁq;-_;-t“.-a-t_ . ichae prevalemtemente sulla particenls T
.=7L gzl f;::ne, {H minure parté} sulla particella 42
' 2l 491 quinsi in terrenc di propriets’ aliema.
' Ba cio’ .na-uﬁér;val l‘in;ﬁ;iicabilita‘ dell art.93g&

— cee e )
fdel c.c.'-‘rientrando .nella .fattispecie .prevista
Lall art 934 del c.c. che cons1dera qualunque ap;hg o T

Eégisééggguf;:;;;;;uﬁ_{if __ruolo appartenente al o
proprietario di questo. ST T
L'edi+ici$ a nord,invace indicatc caon il n.l
nell&allegatc‘r‘ n.lB - primahm ,citato,_ insiste

preua1entemnnte ¢u11a part1calla n.57% di proprieta’

gzl Zebitorc e, pEpsEr oune parte, sulls perticelin

n.%72 di propgieta':ajiena.
[

LCGnséguentemepte potrebbe: intraprendersi per questo
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: ..'| .jr'.'." P
o A
AR S R
- ..»:‘. W TR - -

"Con51derando ‘ '"'f- " operata’r:la --procedura

prev1stav dalluart 938.- con:;&ostf&;éggiunttvifﬂﬁié¢%ﬁ

P e

J1'acquisizione’ della: restante| |~

P S el B

._——--'"'_ ' . .t .
A parte- dell ed1+1c10 e del rsuolo.occupato,dovendo|. |-~ ..
- ‘_ . f‘ Jl_ I_ . . ~ .

) pr?v?dere ﬁér' il - terrenc occupato:. il. doppio del 3

valore del suolo oltre il risarcimento dei. danni)
o

ri&e%to la: decisidne.nin merito al Sig.Giudice-{ﬂ__
de%liEsecuiione, _“;;:"_“;;;umere le pppnr%une '
ldi'spe::tsizion_i—._ T o R
“34; %"I“ISF'E.DSTA A I . CHIARI HMENT."I- —————— S
. EI H II ESTI DAGL I“A v V ..T I s L é":I:HEIAM_E.“-_“"ﬁ_."” o
o ;:I 0 'R ENTIHNO. I
o ;IHF merito alla richiesta ‘relativa .alléE
-«vallitazione degli a'pp;rta{ne;tf raicati aimmiz e T
"~ del verbale di pignoramento nello stato di  fatte in. .
-—~~m~&;;- sg-téa;anc“ la legge n.&8 del IS.OE.EQéB,ICH; S )
modifica la lagge 47/85, ha intrc'dotttl:l con 1l art.7,
ﬁér } casl di procedura esecutiva che si trovégn
o nl'ihl;\‘l‘#l-t;_-”;;nd1¢1'cr;1. d1 -sanabil-it.a' B cii cui’ al capg";;\; | T
della Lege= 47/82, e s <15 rajioni del c:_dxncrper
. cui si intervienme o procede siano di data antericre
T allentrata in vigore della . presente legged> la | |
. - 2 .

:"fn .' B S :
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p0551b111ta d1

‘dall ‘atto-di :

i an Eoae
trasien?mento;ﬁﬂa:ﬁomaqqa gggsanator;a.

aggpra

- data 'atfg;:df’

Atto-gi:Pignoﬂaméﬁfb-rmhﬁbttiane::delE25:02£1986{:*

redatto dall Avv Gaetano,Leto

-Messina pec. Iistantel..:- ,Ludu

:Cassa Rurale ‘ed: Ant1g1ana dir. Honreale.“-- a L A
‘21 ﬁtto di PLgnoramento) Immob111are rdel "5.8. 1987; 5 Pl

redatto dal Dutt Froc. Carlu Lo Monaco

R15parm1o

fCentra]e- di -

Siciliane.

Il 20 IV della leqqge 47/84,

1 e -

della leage n. 724/94

ampllamentl = le nuove

‘seguehti limitazioni.
,L ampl1amento e’ sanabxle

al

ma rimane al

vl E.

prevede che S0No :anab111

costruzioni

.s@ supera il trenta per cento

‘per - 'lLa Cassa
le - Frovince

“per

mudi%icata dall "art.3I9

gll

le

asusive,con

dEl!a costruzione

metri

di JDttD 0

praeszistente, dei
- —— ——— i — T

cubi; T
b} se supera 1 750 a@etri cubi di valumetria ma
rimane &l di sotto del trenta per cento della
CooETruzTiang originaris.
Le ruwove costruzioni gono sanabili fino ad un

'..\.. S — - . . T - - = - -
limite di~ 750 metri cubi.per singcla richiesta di-

£

’ﬁubbllcazmne ufficiale ad u:so escru3|vo personale -8 fi?’etaté Ognl
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-'5,..' pYS -; SD_mﬁaﬁ_G:
R SO S L

4 - '- ;h’.' M

enza..edilizia o ,concessione e . in difformital |

',dﬁlle nbrme'urbahistiche,' contenut® entro i ;limiti

di'cubatpra-_impcsti dalla legge_suddefta\.j?SO__mc)

rches~:1tamplidmento redlizzato ' senza ;,frf{.- g

|
!

rientra tra le tipologie previste dalla ]egge, si:

‘procede alla sua wvalutazione, ' 1

T .
Ei precisa che 12

lutazione che s=ssgue &' riferita

H]

a&lla data della reiariche di CTU del 12.11,1993 ed

alie descrizigni contenute nella suddstta relazione

idepositata.

i

P T AN .

" lLa valutazicne dei beni 2-3 e' stata eseguita .
adottando il criterio della . determinazione del] . . N
valore oi mercato, ricavabile come media del valore

“_‘éammerciale sfimata in moco direttd, con il valo?;
wé;Ymato, in modo indiretto, ottenuto con la’ -

" capitalizzazione del reddito  netto producibile
cdalt "immobiile
All'importo cosi® determinato va detratto un

"~ limporto forfettario stabilito in modo da tensre

. - m' P N T . ; : . f..

Y I '

- . PR .- .
J ﬂi's 'J?;‘;-‘:_. " o - . - .
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1 obl azion

* +

daglireventuali

‘edilizioid

i relativi

S

-

. )

v =

o

ioneidel. bene n.2 - . e

11 bene ~Aj2iLE

ralllappartamento sito a|-

11995, 4l e

12,1
i

S P .

3.1.1.Determinazione della stima ‘a reddito - :

.Per qé stima a reddito si e’ prima -calcolato il

presunto -dell "immobile, sulla base della!

reddito

legge 'del 27 1luglio 1978 n.392, che indica che il’

cancne di lecazione e° costituwito dal  prodotto

della superficie convenzionale per 1l costo di

I+

croduzione, ridotto p=sr il 3,857 (art.] T92/78) .

La superficie convenzionale ' data dalla somma

dell ' 'intera superficie dell‘unita’ immobiliare,

al-

netto dei muri perimetrali ed interni, ed il 23%

della superficie dei balconi.
Calcolo della superticie convenzionale:
mq.B3,12 + (0,25 «x 6,37)= mq 84,72

Il

costo base 'di produzione a metro quadrato, per

immohili la cui ceostruzione e’ stata wtimata dopo

il 31.12.1973 e’ di lire 260.000; tenendo conto dei

A

. —— ™ - .- e = s

correttivi ingfunzione della tipologia (A/2=1,20),

™
b

e AR - '-/"-2':. z-‘ ﬁ'l
DIENT TRy T mﬁa&#ﬁw
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pag.—-9- : B

r s . ;‘

-

t

£

‘idella classe demografica del comune (superijore a N

T

400,000 abitanti =1,20), dell'ubicazicne (1,20}, del

Ter.

. Jlivelle di- piano {(ultimo=1), della vetusta"

L

(1976=0,890) e ' dello stato di - manutenzione

A

dell ' immobile (normale=1) si ha:

R —————
-— h —

ECalcnlo del ‘costo di ﬁroduzione:

H
LL260.000%1,25x1,20x1,20x1x0,89%1=L. 416. 520

Calcolo del canone annuo:

!mq 84,72 x Lire 416.520 »x 3,85% = Lire 1.358.572

[ ————

‘App11cando le variazioni Istat che prevedono, per il

per1odo dicembre 1976 199 1"aumento del 2&4,70% sil

ha il reddito lordo agg10rnato

Lire 1.:58.572+{1.:EB 5_"4 2ESH,FOL)=Lire 4,221,832

e pm——————
IR A

Fer determimare 11 capong netto si portano in

detrazione al conpne lordo 12 spese necessarie per

\ .
la g==ticne del ben=z v&lutabili, Fer l'oagg=ttn d=lla
v .

stima, net 757 del reddlto lnrdo :

L1re 4. 981 BEE - {ZSZ % 4. 981 887)
f .

ﬂ;

Lire 3.73&.412

Fer pervenire al valore ci stima occorrera’

[

capitalizzare i1 reddito presuntge netto con un

s30gio ¢©i cspitaliczazione «che per lg wunits™’
immoﬁiliari oscilla tra " il minimo del 2%,
aﬁﬁiicébile a costruzicni i lugso, & un Az3EIiRO
del &%, wvalido per cosuruziocnl cen cearatterisiiche

economiche e popolari, ricawvando cosi® un valore
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p}ﬁﬁ;u
s

"
-G
v
.
T
=

oggetto: .-

Céicqlﬁgdeilﬁéyb(

R T L -
del reddito:presun

-

:;'3ﬂj;2,Lngggfﬁ}pﬁgiﬁne_dé}myéipéééébgégﬁéiale;;4§ T
'Dg(’ﬁﬁéiii" 4 df?;hecéétd?ﬁéﬁndu?ﬁ?j&presso;nlelﬁb -
maggquﬁf Agenzie ;EImmubiiiari”'di :Palermo e con!

;
!l *adsilio’dalle valutazioni riportate.sulle- riviste
I . . . . --. . .

spécializzate,- ho -potuto - stimare,  per :immobili
- B t
i

simili, per consistenza ed ubicazione,-.un valore

icohmerciale unitario che wva da un' minimo di lire!

EQC, 000 ad un massino di lire 1.300.Q00 al mq.

¥

i(lordi). !:“
Tenendo ccnto delle caraktteristiche intrinsescha ’

quali: la prossimita'’ al! centro, 1a pamoramicita’,,

‘il livello tecnologico; ed estrinzeche quale la
1

‘capacita’ reddituale del bene da valutare, valuto
"in Lire 900.000 al metro gquadrato il valore’.

commerciale unitario.

Spplicando il prez:-zo wunitario alla superficie
lorda, data dalla somma dell intera superficie

dell‘unita’ immobiliare, compresi i mure i

perimetrali ed interni.con 1/3 della superficie

‘dei balconi, si ha il valore commerciale.

i
1
N
. - s
L) 4 M
B .
' w J .
“

G " - W

\: - .

fan . 4

LI - .
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M oLl PR Sy
cel'conmean

a1 b
DR TL TN, Sl A =

R

Shomml

timedidzidne.trd valorifprimalyz:::

| i1ivalore del bene.velbronsst sobes oAt )0 0 Vi e L
' 7 |Lire"93.416.290 +/2:90{705. 00072 LirE92. 057, 645 )i e o Ta T
] %ﬁil'iﬁporto”primaZdEtenmibéto-yé‘dgtfg;:aj:latsompa;!_;;ta_;q} l
Il o ":E;]—;E;‘Tg—‘b:\se-alja legge n.724::del 25.12.1994, ; .
..T“_—__Tlr'_-eT;;:—i"\:a _all‘oﬁ}-;ziol‘;;:::.al cont-ribdto.»su;—li : cmer'i?'. -
I qi concessione se dovuti e aflé.5ﬁesé aﬁcéséori; o o
I o c;;-;ﬁmontana complessivamente a Héﬁ meno  di {iFé?“““l‘ T é
_- | -ééLoob.oob. 2 — ;
i tLire 92,0897.645 - 25.006.000 = Li? '57.052.645 )
T s 2.valutazione del bendmeS—— T
e ws corrisponde allappartamento sito a
E"' Falermo in via Pletro Colletta n.9, piano seste a -
.sinistra, gia' descritto nella relzazzione del
I 12.11.1993. 3
| 5.2.1.Determinazione della-stima a-reddita. - .. . - |
! FPer 1l stima s reddito si e'- prima- celcolato il |
H reddito prssunto_ dell "immobile, sulla base della
L l_ue‘gge-del 27.1luglio 1978. 'fn.Séé;-g_;'che-'-*‘l‘r.ndica che i_l-'..
B .
|
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D e e e e e

lcanone di locazione e' costituito -dal ‘prodottol.
ldel]a "_QG;;;;;;:;"F;;;:;;;ionale‘Tper il cost; d1-d“—_“
T iroduzione, ridotto per i1 3,85% fart.12 $92/78). o
------ La superfié;;m.conven:1;;a1e g‘ data hézlla SOMmma.
o dell‘inte;;;;;perficie dell‘unita’ immpbiliare, al
!nettn dei muri perimetrali ed interni, ed il 2525
déll; supe:;izzé dei Ba]céni. o B o E )

:Calcolop della superficie co

imq 70,,5 + (0,25 ¥ 6,07)=m

;Ii costo base

limmobili

produ:iu

d1

costru ione

la cui

1
1

coar:ttiv~ in furzione da2l

della classe dJdemografice

- ; ]
QO 00 sk banti =1, de

livallo ai Liano

vetus;a (197&“0 B

(normale—l) =

produsz

dell

=Ca1c010 del costo di

1mmot11e

(. 240,000 L, T8x: , 2001, 20% 10, BSxi1=L. 416,520

Calzolo del cancne annuo:

mQ.72,07 2 Lire 414,520

"
Anpticendo 1= »

pericis dicennre 1P7&-1992,

:ha

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

e del

T, B5%

Istat cha

il reddito lordo eggiormato:

nvenzionale:

2,55

q 7

ne 4a

e’ stata

il 31.1_.1935, e’ d1 11re 760 Q00; tenendD contD de:

la t1pnlcg¢a

dal comunes (=

ll'ubica:ians

{ulbise=1.,

lo stato di

i bha:

ione;

Lire 1.

1 aum=Ento az!

metro quadrato,

ultimata deD
(A/’ 1.25)

(1,20,

manuten:iane

1

prevadono,

|

per?

«JT'!E"I cre a

del

Aol 1l

S5.714

per i1

2 , P

i x
Eapaid:)
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-al:#cooone é":-. !'o dc ¥
'-mz?"«;?"-.-w .

R R s, -t e
5 gest1aneedelsbenEgvalutab Aiufpees s

Wy

[Er-or 21 xﬂ-"ﬁu.;.ﬁ..‘.ma

}(_

ft:l“’l’"}lf l"

B ‘-I.;"l '}"l.‘i rid ]
Eire ‘4“ 35 eiD,

. {.;_ur.r? SRR
o l:a.m tal i z\zare‘,} i

‘_capl tal 1vza21cme ~: che

s S . &t v - ., .
'3:-“““';’.'31“_.5"'4\05:111.3:_- tra

T
.

'appllcablle"a cc:stru:-:lcmx, di~” lusso,- a unf.;mass:lmc

‘del 6/, valldo per costruzioni con caratteir"istiche.

lel:c:bm:pmu:l'u-:\ e popolari, ricavangd cosi® un-wvalore

:“"__n:ed_m;pan al 4% ap'p-] .i.c'abi.le per il c:{-gc: in,
B  caicoio del valore di stima con la. c‘;géﬁlzzagllme """ ) |
7 idel reddito presunto: - pommmmmTm
| 'CI'r;"%"i?s'Tié % 100 : 4,00.= Lire 79.462.496 IR
i . e e e o .
3.2.2. Del:e minazrione del wvalore commerr:lale
Da u;'1a 1nt-:|..=.\£;1na di me;-c-e;t‘:o ) ccu-'idotte; .er_"-E's;; l; ‘

..magg:orl '.Agenzie-.l 1mmob1llar1 di:F'alermo e con

1° au—1110 dalle valutazioni- ri;—srtate E:LlllE"r‘i‘.'i.Ete )
_speaiali::ats, ho potutc (stimare, per  immohili
51 mili ,'.i-':.;:).e:".:Tc.onvsi.sten.z a. e::i -s- ub-i t:-az-1 ;:mé , unw .vAalcTre: - o
.;:o;'nmerc:Lale umtarlo -che wva .ua u.n- rn1lr-umo d‘i ii.re” .
PR . TR Ht LI TS R - T e TE e e e e - e
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800. 000~ ad

1 300,000 a1 mq.

_nlfre_

i(lo?di);

O T .
. T . T . .
- Tengndo conto- dell_ 1ntr1nseche

. . ML S TS ol -

=

quali: la pross1m1ta“

l:mcentro,‘la pamnrémicita‘,

PR

T ey
il:'livgllot tecnofdath-::éd estrlngeche quale 1a)
U B = T et
capaczta rgpg{tggle del E:bene da valutare, valuto
B !in _Lire. qoo.ooo :ﬁ; mé;ro quadrato i1 valorel.
_gcoém%rcialgf;;itaric.- _____ |
ﬂiﬁﬁﬁlicando 4i1 prezzo _ﬁﬁifarin alla ;uperficie:
T lorda, data dalla somma dellintera superficie
© idellunita "‘""E'.;‘.;J;,s{i}';}‘.;f""'"'c'c;presi P aurk

per1netra11 ed 1nterni1ccn 1/3 della superticie dei-

baiconi, si ha il wvalore commerciale.

Ellccla della superf;éxe _;;rd.‘—.“‘“‘ ‘ o
-mq'83 Cx + (U1‘q X a,UT)—‘nq 8%, :
'E;1c510 del valore commercia]e:
'mq"éé."é‘é"-..{’L‘i'é;"B&s"E.fr{ = Lire 77.394.000
" 3.2.3. hedia dei due valori e detrazioni.

o .
Operando una med:a ione tra L due wvalori prima

ottenuti si ottiene, con maggiore approzsimeciors,

il wvalore del bene.

Lire 79.442.46%6 +/2 77.3%4.000 = L1re 78 4“8 348
Allimporte prima determinato wva detratto,l  isporto

+Drfettaric relativo all‘'cblazione, calcelata in

bane alla legge n.724 del 23.12.1994, al contributo
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- qsugli oneri dj.

- T e - e . ]
spese accessorle che«ammonta compless1vamente a nan
meno. di lire 20 ooo ooo..‘ e

Lire 78.428.348 - 20,000. 000 = Lir

_....r

58, 428. 348 L

P ————
)

. __'_l:-.":4."_.-.‘R ,1 __E PILQO G\‘

A seguito . delle analisi effettuate ed esposte nel

i . . . ,
corso della presente relazione integrativa 51?

I . : ‘- | TR . X ¢
:rlpdrtano gui di seguito i wvalori precedentemente
! : B

‘ottenuti con i criteri adottati: - E
- EENE N.2 :Ahpartamenio' sito a Palermo in via;
Fietro Colletta n.7, p1ano sesto a destrarwf'—?*erf:r-~
e e e e . . . . e e s s - __.._*\\
Importao st1mato...................lyre 67 057. 645 )
o \\ e T -
- BENE N.3 : Appnrtunenfc sito a FPelermo—in Via

F1=Lr0 l"t:nllta-tta n. 9 piano s=2sto & sinistra.

' e —— .

Importa st1mato...................11re/' SB 428+ 98““—

o e T e e ._4_:g__:“4;;§3, LT SN T -
Avendo adempluto an quanto“ rlchlesto rassegno la T e
T irenente  ralariome.  leiacodmis A
ms.ralsﬁﬁsi;lgﬁé pér"d{;;;1or1 ch:;;;me;tx. o o
Falermno li_): g, 1993 |
Il Congﬁlentn Tecn1co d'Ufficio
T arehprancesco Bono 7
&

ﬁh&%ﬁ%ﬂ s Bl

s e




