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]mmobll iarc Civile n.339/93. del Tnbumale di Palermo. -""9‘@

' ;t_'... " La presente relazione iecnica & compesia da una premessa introdutliva,

X i 1 fure: 5000.::;
da!]o svolgimento delle operaont dv consulenza, da sei capitoli per ghi ::-.icmousmt,.h
{1‘ ,_.C'_‘ :

o nnmohh stimati ¢ dallc conclusiom, come cosi di Seguito speci{icato: | . 2’?, 8. !
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“Irappreseniuto e difeso aull’Avy, Giorgio, Culruno con studio in Pafernuo via

= uwﬁ n.3%, veniva Sollopostd a pignoramento fe seguenlr unit: immobslian,

= i niemenie ulla data del Plgnoramento a st —
= Pppurtcnen preu:dc P g o sigp '

¢ alla datr del Prgnoramento (succedendo ai

’ debion & senst dell w603 el C.pcy i sig_c: T

H
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" Casena sita in Ficarara (FA) controda maring con lerreno circosuanie

comiprendente un piano inserrato di qualire vani e accessort,; il terreno é

B T
3 e - - e

catastito i ari 3413 Foglio I plln 782-783. mentre Iu casa ¢ St;.;nj

1

dichiarata con scheda del VS US-{978 nd462.

Successivamente in dala 24 apnle 1593, il dticnsore del Creditore procedente,

Avwocalo Giorgio Culrano depcsiiava in Cancelleria I'isanza di vendila del

i b e e

beni immobili pignorati.



—""richiesta del Leyale della parte ricorrente aila nomina dei C1'U. nefla persona dei
""" sonoscnuo Arch. Alessandro Gaeta, fissando il termine di gg. 90, per ##

~—""" "deposito di una Relazione SCritla rinviandw i udienza ai 36- 1 1- 2002

77 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] DI € AT
v 7 Inseguito alia nomina di Consulente Tecnico d UfTicio nelia Esecuzione
—"7in oggetto, il soloscrino procedeva con ausiio deiia Produzione ritira in datn
T 20320028, @ con preventve indagini presso |Uiicio Tecnico Erariale di
"7 Palermo i iniziare le operazioni di consulenza. accertando in primo luogo se

gl estremi indicati neli‘ato di pignoramenia fossero suificient a identificare i

" oent immaobti pignaradi.

T N

1Za Vaisure cawstai) St apprendeva cosi che:

) i} terreno Asuha identificawo al Cawsto terreni del Comune di
T Ficarazzi al Foghio'di mappa n. 1 particelia n. 752, vigneto classe 2
TS supericie are 2 ca 33, reddito domnicale Buro §.63, reddito agrario
T Euro 0.66; e al Fogho d mappa n.] particella n. 783, vigneto classe

h 2 superficie are | ca 0. reddito dominwaie Euro 1,03, reddio

———

agrano Euro 0,44

[ 3]
—

i terreno di cui alie part. 782-755 nsula anualmente in testa alia

proprietario del temeno pnma di alicnario  ai coniugi-

—
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3y delia costruzione citata neli’Auo & pignoramenio ovvero fa casera
) sita in Ficaruzzi (PA) comtrada maring con ierreno  circostanie
e
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comprendente un piana inerrato di queadtro vani ¢ accessori o &

- ’ © Ficarazzi, Nel modeflo 38 risulia 1 acciasiamento deil immobiie ala

scheda nd462 del 08-08-74 ma non nsula alcuna planimetna
“catasiale. ) -
i} sopralluogo negli immobili oggetio del pignorumento evvero nelia

casa sita in ricarazzi. viale Europa n.71 - ju effetlwuto in dat 17-06-

2002 alle ore 15.30. previo avviso defle parti interessite.

""" Sul fuogo crano presenti il signor—'x pare

T esccumu_\-vimu) con leniera raccomandaia A/R
R ES78319013-3 del 06-06-02 ricevuta come da tatlondino di riscontro i U8-
"06-02; ii Legale di questi, Avy. Antonio Giuseppe Manorana avvisato a mezzo
7T raccomandat ALR. 0. 1 187831%014-4 spedita in data O6-0o02 € ricevui Conie
da wlloncine di nscontro in data 11-06-02.

Si nleva Vassenza deil "Avy. Cutrano defla pane ricorrente, avvisalo ¢on

tettera raccomandata AR n® 11878519012-2-2 del 06-06-02 ricevuta come da
T walioncino di riscontro il O8-06-02 ¢ della sig.—jcila pane
eseculatd avvisata a merzo raccomandita AR, n1I87S31%014-34 spedia in

duta O6-0002 ¢ ricevu come da ttloncine di Ascontro in data 11-06-02.
Alia presenza degii imervenuti i souosernito C.T.U. con il propnio
coiluboratore aile ure 13,30 prendeva visione dei fuoghi, cftetuava e
necessanc riprese lotografiche € le misurazioni planimetriche interne ed esterne

7 del immobile.
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" Sul luugo sirileva che fa costruxione dichiarata neii ‘aiio Ji

""" pignoramento come casetta costiluita da un piano interrato di | -TRPTSTUIN
L o o S }I VR ;__,:I_
" quallro vani ¢ accessori € stala ampiiata con sopraedificazione di S |
' [
———— ao e . . - - - - - - [ ia -
-—"""Gn piano superiore e un piano mansardato ton copertura a faldé [ S o o
_ _ G *.ZJ:_;?- S
" inclinate. il terreno dichiarate al cataste terreni di Ficarszzi Ly IR
=
""" F.mappa n.lpartdie 782-783 @& interamente occupato dalia  }

——

" “predetta costruzione in tre elevazioni a meno di una f{asciz -

. -, _ e N - . N sy, . P o Y - RN Y
antisiante |'immobile di circa 10 metri di profondita confinante . " TATT)
- = -

“con la spiaggia dei iitorale di fFicarazzi. ' e ;

77777 Dei we livedii, di cui it semintemato wd uso esclusivo del sig. (R G

r ’
| —resumu' due {ivelli dut in wiiitto a due diversi iquitini, Si
“sono valuate le condizion generali dal punto di vist strutturale ¢ defic finiwe  © " -
: i P
esterion, fo st generale di consenvazione ¢ Ui manutenzione e si & procedute L
h--H—_,"“ - . - - . . - - . T ) -i- *
"1 necessan rlevamenti metnct ¢ ftograficl.
| T Alle ore 17,00 il sonoscrito CTLU. dichiarava  momenwncamenic
“Ciuse le operwioni peritali. riservandosi di tormare sui luoghi solo se_
L [~ ! :
slretiamente nOCSSSAN0. L s
L"""‘ . . : {,'\'.-_.}
o Le operazioni di consulenya proseguirono con indagini presso 1 Unficio
e ) )
_Teenico comunale dei Comunc di Ficarazzi, voite ad accertare ia regolant di
b _‘-:_
-COftruzione Jdel fabbricaty o esistenza tn mancanza di eventuali istanze di
. ;Smiiioria al sensi delle feget n.47/083 e n. 724/94, risuliau che hanno permesse . 7 .
- : = RSN
"‘EH__T_(H__ . ) . B - .":".,'.,J
S @ppurare assoluta mancanza dir Concessiom ediizie nguardann
- (=3
-\T‘" [Q--. I P - -
edificazione deli’immobile, come speciticheremo megiio in appresso al = . .

Foy - - ' e + - - -
“Pitolo 1] ¢ I'esistenza di connesse problematiche circa I regoiarizzazione.

—

L

“‘I
N,
I 5;1_“’ ",,,



*

oy

B '

r;.'._t :

f' -

,.‘. N C \PlTOI O f . i hioaz oue.-:uui"mi.d.'m rm-:h descrizioue i el et o
St

.~ Rl J— — am e r -—— et em ——m—

r.""'"—'-_-.
. Q_m w-‘a in Frcag_t_;;g cgurr: da_maring, mu'e mem ", /J ed:f'cmr'

__-_._r___.-- ----- e - e oo
Y m terreng m \ C T L1 para.782-7

o

Y SR
.-r'l_'.

&
i

v

< Ubjcazinne -~ Llimmaobile ogectio di stima ncake oun'aren pericna

Y

T ;

‘\,

P FxpCtic al contro urbana & Ficarasss B oedificats infutfi o stectto ridosso Jdella

- ,__;....-;-—-—; - - b e ima—

. bmunu ded orde marino, Liedfivi: su l;t‘ cloy asion Tu-!rl WCIma o srubivry

Jr e - L - o= -

L lclaiatu i comento armato, confina da nord appunto con it nsure, di sud con it

P-""""T"_'_“ - - -
viale Eusopa, du ovest con tervena libero, da est can alic cosiruzong,

S
i

] - Dati eatastali —Mimmobile. come provedentements detlo risulin aeciasiain
Eammma S )

E solo 1 parte, relatbamenic al plane seminlerisio, con schady o482 del O8.
T T ’ )

apost- 1978 da riverche effcuwae all Ui weontco crarkale Ji Palorme: fisuba

b

| prescnlaly una variasione catelale por smplhenerlo 0. 2268 dot 0F-10-85
IS, i)

Poiorrene su vl <oree 3 fabbricato, ofl sjenchs, © soridley i NCUT. del
cn_mun Ji Fleararst of Focho dmapea 5.0, partt, ma. 782 {efosse 2 osuperficis
are _Z’ cu 53 reddins dominicale Ewre 145, reddiio annwio Euro Q667 ¢ part
n:"-"SS {clazse 2 superfivie are T o3 O raddite Juminicade Ewro 1030 reddita

Ao pusy 2410 werens Jdi complessive are S cenvare 15 (255341601

e P05 cocumine Jalla costrusane Jeil immobile.

e~ Deserizinne dellimmobile: -1 2emwimamenio Jipiong semintermic, -

_‘_*M!«memmemo di pisre terra, 20- 11 plano primo -maggarda

x Famta gquesiy premessn. i sooosonie CT.U passy o desenvere

-
.
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P j edificio net we livelll che o componsonn, realizzuth come ord o osserviamo,

¢

o due fazi successive (vindra cap. 1,
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i oo il primo hivello accutastuo nei 1v78, (come dichiurato nefla scheda di
-4
Ny
», e . . . T ———= =, = e, - . ST s s e - .- -
=k acCALLUIMENIO) COstitsee plane semintermto per via del dechivio det erreno ¢
“‘:‘J ~=r  della diferenza di quota di cirea 3 metn tra ol viale Europa g monte. ¢ i mare a
‘{Tf iz Ivaile. | quatro prospety deli’edificio sono intonacat con intonaco lisdo di ipo
il '. I ) ] e e . .o .-
TpF Ry vign linteggrio bianco: ad eccezione di alcune porzioni identficate sul
. g Ty

-

oY[fronic ovest, a livelto delic mansarda, dove il prospetio & nivestito da piastrelie
ceramiche color cotto e sul fronte nord in carrispondenza del parupelio esterno
1% (del balcone di piano tema, rivestito da ceramica bianca di piccolo formato (v,

allegatn 3 fote o 1-4: 11-13:17),

Il prospetto sul mare si compone nel primo hvelio di pilastn liben a

T sezionc circolare in C.A. che sorreggono un balcone a iuti lunghezza del

T T T O SOt T

fronte,” chiuso con parpetio in muratura ¢ initsso in aliuminio ¢ veuo e

Zien G

7.7 supeniormente con tewoia in lamicra posta a liveilo deila terrazza di copertura. -

L L

%212| che costituisce lastrico solare catpestabile annesso af corpo delia mansarda. di

cu sempic sul prospeto nord si no ia finestra della cucina.

[ Lingresso ali’immobile avviene dal civ.7i del viale Europa, iamiie

Sx|eancellata in ferro che si apre su un muretto perimetrale con canellata superiore,
"1 prospetto deii*edificio sui viale Europa si presenia in soli due livelii: il

;| Pano terra (primo piano rispelto & fronte —mare) ¢ it plano primo -mansarda
Quesio prospetio si distingue per un corpo a pianta curvilinea che raccorda 1

- .;Trmu ‘dell’editicio daii'andamenta a LY (v.planimetria altegata sub 2).
Py

7| SsUenie it vano delia cucina. Accanto a questo si nola una scala in ferro

3 300perty ‘che conduce al piano supenore. aila terrazza e aflla mansarda (v.

e ?é—g‘tﬁ&“h{o ni2-17).
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F7 T LPAPPARTAMENTO di PIANO SEMINTERRATO
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Faia quesm premessa i souoscnito C.T.0. passt a descrivers 3

1.
Xl

"

,l

= "delt immobile di piano semintermio.”

-

Come precedentemente detio, € maggiongibiie dal viaie Euror: mmme

|
= pradinata, nvestit nctie alzuie © pedute con cicment 1n grunigiia & lrmesus

1
T _i!éolor rosato che st ooliega ad uns piazzoola di AMVo, pavimeniala oon £oy s

A - . i o e e
)i idr cemento {v. allegato 3 jota n.2). | mun ¢ ambito delia scala sono 1npvec: =R

T con matonetle ceramiche cotor rosso e biance di dimensioni cm 20x2(. ’
ST Nelia piazzuoia si trova una piscina attualmente in disuso, e Uz st
N icorpe ediliZio  ospitante  una  doccia non funziomamie,  LUnpess
' ! 3

all appartamento € pusizionato sul fronte dell’edificio rivolto a mare. fm =

(.. up infisso in aliuminio e vetro poggiante su muretto alto m. 1,0 piasgesowe =ie

‘::""".""."-'."_‘!“—‘—‘- . . . Pt | . - -~

- ymattonelle ceramiche rosse ¢ bianche di dimensioni ¢m 20x20. e e
. 1'intero interpiano e rigira sugli aloi due lati della costruzione per un: provimi

: bdi ml 2,60 iv. allegato 3 foo n.1-4). dail'ingresso si accede ad un amp- suaee

""---—-.-....__L .
. ‘d!smbuilo in due ambicnt; questo ¢ pavimentaio con clementi ceram:

~ - 130x30 a dni2 marrone. con battiscopa in ceramica, ed & definito = nrTms

- Lpavimenti Jda intonaco civile per interni linteggizo bianco.

1
. i in asse ail'ingresso dell’abiuzione si accede alla cucina-33o07

. amite portoncine in ferro tnteggiato bianco; }'ambienie & tHluminaio su e oo

'n cormispondenza det sajone verandato. con finestra in aliuminio e - =77

———

|SeTinda in ‘plastice protctia da inferniata esterna verniciat di Do

Y]

. _"de" Intércapedine ovest. tramite finesira doile analoghe caratieristcze i




'Ff “[interni Unieggiate bianco (v. allegalo 3 foto n.8).
- L In fondo al corridoio =i rovano due camere, a sinistra ¢ a destra in
. lfondo iiluminaie entrambe da finestre che comxponuono ail'imercapedine est ¢

F Joxest del tabbricato (le inestre hanno serrande in pI.J.\uca e telaio in aiuminio

f'” !éélor argento. con inforizia esterna verpiciala color biance). Entrambe e

| R T

,camere sono rifinite a pavimento da piastrelle ceramiche a disegno di cm.30x30
3 ;

a Unla marrone con bawiscopa in ceramicd. e a paréle da intonaco <ivile per

T intermi dnteggiato branco. Sono dowte di armadio @ muro con ante in legno
|

Pn-—-»\_-__-’_ -

;nleggiaie a Unt naturale. {n entrambe le camere s1 now la presenra di umiditd
.

. 'E@Z‘Eﬁsionalc che provoca macchie di urmdith ¢ diswuechi di pellicola pittorica nei

e .
i Tuur g inf1ss1 interm sono in legno tamburato,
-l
3 t Per quanio riguarda gli impiant tecnici. appartamento non & dotato di impianto
S
! i di'Miscaldamento; gl impiant elettrico ed idrico sono soltotraceia.
, ! Compiessivamente i(‘appartamento & composto da cinque
o *—‘-—-_-" ] .
;_ iYani '+ accessori e ha vna superficie commerciale di mq 17,25
-““"‘-:a.. e
% (VAH ™)
:‘ -‘:H o L I e B N St a. ol ] - o - -I--'-_“.
o -&Arrar('f.amnr\‘lu Di PIANO TEKK
: N R T fare o= . . .
S Ii piano terra deli’edificio Gepita un appanamento 2UIOROMO ASPCUO af

el S

Pang inferiorc, raggiungibile dirctamente dal cancelio del civ. 7t del viale

’ Fi.-"“"'"dﬁ”ﬁ nestra con serrand in plastica ¢ (laio in alitminio color Argento, proteita

"7 |da inferriaa verniciata color biunco. 1 soffittu & detintto ‘con intonaco civilé per
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_’3'1' _§L:__.---——~——- - s i P —— Hmmmsm e ero e R -
i E[Europa.  Entando st wova unamoiz pazzuoly savimeniaty da onastreile
:. = |eeramiche a onrtx chiura. |} prospelto orincipule defi’abitizione & carattenzzato
i L5 come si diceva precedentemente. da un corpo cilindrico ‘estermno. COn strulturs
¥ = ’Tg:-ggera in legno defintio estemamente da un Infisso CORUNUO con persiane

'J

2 apribili in legno e vewo vernicialo bianco, copento da tegole in cot. che accupa

"
i,

“1il Tocale dela cucina.

2raindd

T

#: 7 Lfingresso ali‘appariamenio € posizionato sul  fronte ovest  del
Y e .

%%, & | fabbricato. protetio da una tenoia in ferro che costituisce vampa di accesso al
ks el , . :

TE =7 F| mano supenore cotiegats alia piazzuoia del piano term tramite una scala in ferro;
’ ;C'."_\;:f..'-

PES T n[{v. allegato 3 foto n.11-12). L appanamento ¢ distribuito da un comidoio contrade
3 h“:- ,‘f’ L

ST T T s i o : o
YRirg|definito a pavimento da piastrelie ceramiche calor bianco di dimensiont 30x30

%% 17|con battiscopa in ceramica. ¢ a parete ¢ soffitio da intonaco civile per intemi

e Ginleggiato bianco (v. allegato 3 foto n.14).

Ry ¥
N I Ty Sl . N . . . - . . - . - e e e s
N !r‘;, T La cucina € raggiungibile dui corridoto, entrando sulla sinistra: € definit
>. at se=rFa
B SN e . . . - - .. P 7
: E-;v ¥y @ pavimento ¢ a parcte da prastrelic ceramiche di dimensioni em. 20x20 a unta
M S il . . - . . ) . .
o ¥ douara (v, allegato 3 fow n3). Duila cucina 8i accede ad un ampio soggiomo
. uf
CICIR B Py . . - . , . . . . B
¢ |9otato di camino. definito a pavimento da piastrelie ceramiche color biance di
| Al
O _'idlmcnmom 330 con batiiseopa in ceramica, ¢ a purcte ¢ soiliio da intonaco

" {oVile per interni tintegginto bianco. [ locale ¢ detato di wumino per il
nscaldamento invernale ed & collegato ad un taicone aprentesi diretamente sul
Tetroprospetto per tutts la targheszza del vano. tramite infisso in legno tipo pich-

| con riquadri “alt'inglese™ € vetro, tnieggialo a tinia nawrale (v. allegaio 3
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"1l "baleone esterna, chiuse a verandal € pavimentato con piasielie”

TTamicra (v. altesato 3 foto 0.4 e chiusd fron@lmenic ¢on infissd verniciao biancd — 7 7 7 -
& veiro. 1} agno deli‘abitazioné. raggiungibiic dal cormidoio sulia ‘désual &~

TIVESUIO a parcie ¢ pavimentio da prasiretle ceramiche di dimensioni cm 205235 &

i Tinta chiari, E'dowto di pezz sanitan in porceliana veirifichta a tnta boigé ed &

illtiminato da una finestra in legno con persiana dipinia di bianco.

“Le alire tre camere deli’abitazione. rggiugibih dal corndoio,” sono

definitc a pavimenw da piasuelle ceramiche a unw chiara di dimensioni cm

L
-~ |30X30 con tatiscopa in ceramicu’e a parete ¢ soffitto da intonaco civile upo Li
N :l_}' »f
B ___"_ " R i . ) . e e - . 3 - e .
eV ignt Unleggiato bianco. Tutti gii infisst esiernt delle camere sono in legno ¢on
- .4 ]
-8, o+ |persiana dipinta color bianco; gl infissi imemi sono costituiu da porte in legno
Bl amburato tintegyiate a b naturale.
e
'_‘:;-‘—-;-3-\-—.*_.____, ‘. - - - . P - .
) Per quanto nguarda gli impianti tecnologic, " appariamentio non & dolato
;- idimpianto di fiscaldamento: gli impiant cleitrico ed idrico sono settotrcaa
Finie s SN . : : i (=L
- % Complessivamente {’appariamenio € composte da cinque

w | Yani+ accessori e ha una superficie commerciaie di mq 153.30

———— ]

-

(Vaillegao 2).

‘._""‘"——-.; . .
F i3) TI, FIANG PRIMO -MANSARDA
'.“‘-—..___ i

01 piano pnimo deil ediicio ospita un piccolo appartamento_ autonomo
4o i affino, raggiungibile dirctamente dal cancello del av.71 del viale
 Edfopa dadia piazzuola del pian terreno tramile seala esterna in ferro e rampa che

| SEaVEl ) corpo tilindneo della cucina dell "appartamento del piano infenore 1v.

-
———

g 5';';, _'IF"‘"" N
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pLemi L'ineresso aila mansurda avviene daila ferrarzza oiana che coslimses w7 HR Y
i S i~
\ ‘r: &= 1 it et .I-‘-\‘
oyl l':smco solare di copenura del piano terra. pavimentita con clement In ceramica 9 L ~*~1 s}r; :H 2
; . = Al AR CHE V8
%*- P - oL % JBNRL ST L
;"‘72""’ color ‘marrone di dimensioni cm 30x30. e delimiata da murctio d'attico e A ) Vi
| S
: r-.-;::-‘:‘“upamp:,{m in ferro. LIV &
rE - . L 0
N O : . . U = - L
) 2 L2 mansarda ha copertura a due falde inclinate. con trave di colmo af
‘,‘- EERIEN | f""q_t---‘-:--:_-r-—.-_--\\
rS --g ________ M .-—.‘-—-‘.t:u_.‘.v._,‘
| s 'ccmm posizionata tasversalmente ngpeito allo sviluppo planimetrico. il orimo J.] T L
T vano ¢ costiluio du un saloncing con altezza massima nelia predetia ave di s <
r - ,I r-‘ _.‘.‘-
o S . .- . . T Wt LT
(' T eolmo di mi 2.90 ¢ minima di 2,10, cornspondente al tramezxo che dividg il - {} Aty oteTHT
- B AL
RN PENDUR . . . . - . . ; . . M elgrds o
locale dalla cucina. L'ambienie ¢ deiinilo du piastreliaturne a pavimento di e
N i v <. -
“clementt ceramici di em 30x30 color marrone € a parete ¢ soffitto da intonaco . h
- “per iniermi tipo Li Viend tintegginto color bianco (v. allegato 3 foto n.19-20, e m e,
< 77T Lacuctna atgua i apre verso il mare con finestra a nastro in alluminio: ) :
b'_‘ ' ' ™ L
! “ambiente non ¢ abitabile in quanto aliczza minima risulta tn commspondenza
| ..
iiiéi!;i finestra, pari a mb. [.30. E" pavimenuuo da clemenu di ceramica di L.
[~ - - ...‘_.‘ ff a4
dimensioni cm 30x30 ed ¢ definita a sofiito ¢ paretd da intonaco per interm ipw P
© L Vigni tinieggiato color bianco (v, allegmio 3 foto n.88) Una tramezzanm
X ‘_""""'---
-Costitutia da inflsso in legno e vetro ja separa dul saloncine,
i Dl saloncino stoaccede al servizio tgiemco, ncavalo in un vano
CSnienuto nel primo. piasireliato a parele € pavimenio da elementi ceramici color
.h-‘-_‘_"'"" . v e . - - - P . A - -
Beige con orlatura gialla di dimensioni vm 20x23 e fifinito con pezzi sanitari in e
h\_“‘“ll- - . . - - . . . _ n i T 'J'-".:
‘Porieliana color beige. 1 locale ¢ Hlluminalo e acrato da una finestra a filo d
— ] . -
-‘-‘_""“——- - . . .
. {{iltQ 10 (egno con persiand ¢v. allegato 3 lowo n.211
L In prosecuzione del sitoncino si trova a sud una cameretia. collegata a
T o
"~ Sua’volta ad un locae di sgombero sui rewro: ia camereita ¢ deiinita da
13




L——"""""piustreliature a ouvimento di elementi ceramici di em 30x30 coior marrone ¢
———""""pareic ¢ soffitto da mtonaco per interni tpo Li Vieni tnicegiato color bianco.(v.

- alicgato 3 fato n.22).
""" "7 appartamento non & dotto di impiante di’ niscaldamento: gh imoanti
-7 eletrico ed idrico sono sottotraccia Complessivamente & composto da

r—~——"""vani |+ servizio iglenico ha una superficie commerciale dr mq

F——"""46.10 (v.allegato2).

T T T CARPITOLO 11 - Dittormii s sensi delta Legge 28-U2- 1955 n.a7

L'edificio oggetto di stima usulta realizzato in mancunza di regolare

g,
- ——

Concessione ediiivia su terrend originanamente vigneto, a ridosso del mare.

En nicerche efievuate presso FUimicio Tecnico def Comune di Ficurazzi

si rileva che Pimmobile & interessato da Istanza di Concessione in sanatoria

R

Prot.314% dei 29-04-i986 a nome di_ precedente

propricuria prima cei iz [

_au'ca di sanatona & la n. 47256,

Nei  modeils  presentati, a2 47483-A4  con  numer o progressivi
0440859308/ ) e UMOBSHITR2, si spealica che fledinicio veniva terminato
nell’annu 1976: I primo modello & relativo alla realizzazionc aousiva di

v om——

1 porsione di fabbricato di me 518,40 e superficic utife abiwbile mg 120,33

. —

perunente secondo il sottoseritto C.T. U, alla struttura del plano seminteriato: o

secondo modelio 47:83-A € relativo a costruzione di me 445,92 con superficie

Perinente secondu il souoscrino C.T.U alia costruzione dei piani tema e

——

supenore.
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ST deltnizione burocTatica delia stessa iv.Allegato n.3);
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T j-Flaborat Wweme in nS cooe

3
.
i

gl stato dei lavon - - -~ -

4Certificuaone o frma di un Teenico abrinato attestite idoneild suaicadsismica éeii opera

*|'s Copia dichiarazione dei redia:

cFle
Lha
1

H

Ta 6rods risulis ancame doi_ Seavent” docufieni_neceisart ¥

T FenAa surta a firma & un Tecnico abilitio sulie dimensiond ¢ consistenza deli'operae

F16:N.O. deita Soprintendenza BB.CC.AA; .
.;1'.‘ i&@gplorita ¢ Tituto di propricth
) E&fmff.ﬂm““ prohante Fesistenza deli'immobiie entro il 12-06-1570; .
‘ In sceuito a coilogui effetival con i Tecnici defl"UtTicio Teenico del
_Efommle di Ficarazzi. & emersa I'impossibilitd di emettere un giudizio ufficiale /

#larca la sanabilith dell immobile. La questione risiede nelfa mancata inteerazione

S

=5 et Pan, £ Ay s

Y della documeniazione prodotta dalia dite richiedente. secondo 1elencw di

akl -
- | document sopraciialo. ¢ princioaimente nejia mancaw dimostrazione ad ozei

——— .

' |della realizzazione deliediitcio alla dota del 1976, anno cruciate per definire fa

= — o

|Samatona. nella Rezione siciliana. degll tmmobih abusivamente costruiti in arca

:1Prossima o nicadente nel Demanio mantimo.

I piuno semintermato ingloba infuiun.tratto_di_costa rientrante
- - ot o el M g

hella fascia dei 30 metri confinante con il Demanio marittimo:

T

A impedisce 1 accesso pubblico al mare (v.Allegato 1.3 foto 1-4): in ¢id violando
———

355 del Codice della Navigazione che impone: “E’ vietwa senza

S

| Blorizzazione dell autorita marittima compelente. ['esecuzione di nuove opere

———

-
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i Qualsicsi sengre ontro wiia Tond gy lrenia piclrd dal Depnvo maritiimo a s

5 vieho dei wrreni elevari ded me .

7T I Brorale di Fleamezi in guesti area & 1nnime sotoposio o Vipeolo sulle

prowzione Jdelie teliezze nuturali € prescagisiiche ai sensi Jdelia Lepze n. 149

L

6 partivaiare Par 13 delia Lecee Recionae 12 giuvnn 1975 078

inpone i diviets i edificare nelia Dascia 31 dapeitsJi 130 metn dalla kastivia,

PRI P

"
e it ot et s et N

T e s Esepulle

Ll 23 commm 10 LLRATRSR esclude ot dofla samasoria le costiusoni

in violviore defi are 13 detin LR, 02

s omene 15760 078 wd pecestone

——— = .

di quelic niziors privia Jdell estraia I vigore dellditedesima fevee o le oot

NI e Oy senZiE s sidie pavitie &ocomspinienio ciro il 31121976,

Al senst delly piedeniz fezge 1i dimosnmuazicpe Jella ulfimozione del

43 fabbricary W 1976 sarcbbe covndfine sive gua nor al fi della sunabiiic

dell'inimobile. Lo controversia pom o & factle fooluzione se s anafizzano i

f o T P | . e .y e e TR T
l- Befagvamicniz ol £LNG feminlertal)d VARV nEsentid sohida i

ACTATTWGUTEO 150 dod 08 aovsun 107

F\ T 2. Refsrvameniz 2l plano g € phanwy veaita presemiata scheda

b

L ek

PrAN et COLIGLI0SE 0 dswe < JictBimeeea

ACCTHSEWSNL: N vaf

{amplianiens effetua gel 1580,

el i

3

in dogx 26 apriie (982 veniia emesan Verlule i contmavovenzione Jel

Carabinieri i danni detla pr«:smieto:i;_ cer violazione

detle lecoi whanistiche. dd quale 51 rilevy che 1 mao term del




e lubbricaio Ascllevy Saligeid” rehdivinienle & Tpilastd "¢ aila

e coperiunm, mapcanie Jelle

iecole, Che s icuricavany in auel 2ioino.

wopensions lavor inmeno alla ditintazione 321l immabiie.”

1 - — - .\ ) . . B P
sl Alln juce i guanky esposks. date comungue per  accertué 18

i Teondiziont i sanabilish 1 coste della anaiona comprenderébbe: i Esna
T Onorario Ji un Tecrnico abilitito, comprese spese tecniche e amminisgaive, di

e

'f":f"#_—Eurt': 129 1. 14 (£.2.300.000) per il prostepun deila pratica ¢ [ preseniazion,

-

L e
neita somma complessiva di £.2.3927. 180, risulta interamente papata,

————— e =

comie Jy bodleting acelust afia Prated dt sanaeonia (v, adisear
Per guanto fguarda ¢l anen concessort. "art.37 delia LR 3785
impone che per 12 opere abusive sidmate nel pericdoe comprezo tru il

“setiembre 1947 ed 29 vennnio 1977 non s applichi L quota relativa af costo

di costruzivne, Gl oneri di arbamnizzazione do cordsponders sarebbera cos

——

T 1-Vaolune plane sentipeme = me N0 (188,053 (03 Chne 1033 3=
Hmhi.:’il‘s,‘: pan w Euee 2089530 Ao rdamre del 3050 o seast JdellTartZ7
h%‘”L.R.BT"T,‘:'\: :iavrebbe guindy: £.269.533 2= Turo 134,76
IIII ) 2o Nolume maane tzig e mrimes mc 33063 {(383,6+14805Y Ume
R .

TH035.52 £.32G. 488 part o Euro 283,780 Ja ridurre del 307 a sens delltan27

TL.R.A7RSE: s avreboe quind: 283.782= Euro 1417 .89.

L'oblazione don comarondere o tiold ooncessofe.  defemunam

T 4<n da 20-(M-1937 8 Sindace di Ficanizz efieteva OrdidariFa di 7 .
T
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£~ .
o il costo complessivo deila sanatoria ammonterebbe cosi a
R L e e ! e
r-.:—:"‘“""Euro 1367.79 (E. 1290 144134764141 89 pari 2 £.3.033.664.
- CAPITOLO {if - Considemzioni
e
T in meriio alla valutwzione dell'immobile st {anno e scguent
T o o T T e e
reonstderazioni: esso ¢ costituito da e uwnild  autonome. comorendent
" ot —— - - - . ‘ ' ) . - '. - - - PR -:_ R
Paoparlamento Ji prano seminterrato di S vani ¢ aceessort. appariamento di
e . . . . .
piano feria di S vani e accesson. [ mansarda del piano supeniore di 1 vano +
' we + lerrazza scoperta. Risullando tuinavia fa scala di adduzione alta mansarda
"in stretta connesstone funzionale con Vappartamento di ptano tema. ¢ d’obblige
in sede di stima, considerare il piano muansarda facente parte dei piano term,
comprendendoli entrambi in un unico lotto. Gli immobih quindi sarebbero
vendibili secondo il sottoscntio C.T.U. in due ot separati denominati 1) e 2)
. -
comprendenti il lotto I) Unita immobiiiare sita in Ficarazzi. viale
("“"‘—-—-——_____

‘Europa n.71. piano seminterrato di 5 vani e accessori (da definire

e —— L

L catastalmente) e il lotto 27 Unitd immmobiliare sita in Ficarazzi. viale

Europa n.71, piano terra e mansarda (da deitnire catastalmente).

e ey

L H sotteseritio CTU ha proceduto alfa valetazione dei due ot nlerendost

—— .

"alla situazione attuade eyl $itrovano.

CAPITOLO IV - Metodo di stima

H metodo di stima adoperat congisie nef rcavare il valore venale degh

e

immabili dalla media dei valon otenuoi =ulla base di due metadi di suma: i

b .
——

stima diretta sintetiva € W stima ramite capitalizzazione del reddito  degl

| immobili considerati.

18

[
C

——————— ..
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=—""""alle loro caratteristiche e atlo stalo di manutenzione degli siessi.
'-""‘"” 77 li secondo constsic nel determinare i valore capitale di og2ni immaobile.
-7~ "basandosi sul reddito che essi danno o che presumibilmenic possono dare.

k’"CAPuOLo V - Valutwrionc dégli immobiti;”

"LOTTO 1) Unita immobiliare sita in !'fcam..ZI, viaie Europa n7li,

piano seminierrato d! 5 vani e accessori {dadenmre cataslalmenle‘l

f = —

Per \'ulumrc #ovalore detl umth mrmobﬂmrc tl souesertio (,.T-U. ha

e e e —

tenuio conio u'.ilo St21o atiuaje, dell’arca s cut sorge e det prezzi di mercaw
_ della zona per gl immobili adibitr a civile abiazione.

r—-‘—--v—u-— . -

St premetie che Pimmobile ha una supericie commerciale di mg 171,25

caloolam sommando la supemuc dJelia  abitazione comprensiva di mun

P r——— e o

penmelmll sommata al 5% delly superiicie detla veranda. € a poraone di

——

supcd“ue antistante 1 'tmmobiie decuniato del 75% (v.all.2).

[ r——

Stima diretta sintetica

——— .

I sottceentio ritenc di potere valutare Munith immobihare al prezzo

unitario di Euro 960,00 per mg (£.1.858.819).

[l T

Da cui avremo: superiicie commerciale di ma. 199.9 si ha:

mq. 171.23 x E/mg.960,00 = Euro 164,400 00 (£.318.322.783)

e

Stima in base al reddito

e

Tem—

Considerando per l'unith immobilizre un canone mensile di Euro 438,93

| (£.850. 000), si ha un reddito annue lordo di:
-‘-‘"h—

h\hﬁ_‘“ E. 326776 (438,98 x 12 mesi) = 5267.76 (£.10.199.805)

!
+

I9

B~7777 Ul primo si basa su un prezzo correnic di mercaio stabilicy pér WA G

r-,'“’ “misura {mectro guadrato). in nferimento dlla zona di ubicazione degli immobili.




N S
N .f,

bS"¢onsiderando il 20% di spese di manuienzione. imouesie fondiaria, ete.. si T
[ . .

N e antus R0 di ” o

; ?-'I*';:",.E‘? o 8 T T AL s :

et T B 421420526776 - 205%) = 431430 (€. 8.159.844),

T

P

-

~—"Considerando un tasso di capitlizzazione del 3,0% il valore sara di:

‘b= T EL 14047333 (£.4214,2000.030) = E.140.473 33 (£.271.994.204).

b

b—""Mediando i duc valor otienut dalle due stime. avremo:

12 X163.400.00 + 140.97333)= E. 152.436.66 (£.293.500.610) ed
="l ¢.t, E. 152.436,66 (£.293.500.610) valore immobile

A questa ciita va decunata la spesa nichiesw per la sanaioria come

" Tspecificato al cap. li; si avrebbe quindi Euro 151.656,33 (E.152.436,66-

e ——

{1201,14x1/2413476)) ed in_ ct.Furo 15160000  pari__a

e -

i £.293.538.532 VALORE LOTTO

e e e e—.

th

T LLOTTO 2) Unita immobiliare sita in Ficarazzi, viale Europa n.71,
jiibno terra e mansarda (da definire catastaimente).

S

Per valutare il valore dell'unitd immobiliare, 1 sottoscrnino CTY ha

- 1

——————

teauto conto delio stato attuale, deli‘arca su cw sorge ¢ dei prezzi di mercalo

e m———

della zona per ghi immobili adibiti a civile abiwzionc.
Si premelic che la superticic commerciale dell timmobile su due hvelli, di

mq 199,9 complessivi, & stam caleolatn sommando la supericie della abitazione D

del piano tera comprensiva di mun perimetrali, del 23% dell’arca antisianie.

‘ ' del 95% della cucina e della veranda retrosiante. sommata alla superficie
abitabile della mansarda e al 105 delle superiici inabitabili della stessa oltre al
\-\,_‘____“_
——
T

25 % della terrazza superiore. (v.all 2).

e

——




T

- i Stima direna sinteiico -~ 0 7 T 7
J",, -
. N . I T LT o yr T e T T T L
" il sottoscnito nuene ¢ potere valetare 'unith tmmobthare al prezzo

L Griana di Y8000 per ma (£, F897.544).
| ———Da cui avremo: superficie commerdialé di mq. 19%9.9 st ha
L~ myg. 1999 x Ermg 080,00 = Euro 193.902.00 (£.379.319.165)

p~——"""" 7 Stima in hase al reddito

— (£.830.00x}), s ha un reddiio annuo iordo d:

rf"""" - E. 526776 (43898 X 12 mesi} = 5267.76 (£.10.199.803)
L"’_"‘Cc-nsiderzmd(m il 200 di spese di manulenzione, imposta fondiana, etc., st ha’
" "up reddio annuo netdo di:

"= B 421420(5267,76 - 20%) = 421420 (£. $.159.844), =
T Considerando un tasso di capitatizzazione del 3,04 1 vajore sara di:

pro— L

E. 140.473.33 (£.4214.20/0,030) = E. 140,473 33 (£.271.594.204).

b ———

“Mediando 1 due valor otenut datie due sttme, avremo:

e

172 X {1935.902.00 + 140.473,33)= E. 16%.187.66 {£.325.656.730) ed

T inc.a. E. 168.187.66 valore immobile,

- ——

A questa cilm va decurala o spesa richiesta per la xanatona come

T———

Tspeaificato al cap. 1: st avrebbe quindi Eury 167.400,20  (E.16¥%.187.66-

i T N o - 5 Y <
(1291, 19x1/2+1318Y)) ed in ct. Eurp_ 167.400,00 pari_a
£324.131.598 _VALORE LOTTO bt

-

TTCAPTIOLO Vil - Tiwlaret dei boni. credion iscrii:
"‘-“_“-\-“‘--

Trolanet) der bent - Dalie ncerche effetuate, # sottoscato CTU ha

‘“"“'—--,.__
Nscontrato la dwlarictd dei beni oggeto di pignoramento in testa adla parte

-

—

—
2t
?Kﬁl‘

i

WYY

—Considerando per 'unith immobiliare un canond mensile di Euro 43898

———
[}
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wccuuu, Come riportatn neila relazione notnle di noar Enrico Maccamne’

q pmdo(m su 1stanza dena pre Neorrente st ha

| e s

i Trascrizioni a favore:

w1 )-Trascrizione 30-11-79 an.38807/32421: atto di vendita ai ropiti di

“[potaio Tripoli del giorno 3-10-79 avente per ogeto il trasterimenio da potere di

> _-.—céff lerreno circosianie, composta da quaum vani e

accessori: ricadente sul foghio di mappa n.| pant.782-733 di are 2,55 e an_:_

1,60; scheda n 462 del 08-08-78.4a] dante causa il erreno di maggiore

[estensione pervenuto per attodi acquisto A rogiti di notdo Scoma det 06-03-74

r[trascrito in data 25-03-74 ai nn. I"S-UB!]tbSI da p()ICI'L dl_

Iscnizion contro:

T1)-23-12-19%8  ai  nn.54407/7027: ipoteca nascenie da Deureto

ingiinuvo det Tribunale di Palermo dcl giorno 13-12-1988 iscritia 2 favore

% jdella Banca popolare siciliana per il montante di £.40.000.000 LONTO—

_ gravanie su casa in Ficarazzi, contrada marina

oon temreno circostanie ¢ compost da quattro vani © accessori, ricadente al F. |
Pan.782-783, scheda n.462 del (8-08-78:

©2)-14-1-1989 ai nn.2192/174: ipoieca nascente da Decrelo ingiuntivo

del Tribunale di Palermo del giornd 12-01-1939 iscnuta a favore della Cassa dt

o [ASpammio per it montante-di £, 120.000.600 Cohm—nalo i
H i -
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e
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~nirada marina; T - o

L —

T3%10-06-1989 4 nn.23707/3273: ipotcca nascente da  Decrelo

k)

ingiuntivo det Tribunale di Palermo del giorno 08-06-1989 iscritta’a fuvore del

e |Banco di Sicilia per it montante di £.56.631.092 conroff I -
4 _

7 avanie su cass in Ficarazzi. contrada marina:

j=r

1

M TS
A r“:.: .

[ 4)-07-10-89 ai nn.41131/5643: ipotcca nascenie da Decreto ingiuntivo

< T del Tribunale di Palermo del giorno 01-05- 1939 in favore della Banca sicula per |
-.-"f{i"‘

3 mentance di £.70.000.000 convroff A Y
|

¢, 5 jgravante su case in Ficarazzi, contrada manina:

T -

|- Trascizion contro

foet N 1)7-01-04-89 ai nn. 13836/10603: Atto di vendin ai rogiti del notaio
17 [Sangiorgi del 20-03-89 avenie per vggeto il rusferimento da potere di_

F.Paola di casa in Ficarazzi, contrada manina viale Europa n.7i. compost da

P

Quatlro vani ¢ accessort a piano soliostrda, GUALo vani a piano e in vano €

[e1Tazza a primo piano ¢ area sovrasiante oilre terreno annesso di metr quadraii

‘415_Ficadcmc net ol pari. 782-783 schede n. 2268 ¢ 2269 del 01-10-85;

e—

; 2) ~10-12-90 ai nn.47084/33107; pignoramenio C d.a. Palermo del

Tt

BOmO 15-11-90 su istanza della Bancu del sud contro Y
) l—émvame e gli alii sw villa st in Ficarwzi contrada

.

———

N Marina'di s van; € ACCESEONt A PIANO LErme, ¢1AQUS VNI ¢ JCCESSQri & PRMO piano
"‘--....._,_4____‘_
e

——— e

) Sarda di mq 200 il o su terreno estese mq 455 ricadente al foglio di

—]

MApRRT g 783+
" part. 782-783:

ey X "
A GRS
5 iy b g ]
& vomba - o *
"I:‘h b

o :
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P S — P

T 3) -23-0491 ai nn. 18486714107 pignoramento C d.z. Puierma el

""" "giomo 28-02-91 su isanza della Cassa di risparmio comrt'_“é' T )
f’_ avente per oggello a gli alin: villa siw in Ficarazzi o

.-l"‘-_

" contrada manna:

L 3y -15-04-593 @ nn. 14764/11203: pignoramento C d.a. Palermo  del

p——" giorno 26-03-93 su istanza dclh—onlm _

— Y - -

e e R

per oggello tra gh alin: villa sia in Ficararzi contrada marina con {errendo

=TT Teircostanic:

U - oK o - : : . S N
CONCLUSTONI Si rporta di seguito un niepilogo sinteticn delia situazione
esposta net precedentt capitolr: Pimmobile identiticato neliatio di pignoramenio

immobiliare come caseria con ferreno circostante comprendente un piano
seminterrato i quartro vani e uccessori & da intendersi come immobile su e
clevazion: [.t realizzato in assenza di regolare Concessione edilizia, su (erreno

accatastato al F.l purtt,782-783 originariamente vigneto, in duc tempi per

amp!:amemn deli onginaria piano seminterrato -dichiarao con scheda n. 462 del

e L

08-08-78- con un piano (erra ¢ una mansarda con emizzZa apnessa, lerminal

_—

secondo i modello di Sanatora i sensi della L.47/85 (noluwalo d;-

'-fru cap.il) nel 1976.

Gli immobili In questione  costituirebbero e umith  autenome.

T

comprendenti 'appurtumentar di piano semipterrato di 5 vani € accessorn.

Pappanumento di piano iera i 5 vani e accessori. la mansarda del piany

—
| Superiore di | vano + wo + termazz scoperta. Alla fuce delle consideraziont fare
—
4@ souoseno C.T.U. in sede di Consulenza, dsulando la scala di
S
—

"
i
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" TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.Es. DOTT. Ssa ALDO DE NEGRI1

ESECUZIONE IMMOBILIARE N.339/1993
CREDITORE PROCEDENTE: ~ CONTRO: _

Relazione tecnica d’ufficio integrativa

Palermo, 1i_28.08.06

 Allegati:
_“I- visura catastale
2. planimetria
. '3-7 estratto di p.rg. -
-4- parcelta professionale !
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NARCA Oa BOLLO
Minhiery defl’ Founomia

cdetie Haane £ 14,62

ith.mo Sig. Givdice Dott. Aldo De Negri dell'Esecuzione Immobiliare

n.339/93 del Tribunale di Palermo. = 53' o
1
La presente relazione tecnicu integrativa & composta da una premessg)
4

[
i
i
! introduntiva, dallo svolgimento delle operazioni di consulenza, dalla risposta al
J .

!

quesito dellill.mo sig. Giudice e dalle conclusioni, come cosi di seguito

1

specificato: :
¢ PREMESSA. ...ovoriricrmeermrine s e msserenssassssessassicsenssessmssstmcsensessassinesasennenisons PAG | "
» SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] Di CONSULENZA.........en......pBE. &
+ RISPOSTA AL QUESITO DELL'ILL.MO SIG. GIUDICE. ... pag. 5
* CONCLUSIONL. ..oooovosemereeresssrssossssmseressiessrssssseneeesssnssesamemsssssssssssoeneeeerPAZ. 11
PREMESSA i

]

Con Atto di Pignoramento lmmobiliare notificato in data 26-03-1993 a

|

_nmg ai 515_

_ su_istanza del -ggl Banco di Sicilia- Istituto gla

rappresentato e difeso _dall’Ayy._Giorgio_Cutrano - ed_oggi_dall’avv, EI___a

—-Mangione con_studio_in_via F Amari_n 57 veniva sotioposta a_pignoramento

—_—

;-——immohiIia:e_la.scgueme.uniti.immohilimgiiappartencnm.in-epoca.anmcedeme al

: !
-qr-Pignemnwmo*ai—sigg.—_—aﬂa*dm-de

-,——Pignoramenlo-(succedendo-ai-debilorimi*sensi—dellianréﬂ-.’r—cr.p:er)-i-sigg-

l

:]F—“——CMU‘SUG‘TH‘FTCWEII (PA)-contrada-marima—con-terrerno- circostante

——
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f";»erxfl'!a con incanto dell immobile pignorate nella procedura n.339/93 r.not. n.487/02

s

-

-+ | (sicilcassa contr ‘—fn esito all 'esame della documentazione T

a

Qg

ol 1

Tin atti, rileva quanita segue: il pignoramento individua ['immobile pignorato come

2

“'casetta in Ficarazi, c.de maring con terreno circosianic comprendente un piano,

~

..r
b
b

v | interrato di quattro vani ed accessori. il terreno é catastato all'art. 3473 Je I pila 782)
! 1

'
Y783 mentre la casa & siata dichiarata con scheda n, 8.5.78 n. 362 ma la scheda{i
- 1

indicata si riferisce esclusivamente al piano seminierraio e non vengono indicati | cfa?:’

.
o }

F__;: relanvi alla  sopraclevazione, calastala awonomamente in data ameriore al(

-7 | pignoramenio (scheda n.2268 del” 01101983}, 1 ctu ipolizza una suddivisiong,

il dellimmobile in due lotti separati, aggiungende “da definire catastalmente’™ sarebbe,

;-*.-u_ pertanio opportuna una precisazione in merilo,
v |
2 il c.t'u. non si esprime in ordine alia sarabilita dell'immobile atteso che la
¢
X
i | pratica di sanaloria haiora in ilinere € subordinata alla prova dell 'awenwc{
r
-
:., wirimazione dei lavori alla data del 1976 anno Timife per la definizione della sanaloria
il
{’ di Immobili coSiruilli abusivamenie in grea prossima o ricadenle neél demanio
i
¥ [ marittimo, come nel caso di specie per una parte del piano séminlerrafo; ed invero aa
i
v | quanto emerge dalla perizid in alfi, sembrereblie che il jabbricalo sia slalo cosirulloin
.
v 1 parie nel I¥3U parté su régia frazzera e porfe su ferrenc soggello a vincoio di
'.Id‘s.-
i.’ nedificabilild assolua, injine HoR FISwlang prodofii 1 certificati catustali relativi 4l
T

1]
I 7
I
‘| compéndic pignorato, ne certificazione ipolecaria 0 re.fazwnmin‘?mfﬁm\m
. 1

L ot s]

FiféFinienio dgli eseculan. Talfo guanio premesso, i SONpScrllo nilaia chiede che ia

SV Tiima voglia chiarire ¢ modalita di svoigimentd dellz opersioni di vendia

From omy pem -y
it , r

"""L'déiegate... ;

|

Tn dats 13.04706 11"Giudice dell’EsecuZione dotf. Aldo De Negri dispafiev
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: : - 1'il richiamo del softoscritto c.b.u. rinviando all*udienza del 30.05.06 il conferimento!

" |.dell’incarico. In tale udienza, presente Iavv, Elma MANGIONE per Fisitituio!

i | creditore procedente banco d—G.Es disponeva che il c.Lu. integri la,

2| propria relazione con le informazioni richieste dal notgio delegato con ismnzai

55| depositata il 01.03.06 concedendo termine di giomi 90 per Iespletamento’

¢ -dell’incanco e rinviava la trattazione all’udienza del 5 ottobre 2006, ]

Rhkhhdkh }
1

1% | SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

In seguito al richiamo disposto dal sig. G.Es. il sottoscritio c.t.u. procedeva,

q::fv: sulla scorta della perizia depositata e sulla base delle richieste (ormulate dal notaio]
_,:3:‘:“::::) delegato alla vendita dell’immobile pignorato nella procedura n.339/93 m:’-:
-%';nf{“ effertuare le indagini di rito presso i pubblici uffici; eseguiva in particolare nuovs
;;%; accessi presso 'Agenzia del Territorio di Palermo in data 07.07.06 e 10.07.06,
: per verificare se nel tomo di tempo intercorrente tra il depostio della c.tu. ¢ il

1| richiamo disposto dal sig. G.Es, fossero state reperite a cura dei tecnici dell’Ente su

‘¥ | menzionato, le planimetrie dell’immobile _pignorato, in _epoca  coeva

. .. . . . .. T
al’espletamento delle_indagini del sottoscritto sisuhate infatti irreperibili; ¥

o4 | sottoscritto ¢.t.u. eseguiva quindi nuova visura catastale € nuovo accesso in datz;
251
t v 1 07.07.2006; le_planimetrie_sano risultate irreperibili_anche ad oggi. l
et : . . . .
Sl M______.ln_dala.l?..ﬂlZOﬁG_e_m-.clathﬁ.ﬂlZﬁﬁﬁ_ll_somoscnno*ul,ui_esegmvnf
. '7‘_!.’-1‘. H
: a,{é,‘z‘, i 1 :
T _puovo-accesso-presso-1lufficio -tecnico-del-comune-di-Eicarazzi-per—verificare.
‘..-'ﬁ n-' !
5t Fesistenza-di-atii-o-di-note-istruttorie-inerenti-le-pratiche-di-sanatoria-dell’ immobilei
A !
-l ce - . .
oo (-¢manati-in-via-uffictale-in-epoca-successiva-al- depostto-deta-e-tu:
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|[assenza di qualsiasi atto istrutiorio inerente la pratica in epigrafe (a 472/86) S
iy i

Dy Eé‘?guindi, allo stato, una invariata situazione gid documentata nella c.tu!
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'RISPOSTA AL QUESITO DELLYLL.MO SIG. GTUDICE

In ordine alia consistenza materiale dell’immobile pignorato, il sottoscritto
i

[ U B

: . . . . . L
citu. ricorda (vedi c.tu. depositata) che la costruzione citata nell’Atwo dl’

N - . : l
.| pignoramento, ovvero la caseta sita in Ficarazzi (P4) controda marina con,

!

-
|iderreno circostanie comprendente un piano interrato di quattro vani e accessori

dichiarata in NCEU con scheda n.462 del 08-08-78, veniva realizzauﬁ

A

j i:_fitiati\.'amemf: al piano seminterrato in assenza di regolare concessione edilizia
5 i

1| 'su terreno identificato in NCT del Comune di Ficarazzi al Foglio di mappa n.lj
v I

’gf flﬁ:anicellc 782. (are 2.55) e 783 (are 1.60) ¢ successivamente ampliata nel 1980 it{

£ "_mqum_di_neggla;e_cgncessioqe_qdilizia con la realizzazione del piano terra e

dlei_locali_ mansarda (vedi ¢.tu. depositata) ad opera dei st

i
.. —pmpmmi_deuzimmohumpm_ammm_al_pomm‘

%L _degli-esecutati. ,
r——GlFimmobi-li—sono-&unomda—deﬁnire—qazmafmemarnel—senso-ehe-non!
- -som-auéom—swf-afzribuixi—ad-opcra-ddf%genﬂa-d;;-IHTerrirorio,—i'dmi-msuani

: —milﬁaﬂa-idenq'ﬁmzione-d-cmeedflizfo-urbmo,—e&sub-camstali-di-pcrrh'renzz.—-:—

Netta-Istanza-di-Concessiove-in sanatoria-Prot-3149-del-29-04-1986-2
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e e At i b ——

1 | relativi il primo alla realizzazione abusiva di porzione di fabbricato di mc 518,40 ¢

!

#T superficie utile abitabile mq 120,33 pertinente alla strutrura del piano seminterratoy)
N ]

24: |-l secondo modello 47/85-A a costruzione di mc 44592 con superficic utile]
: i

-2'| abitabile di mq 142.31 e superficie non residenziale pari & mq 35.64, pertinente al!ai

3

t

|
— 1

754 | costruzione dei piani terra e superiore.

Nella c.t.u. depositata veniva specificato che il piano seminterrato ingloba;

un tratto di costa rientrante nella fasciz dei 30 metri confinante con if D'.‘.manio‘|

L
marittimo, recintato e reso pianeggiante da terrazzamento artificiale pavimentato,!

che di fatlo impedisce ’accesso pubblico al mare; in cid violando l'art.55 dc{

- . , ) oo
" | Codice della Navigazione che impone: “L° vieiata senza awtorizzazione

1
dell’autoritd marittima competente, ['esecucione di nuove opere di gualsiasi

genere entro una zonu di tremta mewri dal Demanio marittimo o dal ciglio dei

i
terreni elevati dal mare ©. N

1| lstorale di Ficarazzi é inoltre sottoposte a Vincolo sulle protezione dell

 bellezze naturali g paesaggistiche ai_sensi della Legge n. 1497 del 29-06-1939

_Yincolo ai sensi del D.P.R.S. n. 861 del 06-09-67 ¢ ai sensi delia LR, 12-06-7¢_
'

ni8

rﬁ_ﬁ_ln_seguiwﬂa_caﬂaqui.eﬁ&mtaﬁ_m&mia;ddwﬁ‘wm Tecnico_de.

[»Gomun@d:‘-ﬁiaara:zi,-eme:geva -impossibilita_di-emetiere_un-giudizic ufficiale

-circa—la—sanabilitd-deli‘immobile~1-a -questione-risiedeva—infatti-nella-mancata
i

integrazione—deHa—documentazione—prodotia—dalla—ditta—richiedente.~sec

i Fetenco-di-documenti—sopracitato;—¢-principatmente netla-mancata-dimostrazion
! '
""deIlx‘reaﬁzzaziune‘dcti’cdiﬁcin‘ulL'rdata‘del*3‘1.‘!?7f9?6;‘am'cruciaieperdeﬁnire_'

—-— = -.o'\-_-.._‘ -

. i L=y —

1



la sanatoria nella Regione siciliana, degli immobili abusivamente costruiti in area

% 1 prossima o ricadente nel Demanio marittimo.

L’art.23 comma 10 L.R.37/85 esclude infat dalla sanatoria le costruzioni

eseguite in violazione dell’art.15 della L.R. 12 giugno 1976 n.78 ad eccezione dil
§

1
quelle iniziate prima dell’entrata in vigore della medesima legge ¢ le cui struture!

T
essenziali siano siate portate a compimento eniro il 31-12-1976 (vedi c.tu.!

deposiiata pag.16).

!
t
i
In seguito & nuovi colloqui effettuati dal sottoscritte c.t.u. con i tecmc::

comunali dell’Ufficio tecnico del Comune di Ficarazzi in data 12 ¢ .26 luglio!
T
2006, ¢ emersa la situazione di seguito descritta, che contempla in sostanza due

distinle n’.fah_aﬂ'énf delle pratiche, relotivamente la prima al piano seminterrato el

la seconda alia sopraelevazione.

La sanabilita del piano seminterrato, sebbene, tuttorn vincolata dalla

dimostrazione dell’esistenza del fabbricato alla data del 30.12.1976 (vedi c.t.ua
1

depositata) _appare susceftibile di  atuazione, in  merito  alle seguenti

=T

L esistenza delllimmobile pignorato du_cui ol piano Seminterrato

_dichiarata _nella fotogrammetria. acrea della S AS. scattata nel 1978 ?

_fotogramma.n.l187, strisciato n. 7, ripresa aerea.del 19.06.1978 (vedi.allegato 1)

| La-ripresa-aerea-dela-S-A-S-documenta-Vesistenza-del-corpo-di-fabbrical —

-tel-seminterrato-della-superficie-di-mqg-120: —

[}
—La-data-deli*esistenza—del-fabbricato-a -quella-data-é-confermata-daila —

e ,
Ee T Tschedarelativa alf accatastamento- avvenuto-con scheda n: $62 del 08.08:1978:
1.

i . P

[ S

-

i
t
!
1
i
t
I




Considerando che non c¢i sono ulteriori dati ufficiali in possessol

dell’emministrazione comunale, atti a risolvere la questione dell’epoca di

" | costruzione. ovvero se essa sia anteriore al 31.12.1976, un indizio a favore potrcbbe;I

%L | essere fornito dall’atto di compravendita del rerreno di pertinenza del fabbricato)
¥ - |

Wi | acquistate a cura dei reatizzasori I’oper—

| in data 06 marzo 1974 ai rogiti di notaio Scoma trascritto in data 25-03-1974 ai nn.?

12503/10551, da potere —

-

, Lyl
Ly ]

La costruzione risale quindi ad un periodo compreso tra il 06.03.1978413‘

{
il 19.06.1978, seaza che in tal senso si possa negare abbia avato luogo net

periodo prescritto ai fini della sanatoria.

A cid si aggiunga la dichiarazione apporiara dalla sig.ra_

{ proprietaria e realizzatrice dell’opera. come sopra nicordato, nella istanza di

i
Concessione in sanatoria modello 47/85-A 0440889308/1, attestante ’esistenza

di essa alla data del 30.12.1976 {vedi c.Lu. depositata). %

! ___ _Le_condizioni_di_sapabilitd, seppure_favorevoli_per_q uanto_attiene;

- ail'nflicio_tecnico_del comupne di jimrnzzi,ﬁmmm_cnmunan_\dnnnhm_all

-parere.della.Soprintendenza.ai-beni cultnrali (essendo.’zrea vincolata ai sensi 4
f

i
- della-L.1497/39}-e-in-ogai-caso-alla-trasmissicne,-come-avanti-specificato,-de.

- documenti-citati-nella-clu-depositata-(pag—-5)-tutiora-non-prodotti; essia:

1—Elsberati-teenici-in-nS-copie

3- Certificazione a firma di un Tecnico abilitato anestante idoneitd statica’sismica:

4~ Copia dichiarazione dei redditi;

j
[
:
2. Perizia.giurata sulle-dimensioni-e-consistenza dell opera-¢-sullo.stato. dei-lavori; :
t
I
i
7
}




ella Soprintendenza BE.CCTAA;

dwrio e Tliolo di propnéta;

emazione probante Tesistenze-del mmmobite-enro 11-12:06-1976;

sto—della—concessione—in—sanatoria—é-—vincolato—comunque
H

J‘di‘due"cosrmzionf"precarie—reaﬁzzmc*a-tmrﬁnrdc}lavropﬁcu}'—“—————

!
0550 detia battiglas poiche slruare entro™la fascia di30 m dal mare

t
sitataall:37fofo n.4). 1 coslo delta demolizione viene cafeotatodal ———

t
. sulla scorta del vigente prezzano regionale opere pubbliche gdella

.anno 2004 articofo 1.3.10

ne vuoto per pieno di fabbricali o residui di fabbricati, allinterno del
la cui superficie laterale libera o accessibile ai mezzi meccanici risufi
ieﬂwntera*wperﬁcia jaterateda- esegtnm a-mano-o-contausio-di
re, escluse le mine, e compresi i seguenti oneri: trasporto a rifivto con
mmatanaumnsuhaaue-pubblmheduscancbe.del.comune in.culsi
o alla discarica del comprensorio di cui fa parte ii comune medesimo
superiori a 5 km., © su aree da procurarsi a cura e spese dell.impresa
anza. puntellature, ponti di servizio interni ed estemni, anche con stuoie;
lozione di tutti gli accorgimenti atti a tutelare Lincolumitd degli operai e
ﬁaTamﬁmﬁre_eTTGnumaTmre'mmnzrme‘pmMsona'wmpmsu.—i
demolire con ogni cautela a piccoli tratti e strutture collegate o a "
eati-0-parti-di-fabbricati-da-non-demolire —fiparazioni-di-dapni-amecati-a-
€ ripristino di condutture pubbliche e private. (La misurazione del :
‘pleno.sard_fatta computande je_superfici_esteme dei vari_piani, con__¢
jetti, cornici e balconi, e molliplicando dette superfici per le altezze dei |
io a solaio; per |.ultimo piano demolito sard preso come limite superiore
- di calpestio del solaic di copertura, o dell imposta del pianc di gronda
o pid basso si fara riferimento alla quota inferiore di demolizione)

fle-onere di-accesso-atta discarica-da-compensarsi-a-parte—




——— b

pratica € la presentazione dei documenti mancanti ¢ il pagamento dei residui oneri

: cONcessori.

Se Pobiazione risulta infatth interamente pagata, (v. ailegato 5 c.l.u}
|

t . - A " . . T
s depositata), restano ancora da versare gli oneri di urbanizzazione (ai sensi
i !

:dell’nn.?ﬁ della L.R. 37/85) pari a € 134,76 oltre interessi legali (vedi c.l.u.E

depositata). 1l costo totale della sanatoria ammonterebbe ad € 2.376,76 ((-.;:

642,00 + € 1.600,00+ € 134,76).

[l valore venale dell’immobile é pari a € 151.600,00 (vedi c.tu

v ] e o m— -

- i
Per quanto attiene alla sopraelevagione dell’immobile, ossia gli artuali

[
|
I
!
i
1
|
;
| depositata pag. 20).
|
i
:
f
|

piano terra ¢ mansarda, da colloguio effettuato con i tecnici comunali emerge

b
)
_Ll’im@ssibilitﬁ di_essere sanata e di rilasciare la relativa concessione in

! sapatoria. sussistendo i presupposti per un “diniego per forma e dimensione” de
]

__|_fabbricato ai sensi art, 15 lett. a] L. r. 78/76 art. 23 lepge 37/85. che sanciscong

_i_il_divieto_di_edificabilita_assoluta_pes. immebili_realizzati ip epoca successiva a

311219746

—— Y] fabbricato-& stato.infatti_realizzato_nel 1980 come dichiarato. neli

]
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1 ]
[

—! scheda-catastale-n-2268-del-01-10-1985 che-introduce-al-nuovo-catasto-edilizig

—urhano-Hopera;-in—ampliamento-¢-sopraclevazione-del-seminterra lo,-a-ﬁrmi't

_—ddlaﬁg?r-prietaria‘rrd]imtrice-den‘opem-('vedi-ct.h:
i

—~depositata):

1:"epoca direalizzazione viene pol tonfermutanet-verbale redarro-da

carabinieri per violazione dellé leggi urbanistiche, i1 20041982 in capo a
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sul piano di mg 120 circa del seminterrato gia esistente era sigta realizzala la

pilastratura ¢ relativa copertura del piano terra. i-eva presente che il|
t

- ,‘
| predetto lavoro era siato escguilo dalla propria moglie, convivente, circa tre anni
i

! addietro, ossia tra il 1979 e il 1980 (vedi verbale allegato aila ctu depositata) .senzaif

1 . -
, alewna autorizzasione.

' e . . . . R . \
{ Detio cid il sottoscritto ¢.t.u. evidenzia che le spese di_abbattimento

deli’opera (che ha un volume edificato di me 445,92 -vedi mod. 47/835

n.0440889308/2 allegato all’istanzs prot 3149 del 29.04.1986 in allegato alla c.t.uJ

t depositata), calcolate sulla scorta dell’art.1.3.1. del vigente prezzario regionale

| opere pubbliche regione siciliana ammontano ad € 4.280,00:

FRSEE RO S S SO

mc 445,92 x €!mc9j60 =€ 4.280.83 e in c,t. € 4.280,00

_—d-

LTI T

CONCLUSIONI

:.ﬁ_{mgnomta*di_cui_allEatm_d_el_zﬁ.o.‘i.lﬂ%_._ossialnni_t&_imma&iiiare si{Lfn

—te
v

tf;vr(:rr_

Il lottq n.1) Jdi cui alla c.t.u. depesitata, coincidente con la_case
| \—J

i
L mam_vwaﬁmwpmmma di 5_vani e arcessori(da deﬁmre

_________...-—--—-—"""' i e 4 A it b

| catastalmente-a-cura—della-Agenzia—del-temritorio) é-suscettibile di-sagatoria_ai

|

-sensi-delia-1.47/85-in-base-a-collogui-efferuati-coni-tecnici-comunali-del-comu '

~di-Hcararzi:

——1ivalore-venate-detl immobile; detratti-gli-onerirefativi-atia-sanatoria

redilizia—e lespese diabbartimento-di-doe"costruzivni-precarieinsistenti-suila

baftigia; € pari a complessivi €139 223 A€ TS 17600,00€72376,76) & in ¢t €

"
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1 ;
A u 149.000,00 valore lotto. I! :

L'immobile di_cui al lotto n2 della ctu depositata, ossia 'unird
!

immobiliare sita in Ficarazzi, viale Europa n.71, piano terra e mansarda {d:i:

definire catasualmente a cura della Agenzia del territorio) realizzato in

i sopraelevazione e come pertinenza autonoma dell’immobile di piano seminterrato

2 t .
F . - s . . . . . !
Y pignorato, non & suscettibile di sanatoria, essendo edificato in data successiva al
. e —— .
‘Er t - :
2 30.12.1976. i

r 1 1
H !
i La spesa per I'abbattimenta del fabbricato ammonta a € 4.280,00. |
=
u - LI * > ¥ >
L : Il sottoscritto c.tu. ritiene con la presente Relazione lecnica d'ufficia
3]
i

integrativa alla ct.u. depositata, che si compone di n.I12 pagine e n.3 allegati, dJ

avere assolto Vincarico ricevuto e rimane a disposizione del Giudice

-dell’Esecuzione per qualsiasi chiarimento.

Palermo, 117 f -0f. o |
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