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TRIBUNALE DI PALERMO

SEZIONE ESECUZIONT INMOBILIARI

GIUBICE ESECUTIVO DR, ALiqy DE NEGRI
RELAZIONE D CONSULENZN TECNICA IV UFFICH)
Wustrissimo Signor Giudice Eseculivo Di. ALbo DE NEGRI Jetla Sezione Esecuziont Immobuliari del Tribunale di
Palermo,
1 - PREMESSA s

Con ardinanza prorunciata in data 2170502, aill udicusza del 06:0213, la 8.V.1. nominava me sonoscrito Geom. Francesco

Maolo INCANDELA con studio in Palermo. Via Bari n? 2%, iseriite al Coltegio dei Genmetri della Provinets di Palermo al

n® 2281, Consolente Tecnico d'UtTicio, nel procedimento escentivo mmobiliare in pregiudizio d—
— iscrivta ul R, es. col n® 42999 CT 76102, invitandond a formulare il ginramento di riwe e per

conferirmi il seguente mandato:

O LESPERTU, ESANINATE GLE ATTTE T ACKUMENTY DELEA PROCLURA, VERIFICATA LA REGOUARITA DELLA DOCUMENTAZIONE

IN ATTL SE GLE ESTREM INDICATE NELT WHTTO 0 FIGNOR 1NENTC TESTREA CHE METTERA 1N EVIENZY NELLA SUA RELAZIONE),

SONO CORRISPONDENTEA QUELLI INCHCATE NEL PIGNORAVE NI E SN SURFICTENTI AL IDENTIEICARE L TMMOBILE PIGNORATD. 1Y

CASO AFFERMATIVE, TOMPLET L DESCHIZIONE DU HESE CRGLHE) DEL PRGNORAMENTO, ANCEE €ON RILEVE GPARKT T

FOTOGRAFICE (514 INTERNT CHE ESTERNI) COVISEGUIENTD T

L UBKALZIONE DELLG STABIE, MTURA DEL BENE  CONMSTEN 24 PIANC, JAUT CATASTALE AGGHIRNAT] SE TRATEASE P IMMORILE
VO CTASHOQ PRODUTA GLE LXTREME D DENT N 0 00 5800 L (8 LORA YOS SIA M NiA I 18 NECSURTO, PROVIEDA A
RELVTIVC ACCATASTGENTL,

2 ACCERTISE VESUNU CREDN RIS RITE

. DESCRN A TE COFRFNZE F DETTRMNT I VSLeth, J 0 0302y o [ BEVE SWINORATEY LN SURGTTO RITE R Tt HIMITHN
CUT & STARO ol PH) DAL PRONORSAENTO L2t o - o0 o ot 8 LRI T CRITRRD DEEE UL STIMA E PROCEDENINS, AL

SECLNS SR, LA FORV LT Ing LI 507,

4. RIFFRINCCIRC 1A POSSIRG 573 08 N a Dl TN NN R PR L
S, FuECRIAF D BINE SRSV NHNO R RE T AN LN T, B RO NI NI i BXFRE M) DEFLA
e am e wm - PN = FLF ] IR
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EVENTLALY TRASCRIAONE €3 RECISTRASONL, L SE NSNS GRAV AT DS ERCTHO (B A8 FRE DT REALE gimn
O ACCERTIEVENTU LI DN EORWITI EX [ 247/1085 -t
I ALTORIZEA INOLIRE L ESPLRIO A PRENDERE VISiNE L RICIHEDLRL COPI I QUALSLAST AFT) O IOCUMENTG R dLaTivg 4 Traua:
BEVE PIGXORAITT, PRESSO QUULSHAST UFEICI) PURBL R O PRIVATY [L tipoy
CLONTROULE L ESPERICHA PROVENIENED E L TTUALE INFESNTAZI00, DEL BINL insisle

LESPERID EFFETTIN DA HLTIMO (0 DESCRIZIONE 18 T N R JCARONE PER ) VENINTA E.IN CASO 1 P LOTT, PRX TNy Sulla

RICPHOGO GENERULE CON LNA NNPETICA DENCKRIZIONE D CINCDN (TR § TSI GHONE DEL VALORE A TTRIELIT . edific:
L parti in quella sede non nominarono FrOpr cunsulenti teenici. Giuse
Il lempo concessomi per 'espletamentn dell’incanico 1u dj grarni novanla. Anno
L inizio delle operazione sarehbe stato comumicaty successivamente. 33 -
2o8VOLGIMENTO BELLE QOPERAZIONT DL CONSULENZA 1)

Con raceomandata R. R. inviata in dua 1022003 ui aig.r.— lo scrivente

comunicd che il giomo 05/03£2003 alle ore 09:00 avrebbe vviato le operaziom di consulenzi lecnica di che Lratasi con
aceessao sui lnoghi,

Tale daa d'wizio delle operazioni @ stala comunicnta a2 mezzo welelax, agli Avvocan C VARV ARO ¢ 5. FIORENTIND
Nel giorno fissato per Pavvio delle operazioni i sono recate presse 11 luogo in coi ¢ collocax 1'unitd imimobilare

fquestione vin Senna n® 21 fex via 1L3) di Baghera (PAY dove, dapo una ricoghizione geneeale dei lueghi ho e fettuato ) b
rilicvy tnogratice dell’immobile. In ale cccasione la sig.n—. hglia dui hig‘r-:(_\mc riporalo

nel verhile di sopralluogo. hi chiesto un rinvio deliavvio delle operazioni in considerazione del Tauo che b Sig..r-

—tlcvc essere sofnposia dahsi pache <olerente di insuificienza reaale Per tale modivo, quindt

he rinvims per Ueftewive avvie delle uperaziong alle ore 09 0 del giornn | 2°037206)3 ¢
BDurante i) pericdo micreorso & stata preseitada siana o0 P del comuane Ji Bagher werdente ol otenere nobise

supposti cartieer i rignards le autonzzaziom v'o concessiont all editzabihi

tn wecasioe del seprabluoge Jel 2203 2005, ¢ adaw completaes norihey o totogiatioe e g lannetics del) unita snmokiliee 4-
Suctesstomenie sono stake s fvindte le neen b posaod 5t e " oo Lepde P e i
L RINPONTE ATQUESTIT CONTENUTE NP MAND ALY -
31 - UBICAZIONE DELLTEAMINIORIL L, -
- = o Lo
‘E‘ = 1

Paoaatdt L
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FRANCISSY PAOLQ INTARDELA
SlMETRA

immobile di che tranasi ¢ ubicio 10 Comune di BAGHERIA (prov, di Palennoe),Via Senna 21,

:!.2 —~ CARATTERISTICHE SOMMARIE DELL ITMMOLUILE

Trattasi di un intero fabbricate a due elevazioni fuery lerri con lasicico solure calpestabile.

AT 4
i:l ipo della costruzione ¢ media cconnimica avente sirultura poranie in c. a.. La superticie nella recintata dell'area su cui
;sisu: Ltle fabbricato ¢ di mg 250,00, catasiali.
1
XED4 41 gulla scona dellu normativa urbanistica i vigore pont sone consemiti futuri ulteriori ampliamenti o sfrunamenti a scopo
gl?-diﬁcamlio defl’area. [ imunobile ¢ auwuvalmenwe adibie ad abitazione dei sig.ri—
:
W
::\nno di castruzione rilevaio dal inodetlo 47/8: 1982,
’J.J - DATI CATASTAL)
u) terreng:
riveme = frazionamento sull’estratio di mappa: w? 30705 del 1976 mappale 877 parte del Fogbo 19,
2%l con = sul lerreno non preesisievano costrasivni;
o« dalle ricerche effettuate presso Vagenzia del werritono Ji Palermo sig‘_
NO _mn risulia negli atti informabizzat el catasio Gbbricati (vedasi cerificad caiasiali allegati det
tare in 20:0372003) difuui. il bene di che trattast, visuliiancora inu:slnm—
uato il hi  fabbricato:
worate - o dalle ricerche effetivate presso Pagenzia Jdel territuzio di Palermo non risulta che lo siesso sia stato denunciaty
MMED presso V'UTE.:
Juindi | o GlPLITE di Palermo, ¢ stata formulata istanza per it rilascio di
¢} Coerchze:
izic ¢ »  fa parte del fabbricain in oggeto un piazzake abonio nel retre prospetio di cul b magpior pane ¢ pavimemata ly
porziote rimenente & adibita ad aluota
liare. 1- DESCRIZIONE DELLA ZONA
1. unity immobilizre in questione ricade m cona cdiica perifericn discretamenie nrhanezata o di huona appetibiling
Scarsy wsediainente gt atlivitg conumerceadt Ji prosa necessats gquale n2gozesdinentin. banes, larmacta, ulfioio pestals
cle..
-N, oA ' [P IS Y
A .
ol < . C Vagnub By
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Luune e comuncaaian {strada uslaliate. heguemie saovao 4 pulhoan £ uenop con Palermo € Boghenn ceuve,
Aronola evvmomiche prevalent turisoie,
Popalazione prevalememenie i caratiere stubile. lolio . tonna rcgu‘larc W POSTAIGNT 30 PAOFLIMICIE ez di gy,
hibere editicabiliz urbanizeazrene printria ¢ seceaclan coonpleta o mevia di compleliimeimo
- CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DELLINMORBILE
Stratiura 1n elevezione o c 3 seln mocs ¢ latenizm, murmme pecmetrali e lalerigao o cassi suuta; muri Jivisay
irterni da 10 em. teita prane seolelta o camente anmaa g SIiE msil - scale i cemente amite a raaee
sovrapposie. dipmitente dal prano terrang Dino al pridue soljotetio non ifin
S - FINITLRE:
Preliminarmente si precisa che Punita iinmobilizre dhe sio compone di doe elevazionn Tuori ferm o temasze 4
enpertuca calpesiabile ma non praticabde, © quass atidnetne nifinna ed abtabtle solvente per 1sobi localeubiga »
gz terr, 1 prans prime ¢ costnuto dalla sobe seuiiera portante allo steto greszo,
SOL - HINUIURE E SRk
S PINCSTINEILO TACCIINE $1 VLG SCORS Tealizzene O PRne werra [ s coperiury del pisue terra con itonaco &
tiper gresza nedinte sheuttaicrn dre snelle, rvesinnzito Beciatd mlerma reidizeato Ja plane e e a
copertura del piana ey con s o ndek strale s wonachina;
= COpPIURG W 1o leno ceirttainy Jeastalio smpenncabilizznie,

- balcone alle <iato prresen,

- 12TTa220 Ao SIAt0 preZzsu vl et fa ool i ampermeabibizsanie o hase G bitcine,;

S ONCELAMCHLT CSLCTHE G o ™00 a1 o Wy di'l‘il‘_.l{!iinl' diserga ravsat, i

SR CRNITR I RS

NELISETY] WL O T RS FERIE) PN
BT AR R RN S VI 1 KO N R PR B L B A L] | v et s ot et Frnre siglo,
RN AL Ly 0L e H [ I A LU IERTR B TR P rwh o aamesFr -0 ixm

e P e
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il
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Lty FRamgeal > PACTO TR ANDL LA
B Gromrea

- apparcechi sanitarj completi ¢ di tpo notmale muniti di rubinetieria:

S5.2-IMPLANTL:
] riscaldamento inesistenie;
t di aer
- acqua podzbile municipale:
- elettrico non munita di centilicazione Ji nspeus alla nonuativa vigente {3690} attealmenie collegaia alla
. rete ENEL;
divisor
— Apprezzainenti generaliz discreta fraziomabilitd in due alloegi. buono siato di conservazione il piano rerra; careme di
manutetzione | simanenti piani: finitre di tipo medio cconomien; lindo aspetie archiletionico: normale disiribuzione
planimetrica interna,
3 di W tutio come weglio pud evincersi dalle mappreseniazioni graiiche folografiche allegate alla presente,
RIZ3 di
.- i- REGOLARITA EMLIZIA
brcati
1. imrobile non riveste interesse antistico-sIorico: MON ENISIE LHCENZA EDILIZIA ¢ ¢ Suta presentatd istanza di sanatoris
in data 10/10/1986 con allcgaio un solo versimentn a tlole Ji oblazione effenean all’epocy della presentaziene
aco di dell'isianza di sanatoria, in dwa 12/09/2000 il comune ili Bagheria ha inviato vna nota per I delinizinne della pravica di
1
fino a cendong secondo Iz quale per ta defimzione della pranica inedesima oceorrevs versare (eniro il 31:03/1996) a pena o
t
improcedihilitd della domanda, la somma dr vecchie Lire 8837920 Tale impono alla data di rilascio delle copic c. o.
della pratica di sanatnria . non risultn versaiw; innmobile risnka posio fuort del perimetro del ceatro abitato: alle Jata
della presente perizia; Regolamento Edilizio o 10 1R037 85 ¢ 1 J7.85, il wereno che came sopra deseritto rienira nel {3
19 particella n® 877 di Baghenia
7. CONSISTENZA
A - Pianu terra @ composto da un appartamento v Jda un possibile loeale multiuso (p.e. post puto) cosi disiribuiti:
| uppartgmenty ; Ue vani. cucing, pranzo. ripestighn, web, due disimpegnr:
ricpiloge: vini leoriel 4.3, m® netti in BLEZ sobime s popom! 270420
erro 2 focale nmltiuso. un grande vane con wed ¢ seile Prefardzione pasti i muraiera.
yiepilogo: vani leorici 2,50 m® neth i 020 volume v popom® 250464
B3 - Piano primo: nessuna soddi isione supsritc o mema my P balcone suovia Serna g 15305 balcone mierna
mg 12,85
n".;o — vt "
air - T H
1L PPaging 1trae 13
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8- POSSIRILIEA DI UNA DIVISHONE DUL BENE IN €A IO OMPRINRIETA.

Dai kni in pussesso dello scrivente risula che lo propricit Jel bene & auribuita s sig‘r—

Preliminarmeme occorre orecisare che il vimo do aweesso chie parta dall esterno verse Mimdrone scala. allo siato an,,
¢ chiuse con murtura in conci di tutu Pectanto per fa particotire naturis Jdel Gbbricato lo stesso pud essere suddivg
nella maniera seguenie:
Al Pianc erim:

1w appartamedto per abitazione di lipo coononngsa civile, conte sopra deseritto;

2 wno o pin locali di diverse guadiatore per lecule | rimessa, con o wed ¢ z0na prepasazions past in
muratunsy
1) Piano primuo:

I Due apparsarienti di cirea S5.000mewi ¢quadis cuiscuni:

2 unico appartamento di circa T7L00 men guasiel, per ¢ivile abitazione come sepra descritte;

Y. VALUTAZIONE

Le svalutazioni che seguone sonu riferite sl unanitd immobilire avente carateristichy assimilahil a quella di
vhe trattasi. mi oanicy del eertificaro di abitalnabivy
91- VALORE INTRINSECO ;
a—valutuzivue tereene:
attiadinente H terreno <o cui insiste il fbbricats ¢om sonag €4 quinds con disereto indice di edificabiliia; pertoato il
sun cosio st pud equipacare i guello di werrem ncadenn nelia imedesini zona, vahabidi sulierdinge defle 10000

125,00 £ per metre quadrate, quindi il valore ca) ~ desione dal sezuente prospetto:

SHIPEREFIC E (M4 P28 NP INPORT
23000 Cfnin) £ 2500000
bk wedutazione edificio
ety alla coslruzione  lemie conto G <o oo ctenshche cocntye o dellooszae 0 manutons ate

CUNSENYAINNC. < SHRENG LSEpuentl vt gy oy ITERRN RLPEI TR

——r o —— - -—— .
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Faarlfao #A0LO INCANDE]LA
GIoMEITA

DESCRIZIONE

LOCALE MULTIUSO
APPARTAMENITO

_AREA ESTERNA AL 10%
SUPERFICE

{ PIANO TERKA
1
I

{ PIANG PRIMO LIBERA AL 50%

SUPERFICE BALCONL
| COPERTURA SUPERFICE LLIBERA Al 25%
' SCAVE, RECINZIONE, CONIDOTF LA
! OPERL FOGNANTT | IDRIC A, MURI VARI
' 1 ACCESSORIE INC. A., RECINZIONE ED OPERE
. ¢ 1 ESTERNE, ETC
i il TOTALL
Wi io !
X B
!
|
Y 9.2. VALORE ESTRINSFCO :
\ Valore in base af rediiti annaali
) di !
' riferite a semaceniro ¢ periteria,
el
)/

ValLOKL
NSUPERFIE
VIRt AL

LOCALION]
A LINEY LS
) NG

28518 48
. DETRAZINNE
PER SPESE 27

RESTANO

. R Sue.
surEry o 2V ppegro
Al {COEFE. VIR IN?
ALE )
6266 100 6266 €1.100.00
84,22 LU $4221 E1.100,00
32,46 0,10 325 €1.100.00
174.64 0.50  §7.33  €1.100.00
28,05 025  7.01 € 1.100.00
162.87 025 s0.72)  E 110000
A CORPO
5449 [ _1; S8 VALORE(b)
RIEPILOGO
TOTALE VALORE (2)
TOTALE ¥ALORE (b)

SOMMARO (i1b)

ei si aceioge ad elfenuare Ia valmaziong, risulia par a 48,00 €. anao per pielre quadraia di superfice.

0 eeddito lordo ¢ mensile de! unnad sinmobuliare di che watasi g1 desume da) prespetto che segue :

REDDIT REDDITO
LORNDCO MESI LORDO
ANNUO MENSILE

v LY eNied 12 e 072

LR R

(ST
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IMPORTO

€ 68.926,00
€ 92,642,00
_€3.57500
€96.052,00
€7.71100°
€44.792.00

€ 15.00000,

€ 328.698.00 .

5.000,00
698,00
.693.00

oo
I

ed  al

led  Om

LI |

€

*  per locaziane detl’intera anitd immaobihare sllo siio atteale il valore Tocative $1 otiene maltiplicando 1a quotazione
dzlle locazioni di abisazioni similari rileviia dal pericdico Consulente hmmobiliare “autunno 20027, Per 1a Provincia

di Bagheria riporta una gquotazione di € 60h80 per meno quadriatofanno in zone di centro. Non ripona le quotaziont

Per cui relfrontando le quotazioni ripartawe con zenc assimilahili, L& guotazione per L periferia, qual’¢ guetla per cui

Pagina 124 11



WOl OBt TEP apa, LRIT 0Pl Caltedait F 3043 9 (3
3 - .J

s e srgesine b saloze ded capitale pan ad € 333,090,323

!f Ao detle et e passibilita @B realizzate Vanoelule, adorgndas un netoca
N
R, w dele inforaueziont assnole in Joco, sepud determinane il seguentte piin probatye
Sir IP'{{',
mercatn delt sstera vitlelir tome serue
)
.
4 INE LANTITA PREZZO €M) IMPORTO
&
ACUNPLESSIV A g sl 1 1000n £ M2698.00
2 o poskt il ciudice s1opuo oo re cae nel mese i ageosto 200t 1 po peobainle valore dtomercae
L
g
o Cul si i puo essere Ticavaie du lanedsie e e valar sopra ot
o SUSIE Y PRELZO MMLDIOD
DESCRIZIONT IRSAEENIS R}
MEDIVS T} MR ALO
VAl LR INTRINSLG 6 (SR N R
VAL RE 1A AR 8 € RS ! 33349544
AL ORI DEAILRE A C 3300800

thonsi FURGCITRIUCEN PO RENTA PRSI wr v ) 1 m e s a1
Lonto vaessegng ol 5,8 JHESITsma 0 orarset oo e oneandidaiome Seiesimang e ot ep graty
Palerima, o 20 apnte g

I

|,l
I
T {A/- TR U .
.
L8,

4+ F 7

= a1
n - r
LY -
L M ;
' s
fi{i Iyt
¢
|
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- determinante la lamenteta ded ricomrente.

FRANCESTO PACLO INCANTHILA
GEDMETRA

PRETURA CIRCONDARIALE DI PALERMO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
G. 1. DE NEGRI Dr. AMo
PROCESSO VERBALE DI AVVIO DELLE OPERAZIONI E DI SOPRALLUOGO
L'anno DUEMILATRE il giorno quattro del mese di marzo (040312003 alle ore (9:00,

come comunicato alle pani. io sottoscritio INCANDLELA Geom. Francesco Paolo, ini sono

recaio presso I'immeobile sito in Bagheria (Pa). via Seuna n® 21 per dare inizio alle operazioni -

di consulenza tecnica d'ufticio relative all’esccuzione immubiliare promossa dalla Banca

!

Sono intervenut sul posio | Sige.:

nonchd il sonoscrino consuleme tecnico d ufficio,
. DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI COMPIUTE
Dopo una preliminare ricognizione generale dei luaghic ho proceduto eltenuando il rilievo

Manimetrieo ¢ fotogranco dell’unitd immeobiliare. quindi alla verifica delly possibile causa

T Via Bam wf 35 00133 Pabigvo

pre_JR 1 I M B

Fagina !_ di
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Ay | FRASCESCO PAaaLo INCANDIE LA
1 it Grout
IEOMETRA
Ap )
—

2 RILIEVE DETEATE 4 VERBALE DALLE PARTY

r— -,

T A

! JRICIHIESTE DEL C.TU. ALLE PARTHE A LORO RAPPRESENTANTI

Muwfmlmumlm@uwﬁ? ..... vt Cry .

' Dol daa‘m&z&u'k'%*%—é’"““ﬂ'
: ) ol dy e hMGMAau_fhﬁwuﬂ?aQ"uuﬂaf/&/

| ”\@%mﬁdﬂzﬂ~mvﬂ!&jwuﬂm’fw‘»&éwa[}y«ﬁ;

: : cuf?c&fvﬁﬁv-,mw”"muﬁféjﬂ‘ /....f-.f!.rC.@'.:'.‘.'f.’.'f.‘.‘. &
b oteatmnint i amemBoiay R fy«w{"fft— ......

L ,Q..',M.‘et.f.«.?..fzr.’fé.7./414&...a{,z....,..@m.?,ém..... ......................................... -

Risernvandomi Ji valnare gli clementi raceolli in separata sede, alle ore H}" non

A m————

potendo portare a termine fe operazioni di sopratluoge ho rinvime le stessc alle o9, 97

M del giomo ’2 /.(dff"'scmprc sul luogo ogeeno delli lite. rimanendone avvasani gli mteressat,
4

N . . I

: € con colore i quali ho souoscritio il preseate verbale,

'l - W
4 '

T V1A AR RS 2K D13 A
P IR
B 4

/

Piwina 2di?

| I
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n' x| FRANCESCO PAOLO INCANDELA
GEOMETRA
!
J
}
:1
; PRETURA CIRCONDARIALE IH PALERMO
; SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
i
! G. 1. DE NEGRI Dr. Aldo
i PROCESSO VERBALE DI SOPRALLUOGO N° NJE
i
E{ L'anno DUEMILATRE il giomo dodici del mese di marzo {(12/03/2003) alle ore 09:00,
: come concardalo con i canvenuli . io sonoscritte INCANDELA Geom. Franeesce Paolo, nu
i .
1
it song recalo presso Uimmobile sito in Bagheria (Pa), via Senna n® 21 per dare inizio alle
) operazioni di consulenza weenica duflicio relasive all’esecuzione imimobiliare promnossa dalla
Ranca Montc dei Paschi di Sien d—ivi
x residenti.
' Sono intervenuti sul posto i Sigg.:
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nonché il souoscritte consulente tecnico d'ufficio.

. DESCRIZIONE DELLE OPERAZIONI COMPIUTE
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Dopo una preliminare ricognizione generale dei tuoghi. ho procedulo etTeniuando il
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completamento del rilievo fotografico ¢ planimeirico dell’unild immobiliare opgetto del
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procedimente de qua,
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Riservandomi i valulare gli clementi raccolti in separama sede, alle ore } ........ Tl

he

. Lo . ¢
potendty pnrm/? A termine e operizioni di sopralluoge herar-nto-te-stessealle ore /3.2

csulTicge-vggette-delia-fre rimant Atk avyisall gl interessall,
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