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TRIBUNALILE DI PALERMO SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIAR]
1LL MO SHGL GEIDHCE BSECUTGRLE Dott.ssa ANNA G, LANDRIANM]
Procedimento iscritto ul n. 88YYE dJel R.Es.
Espropriazione fmmiobiliare
promossa dalla Banca del Popolo
rappresentata ¢ dilesa dallo Studio Legale Grimauide
conuo il c(nwcrmlo—
lo sottosenttta architenio Ghovanna  hMazeold, iserito alUAlbe professiorsle  defta
Provincta di Palerno cen il 0,726, vemrvo nominata Conaulente Cecitico nella causa in
epigrafe con Crdinanza della SV, emessa in data 03.12.99, che Nigsava per il giorno
07.07.2000 la presiazione per il giaamenta di rito.
Tale giomo. prestato deho ghramento, 31 Giudice  dell’ esecnzione ha posto alla
softoscritta 11 seguente qussito:
“Dica Vesperto, esanminadi gii alti ¢ i docimenti deila procedura, se gli estrenni
indicati nell'alto di pignoramenio testremi che melteré in evidenza nella sua
refuzione), sono corvispoadenti a gquelll indicati nei pignoramento ¢ sone sufficient
ad identificare I'innnobile piynarato. T case affermalive:
V) compieti le descrizione dei beni oggento ded pignoreanento, anchie con rilievi grafici
¢ Jorografici isia esterni che fmterni}y cen § seguenii datic ubicazione dello siabile;
nalura del Dene” consixienta, piaio ¢ datl cotasiedi agyiorneti. Se tradtasi oi innmainle
noen ceasito producea gli estremi di denuncia ol catasto e, quedora o sia i staio
dentirciato, proveeda af refarivo accalasteonento;
Y accerti se vi sono creditori iscritii,
Xy descrive fe coeraize ¢ determini i valore dimercato del bese pignoraio con streito
Piferimeto af liniti in cni € stalo calpito dal pignoraniuto, esponetdeo gl elementi ed

bernericoiln sic stppa ¢ procedeidia. se necessarto, ella formazione di pity o
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4) riferisca circa la possibilitd di divisione dei beni in caso di conyprroprietd,

8) precisi se¢ [ Lemi stessi siano Tiberi 0 oconpmti (ed in tal case a quale liloloy,
indicando gli estremi della eventuale raserizione o regisirazione, e se | beni siano
gravati da usufrunto o da altri diritti reaii:

6) accerti da conformitd o le eventuali difformitd in relazione alla legisiuzione in
mweria wbanistica, con particolare riferimanto alla legge n 47 del 1985,

7y controlli la provenienza e Uattuale intestazione del bene:

) effeltui la descrizione e identificazione per o vemdita e, in caso i pitt {olll,
proveda ol riepiloge generale con una sintetica deserizione i ciascun {olto ¢
Uindicazivne del vaiore altribuite”,

Come sopra detto, 1o soltoseritio CTUL, in adomplinente all'ineanico conferitmmi
procedo wlla stima dei beni immobili appresso deseritti, a e not 1n seguito alla

ncognizione effctivata sw Juoghi, per i nlievi del easo, alld presenza dei Signori:

_ ¢ del Geon. QR (in qualitd di consulente dli

parte), al quahl ho date letura dell’ineanco contenttomt ¢ ho proceduto  alle

oprerazioni necessane, annotandole i scpaato foglio, di «ul mi sono scrvita per

redigere ba presente relazione.

Tali operazioni, come silevast dal verbal) W soprafluogo, che sioallegano ad
rtegrazione della presente sima, sone stae ¢ifettuale nei gonn 09.12.2000) ¢
PG 12.2000. Ulumato 1o stndio del nltevo compiun, delle dichiarazioni verbalizzate ¢
delia doctnientazione acquisiia, espongo che:

oggete della stima sono j segucmt immobili:

U} fabbricato slto in Partinleo, Via G, Blzet;

21 palazzina sl o teevitoriv di Partitdes, Via Zangara 49

3y terrveno slio in territorto f San Gingeppe Jato, contrada Glambascio,
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Riepltogn dei fatdl per cul € sorto 1l procedimenta eseeutivo

Su dett innmobili gravano fe seguenti ipoteche:

o Jyiscriltuy a favore del Monie dei Paschi di Siena 1 29,11 1997, ai an, 37583/463¢,
in dipendenza del deereto ingiuntivo emesso dal Presidente del Tribunale ¢li Palemio
t 2611 1997

» 2% gscrita o favore della Banca Nazionale del Lavoro il 03121997, ai
3RO AG7R, in dipendenza del deercto ingluntivo cmesso dat Presidente  del
Trilmmale < Palermo il 28.11.1997

3 Pignoratento raseritto 11 20,10, 1998 af nn . 32386/26590 a lavore della Banea del

Popelo con sede in Trapant. Detto pignorimenio pervicne al Signoy (GG

W i qualiti ditidcivssore, unitamente ai Signorn D

e Cichiivata fallita in data

T con osode | ORI i crsona del lepale
rappresentaate pro-lempore g SR i {orza dei decrelo ingiuntvo,
provvisoriamente esceutive, emesso dal Presideme del Tribunale di Palermo 1o dala
23.02.98 non opposte, det pagmunente in favore della Banca del Popolo Soc. Coop
ard, della sounna di L203R?2.621, a decorrere dal 12101997 sing ol soddisio,
dipendente «da saldo a debito del conto corrente . 50418, intraltenuto presso la B3ancs
Papolare dalta Vinicola Magna Spa. ¢ dilun successiva allo i precetio d
1272225777 wanificane it 05.06.9% ) B

RELAZIONE DI STINEA:

Ldentificazione degli itminbill

o 1) Elimvnobtle sito in Vis G, Bizet & v unitd anmobiliare costitdite da un intera
fabbriewo a e cievazioni [iton tars, di ool Vultime piano arretrate. & un

appartmento nansedaro. be varatleristiciie costruttive, teenologrel ¢ @ niitun
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sono di tivelto rispondente alle Joeali richicste di mercato per (abbiieati i 1ipo
residenzigle € per abitazione ¢ Gpo (A2). L umtd immoebiliare ¢ situata nel Comurne
Ji Partinicu con 1 unieo aceesso dalla Via Bizet Risuia al W.C.EU. detl” UlTicio
tecnice erariale i Palermao - Comune censuario i Partiico - alla partita n. 9112 al

foglio n.19, contraddistinto ol mappale . 1463 sub 2 ¢ sub 3. intestna « (D

cobsistenza det vllievi compiluti:

L'edificio. i cm lavori dsultane cssere simt vltimat aell’amo 1982, ¢ slulo

costiaito i assenza della corcessione edilizin, £ gt presuntata donanda
—— .
———

samaonia al Sindaco del Comne i Partineco, in data 30.04.86, por opére nentrani

nelia palogia 1 relativa all abaso, di e alla tabella allegata alla feppe 28.02.85 n.d?,
SOt 1IN ()I;I:minne di complessive 1L4.686.000, di o dsnltane  pagdle ad ogg
sollanto 4 rate rispettivamente & L. 294368 + 309,100 + 293,000 + 314,980, che
appresentane una winima parte dellinteva oblazione. '}Dcuo fabbricate costruito in
proprio dal Signo NS orpc su un lerreno detla contrada Bisaceia, distinto al
N.CT. deli’Ufficio Tecnico cranale i Palermo al foglio di wappa n.19 del Comune
censiatrio di Partinico, alic particetle n 1470 mq. 92 ¢ particedla n.1463 di mg.68
per complessive ung. 160, pervenuto allo stessoGED con ato di vendita riceviio dal
Notaio B Virga in data 18 G2.1981, tasedtto 1] marzo 1981 ai nn 10029/8140 da

podere o ouiEED 1 (usle 1o aveva acquistaio do QD

W e vicevuio dal Notaio V. Nadoo di Partinico in data 13.07.1978,

reistrata f 24071978 al n 13138, Con {a deouncia di cambiamento w1315
presentata in dalte 28.01.86 af N.C.EU. le doe particelle 1463 ¢ 1470 vengono
untlieate con la singola particel a1 463 b ng E60 i estensione, Secando ) P.R.G,,

atatiato dal Conuree di Vartinico con la delibera n.34 del 25,0397, madifeiato con
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In delibera n.63 dei 23.05.97 del Commissavio ad Acta, nomiaate dali*Assessore
Reglonate Territorle Amblente, divenuto eMeace ai sensl dell’art. 19 della L.R

71778, 1l {ervean ove insisle H fabbricate 3 cul ul puate n.l ricade in zona

Sll;:!l,

(ervlloriaie omnpenea citlicaliile ¢on | parametri di cul a1 punto 2.2

defl’ artlcoks 16 delle norme di attuaztoge,

£

La zona ove & sila 1a Via Bizet st wova a nord, nelle vicinanze deila Stazione

(Ferrovie dello Siato) el Comune di Parinieo, al Bmnare della zona wbana, non
ancora clel o servita da servizi prubblict wuli alla Tacile vivibilia degli abitanti dci
quariiere.

Loedifico oceupa ua nona edilizia alilativa posizionata 4 wstata, con e fah
coniinanti sidle stride ed un 1ato comiguo ¢ atderente all edificio linntrofo,

i accesso avviene dalla Yo fhizet davn portone in feceo iavorato ¢ chiuso con uua
vetro Allettente, cle sumelte neil’androne ove € fromtahuente posizionato il vano
sealad o due vampe i salite. Una seconda apertura su via Bizet, chiusa con una
saracineses, immeste 1 e ambiente adibito a garage e magazzino ¢ da porta interna
Al androne di secesso wizidetto, Questo grande ambiente {garage-magazzzino) non hx
rifiniwre, né alle paceti, né al pavimemo, diversamente dall adrone & aceesso, ehe,
invece, Asulta curato ¢ rfinie con matedalt pregiati, 1 grading delle rampe della scala
sano 1 arantio rosso lucidalo a ptowbo, lo nnghicra tn ferra lavorale, con ricerealo
decoro, 11 catirasotline cd wna wWonea Hldmazione ne complelamy  eslelicaimente
[aspetio.

1. appartamento al piane primo € in otimoe siato di conservazione ed & abitato dal
Sigunr‘con la famigha Si compone i un ingresso, corgidaio, salone, due
saere da letlo, Cuneriso, serizio igienico,

L ofinitare seme di Tusso, oli arbienti, Bendivisi e illumimat da grandi apenure
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che si alfacciane su un balcone che gira per tutto i1 periméetra del piano, sono
pavimentatt con grandi mattoni bianchi quadrali.

Lallimo piano mansardato ¢ illuminato da grandi finesire realizzate in Jegno che
prospettanc i una termazza. - fonnato da un ingresso, saloncing, servizio igienico,
cucing e ripostiglio.

L'diicio costiniito con una suntiura pertante in cemento armato ha la copertivy
realizzia con spiovenii a padilione ¢ nvesuts con un naoto di tepole.

*  2) Palazzina sila a Partinico Mra fa Via Zangara 1.4 ¢ la Via Lamia n1.33 Al

Signo”m.qnmicnu l2 nuda proprictd della quota indivisa part ad un mezzo,

Deitg tnunokile figum in catasto al foehio 500 particelia 3712 ¢ 7370,
g s

Al Signur“é perveitila per successione  del |::-ulrum

r.lccc:lnl(_ giusto testamente pubblicalo con Verbale per Notaio

V. Manno in data 04 maggio 1992, waseritto 1) maggio 1992 w nn.21912/1 5259,

vousislenza det rillevi comgptull :

La palazzina si frova nel centro Urbane del Comnnie in vicinanza della Piazza Verdi,
di ¥ia Principe Umberto, det Carso dei NMille, della: Via KennedY, della Via Podere
Reale, ecc. ed ¢ hen servita da attrezzature, servizi ¢ Strutture pmbbhiclic {scuole,
ospedale) nepozi ¢ mercatin.

La palazzina costituita da nn velunte i e sviluppo in altezza consisic in due livelli
sopra leyra (mediamenta setle etri), ta parte dell’isolate, fomalo da we corting
i di pio unitd abititive, continante fra le Vie Zangar, Via Lamia, Via Scupara ¢
la Via P.pe Umbeno; cosiruita su w lotto che occupa una superficie di mig. 83,350
cired.. La dimensione delia cellula, costituita da un rettangalo allungato, condiziona ba
distnbuziane interna dell’abitazione chie &1 rpete pressoché amalterata al Byeello

supetiorg, hYospetia, su due fronti Gf m6.70 cirea, nella Via Zangara e nelia Via
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Lawia, Due porte in Jegno dammo Vaccesso dalla Via Lamia, 1"ung, a due baltenti in
Jegno con persiane ¢ scurelli € un'ampia poria-finestra, che illumina Mambicnte
principale. che affaccia sul fronle strada. La seconda porta, ad unico battenie, inmette
in un piccolo ambients rcavato dall awrretramente della prima ripids mwmpa che
raggitnge 1] primo piane abilativo. L'ingresse principale aveictic da iva porta
finestra, anch’essa a duc batienti in legao, posta nel prospetto sulla Via Zangara al
numera crvico <K, anch’essaoliomina divettamente Manbiente principale che affaceia
sul Trone siraeda chy ha ospita.

| prospetti sulie due strade presenano aprerture incolonuate nek due livelti. Tapertur
halconata ¢ in posizione cenrale, uientre Ja piecola apetur giadeata Interale ¢ in asse
cant Ia porta di aeeesso al livello terreno o Via Lama,

Coslruito gl it anni et 1900, con nna Sirattura muraria o elevazione di spessosc
cm.53 al pino lerra con Wi rastreinaziane a cul<s al piano supenore, ¢ con ana
suuihra orizzondale costitudta da un impaleato digneo di solal, con travi cik si
appogpiano sulle pareti trasversali della cellula muraria con sottostanti controsolfilio,
con geomelna a volta sull intmdlosso det prino Tivello, La volta del sceondo livello
appare cosutuitn da una storara Bgones portanie, vista dall estradosso a Jivello del
soltoleto, nfimo con una colata di conglomerlo cementizio ¢ non con latte di calee
d'uso cowmune al comrosaliino mcannueciato. 1 valore di tale elemenio costuuvo,
olire alla qualificazione  deitambiente  ¢he ricopre, dipende  dJdalia capacita di
mighiovare {a chmatizzazione  degli ambiant mlerms ol casa, vealizzando  una
intercapedine areata ¢he isola il 1o dai sounostanly van abitat. La coperlira ¢ ¢
doppia [alda, realizzala con wa orditura semplice v travi, tessule i direzione
paralicla alla facenita ¢ chiinse con an sotfonamto o wavolato, con ta trave i colino
posizionata e cornspondenza del mure cenurale di e 20, soprelevalo dian 2,30 di

divisione deghi ambienl, ricaoperta con thy manto Jdi legole appogeisic sul sotbomand,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Ao

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—a—

s —

La suddetta copertura a faide, per mancanza di manuenzione, versa in uno stalo di
conservazione carcnie, causato da infilirazioni di acqua meteorica che, alungo andare,
pud procurare fa marcescenza dei materiali (ino al crollo, considerato che 1'umiditd,
infiltratasi nella sottostante volta del pomo piano ¢ nel mure portante, si € nanifestata
con cfflorescenze, caduta dell’intonaco & grandi macchie, accompagnale da piccole
lesion passant dalla volta alla parcte.(Vedasi docwnentazionie fotografica)

e paret internc ¢d esterne sono intonacate, ghi infisst indernt ed estemi sono in tegno.
| pavimenli sono: i cm. 20520 a disegii in cemento ¢ scaglie in manno ¢ da
. 20x 20 in cemento con grosse scaglic moapanno, La divisione degli ambienty €
réalizzata con tramezzi strutturabmente  indipendenti datla muratura portanie «
rucchindona vani di servizio pilt precolis sevvizi igienici, cucina, camerino ¢ una scala
ad unm singola rampa. ¢he dal piano terrs conduce al primo piano ¢ da una seconda
rampa, che dal primo piano conduce al livello del sottotello,

L cdificio ¢ abbandonato non risulta abilalo, ma ancora wminobiliato con pezzy nion

di fattura recente,

* 3) ierrenu sito in territorio i Parlinico  San  Glaseppe Jalo contrada

Glambasclo 0 Coda di Velpe distinto al N.CT, dell’ Ulficio ‘T'ecnico eranale i

Poletmo «of Toglio di mappa n.9 del Comune censuario di San Giuseppe Jato, alla
partita 2032 panticelie nn.28-29-391-392.395.396. £ in lesia » \GEEREEENSD
“ per Tanuda proprietd indivisa, part wl e mezze dellappezzamento intero. 11
terreno si estende nell’intero are 75444 cosi snddiviso: particela 1,28 are 11,38
particella n. 29 are 10,65 particella n. 391 are <107 partieella n.392 we 6,95:
particella v, 395 are 30.36; particetla n.396 are 12.00.
I iereno € da identificare, per quanto atticne la sintazione urbanisiiea, come Terreno
agricalo von indice i Tabbucabititd di 0,63 meioyy., precisaclo che ¢ un lerreno 5\,.1
p-} -
v

Hrigie ¢ che sorge nelle vicinanze della diga Poina ex diga Jino,
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1§ fondo € facilmente accessibile, con qualsiasi iezzo. Jungo w fronte da uma strada

vicinale carratnle.

- per una formulazione del gindizio csumativo bisogna lencre presente le circostanze

notevoli che pone Iimmobile, oggetto della stima, ad un livello ur po’ supeniore a
quello gencrate della zona. Quesle circostanze sono:la vicinanza alla strada comunale,
che conduce direllamente al fondo, ta dotazione di acqua ¢ qundi la paricolare
produtlivita del temeno, se coltivato, la fertilith della terra agricola, Ia vicinanza al
centro abitatd, la morfologia del fondo, chie mappresenta uno dei fatton i inaggiore
tmportanza nella valulazione degh stessi che, 1 quamito planeggiant, consemono 1 uso
diomexziomeccanci, m ocpoca anocur Mineidenza del costo della mano dopura
rapprescila una delle voci pilt consistenti del conlo economteo aziendale, [ lerrend
prancggianti, infat, lanno un valore sino a qualire volie superiore a uelli seoscesi.
La possibilith, inoluc, di imgare i fondi, conseine di aunienatre notevolmente la
produzione, accrescendone conscguenicmente il valore sino a tre volte rispetto ad un
ferreno simile, ma non irriguo.

Crileri generali 8l sthima dei fabbricatl:

Per fa determinazione del probabile valore i mercalo dei manulatii edilizi sopra
deseriti, adotto la stima sintetica comparativa, assutnernddo come parametii wenicel il
metro gquadrato ¢ il metro cubo vuolo per piene, parametn vsuati nelle libere
contratiazioni di compraverulita per gli immolait simiti a quelli qui oggetio di stma.
Pertante, nella valutazione «i ciascun imumobiic, in analogia ai prezzi i mercate
correnll neflo glessa quartiere st & lenwlo conto per ciascuno dei due edifiar, delle
condizioni i stabilith, di manuienzione. dello stato ch conservazione, <ol grado
fininare, delle caraterisiiche della Jore posizione ¢ ubicazione, inrclazone atla

vicinanza alic wicre steandadi Jdi comunicazione ¢ alle anvezzatnre ¢ servazi pubblic,
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criteri generali dl stlma def tesreno ;
fiteng0 Opportuno adolare Ia stima sintelica, in consndemmom dcl tallo che 14 suina
analitica, che tiene conlo della produtivitd dei teneni. richiederchbe Panalisi di
situazioni complesse, in oghi caso connesse con la gestione dei fondi agncoli.

La valutazione, pertarto, ritengo cfletluarla in base al critenio de! valore di mercato,
costituendo a tal proposito, un wile cd inderogabile nferimento, § valori wedi stahiliti
dalle Commissioni Provinciali per la determinazione delta indennita di esproprio,
nonostantc (ali valori rswltino, m gencre, infurion ai reahl valon di mercato e tenendo
in debia considerazione che 1 prezzi di mereatoe dei terreni agricoli vaiano con
nolevoli oscillnzioni, sia in funziane del tipo di collura, sia in lunzione di situazioni
locali, prescindendo da vna precisa cstalogazione.

Da informazioni inoltre assunte, nwnerase ¢ varie, da agricollori, dalecinci ¢ da nota,
nsulia che i prezzi delle erre oscitlano, nel luogo da wininimo di ventimilalire ad un
massimo di trentamilalire ¢ pitt a melro quadrato, in considerazione del fatto che il
terreno suddeito € in vicinanza del lage, 1n una zona irrigua ed intensamente verde per
le colture chig lo circondano.

E' inolire da tenere presente che nelle zone considerate wi ¢ una domanda piattosio
forte i fondi ruster che, in parte consistente, ¢ alimentala do piccoll ¢ medi
rispariatori, che intendono investire il capitale accumulato in teriton a prevalente
vocazione uristica ¢ specialmente laddov gl sunimenti urbanisticd hanno detcrininato
il recupero degli inmnobiti abusivi ¢ dei lemitorl cni non spetta, pey posizione, per
trnquillita, per vicinanza alle vie Ji comwicazione ed ai centri abitati, 1a destinazione
agricola. fino ad oggi assegnala.

In base alla supermicie do fondo, il caleolo della volumetnia o della superficie

realizzabile sard: wg. 2.5-H X 003 =~ me. 226,320 me. 226321200 = . 75,44,
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copleggio estimativo del due ediflet:

Per quanlo riguarda le quantita memiche dei due edificl, oggelto Jdeb seguente
conteggie € sopra elencate, st fa rfeminento ai discgni allegati in scala 1:100, redatii a
seguito del denagliato rilicvo effcluate durante il sopralluogo.

Dalle brevi note su esposte si dovird desumere che che questi due diversi parametr e
diversi caleoli ¢ niclodi di miswrazione della siessa unitd immobiliare survivanmo ai dite
cnteri di valulazione, che dt seguito verranno espost,

) risultan dellie stime ottenute di ciascun immobile verranno mediati per ottenere una
MAgRIore approssinazione.

Stima in base al melro quadrato dl superficie uttle:

cditicio a Partinico Via izet

B stata determinata la superticie utite, ovvero i cabpestio al nevto depli spessori dei
wmuri, pilastn ¢ ramezzi degli ambienti principali. La superfeie wile non abitalnle, ¢
stata uasformata, con un relauvo coelliciente i ragguaglio in supedicie  utile,
cquivalente al valore dell’abitazione, nidotto nelle misure fiportale soito.

11 costo consideralo in questa stiinz a mewo quadrato di superticie uife, sard basato sul
probabile valore di ricostruzione o nuovo i fabbrcati per civile shivazione, con una
stutivra in ca., ridotto della relativa quota di velustd, cormspondente all'etd delia
costruzione (19}, dello slato di consevvazione ¢ di manutenzione (e cioé in buse al
casidelto coslo a nuavo deprezzato).

Tuale costo terrd camo nolue delle spese generali ¢ dell uife ded costruvore, delle
spese di progettazione ¢ i direzione dei lavorr, di imposte ¢ di 1asse ¢ del valore del
terreno. Detrazione per velustd del <%, Riduzione del 25% della superficie «el
terrazz0 ¢ deér balcow (superficie non abilabile).

Pertaato in anadogia ai prezzi di niereato corrent per @ nuovi fabbineati, simili i quello

b ogeetto de stinie applico st immobile di che tratiase 1 valore di 1 1400.000/mq.
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detmito il 4% = 1..1.344.000
L 1.344.000 x mq. 434,666 = L. 584.19.104

Stima [o base al melro quadrato di superficle utile:

editlcio silo a Partinico Via Zangara n. 40

E stata detenminata la superficie utile, ovvero di calpestio al nelto deghi spessori dei
mun portanty e dei tramezzi divisori deghi abienti. Alla suparficie dei due balcond,
con W relativo coefficiente ¢i riduzione, ¢ stata attrihuito il valore di mercato corrente
al mq. purla abilazioni,

I costo, consideralo i (piesta stima a metro quadralo i superficic ulle, sard basato
sul probabile valore i ricostruzione # nuove di fabbricati per civile abitazione, con
e s i muratura,, ridodo della relativa quota di vetusta, cornspondente all el
della costmizione (953, dello stato di conservazione ¢ di carente manulenzione (¢ ciod
in buse al cosidetto costo a nuovo deprezzato).

Tale costo tervd conio inoltre delle spese pencrali ¢ defl’utile del costrultore, delle
spese di progettazione ¢ di direzione dei lavon, di imposte ¢ di tasse ¢ del valore del
terrenc,

La detrazione operata per ta vetustd ¢ del 25%

La nduzione operata per la superdicie del terrazzo ¢ dei balcom (superficie non
abitabifc) & del 25%.

Pertanto in anslogia al prezzi i mercto correnti per i nuovs Cabbnicaii, simih o quello
qui oggetto di stima, applico all nunobile di ehe trarlasi il valore & 1.1 .450.000mq
detratto 1} 25% = L..1.087.500

L. 1.OR7.500 x mq.133,6 = L.145.290.000

sthima {i base at nelro cubo vuoto per pieno

cediticlu a Parvtinico Via Blzet:
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£’ stata calcolata la consistenza effctiiva in metrt cubi. eomprendendovi in altezza 1o
spessore dei solai di calpestio ¢ della copertura, ¢ nella superficie di base inglobando
quella occupata dai muri perimetrali, pilastri ¢ tramezzi divison

11 valore consideralo al me. vuoto per pieno € di 1..230.000 detratto il 4% per vetustd
sard i ]...316 800

me.1.461.4 x L.316.800 = L.462.971.520

Balcorti e lervazzl: my.39,61 + 39,60 delratio il 25% = mq. 59,41

l. 462.971.520 /mq.453 14 = .. 1.021.696

L.6.021.096 & me. 594 = L..60.698.959

Totale 1.. 523.670.479

stma In bage al metro cubo vuolo per picuo

cdificio sito a Partintco Via Zangara n.40:

E’ stata calcolala 1a consistenza effctiva o melri cubi, comprendendovi lo spessore
dei solai e dei wun portanti sia perimetrali che divison e da tramezzi, moltiphcando
I'area i base, occupata dall’edificio. per la  rclativa altezza 11 valore a nuovo
considerato al me., vooto per pieno, ¢ di L. 345,000 ¢, detrato il 25% per velusid sard
di 1L.25R.750.

me. 594,51 5 L.258.750 = L.153.829.462

Balconi: mq. 6,11 detratto i} 25% = my.4,58

L. 153820462/ 169.86 = L. 905,625

L.905.A25 x mg.4.58 = L.4.147.762

Tolale = L. 153.829.462 + 1..4.147.762 = L.157.977.224

Sthna in hase al metro quadrato del terrenn:

lerreno sito in terrilorio 41 San Gluseppe Jalo contrada Giambaseio;

In considerazione & quanto esposto in precedenza, assimendo come valare unmitario

-
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det terreno il mg., attribuisco come base del mio giudizio estimativa il valore di
1.15.000 1l inq.

Jn considerazione dell’estensione i1 valore complessivo sard;

mq. 7.5 x L.15.000 = L.113.160.000

RISPOSTA Al QUESITI POSTI DALL’AUTORITA’ GIUDIZIARIA

In risposia al quesilo postomi, a complela evasione dell’lucarlco ricevulo, ritenge di
potere quantificare il valore degll imimolill oggetio della presente stima I

1) L. 5353.930.79%4

2) L. 75816804 gii ridotto al 50 %

3) L. 56.5K0.000 gli ridotio ol 50%

o L _686,327.397  impurto_complessiva  disponibile

1) Fabbricaio sito In Partindea Via G. Bizet, di cut i Signor Q¢ propritarie al

100
Valore dell Immobile, sfimato a mq.: L. 584.194. 104
Valore deil'tnmollle, stimato a metro cubo v.p.p.: L. 523.670.47%

Valore dellPitnmebile stimato = 1., §53.930.791

2y Palazzina sita o Partinico nella Via Zangara, ¢! cul i Si@‘—iT

propeiiario st 50%:

Yatore Jellhinombite, sthato a metro cubo voep.: 1LL157.977.224

Valere delimmmoebile stimato: = L.I151.633.612

3) Terreno sito In tervitorio i San Gluseppe Jato conlrada Glambaselo., di cui li]

Signo@iipic & propritarie al 50%:

Valore detiinmmmrebile stimato: Lo11REGD.ODY
N
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La presente relazione € composta di pagine 16 datliloseritte ¢ dai scguenti allegati:

1) - Verbahi di soprajluogo n.2;

2) - Rilievo Yolografico ¢ restitvzione grafica in pianta scala 11100

3) - Rilievo lotografico ¢ resinuzione gralica in pianta scala {:100 dell' edificio di
Via Zangara a Partinico;

4 - Copia delio stralcio catastale del tereno sito in territorio di San Giuseppe Jato,
contrada Giambascio o Coda di Volpe;

5) - copia sanatona oditizia prescutata al Comune di Fartinico dell” edificio di Via
Bizel:

61 - Competenze tecniche.

Villagrazia i Ciwimn 11 28.02.2001 ! Consitlente Teenico
Arcfutetlo Guavarna Mazzola
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