PRIB374%8 BRI RPALERHUC

&
=e]
R
&=l
&3
=
=)
=2

38ECUST0NE [HUOBILIAGE

I1l.mo Sig. Giudice Es.

RAZETE Dott.ssa Luclama -

Relazione di c.t.u.

relativa alla causa nQ 502/83 R. ES.

promossa dal
Banco di Sicilia

contro

Giuramenta del €. T 4y 1%/6/1G90

Pinvio all'udienza <dal 6/11/1990

ORIGINALE

—

&N,

\ /

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

——



i re Kb o
~ P I s SR 225 )
. I'-’

:e¥

S

PRIBOPALE DX DPALBRHED

i SEZIONE BSECUBYONE IHNOOILIARSB

Frdy

(XN ST S gt
e dan SO Y e A S e A

! Ill.mo Sig. Giudice Es.

RAZETE Dott.ssa lLuciama

Ralazione di c.t.u.

relativa allza causa nQ 502/83 R. ES.

promogsa éhl
Banco di Sicilia

contro

Giuramento @al C.T.U.: 15/6/1990

Rinvio all'udienza del 6/11/15890

s, o

i ' Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min.- Giustizia PD&-21/07/2009



_ .,.
Dy

T R A RPRE TR NI SR L oML
ALeL

MVPTRLYD

-3
[

.-

T/RE SN
. e

oott. Ing. PAOLO MORELLO
Via D. Russo. 12 - @ 6682317
" 80131 - PALERMO

Oggetto: Relaziona di

relativa alla espropriazione

Tribunale di Palermo
Séz. Espropriaz. Immobil.
I1l.mo Sig. G. Es.

RAZETE Dott.ssa Lucilana.

Consulenza Tecnica d'Ufficio

immobiliare nQ 502/83 R.Es.

promossa dal "Banco di Sicilia" contro_

Incarico conferito

al C.T.U.

con ordinanza emes9a nal

corao della udienza del 20/02/1890.

Giuramento del <C.T.U.

-

del 19/6/1990.

pr2stato nel corsec della uvdienza

Rinvico all'udienza del 06/11/1990.

1) ESAME DEGLI ATTI.

[ 3

l1.a) Mota di

immobiliare.

Calla nots di1

1nimobiliare nnQ 46381/33272

trascrizione

trascrizione

1

é‘i
Ey

dell'atto di

dell'atto di

del 15/12/1982 si evince che il
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Banco di Sicilia Sede di Palermo, essendo creditore della}

somma di £ 5.934.485, oltre interessl ed ulteriori spese, nel

confronti dei Sigg. - nato o (RN i 1
e o o
_ottOponeva a pilgnoramento 1l seguente

bene immobile di proprietd dei suddetti debitori:

~ appartamento sito 1in Palermo contrada Giamberlingo a
Danisinni, via Gabriele Vulpi nQ 49, al 50 piano di fronte
salendo le scale, scala C, internoc 13, di n@ % vani piu

accessori, confinante con appartamento .scala B, con 1l

cortile, con via G Vulpi e proprietd Carella, con
planerottolc ¢ appartamento a destra; iﬁsiste su terrenog
catastato al foglio 96 del Comune di Palerma, particelle nnQ
365, 351, 1055, 1057, 10%8, 1059, 1060. Q:S‘
=
T

1.b} Nota di trascrizicne del sequestro conservativo.

Dalla doppia nota di trascrizione nn2 10059/8423 del
03/3/1934 s1 evince che la S.A.I. S.p.a. con sede in Torinec,
avanzava garanzie nei confronti dei Sig. eSSl R :-
somma di £ 8.000.000 ed, in forza del decreto del Presidente
del Tribunale emesso il 07/02/1984, veniva autorizzato il
sequestro conservativo dei beni immobilii & mobili di

proprieta di ey in particolare

dell’appartamento sopra menzionato.
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1.c) Titolo di propristd, dati catastali e confini.

~ Dalla nota di trascriziona del 20/3/1976 nn@ 10018/8106,

risultante dall'atte di vendita del 01/3/1976 in Notar

Zlemente Diliberto di Ciminna. si evince Ch—,

‘ ivi residente, coniugato con

---——-_-,____-‘_ﬁ
WD - S - 2]

in liquidazione, con sede in Palermo, cap. soc. £ 90.000.000,

iscritta al ng 10271 Soc. Tribunale di Palermo, in piena

proprietd un appartamento ad uso di civile abitazione, non

avente caratteristiche di lusso, facente parte di un edificio
di nuova costruzione sito in Palermo, contrada Giamberlingo a
| Danisinni, via Gabriele Vulpi nQ 49, costruito su terrenoQg-
| catastalmente j.:ientificabile al foglio 56 del N.C.T. di
Palermo. particelle nn® 365, 351, 1055, 1057, 1058, 1059, ;
1060
Detto appartament¢ & sito al quinto piano di fronte
galendo le scale (sesta elevazione fuori terra), acala <,
interno‘IS, composto di cinque vani, accessori e terrazza,
confinante:
- a Nord, con appartamento della scala B;
- a EBst, con cortile:
- a Sud, con via Vulpi e propriet?

- a Dvest, vcon cortile, pianerotteclo e aprparramente a deastra
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salende.

L'appartamentao suddatto nen & ancora annotata nel
N.C.E.¥' di Palermo percheé . d1 nuova <costruzione; & stata
presentata scheda e planimetria registrate al ng 14133 in
data 06/12/1974,

Sono ihclusi nell'atto di vendira:

- tutte le parti s i servizi dell'intero edificio di cui 2
parte, tra cui l'androne d'ingresso, le scale, l'ascensore,
l'akitaziene del portiere, tubazioni di carico e scarica.
impianto di autaclave e di riscaldamento, I locali dove sono
ubicatl 1 servizi, la terrazza e la soprastante area libera.

Sono rimasti esclusi dall'atto di vendita, e quindi sono
rimasti di proprieta della Societa venditricae:

- lo scantinato con quanto 6 contenuto. tranne quelle parti
sulle gquali potranno esistere locali per impianta
condominiali.

11 piano cantinato ed il piano maéazzini d4i pianc terra
hanno diritteo di usufruire delil'acqua dell'autonclave comune.

La guota millesimale corrispondente all'agpartamento &
Al miil. 24, 46.

La Societad venditrice non partecipa per contratto alle
spese condominiali e di portierato per tutte le unita

immobiliari rimaste invendute v non locate a terzi.

Prezzo della vendita £ 19.700.000.
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1.4) Nota di trascrizione nnQ 22178717081 del 25/6/1971.

Dalla nota di trascrizione di cui al titolo del presente
paragrafo, relativa all'atto d'obbligo autenticato il
31/5/1971 dal Motaio Giuseppe Maniscalco di Palermo e
registrato al nQ 29635 in data 16/56/1971, si evince che per
1l terreno, su cui insiste 1l fabbricato di cui fa parte
1*unitd immobiliare pignorata nel praesente procedimento
espropriativo, @ stato presemntato alla Ripartizione
Urbanistiza del Comune di Palermo un progatto edilizio a nomse
di Giamberduca Gregorico, per la realizzazione di un edificio
per civile abitazione su cul la <Commissione Edilizia ha

espresso parere favorevole nella seduta del 14/7/1970 anche

per la non lottizzazione e nella seduta del 02/3/1971 anche
per l’'applicazione dall'art. 61 relativamente ad un previsto
sfruttamento edilizio di 10 mc/mg (classe F/1).

b 3 L'area in question2 ncn e compresa nel P.Z.E.P.

1.8) Estratto storico catastale.

L]
h Dall'estratto storico catastale, relativo al terreno su
R cui insiste l'intero fabbricato di cuil fa parte l’'immobile in
questione, datato 12/9/1988 e allegato alla produzione
dell'Avv. Fallica, che rappresenta a8 dilfendsa nella prasente

aspropriazicne lmmobiliare 11 Banco di Sicilia, si evince che
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alla partita n2 60957 del N.C.T. del Comune di Palermo in
esta a1 "R . - -
-figurano i seguenti immobili:

- Foglio 56, particella 265, qualitd frutteto di 12 classe,

a1 Bt T AN
NG RrRY

e s
-
Y
I
- PV

#¥ ¢ sup. mq. 760, R.D. £ 266, R.A. £ 25,84;
1’13) ‘\_L‘
TRl - Foglio 56, particella 351, qualitd orto irriguo, sup. mqg.

2607, R.D. £ 1355,64 e R.A. £ 91,25;

per totali mgq. 3367 con R.D. £ 1621,64 e R.A. £ 117,09.

2} RISULTANZE DEL SOPRALLUOGO TECNICO.

bopo avers ritirato copla della planimetria catastals ad

esaminato gli atti di causa, i} C.T.U. comunicava
telefonicamente al Sig che avrebbe =aseguito il

sopralluogo tecnico in data 11,/10,/1990 alle ore 15,30.
Z2.a) Descrizione dell'edificio.

L'edidicio d1 cuil fa parte 1'appartamento oggetto della
presente =2spropriazione ilmmobiliare & sito 1n Palermo via
Gabriele Vulpl nQ 49, in pieno centro storico, fra Piazza
Indipendenza, Quartierl Calatafimi, Zisa ) Tribunali.

Costruito intorno al 1975, consta di n2 1 piano terra,

3 adlbitu a negozi, n2 9 piani per civile abitazicne e nge 1
Pag.6
} Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



(PP OETTV P~y Y

5 ;
TS .
35 '
1N
.
2
Y AN
s, 3
:
1)
.

FOTO N Q|

FOTO N (0?2

r
5,,, tbh TS NI YA fratarg e vietata ogni

ripubblicazione o riproduzion scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e T

T A S e
=

s . < p—~ ST A "R LR
A At CRE N S SIS
2,

I T s

San
2
R

NEE

el %
(33
.r.”ﬁ% PRLs,

oy u_ (N .(ﬁ\..

A

) ;

nlp l‘c\h
Mmﬂm
e RAL

4 Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ygale - & vietata ogni



P\ oras [V

ety

<

P

tata ogni

Y

- evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale

TLDh 030 ZATNE Tyl [P, T de MELR 1, A TW LRITS e Y8




R L N R N . skl

: e :

£y

FOTO N Q8 >

Hixg N M

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

DU AR ot 0 Pevrp e W+ ETIN & 5oy 2 ) TR0 > A0, 4 A0 OO T ww s Y= ST



’

Pam mnN mnam e L S O AT by e | Aty Y W ey S

>

L ’. 32 Wi

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione-o riproduzione a scopo commerciale - Aut."Min. Giustizia PDG 21/07/2009



~d ~
§ 4
&

el
i Ey

3 - € vietata ogni

\
—Aut: Min. Giustizia PDG 21/07/2009

'-.: o

<
Lvaae t

. adam
. {: I A At Rt gt
e s o : __ @@ﬁb\ﬁ@ S X
Pﬂﬂ. ..Q\Ki\iﬁi.ri.ﬂnﬂn}l‘d - . . L}k s \: ﬂ. n®

..!'a;., .kc..f,»..urrr. . .. ".... ....nqu.
E S e - A Sl - B s

zione 0 FIproauzione a sCopo commerciale

el ‘U
Col

S

ripubblica

: mhint.ﬁﬁﬁhkﬁ.%&r:lﬁzlrrﬁtzku..)«.x amr g eh LS A 2 R el A ot Pl




AT

s _aﬂv ﬁamysﬁu;ﬁwfan.._. .1_,

A s

4

i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
" ripubblicazione o riproduzione a‘'scopo commerciale - Aut. Min: ‘Giustizia PDG 21/07/2009

SOV N

1
b

A e TR L, DS S Ao T T e (R A N e I n gt L S PE of O T S AL AT 4 e T #emt 4e 3 as v s



FOTO N° 1 §

- I
L vl Vi 0%y

————T o e

2 0 e e o

B A aa L U I By D AT v R £ 1 e ey e AN

‘f

Z - & vietata 6gn

&
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia-PDG- 21/07/2009

i

$

FOTO N



i

-
&

z

(TS

1 i s e i R T R AN T R

. .
=

ey S A S g S e e i i e

<o

DRI UIEAS PRI e it ¥, T RSP L RS e h beaBEN

10 psarirh®s

[P

eb e e 4

A~

.

o

> 4, X
. ..‘..'.s:-if.“

Y

oy eyt d, .t
3 T fheg e

L Ly s

“pt e

EOTO N7

e
L

Mg 1y Ml

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1 f e It

fm e e -

L=

A iy g by

B LA



ﬁé:.:E

l'..

ml#l!

Ig

TO N

FO

Aig Xk ety

tata ogni

Y

- evie

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale



%

[ % XS
SOt
e

RSB AP

SRR TS T A L)

attico; la copertura & a terrazza condominiale; il piano:
cantinato, tranne i locali in cui sono pésti gli imgianti
tecnolQgici, sono rimasti in proprieta alla SO.GE.C.A. S.p.a.
L' edificio {foto ng 1) posaiede impianto di
riscaldamento centralizzato, impianto di autoclave autonomo,

n2 1 ascensore per ogni scala, impianto luce per androne e

Py LB T

scala, impianto telefonico, discarica a fognatura, antenna

~,

2

centralizzata, impianto citofonico con apriportona elettrico;
l'androne & pavimantato con marmo e le pareti sono rivestite;

la scala & piastrellata in marmo; gli :infissi sono in

e Arhra v am e, Ll

alluminio anodizzato, gli avvolgibili in plastica, i balconi
con inferriate metalliche.
Gode di agibilitd ma non di abitabilitd; il terreno su

cul insiste risulta debitamente pagato ai proprietari.

_ 1
| ) G
Ey
|

L mdeowom

2.b) Deacriziocne dell'appartamento.

L'appartamento in questione ¢ sito al quinto piano 4i
fronte salendo le scale, scala C, interno 13 ed & composto di
ng 3 vani.ed accessori.

Rispetto alla planimetria catastale (All.1) risultano

egsere state apportate delle modifiche non denunziate
all'U.T.E.
La disposizione reale degli ambienti & quella riportata

nell’'All. 2.

N mmh ot e s g
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Si norta:
- n@ 1 ingresso (foto n@ 2);
- n2 1 s;tanza con veranda (fote nn@ 3/4/5);
- n2 1 salone (foto nnQ 6/7/8/%/10);
‘'« n@ 1 corridoio (foto nQ 1li);
- n@ 1 W.C. bagno con docclia {(foto nn@ 12/13};
- nQ 1 cucina con verarda {foto nnQ@ 14/15);
- nQ 2 stanze da letto {(foto nQ 16/17);
- n2 1 balcone fra la stanza da letto n@ 2 ed il salone (foro
nnQ 18/19). |
Le modifiche riscontrate, rispetto alla situazicne
esistente nella planimetria catastale, segnate in verde nelle
foto, risultano:

- nella stanza con veranda (foto n@5): il balcone & diventato

veranda in muratura e vetro; (;)p
—— e
- nalla cucina (foto nnQ 14 e 19): 11 balcone ¢ diventato

veranda in muratura e vetro:; 11 muro di tramezzo fra 1la

cucina ed il ripostiglio 2 stato abbattuto per creare un

——— e et ., = e s

unico ambiente con la cucina stessa;

- nel salone* (foto nnY o e 7);: al posto delle pareti che
delimitavano un altro ambiente sono stati creati degli
archi per ingrandire il salone.

Come si pud osservare dalle foto allegate,. tucrii gl

ambienti, tranne gli accessori. presentano unico tipc di

ravimentazione in plastrelle di ceramica., <«i ouona qualica;
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nel W.C. bagno, che contiene nella rientranza la doccia, 11
pavimento & in ceramica e le pareti sono anch'essae rivestite
in cePamica con piastrellatura alta al soffitto: i sanitari
sono in porcellana.

La cucina, abhitabile, presenta una 20na servizi con
pavimentazione in piastrelle ceramicate e pareti anch'esse in
ceramica fino al tetto: il quale & «costituito, al di sotto
della struttura in muratura, da un telaio in listelli di
legno che formano quadroni; la zona pranzo presenta le pareti
rivestite in legno scuro. -

Le pareti di tutti gli ambiente, ad eccezione dei

servizi igienici, sono rivestite con carta e stoffa di buona

qualita. :§ .
2.c) Dati metrici e divisibilita. G_. 3

L'appartamento in questione, c¢omé sopra accennato, &
sito in Palermo via Gabriele Vulpi nQ 49, al 5Q piano di
fronte sadendo le scale, scala C, interno 13 ed & composto di
nQ 5 vani pilu accessori.

Si riportano di seguito 1 dati metrici relativi a

ciascun ambiente al netto dello spessore dei muri divisori:

Pag.9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



e e i s

Amblente Superficie
- lngresso mg. 5,88
- Salone meg ., 68
- Stanza con veranda mg. 15,91
- Corridoio disimpegno mg. 7.30
- Stanza letto 1 mg. 18,43
- 8tanza letto 2 mnq. 15,32
- WC bagno e doccia mq. 6,65
- Cucina con veranda mg. 19,69
~ Balcone salone mq. 13,772

La superficie torale interna risulta essere pari a mq.
1539,23; la superficie del balcone & di mq. 13,72,

La superficie toEale netta, considerando le dovute
decurtazioni percentu;li in ordine a balcone ed accessori,
risulta essere pari a mq. 148,25.

Pertanto:

Sup. totale natta = mg. 146,25,

In ordine alla divisibiiitd rimane da dire che, propric
per il modo cog cul sono organizzatl gli ambienti, a parere
dello scrivente. non & conveniente eseguirne la divisione in
due unitd immobiliari indipendenti: si dovrebbe creare un
altro ingresso oltre ai servizi iglenici indispensabili,

G1li oneri che si dovrabbera soppoOrtare rer reallizzare

tala trasformazione sarebbero non indifferenti, crcnsideranco
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pure il fatto che sl dovrebbero installare ex novo tubkazioni

idrauliche di carico e scarico.

J) VALUTAZIONE.

Il metodo c¢che il C.T.U. sequird per la valutazione
dell'immobile 1in guestlione & quello sintetico-comparativo: il
valore che verra fuori dalla presente valutazione e riferito
alla data odierna e risente del mercato-attuale locale in
ordine ad immobili aventi caratteristiche similari e come
posizione e come strutture € come vetusta.

Trattasi di immobile adibito a civile abitazione,
dichiarato non di lusso, ma con rifiniture migliori del
normale, ubicato f; pieno centro storico fra 1 quartieri
Tribunali, Zisa, Calatafimi e Piazza Indipendenza; la
castruzione risale al 1975.

I1 ¢.T.U., per una valutazione che sia tanto piun
aderente alla realtd, ha contattato agenzie 1immobiliari di
compra-vendita.

Con le considerazioni sopra esposte, 11 valore del
parametro di riferimento Vp oscilla fra £ 1.200.000/mq e
£ 1.600.000/mg.: 11 <C.T.U. ritiene di adottare 1l valore
maedio fra quelli indicatil e cioé:

Vp = £ 1.400.000/mq.
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Partanto si ha:
3up. mqg. 146,25,

v

£ 1.400.008/mgq * mqg. 146,25 =

£ 204.750.000.

{diconsi:duecentogquattromiliconisettecentocinquantamilal.

4) CONCLUSIONI.

L'immobile in questione é sito in Palermo via Gabriele

Vulpil n@Q 4%, in pieno centro storico, al 52 piano di fronte
salendo le scale, scala C, internoc 13, composte di nQ % vani

—

ed accessori, per una superficie complessiva netta di mq.
- __,__l——-____,__
146,25 al netto dei muri divisori e considerate 1le dovute

decurtazioni percentuali i—n ordine a balcone ed accessori. QS’

La superficie calpestabile totale, inveca, misura mq.G”
172,85 circa. ;

ESn ancora catastato percha la costruzione risale al
1975, ma ¢ individuabile all'U.T.E. di Palermo con scheda e
planimetria registrate al nQ 14133 del 06/12/1974.

S1 presenta 1in ottime condizioni e confina a Nord con
appartamento della scala B, ad Est con cortils, a Sud con via
vulpi e propriec4yjllllP 3a Ovest con cortile, pianerottolo

ed appartamento a destra salendo.

Pag.12
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Cauga ROMEQ

Pur essendo di dimensioni superiori al normala, non &
conveniente dividerlo in due unitd immobiliari indipendenti.
- valore stimato : £ 204.750.000.
—_—

Tanto mi onoro di rassegnare alla S.V.I. in espletamento

dell'incarico affidatoml.

Palermo 20/10/1990. (
p
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TRIBUNALE DI PALERMO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

;1| - ESECUZIONE IMMOBILIARE R.Es. n. 502/1983 (cul & riunita la n. 673/20]1)

PROMOSSA DA

BANCO DI SICILIA S.p.A.

(Subentranie: ASPRA FINANCE S.p.A)

ettt v =+ s

(rappresentaia e difesa da Avv. Prof. Giovanni Maniscalco Basile)

CO¥TRO

af]

IAY=T alFE 451
» i

(A)+(B)

9

AT P XE TR T ok

Noom e RIS

>y

o v

Giudice del’Esecuzione: D.ssa Angela Notaro

Vj/yr comm i ]

L olurshe |

B | O IO

CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

OLL]’).W/G A lq

IRt oF o I

T i 6 T e d i g e b et T
" T -

LOTTO UNICO

LL_’M r;,u./e.o_i
' \

“Pienn ed intern proprietd di appartamento sito in Palermo,

AL Lk IO K, -

Via Gabricle Yulpi n. 49, scala "'C”, piano quinte, intcrno n. 13,

e ————

A x s )
L - .

T . L oW~

censito al N.C.E.U. a} foglio 56, p.lla 1060 sub. 56,

platl opppa-oios |

> ot Ao |

S-l‘ CMN—’CA)W

'L-‘\--

C.T.U.: Ing. Baldassare Pugliesi

%

41/42/(3 eac

Via G. Putcinin. 132 - 91011 Alcamo - Tel /Fax 0924-509937

DbP()bﬂAjk}/N CANC

LR

hhh PR NN A

LERIA

IL CANCELLIE
et Salvawore Loyl ord %
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TRIBUNALE DI PALERMO

___SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE R £3. n. S0/1983 (cui & riunita la n. 673/2011)

_PROMOSSA DA

BANCO DI SICILIA S.p.A.

(Subentrante: ASPRA FINANCE S.p.A.)

(rappreseniata e d:fesa da Aw. Prof. Giovanni Mamscalco Basile)

CONTRO .;.
- — W+® e .

Giudice dell’Esecuzione: D.ssa Angela Nowaro

CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

LOTTO UNICO

“Piena ed mlern proprietd di appartamento sno in Palermo,

Via Gabriele Vulpin. 49 scala "C”, piano qumlo. interno n, 13

censito al N.C.E.U. al {oglio 56, p.lla 1060 sub. 56.”

'}

C T. U Ing. Baldassare Pugl|e5|

Via G. Puccini n, 132 - 91011 Alcama - Tel /Fax 0924-509937
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1. PREMESSA

dal Banca di Sicilia nel confronti di {4) e (B) per 1! recupero ded credio di.

£, 5.934.48% olire interessi ¢ spese, ln virt di n. 3 efferts cambiad a ﬁrma

. m——————— L o Ly B —— e ———— by f= = = e = it = e ¢ i e

degli esecutatl, emessi in data 29.06.1982 in favore del Bance di Sicilie.

‘NelPesecuzione immobiliare in parofa risulwano, inolre, intervensti: :

"a) Avv. Gigvanna Milia, nella qualith di Curatore del FaH:’mtnta (C), nonchéi

di (B) e (D), con istanza di sost:guz:ow ex an. lO? LF. d:posnma in dala

08.01.1985, in sostituzione al creditore procedente, limitatamente alla quo-:

H
|
l

b) Credito Fi ondmrro della Cassa Cenirale di Risparmio V E., con ano depo- |
i T e, — S

sitato il 17. 02 1988, per |l _fecupero. dcl crtdu.o d] L 11.332 887, in wrtu‘i

. te di pentinenza della fallita, Sig.ro (B);

]

dell"ipoteca del 22.11.1973 iscrita ai mn. 4617671385 nascenie dal contml-=

P

o condizionato di mutuo in Notaio Biance Barbera det 16,11.1973;

c) Banco di Sicilla, con ano depasitawo |l 22 02.1988, per il recupera del cre-

—_——— o — b

dito di £. 1.434.203 olire ylterion imteressi;

d) Mortepaschi Serit, con atto depositato il 22.10.2004, per il recupero del

)
i
[
|
1
i
i
§
3
I
l

crcduo Gi €10.344,99 in virtu di n. 42 “estratti ruolo”; .

Con intanza deposlmm in d.am |4 05 2001 la Cuntclu del Fafhmmro (C) hnl

.‘._____,_I__.______t__ R =
chiesto di rinuncigce all'intervento depasitato in data 08.01.1985. |

=:AI Banco di Sicilia S.p.A. & subenTala 1a Aspra Finance Sp A, la quale hu!

:'dtpositato indata 13.04.2010 comparsa di costituzione con ruava difensorr. !

— i — L o — o e — b b B e & e = A d e o — a = B ————

’Con dlsposmonc del 17.09.2012 ail’esecuzione mmobnlmn n. 5021!933 ¢

‘stals riunite quella iscrina a) R.Es. con 11 n. 673!20“ promassa dal Canda-

mmro di ¥io Gabriele Vulp: 49 nei confronti di (A}, per il recupero del cred:to:

E-c-na-lr-mﬂ-rnwmwus-dnna.n)mn |
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emcesso dal Tribunale Civile di Palermo in data 07-09.01.2008, notificato il:

24.01.2008 munito di fonnula_gseculi\'a in data 01.04.2008.

— e —— v ———————— -t ————— o v — A

YT Yy YT T :

2. MANDATO DI CONSULENZA

.Con provvedlmcnto del 02. 03 20I | |I S G l . del Trlbuna]c di Palermo, D.ssa

-Rnﬂ'acl]a Vacca, ha disposto la nomina dello scrivente Ing. Baldassare Pugllc-;

si a consulente tecnico d'ufficio nella causa di cui in epigrafe, affinché il sot-|

t H
ftoscritto rispondcssc ai qucsili posti dal Delegato con ismnzn del 18.01.2011. ;

'In assenza di risposta ai qucsm dcl Dclcgato, per dnfcno d: notifica allo scrl-

;'vcnte del suddetto provvedimento, il S.G.L. del Tribunale di Palermo, D.ssai
. !
IAncha Notaro, con provvedimento del 27.09.2013, notificato allo scrivente ;

i
in data 11.11.2013, ha sollecitato il deposito della nclazlonc sui predetti qucsn-

;li 0 a mppresentare eventuali ragioni ostative.

{Con istanza del 18.01.2011 il Dott. Maurizio Citrolo, Notaio delegato per Ic

opcnumm di vendita nella pmccdura esccutiva n. 502/83 — R. Not. 56/04, ha

chxcsto di dlspom: it nchlamo del CTU per integrare la relazione u:cnu:aI

‘risalente al 1990, nclla parte riguardante 1'identificazionc catastale ed allci

;notizic urbanistiche, nonché, atteso il lungo tempo intercorso dal deposito di i

. }
+detta relazione, per la rideterminazione del valore di stima del bene staggito. I
{

LR RSN L L] 1YY Y]

3. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE i

. :Da.ll’esmnc dei fascicoli, in merito agli adempimenti preliminari ex artt. 498,§

Eseccsione mactstisre n. 50271983 cui  genin o 673/2011 !
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599 e 567 c.p.c. da parte dei creditori procedenti, si € avuts evidenza;

.per la procedurg iscrirta al R.Es. con il n. 502/1963; {

498 c.p.c. 8i seguenti creditori isceim:

a) Credito Fondiario della Cassa Centrale di Risparmio V.E. per e Pro-

vince Siciliane, tn data 29.12.1987, in vmu dell’ tpotcca iseritia 1I

22.11.1973 ai nn. 46376/338S, nascante dal mMutuo CONCESSO CON CON-:

Lmrlo condlzlonato ln Nomo anca Barbcra dtl 1611 1973 e

dell’ipoteca integrativa a garanzia dell’aumemo del tasso di mu:n-.sse;

da! 6% al 7%, nascente dal conatto definitivo di mumo del 29.01.1976;

in Notaio Clemente Diliberto: !
1

b) Societd A:ﬂcumlnce Indusrrlalc SAI S.p.A.,indaa 18 07. 1988 in v:r-l

——_— - m—— et ) rmame R = = ——— ————

i ti del sequestro conservativo trascritto il 03.03.1984 ai nn. 1005918423‘!

I
contro (A4); |

<) Banco di Credito_Sicitiano Sp.A., in dua 18.07.1988, in vim‘;}

dell’ipoteca giudiziale in estensione iscritta il 2611 1974 ai nn.

42183/2783, in forza del decreto ingiuntivo provvisoriumenie escculivo:

emesso il 14.11.1974 dal Presidente de) Tribunale di Palermo, contro 1a,

d) Banca S!culaSp.A. in data 15.07.1988, in viru dell’ipoteca gnud:zmic

i
I
|
1
1
' |
t
1
|
9

iserina il 02.12.1974 ai nn. 42711/2810, in forza del decreto ing'mmivo|

provvisoriamenle eseculivo emesso 1] 30.11.1974 dal Pres:demc dci|

r

Tribunale di Palcrmo con'-_ i
!

c) Banca Nationale ddte Comunicazioni, in daia 18.07.1988, in virty'

dell’ipoteca giudiziale iscritta il 06.12.1974 ai nn. 4338072841, in fomi

* Esccumions fmmobliare 1 %02/1783 0 § niusita b o 473/2011
6di 2]
|

[

reonale _ o viotata ool

P —— —— - - —— .._H_l——-.__
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. ._._del decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo emesso il 08.12.1974

_dal Presidente del Tribunale di Palemo, cono NP~

_f) Cassa Kurale ed Ariiglana “La Riscossa”, in data 15.07.1988. in virtd

—_— — . e e ————— e —— e ———

—— e —— e i et —— s — . —

... dell'ipotcea giudixisle iscrifta i} 30.01.1975 ai an. 3723/181. in forza del _

decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo emesso it 21.01.1975 dal

Presidente del Tribunale di Palermo, contro —

- dells assen2a di nouﬂca.ztonc di am di avviso ex an, 599 c.p.c. in mancan-

za di compmpncmn non esecutai dcl ‘bene pignorsto;

- delia presenza dell'istanze di vendita depositala in daw 27.01.1984, nei

lermini previsti dagli arm. 497 ¢ 567 delc p.c,;

A _

- del d:posno in  data 07.12.1988, dcl ccmﬁcar.o calastnlc ¢ dl n. 4 ccr‘uﬁcau

o vEm e AL g e e — —— — e s

|pon:r.|.n (qu:sl ultimi non rmvcnuu |n fasclcolo)

) — e —— = - = = = - e - —aa fem e —d — .

per laprocgdura iscrivia al R.Es, coniin, 673/2011:

—_—— . — s tr ¢ b~ = T et —

- deli’assenza di notificazione da pan.c del CandOmmro di Via Gabriele ¥ul-

pi 49 degli stti dl avviso ex art. 498 c.p. ai Cﬂ.‘.dl'lOl’l |s-cr|tt| (gsﬂ avvisali

nell’ambito deila procedm-a n. 502/(983),

~ dell’essenza di notificazione di atto di avviso ex art. 599 c.p.c. alln Sig.ra’

(B). nelln qualith di comproprictaria non esecutaiz del bene pignorato;

g e bt ) o g e et | = e nt m ) h i e m g et e b e s T e e e e e "  m— e 8 ot 4 =

~ dclla prcscnza dell'istenza ch vcndnm dl:posnam in data 22. 02 2Db2 nei

termini previsti dngln artt. 497 ¢ 567 del c.p.c.; '

- della presenza della ccniﬁcazion: redatta dal Notaio Guglielmo Ls Fam,:

in data 07, 06 2012 ¢ dcpos:lam in dam 1806 20!2 relauva al Vznll:n.nlo‘

antecedente al plgnoramcnto, prwa dl omissioni o dtscrasm l'ISpl:'[tD agh e- .

lernenti acquisiii. |

Dall"esame della documentazione c, pn:cssamcnte dagh act d: plgnoramcmo

Eurum-llwlobhnn.!aﬂlmmcmuhn.ﬂ]/hn !

7di21;
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immobiliare ¢ dalle relative note di trascrizione (v. affegaio n. 4): D]

1. pignoramento trascritto in data 30.06.2010 ai nn. 38406/25528 - Conser-~

vatoria RRUII. di Palermo, in rinnovazione di quello trascritto in data,

15.12.1983 ai nn. 46581/38272, a favore del Banco di Sicilia, contro i si--

gnori (4) e (B), gravante sull'intero appartamento sito in Palermo, Cda.

Giamberlingo a Danisinni, Via Gabriele Vulpi n. 49, scala "C", piano quin-:;

to, intemno n. 13, ricompreso in un edificio insistente su terreno iscritto al,

N.C.T. al fg. 56, p.lte 365, 351, 1055, 1057, 1058, 1059, 1060;

. 2. pignoramento trascritto in data 23.12.2011 ai nn. 62431/46112 ~ Conserva-

toria RR.IL. di Palermo, a favore del Candominlo di Via Gabriele Vulpi n. |

3
)
|
’
I
1
|
1

49, contro il Sig. (4) e gravante sull’intero appartamento sito in Palcrmo,%
! - |

i Via Gabriele Vulpi n. 49, scala "C", piano quinto, interno n. 13, identifica-‘j

10 al camsto fabbricati al fg. 56, p.lla 1060, sub. 56; ‘

si evince che il pignoramcnto indicato al punto | grava com‘:ttamcntc!

_sull’intero immobile, risultando esecutati sia il Sig. (4) che la Sig.ra (B), mcn-|

-tre il pignoramento indicato al punto 2, in cui risulta esccutato solamcnte il'

]

:Sig. (4), grava erroneamente sull’intero immobile anziché sopra la quota di 'A,‘

i
.appartenendo lo stesso ad entrambi i coniugi per acquisto fattonc in regime di

f
¢
{
1
L —_—
—
! H

:comunione legale.

1Complessivamente, quindi, risulta oggetto di pignoramento:

]
- la piena ed intera propricta dell’appartamento sito in Palermo, Via Gabriele!

;
Vulpi n. 49, scala "C", piano quinto, interno n. 13, identificato al catasto!

fabbricati al fg. 56, p.tla 1060, sub. 56.

L A EREL RS EREREEN I} | |

4. SOPRALLUOGO

.Emimlmmba‘ﬂtn.m/lﬂ!uiirhﬁuhn.ﬂjlmn ‘
8di21]
|
|
!
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Con nota del 22.11.13 il sottoscritta_ha convocato, mediante e-mail, UAvv.

della Aspra Finance S.p.A.), I'Avv. Giovanni Fileccia (in qualitd di rappresen-

wntc ¢ difensore del Condominio di Via Gabriele Vulpi 49), nonché, @ mez2o

maccomandate A A/R del 23.11.2013, 1l Sig. (4) (esecutalo) e la Sig.ra (B) (cse

cutata) al fine di effettuare il sopralluogo del bene oggetto di pignaramento in’

‘data 06.12.13 (v. allegato n. 3).

ln tale data alle ore 15.201l sottoscntto c.L.u. 51 é TECBIO Presso il cmco 49 d1

e m s i et - —— ...._..._.__K S U U

'Via Gabriele Vulpi - Palermo, ove alla presenza @A&'g. (A), ha iniziato le .

iOperel.zicmi peritali presso |*appartamento indicato con I’interno n. 13, posto al;

pnano quinto d| fronte salendo 1a scala “C i

Pn:sa visione dell’umtﬁ immobiliare og,gcno di pugnora.menlo il sottoscrmo ne!

.ha eseguilo il rilievo planimetrico, per la presenza di alcune diﬁ"ormiui rispct-!

i
‘to sia alla planimetria catastale acquisita che a queila rilevata dall’Ing. }’aoloI

'More[!o ed allegala alla rclulonc di consulenza deposuatn indawQ3.11, 1990 :

g_ha quindi scarato delle foto, preso appunti su fogli scparati e redatto il vcrba-ll

1le di sopralluogo (v. aflegato n. 2). \

{
[ XXTTEELEYTIY Y 21 '

5. lDENTIFICAZIONE DEI BENI

;A. Piena ed intera proprictd di appartamento sito in Palermo, Via Gabriele;

1
’
3

|
"Vulpi n. 49, scala "C“, piano quinto, intemo n. 13, compasto da 5 locali piu:

‘aecesson ¢ superficie lords complessiva di 190,00 m’. 1

5.1. DATI CATASTALI ;

L'immabile risulta iscritto al catasto dei fabbricali del Comune di Palermo (v.

i

H

!

!

}E-mmhnﬂmm”l/lmmcmuhmonlwh i
9di2!|
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Dasii identificativi: Foglio 56, particelia 1060, sub. 56. L S

‘Dati di classamento: Zona Cens. 2, Categoria AZ2 (Abitazioni di tipo civile),

Classe 3, Consistenza 8,5 - vaai, Rendiia € 460,94, ;

lndsrizzo: Yia Gabriele Yulpin. 49 piano: § Scala. C Intemo: 1.

‘Intestatar - dati snagrafle: :

il) (A) (Proprietd per 1000/1000) [

.Deti derivanti da

}v.\mzrourz del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO.

- 5.2 CONFORMITA' DEI DAT1 CATASTALI E DELLA PLAN]-

NIETR.IA ALLO STATO )1 FATTO

'Dnﬂ esame della visura catastale & della planimetnia dell unitd immobiliare i

.oggeno di pignoramento sano siate riscontrate le segueni difformitd:

— la visura calsstale riporta crmncamcntc come intesiatanio il §/g. (4) con |I

[P —_—— e r—

segueate difito di possesso: “propeferd per (000/10007, anziché entrambi

1
i coniugi, proprietani ciascuno per la quota di 1/2 in regime di comunione |

dei beni™;

U . 1 —_—

= la planimetna calastale presenia una diversa distnbuzione dcgh spazu in- |

temi. !
- . . . . /
. Per quanto sapre si renderé necessaria la prescntazione presso I’ Agenzia delle

-Entrate di una deruncia di variazione catastale, medinnte procedur: docfo, pcru

‘diversa dumbuzwnc dcgll spazi interni, nonché di un’istanza di rectifica mtc-[

- | — e e 1 A ey am 4 M s e S e e e e ——

mzlonc e deile quote d: passessn, con spese tecniche complessive valumc|

pari ad € 700,00. !

B e,

Batstravicape (0 ctededeare o, S027 1 P83 O § ason bs o $737201 )
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5.3. CONFINI

‘Dai dati attini dail'ato di compravendita (v. allegato n._5) si evince che-

i’ lmmobilc  confina:

- aNordconsppartamento dellascalaB; |

i~ ad Est con cortile;

i~ aSud con Via Vulpi e proprieta (£);

- ad Ovest con coru!e p:anerotlolo ¢ appartamento a destra salcndo

cxkpPo e P EBROP b

'’ 6. DESCRIZIONE COMPLESSIVA

'L‘appamuncnto oggetto detla presente relazione di consulcnz.a ¢ ubicato nel:

qun.rucrc Cuba Calalaﬁml del comune d| Palermo. m Vm Gabnele Vulpl

I
n. 49, ¢ {a parte della scala “C” di un cd|ﬁC|0 composto da un piano terra ¢!

zcinquc elevazioni, servito da 3 corpi scala.

i
L edificio risulia realizzato con struttura in cemento armal.o e salai in Iatcro-f

;cemento. Oltrepassato i portone d’ingresso si perviene nell’androne condo-;

| miniale ove si trovano il vano scala “C” e I’ascensore che consentono di rug-!

glungl:rc I'appanrtamento ubucato al pmno quinto di fronte salmdo le scale. |

L appartamenta, come si evince dalla planimetria rilevala dallo scrivente (v.

[
i

-a!!egafo n. 9, tenuto conta che sia quella cataswle (v. allegaio n 7) chc quci-

|2 redacta dall’ fng. Paolo More!lo (allegaea aila relazione di consulenzs dcpo-i

!s'rmn in dama 03.11.1990), riportano delle difformid rispetio allo stato dei%

1
luogh:, st compane dca scgucnu ambienti: mgm ampio salone, cucing, trc‘

camere, bagno-doccw, corridaio di dlslmp-cgno balcone ¢ terrazza con npo-,

' stiglio.

Eaccamomr Joumohitior A 027198 ¢u & cusia & & €73/201) ;
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_n. 12) sono descritte secondo le voci di seguito elencate:

Povimenti: i gli ambienti presentano pavimenti in ceramica, ad eccezione

di una camera e del bagno-doccia che presentano un rivestimento con lamina-’

to in legno; i

Rivestimenti interni: le pareti di tuti gli ambienti sono intonacsle ¢ tinteggia-.

‘te, ad eccezione di quelle del w.c.-bagno le quali presentano piastrelle in ce-;

ramica fino sl soffiro, d1 quelle della cucina in parte con piastrelle in cerami-!

|

.ca fino al soffitto ed in parte rivestite in legno scuro, e di quelle della camera,

e e e e —— e ————

:da letwo rivestite con carta da parati;

Bagno -doccia: & prOWlSlo din. 5 pezzi sanitan (lavabo, vaso, bldet, doccia e

vasca da bagno) e di finestra apribile sull’esterno;

|
: -
Infissi esterni: in profilato meullico e vetri semplici con avvolgibili in pve; ;
!
t

-Infissi interni- in legno tamburato;

' i
.Implanto eletrrica: sottotraccia con interruttori magnetotermici e differenzia-!

ile, presumibilmente rispondente alla normativa vigente alf’epoca della n:.aliz-.'L

:2azione dell’edificio.

!
:L’appartamento risulta dotato di impianto di nscaldemento cemiralizzato con:

u:rmosafom in d:suso sono tuftavia prcsenu duc unitd di condizionamento in:

|
t
l i
1
!
! i
‘due delle tre camere da letta. !

Turi gli ambienti sono direttamente illuminati ed aerat:, mentre |’altezza ine’

‘terna utile & paria 2,50 m.

!
]
]
!
:Complcsswamcmc I’1mmob|Ic presenta scarse COI‘IdIZIOI‘II di manutenzione —}
i

‘conservazione, e necessita di interventi d| manutenzione ordinacia.

_La superficie commerciale lorda dell’immobile, calcolata al lordo dei murt

12di 21,

1
|
. Esveutions Imaotikere . 302/ 1983 cul & damdis b & 67372011 |'
i
1
¥
i
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perimeuali e di quelli_interni, ivi incluso la superficie di balconi computata

. _per1/3 sccondo la consuetudine commerciale, risulta paria 17050m®
PP PIYIITIIIY
o——._.....l.STATODIPOSSESSO - i
~___L'unith immobiliare oggeto della presenie procedura in atio & in posscsso ‘ o
degli eseculati (4) ¢ (B). o o 3
sesrssresereeny
. ... _BVINCOLIEDONERIGIURODICI .
) 8.1. Vmcoﬁlﬂn ed onerl_g_mndn:: che resler_a_n_:_lgfncar_:st_)’c_iell’acqu:rcnte . L
8.1.1. Domande Giudiziali o altre Trascriziont Pregiudizievoli: Nessuna.
_ 8.1.2. Convensioni Matimoniali ¢ provvedimenti i assegnazionecasa
comugalc Nessuna _ B
! 8.1.3. Atti di asscrvimcnto urbanistico: Nessuno. )
8.1.4. Altre limitazioni d’uso: Nessuna.
82 Vincoli ed oneri glurldml che saranno caucellatl 2 cura ¢ spue.
della procedura |
8.2.1. Iscrizioni:
- !potcca volontana pcr il montante d1 £ 210.900 000 iscritta |II
14.10.1993 ai nn. 40016/5946 Conscrvatona dei RRUIL. di Palcnno.- o
. —"m rmnovazml;c di quella iscritta il 22.11.1973 nn' 46376/3395 den- T
- vante da ano di mutuo del 16.1 1._1973 in Notaio anca_;a—r;)c-ra d1i o
Mez20juso, a favore dc‘mm _}.A. :
o  gravante su trreno difcabile i mq. 440 cica n Palemo, Cdo

Giamberlinga a Damsmm con accesso dalla Via Gabriele Vulpi, in ca-;

tasto fg. 56 p.lla 1057, con ogni accessione, pcmncnza c dl[;n:ndenzaI

E.-mmu-hnnmhlmtn mllla)mtmuhn Gﬂlmll )
1321 ‘
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dalla copernira del piano terra af ciclo;

e 0 —r o

Apnorazione del ID.H.I?_?_'? ai nn. 15760/3566 allfiggiciﬂtlj

2211197 iscﬂa &l nn. 46]76/3385;Pgr_fr51ionamcmo i@lcc.arioi

del mutuo in 16 guote derivante da st del 16.11.1973 in Nowio

Biance Barbers, in forza del quale il Sig. (4) a saldo dcl prezzo conve- '.

e e e e o —— T — — — r————— ., .,

puto in £. 19.700.000 si ¢ accottato la quota di mutuo di £. 9.000.000

gravante su/l"unitd immobiliare oggetto di pignoramento (fraz. n. 13); i

8.2.2. Pignoramenti:

- Pignotamento trascrinto in data 30.06.2010 ai nn. 38406-'25528 COn-

servetoria RRUIL di Palermo in rinnovazione di quello trascrito in dma-

15.12.1983 ni nn. 46581/38272, a favore de] Banco d! Sicilia, contrg |

e e . — b — . ey - et

: signoci (4) ¢ (B);

- Plg':onmcmo trascntto i data 23.12. 2DI | ai nn. 62431/46112 — Con-

!
e
ol

servatoria RR.11, di Palermo, a favere del Condominio di Via Gabrrdel

Vulpi n. €9, contro il Sig. {4) e gravante sull'intero immobile oggctto%

della presente procedura;

;

323, Altre trascrizioni:

- Sequestro aascrinto in data 03 03. 1984 ai nn. 10059f3423 — Conserva-|

!

wria RRUI. di P.lcrmo, a favore dells Socterd Assicuratrice fndu-;f

S e e — N e Mm@ A g kB el o Mo = oo

strigle SAJ S.pA., contro (4) gravanic su “qusnio di spedanza”

e —— e e e — e

dell'immabile in oggerto.

e A AERET R NI N L Y

5. TIT OLA.RITA’

L’ apparmmcnlo in aggettc ¢ stato acquistato del Sig. (4), in regime di comu-

nione legale can la Sig.ra (8), con stto del 41.03.1976 rep. 1367 in Nowio

, Evecngions bramotafory n. 502/ 198) ow ¢ curin b o 6137204 |

J
i
l
Y
{
i
1
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i

Clemente Diliberto, trascritto il 20.03.1976 ai numeri 10018/8306, da potere

-Nell'ato di compravendita (v. allegata n. 5) & possibile leggere:

Vla NO!arbartolo n. 38 -

ot w——

le di Palermo, ........ ,

_ SONO PRESENTI: !

(F). commercialista, nata a xcoox il giorno oo, ivi residente, Via oo, il
i

.quale interviene al presente nella qualitd di h'qm'daror_

b

|

.-.—,m |
N

!

DA UNA PARTE

'(A), impiegato, nata a xooxx il giorno oo, residente in xoox, Via ooax,

coniugata con (B) nata a xoocx il xoocx.

DALL'ALTRA PARTE

Dem comparenti della cui identita personale in qualita di notaio sono oerro

':convengom e stipulano quanto segue, in diversi articoli unico contesto.

_Liqm’dazione, come sopra rappresentata, con ogni,

‘garanzia di diritto e di fatto cede e mrasferisce in vendita al comparente sig.s

|
lARTICOLO PRIMO }

%Biagio Romeo, il quale in compra acceita, la piena propn'efdi

dell'infradescritto appartamenta ad uso di civile obitazione, non avente r:a-!
|

_ratteristiche di lusso, focenie parte dell‘edificio di nuova costruzione sito ini
' i

\Palermo, nella conmrada Giamberlingo a Danisinni, vio Gabriele Vulpi n. 49, |

Eaecuzione Imumobilizre i 3027 1983 el d cunita b n 673/22011

15di21!
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quale fabbricato la Societd venditrice ha costruito con propri materiali e pro-!

pria manodopera, occupando il lotio di terreno catastalmente identificato con

dei terreni di Palermo, acquistato il giorno 14 Marzo 1973 da potere dei si-

grori (E) con contratto di compravendita ricevuta dal Notaio Bianca Barbera

.di Mezzofuso, registrato a Misilmeri il 17 Marzo 1973 a{ n 389 e frascritto a}

Palermo il giorno 11 Aprile 1973 ai nn. 17572/14633. |

!
Precisamente vende l'appariomenta sito al quinta piano di frante salendo

'(sesta elevazione fuori terra), Scala “C™, interna |3, composto di cinque va—f
! - T i
'ni, accessori e lerrazza, canfinanie: -

.- 0 Nord con appartamento della scala B; ;

i~ a Est con cortile; ]

.- a Sud con Via Vulpi e propriera (E);

'- a Ovest con cartile, pianerotiolo e appartamenta a destra salendo.

]
3
F
|
l

[. ‘appartamenta suddetto non ancora annoiato nel NCEU. di Palerma per-!

ché di nuovo costnizione, la dichiaraziane di legge é staia presentata al com- |

‘petente ufficio con scheda registrata il 6 Dicembre 1974 al n. 14133

...OMmisSisy...

VEED LD AT IEDDSD

10. CONFORMITA’ URBANISTICA

‘Dall’esame della documentazione acquisita dal sottoscritto presso I'Edilizia

Privata del Comune di Palcn‘no si evince che I'cdiﬁcio di cui fa pare ,

I’appartamento in oggcno & stato edificato giusta la licenza edilizia n. 1127 I

“del 17.12.1973 (v. aHegaro n. 10), con cui ¢ stawa voltumtn la precedente

.n. 54 del 17.01.1973 a nome del Dou. (G) che, nella qualitk di Presidente ;

Eaerwaxw Inmobidary o 302/1383 o ¢ nusa b a. 673/2011 |




“Aﬂlﬂgﬁ}zﬁp a potere eseguire in via Gabrile

di un ediltcio composto da piano scantinato, piano terra, tre piani tipo, quarto :

quinto ¢ scsto piano rientranti nel fronte di Via G. Vulpi e piano scantinato,

_ piano terma ¢ sci piani elevati negli altri fronti, in conformita al progetto per il ;

quale la Commissione Edile nella seduta dei 02.03.1971 ha espresso parere

“favorevole anche per I'applicazione dell'art. 61. E’ stato presentato atio di

vincolo a parcheggio ai sensi della L. R n. 19 del 31.3. 1972 rcglstrato a Mi- ':

o ——-—baa

|
"silmeri il 21.12.1972 al n. 789/1 ¢ trascritto a Palermo il 22.12.1972 ai nn. '

.46830/38001.

Per tale edificio, prwo di certificato di abitabilita, non & stato possibile rcpcn-g

reil | progetto cdlllZlO

Confronlando la planimeutia rilevata dallo scrivente in sede sopralluogo (v

al!egaro n. 9} con quella catastale (v. offegato n.7), si evincono delle dlffor-|

‘mitd, derivanti dai seguenti interventi edilizi: !

;a) diversa distribuzione degli spazi intemi :

Tale intervento cseguito in assenza di comunicazione ha comportato una:

i
violazione urbanistica che pud essere regolarizzata mediante “Comunica-§

zione opere interne”, ai sensi dcll'an. 26 della L. 47/85, sostituito dall art.| |

l
i
t
)

9 della L.R. 37/85, accompagnata da una relazione asseverata da un tecni-|

co abilitato ¢ con pagamento dei seguenti oneri:

- Sanzione amministrativa: €158,23 i

ne (1ato gvest) e di una porzigne del termazzo (lato sud);

i

|

I

3 . ) - i

c nture precarie A ve a ¢d up riposuglt }

Tali interventi escguiti in assenza di comunicazione hanno comportato una|

- Pr—

= —— Jrarrs CYTRYSr oy

" Paecurione Immobiliare n. 502/ 1963 cw ¢ rivnic b o 673/2011 .
17&21!

Y
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della L.R. n. 4 de] 16.04.03, mediante comunicazione accompagnata da_

una relazione asseverata de un tecnico_ abilitato e previo pagamento’

qell'obln.zionggg_l la misura di € 25,00/mq:

- Swperfici: .. 8S0m

- Oblazione: 8,50 x 25,00 €m’ = €212,50

c) demolizione di parte della muratura de| prespetto ovest e trasformazipne di;
un balcone in veranda. abnahnl: con struttura precaria ;

Tale intervento, gia rilevato dall’ing. Paclo Morello durante il sopralluogo,

4

del’’11.10.1990, che ha comportato un aumento della superficic utile ¢ dclj

volume in assenza di com:css:onc cdllllla rlsu]m n:go]anzznbllc csxndo.

Ic rag:om di crcdno per cu1 5| proccdc n. 3 ciTcm carnbnan 8| l'mm dcgh[

esccutati, emesst in data 29.06.1982, antecedenti al!'cnu-am in vigore dclla;
l

legge 24.11.03 n. 326, ossia al 02.10.2003, ed essendo I'epoca dell’abuso’

b
antecedente ai terminj previsti dalla stessa legge, ossia al 31.03.2003. .F
- ]

Pertanto, chi acquista pud presentare, ai sensi del comma sesto dell’art 40!

i
della legge 47/85, cosi come modificato dalla legge 13.03.88 n. 68 e

dall’art. 25 della legge 24.11.03 n. 326 la domanda di sanatoria entro cen- :

i
loventi glomn dall atto d| uasfenmemo dell’ 1mrnobn|c |

Per I'ontenimento della concessione in sanaloria, i) richiedente ¢ obbligatof

al versamento dell'oblazione e degli onen concessori, cosl come da tabellal

Sotto riportata.

Comune: Palermo Abitanti; circa 680.000

e e A e T e — e —————

Misura oblazione immobili resid.li (ex L 326/03) € I00 00/mq

WIMGWImmbmnhn 6873/2011
leiZI:
i
t
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Sup. camplessiva Obluionc Oncu di concessione TOTALE

mq 4,30 (100,00 €/mq) (89,00 €/mq) ONERI

€ 430,00 € 382,70 € 812,70

o v | e s e m—— e — o mime—— . ———— eae R PN ————i—m e

_.Le spese tecniche si valutano pari a complessivi € 1.500,00.

[ YEEELEFIRYLEL LY |

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

Per la determinazione del pid probabile valore di mercate degli unmobqh

stato adomto 1I mctodo comunemente dcno smtclnco—mmpamhvo basato

sulla comparazmnc con mu'nobllt avcnn camnensuche mlnnsechc cd cslrm-.

seche similari a quc!lo in oggeno e dei quali siano noti i pn:z.zx di mercato.

-Qccorre precisare che per carattcnsuchc inmnseche s| mtcndono qucllc pro-;

T s D —— U D AP

prlc dcl fabbncato (csposmone panoramlctcﬁ upologla eté grado di rifinitu-

i
ra, stato di conservazione e manutcnzmnc dlmcnsv.onc dei vani, etc.), mentre’

per caratteristiche estrinseche di un immobiie si intendono tutte qucl]e cond:-

zlom cstcmc che possono rcndcre plu o mcno appcnb:]c |l bcnc (|I collcga-

mento viario, la presenza di uffici, scuole, asili, servizi pubblici, zona pOpola-'

|
re o residenziale etc.). |

Come paramem) dl raﬂ'ronto si é ritenuto opportuno sccghcrc |I metro qua-

d‘raro di superf cie !orda commerc:ale :

Per la ricerca dei prezzi di mercato di immobili consimili, per ubicazionc e:

tipologta, il sontoscritto si & basato sui dati a sua dtsposmonc e sulla scorta d|

consu]tazwm di riviste spccmhzzmc in part:ca[arc ¢ stato uuhzzato

A Osservntono del Mercato Immobiliare, con V' ausnllo dei dati aggloman al l°

semestre 2013 pubbllcau sul sito dell’Agenzia dcl Territorio.

"L’Osservatorio & una banca dati dcl mercato immobiliare di tutti i ComumJ

l’.-uumlnum&hnmmllmmkmnhn.ﬂ)lmll

wdian,
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d’ltalin, basata sulla suddivisione de| territorio comunale in zone omogenee.

che esprimono livelli omogenei di mercato, in funzione delle caraueristiche

comunj (urbanistiche, socio-economiche, di doiazioni di servizi, ecc.).

Lc > quotazioni individuano un. intervallo di valori minimo ¢ massimo con rife-

r:mento nd umuh |mmob|I|ar| ondmane avenu una data desunmone d uso

{residenziale, ufficio, negozio, ecc), site in una data zona omogenea. | valori,

‘minimi ¢ massimi rappresentanc |’ordinarield ¢ peranto vengono esclusii

qucllc quotazrom rtfcrnc ad immobili di pamcolarc prcglo o dcgrado 0 chc

.comunque presentano caraticristiche non ordinarie per la tipologia cdilizia{

:della zona di appartencnza. i
: ]
‘Vicne nlevato lo stato conservativo prcvalcnte (ura ontimo, normale e scaden-!

lc) nel qualc pub trovam plu froqucnu:mcnu: un'unita 1mmob:||are rcs:dcnz:a--

flc a|V’interno di una zona OMI. {

Per ic tndagini di mercato effettuate al fine di oftenere il pib probabile valorc!

.dl mercato del lomo, ¢ stata uuhmla la Fascia/Zona "Sem:centrnldR]ONE-

'DANIS[NNI" c la tipologia relativa ad abitazioni civili, per Ia quale Io suuo'

T
.conservativo prevalente risulta quello normale, ottenendo cosl una valutazio- !

!

-ne che oscilla da un minimo di 954,00 €/m? 8d un massimo di 1300 ,00 €/m?

(v aHegalo n H)

{

Sulla scorta del sopralluogo effettuato cd alln luee di quanto sopra esposto,!

2
i
]
1
i
i
I

!
§
1
1
1

‘tenuto conto dello stato di conservazione ¢ manutenzione def!’immobile og-

gctto di stima, de! grado di rifinirere, della zona in cui esso é ubicato, r\onché'

dcn margun di oscillazione dellc quotazioni in E/mq n:lalwc ad immobili con--

— - -t ——————— ..:..-h__.__... —_—— e —

s:mlh 8 qucllo in esamc, st ritiene cquo fissarc il prezzo unitario in 1.250, 00

’ €/m’, i

* Esenuxione |monobiliare 0. 552/ 193 cw ¢ rvrin b . 673/201)
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