COMUNE DI BOVOLO

Provmcm di Verona

Bovolone il 18/01/2016
C.D.U. 2/2016 _
edilizia privata urbanistica
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it

74804

Pg. n°/[@5? del 19 GEN, 2016

ALLA DITTA:

VIA GARIBALDI, 268
98100 MESSINA (ME) -

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica art. 18 Legge 28.02.1985 n°® 47.
IL RESPONSABILE DEI SERVIZI ED. PRIVATA ED URBANISTICA-

» Vista la richiesta in data 13/01/2016 con prot. 0000761 rlguardante
Foglio: 35
Mappali: 286-287-294 . '
Vista la Variante Parziale al P.R.G approvata con D.G.R. nr. 1949 del 24.06.2003;
Vista la Variante nr. 19 approvata con D.G.R. nr, 2131 del 07.07.2000;
Vista la Presa d'Atto del Consiglic Comunale della Variante Parziale al P.R.G. in data
19.09.2003 nr. 58 e della Variante nr.19 in data 22.12.2000 nr. 89;
Vista la Variante Generale al P.R.G adeguamento alla D.G.R. nr. 3163 del 16.09. 1997;
Vista la Variante parziale al P. R.G. approvata con D.G.R. n. 2806 del 04.10.2002;
Esperiti gli opportuni accertamenti d'Ufficio;

- Visto I'art. 18 della Legge 29.02.1985 n®°47,
Visto la D.G.R.V. n. 7949/89, : :
Visto l'adozione del ‘P.A.T. (Piano di Assetto del Territorio) avvenuta con D.C.C. n® 70 del
19/12/2015 avente ad oggetto:
“Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) e Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) -
Adozrone ai sensi dell'art. 15, comma 2 e seguanti della Legge Regionale 23 aprile 2004 n° 11
e s.m.i.”

» Viste le norme di salvaguardia di cui all‘art. 29 della L. R. n°® 11/2004 e s.m.i. in appllca2|one

. della Legge 3 novembre 1952, n°® 1902 e s.m.i.;

YV VY

YV VYV YY

CERTIFICA

che nel P.R.G. vigente i terreni, come di seguito indicati, censiti in Catasto del Comune censuario
di Bovolone, hanno la seguente destinazione urbanistica:

Foglio 35 mappale 286 (parte)

PARTE: Z.T.0. B1 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
PARTE: Z.T.0. E2 - ZONA AGRICOLA - SOTTOZONA E2
Vincoli: )

FASCIA DI RISPETTO FLUVIALE

Foglio 35 mappale 287-294
2.7.0. STR - STRADA

CERTIFICA

ALTRESI’ che nell adottato P.A.T. (Piano di Assetto del Terrltorlo), per i terreni in questlone
si ha la seguente cIaSSIﬂcazmne

PIAZ?ASCIPIONI 1 37051 BOVOLONE VR TEL. (045) 6995111 -FAX 6995264 - C.F. 00659880231
" Sito internet:http://www.bovolene.net/”
E-mail: info@bovolone.net

EUROPA SRL - = \gj’y



COMUNE D1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Foglio 35
1. “Tavola 1 Carta dei Vincoli e della Plann‘lcaZIone Territoriale”

« Mapp. 286
Art. 6.17 = Allevamenti zootecmu mtensnvn/Fasaa di rispetto

s Mapp. 287-294
Assenza di vincoli

2. “Tavola 2 Carta delle invarianti”
« Mapp. 286-287-254
Assenza di vincoli

3. “Tavola 3 Carta delle Fragilita”
e Mapp. 286-287-294
Art. 8.1/c - Area idonea a condizione

4, “Tavola 4 Carta degli ambiti Territoriali Omogenei e della Tra'sformabillté”

e Mapp. 287-294
Art. 9.1 Ambiti di urbanlzzazmne consolidata a prevalente destinazione residenziale

e Mapp. 286
: Art. 9.1 Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale

PARTE: Art. 13.6 - Schede normative degli ATO (ATO 5)

-1l presente certificato viene rilasciato estraendo lo stesso dalla documentazione di PRG e dalla
documentazione del P.A.T. adottato; la presenza di eventuali sottoservizi con relativi vincoli non &
evidenziata in quanto esula dalla previsione urbanistica ed esenta da eventuali responsablllta del

~dichiarante.

Allegati

PIAZZA SCIPIONI, 1 37051 BOVOLONE VR TEL. (045) 6995111 - FAX 6995264 - C.F. 00659880231
Site internct:"http://www.bovolone.net/”
 E-mail: info@bovolone. net
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COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Capo 3° - Zone territoriali omogenee "B" (Completamento)

Art.

41 -

Zona "B1" Residenziale di completamento
Trattasi di zona occupata totalmente o parzialmente da edilizia esistente.

All'interno delle Z. T.0. "B1" residenziale di completamento l'attivita di trasformazione
edilizia avviene per intervento edilizio diretto.

L'edificazione per intervento edilizio diretto allinterno della Z.T.0. "B1" e
comungue subordinata alla preesistenza delie opere di urbanizzazione
primaria relative alla Concessione in oggetto ¢ comungue alla. loro
contestuale realizzazione prima del rilascio del certificato di abitabilitad o di
agibilita relativo alla Concessione stessa. -

E' facolta del Comune, gqualora ne ravvisi la necessita o l'opportunita, di
individuare specifici ambiti allinterno della Z.T.0. "B1" da sottoporre a

Piano urbanistico attuativo.

Allinterno della Z.T.0. "B1" sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

a) residenza; ,

b) uffici pubblici e privati, studi professionali, banche;

c) attivita di commercio e pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, ecc.);

d) strutture ricettive;

e) servizi sociali pubblici e privati, strutture ricreative per lo svago e il tempo libero;

f) strutture religiose ed assistenziali;

g) strutture sanitarie, - ‘

h) artigianato di servizio purché a carattere non nocivo, né molesto;

i} autorimesse di uso sia pubblico che privato;

) impianti per la distribuzione di carburanti;

m) depositi e magazzini con superficie non superiore a mg. 150, purche in edifici non
isolati ma annessi agli edifici destinati alla residenza o alle aitre funzioni ammesse
nella Z.T.0. -

La percentuale per funzioni non residenziali ad eccezione delle strutture ricettive di
cui alla lett. a) e d) ed i) comma precedente non deve superare 1/3 del volume totale
ammesso dalla norma. , ' Co

Non sono consentite attivitd incompatibili con la residenza quali industrie, attivita
artigianali e comunque altre attivitd nocive, moleste, malecdoranti, allevamenti di
animali e, in genere, tutte quelle attivitd che comportino disturbo o che contrastino
con il carattere prevalentemente residenziale delle Z.T.O. "B1".

Gli indici urbanistici geometrici stereometrici massimi ammissibili riferiti alle Z.T.O.
"B1" sono i seguenti:
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COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Z.T.0. "B1" Residenziaie di completamento

IF mc/mg 1,5

N° massimo ]

piani fuori 3

terra '

H. max. ml. 10,5

fabbricati

Distanza 5,0 ml. per sede stradale di larghezza finoaml. 7,00 -

rminima ciglio 7.5 ml. per sede stradale di larghezza da ml. 7,00 e ml. 15,0

stradale 10,0 ml. per sede stradale di larghezza superiore a ml. 15,0

Distanza o

minima ml. 5,00.

confini

Distanza :

minima ml. 10,0

fabbricati

9. - Per gli edifici residenziali esistenti che raggiungono il limite di densita edilizia previsto,
& ammesso l'adeguamento di vani abitabili all'altezza minima interna di ml. 2,70,
anche se comporta una variazione in aumento delle volumetrie.

10.- L'adeguamehto dei vani abitabili esistenti all'altezza minima interna di ml. 2,70 e
comportante una variazione dell'altezza complessiva degli edifici, non viene
considerato al fine della verifica delle distanze dai confini, né al fine della verifica della
distanza dalle strade, née al fine della verifica della distanza tra i fabbricati.

11.- La distanza dal ciglio stradale deve essere diversa da queila prevista nel presente
articolo per consentire l'allineamento gia precostituito con fabbricati esistenti al fine di
garantire omogeneita di zona. ‘

12.- Sono vietate le lavanderie, le autorimesse e simili accessori staccati dal corpo stesso
delle costruzioni e gli stessi comungue devono essere organlcamente integrati con il
fabbricato principale. :

13.- E' ammessa la costruzione in aderenza gualora esistano fabbricati in confine.

14.- Minori distanze sia tra i fabbricati che dalle strade, sono ammesse nel caso di gruppi'

di edifici che formino oggetto di piani urbanistici attuativi planlvolumetrlm ai sensi
deI[Art 23 della L.R. n. 61 del 27/06/1985. ‘
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COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Nei casi di ristrutturazione edilizia, di demolizione con ricostruzione e di variazione di
destinazione d'uso, i nuovi edifici devono essere dotati di standards di parcheggi
privati secondo le presenti N.d.A.. : '

Per le attivita diverse dalla residenza (artigianale, direzionale, commerciale), esistenti
da almeno 10 anni, & ammessa la ristrutturazione anche in deroga all'art. 41 comma
6. Non pud in ogni caso essere superato l'indice fondiario di zona.

Piazza Scipioni, 1 - 37051 BOVOLONE VR
C.F. e P.IVA 00659880231
tel. 04586995111 - fax 045 6995264 -
Sito internet:hitp://Awww.bovolone. net/




- COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Punto 1 - SOTTOZONA “E 2 ©

Aree di primaria importanza per la funzione agricolo- produttiva, anche in relazione
all'estensione,composizione e localizzazione dei terreni.
Gli interventi edilizi consentiti sono: :

1) Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione degli edifici esistenti (art. 4 L.R. n® 24/85). :

2) Demolizione e ricostruzione in loco degli edifici non classificati come edifici di valore
“culturale di cui al successivo Punto 8.

3) Ampliamento, anche in caso di ricostruzione, delle unita residenziali stabilmente abitate da
almeno sette anni, fino al volume massimo compreso P'esistente di mc. 800, elevato a 1200
per gli usi agro turistici, nel rispetio di quanto disposto dalt'art. 4 delia L.R. 24/1985;

4) Costruzione di case di abitazione nei limiti ed alle condizioni previste dall'art. 3 della L.R.
24/1985. Le nuove case di abitazione devono essere ubicate in aree contigue ad edifici
esistenti in modo da formare un unico aggregato abitativo, definito come il complesso degli
edifici- al servizio del fondo, costituiti da abitazioni e annessi rustici in reciproca relazione
funzionale ed mscnwblh in un cerchio in raggio massimo di mt. 100 (art. 2 punto h - L.R.
24/85).

5) Costruzione di annessi rustici, nei limiti di una superficie lorda di pavimento, compreso
I'esistente, non superiore al 5 per cento del fondo rustico; tali limiti possono essere superati
solo per le strutture, anche cooperative, necessarie alla realizzazione dei piani di sviluppo
aziendali conformi ai piani zonali o, comungue, a seguito di apposita certificazione,
delllspettorato Provinciale per I'Agricoltura, attestante la necessita delle opere ai fini
produttlw

' 6) Costruzione d| impianti a servizio dell’ agrlcoltura per allevamenti agricoli, allevamentt
zootecnici - intensivi nel rispetto del D.R.G. n® 7949/89 e delle specifiche disposizioni di cui
al successivo Punto 4 e altri insediamenti produttivi agrrcoil ai sensi dellArt.6 della LR. n°
24/85.

- Per guanto concerne le serre fisse, si rlmanda alia specmca dellart.6 della L.R. 24/85,
commi 9,10,11. -

Concorrono a formare il fondo rustico anche le eventuali Sottozone “E” , diverse dalla
sottozona “E2”" , purché appartenenti alla stessa azienda agricola.
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COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Ogni tipo di strada privata o pubblica deve averg’ un innesto attrezzato. Le
caratteristiche di tale innesto sono definite in relaziopé al volume e al tipo di traffico
che interessano sia la strada cui si accede, sia faccesso medesimo. Si devono
provvedere adeguati tracciati planimetrici, efficace/segnaletica orizzontale e verticale
ed idonea iliuminazione. ' :

il Comune indica le quote da osservare nella gsecuzione delle strade, con particolare
riguardo ai traiti di innesto, la cui pendenz deve essere tale da non pregiudicare la
sicurezza del traffico. '

ente raccordate con i marciapiedi affiancati
lla percorribilita per la generalita dei cittadini,

Le sedi viarie devono essere opportun
in modo tale da non creare ostacoli
compresi i portatori di handicap.

Nella realizzazione di slarghi,
pavimentazione con materiali
privilegiata |'utilizzazione di
calcestruzzo e verde.

lazzali e spazi di sosta, deve essere evitata la
omportanti totale impermeabilizzazione dei suoli e
Gteriali lapidei drenanti o blocchetti reticolari . in

" | manufatti di arredo styddale devono essere di norma realizzati in legno, ferro,
mattoni e comungue ingerirsi armonicamente nel contesto paesaggistico-ambientale
(sia per forme che per/uso di materiali e colori). Gli elementi posti a barriera, difesa o
protezione delle reti iarie  devono di norma essere realizzati, o sostituiti, con siepi
vive ovvero con albgrature. :

Fasce di rispetto

Tali zone comprendono le fasce di rispetto dei corsi d'acqua, delle reti idrauliche
storiche, delle strade, dei cimiteri e degli impianti di depurazione, degli elettrodotti e
dei pozzi.

Le aree comprese ail'interno delle fasce di rispetto, sono computabili ai fini edificatori
qualora la relativa indicazione venga riportata nelle Tavole grafiche di P.R.G..
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COMUNE b1 BOVOLONE

Provincia di Verona

Allinterno delle fasce di rispetto stradale possono essere organizzate zone a verde, a
parcheggio o come deposito temporaneo. E' altresi ammessa la realizzazione o
I'ampliamento di strade o di controstrade e la realizzazione di parcheggi pubblici o di
impianti per la distribuzione del carburante. E' ammessa altresi la realizzazione di
pensiline per il riparo delle persone alle fermate dei mezzi di trasporto pubblico, [a
realizzazione di recinzioni e di reti tecnologiche.

Tutti gli interventi ammessi all'interno delle fasce di rispetto stradale debbono essere
organizzati in modo da non arrecare danno od ostacolo, né da pregiudicare la
sicurezza del traffico veicolare.

Per gli edifici ricadenti allinterno delle fasce di rispetto stradah sono ammessi tutti gli
interventi di cui al Capo 3° del Titolo III° delie presenti N.d.A., fatta esclusione per la
nuova edificazione, di cui all'Art. 32. La variazione della destmaz.lone d'uso, deve
essere concessa qualora essa non arrechi pregiudizio o vincolo alla circolazione
viabilistica ed alla funzione della strada prospiciente. Eventuali incrementi di volume
ammissibili non possono sopravanzare dagli allineamenti verso strada preesistenti,
sempre nel rispetto di quanto contenuto nel precedente capoverso.

Allinterno delle fasce di rispetto deile reti idrauliche storiche sono ammessi gl
interventi relativi ai servizi tecnologici della rete e le opere di sistemazione idraulica.

All'interno della fascia di rispetto cimiteriale & ammessa la 'realizzazione' di parcheggi
pubblici, di sistemazioni a verde pubblico, a verde privato vincolato, di attivita
agricola, nel rispetto delie funzioni del luogo. :

Anche se non espressamente individuate allinterno delle cartografie di P.R.G., i
disposti di cui al presente Articolo si applicano allinterno di tutte le fasce di rispetto
poste dalla legislazione statale o regionale.

La fascia di rispetto attorno a Villa S.Giovanni_'é inedificabile; sono ammessi per gli
edifici esistenti interventi di manutenzione, ristrutturazione e cambio di destinazione
d’uso nonché& un ampliamento max di mc. 50 per adeguamento igienico sanitario. Tali

_interventi devono, comunque, migliorare il contesto ambientale mentre le superfici

scoperte devono essere convenientemente equagglate con arredo arborec e
arbustivo.

- Alfinterno delle fasce di rispettb degli elettrodotti non sono consentite destinazioni

urbanistiche residenziali e tutte quelle destinazioni che non prevedono la permanenza
di persone. Per gli edifici esistenti non sono consentiti interventi con cambio di utilizzo
che prevedono la permanenza di persone. Sono consentiti solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria con esclusione di nuove destinazioni
residenziali o altre destinazioni che comungue prevedono la permanenza di persone.

Per guanto non espresso si fa riferimento alle prescrizioni dettate dalla DGRV n. 1526
~ del 11 aprile 2000 e successive modifiche & integrazioni. .

Per quanto riguarda la fascia di rispetto del centro di potabilizzazione e dei pozzi si
sottolinea che 'ambito segnato sulia tavola 13.1 P.R.G. intero territorio comunale
scala 1:5000 & puramente indicativo e che verra comunque rispettata la distanza
prevista in mt. 200 dalia precisa posizione dei pozzi.
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" Carta dei Vincoli e della
Pianificazione Territoriale

Confine comunale
VINCOLI

Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004 - Corsi d'acqua
Vincolo paesaggistico di tutela archeologica

Vincolo monumentale D.Lgs. 42/2004 - elementi puntuali

~ Vincolo sismico O.P.C.IM. 3519/2006 - Zona sismica 4

PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

Ambiti naturalistici di livello regionale (art. 19 del P.T.R.C.)
Piano Area Pianure e Grandi Valli Veronesi

Piano Area Quadrante Europa - Verona

Aree a rischio idraulico in riferimento al PAI

Centri storici

ALTRI ELEMENTI

Zone Militari / Fascia di Rispetto

Cimiteri / Fascia di Rispetto - T.U. Leggi Sanitarie - R.D. 1265/1934

t)epuratoré [ Fascia di Rispetto

Impianti di telecomunicazione ad uso pubblico
Pozzi di prelievo idropotabile / Fasce di rispetto
Gasdotti / Fasce di rispetto - D.M. 24.11.1984

Elettrodotti / Fasce di rispetto - D.P.C.M. 08/07/2003

Ferrovia (linea F.S. Verona-Nogara-Bologna) / Fascia di rispetto

Viabilita / Fasce di rispetto - D. Lgs. 285/1992
Idrografia / Servitl idraulica

Terre ad uso civico

Allevamenti zootecnici intensivi / Fascia di rispetto
_ D.G.R\V.3178/2004 come modificata dalla D.G.R.V. 32012010 & D.G.R.V. 856/2012

Attivita a rischio incidente rilevante / Fascia di rispetto

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.

Art,

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art,
| Art.

Art.

Art.

N

6.1
6.2
6.3

6.4

BB

6.5

6.5

6.5

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18
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Confine comunale
INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA

Geosito Parco Valle del Menago

INVARIANTI DI NATURA PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

Siepi e filari alberati

Aree di interesse paeséggistico

Corsi d'acqua

Ambito del flume Menago

INVARIANTI lDI NATURA STORICO-MONUMENTALE
Centri storici -

Ville Venete

Sistema dell'edilizia con valore storico/ambientale esterna al
- centro storico (corti rurali ex. art. 10 L.R. 24/85)

Elementi di archeologia industriale

INVARIANTI DI .NAT_URA AGRICOLO-PRODUTTIVA

Territori ad elevata utilizzazione agricola

Terre antiche del riso

Art. 7.1

Art. 7.2

Art. 7.3

Art. 7.4

Art. 7.5

Art, 7.6

Art. 7.7

-Art, 7.8

Art. 7.9

Art. 7.10

Art. 7.11
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R B Carta delle Fragilita

B/
3 | Scala i
1:10.000} |
LEGENDA N.T. -
- . Confine comunale
COMPATIBILITA' GEOLOGICA
Aree idonee ' ‘ ; Art. 8.1
Aree idonee a condizione: - Art. 8.1
a. Falda superficiale e livelli litologici con caratteristiche
. geotecniche pessime (torbe)
| b. Falda superficiale e livelli litologici con caratteristiche
geotecniche scadenti (limo - argillosi)
c. Falda superficiale ¢ liveli litologici con caratteristiche
geotecniche da mediocri a buone (limi e sabbie - limose)
d. Falda che interferisce con le fondazioni e livelli litologici con
caratteristiche geotecniche scadenti (limosi - argillosi)
e. Falda che interferisce con le fondazioni e livelli litologici con
caratteristiche geotecniche mediocri (limi)
f. Falda che interferisce con le fondazioni e livelli litologici con.
caratteristiche geotecniche buone (sabbie - limose)
g. Terrenicon caratteristic‘:he.geotecnic:he scadenti (cave)
i Aree non idonee ' e Art. 8.1
AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO
IDR1 Area a ristagno idrico : Art. 8.2
prop Area esondabile (06: Tr =100 - 05: Tr = 50) Art. 8.2
h = altezza della lama d'acqua in metri Ll B
ALTRE COMPONENTI
pmrr— Corsi d'acqua ‘ Art. 8.3
s Fascia di tutela dei corsi d'acqua ' - Art. 8.4
7 V7777, Interventi di difesa idraulica (Bacini di laminazione - '
(mé{% Consorzio di Bonifica Veronese) , ' it
gﬁg@ Aree a rischio archeologico _ Art. 8.6
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INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI OMOGENEI
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Ambiti Territoriali Omogenei - A.T.O.

AZIONI STRATEGICHE

Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione Art. 9.1

?///////% residenziale_
Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione Art. 9.1

Produttiva - Commerciale - Direzionale: :
- Ambiti produttivi diinteresse provinciale (Apip - Ambiti produttivi di interesse comunale (Apic)

1. consolidati 3 1. consolidati
2. con potenzialita di svillppo stralegica 2. non connessl
Aree della programmazione & della pianificazione urbanistica: Art. 9.2

_ A -Residenziale

A1 - Residenziale "R.S.1." a servizl integrati con la residenza

B - Direzicnale

C - Commerciale

D - Produttivo

Aree della programmazione e della pianificazione urbanistica
con Piani Attuativi avviati e non ancora attuati:

@ - P.I.R.U.E A Caseificio Paradiso
@ 1. P.UA LaMaison sas - 2. P.U.A. Baldoni-3. P.UA, Graziani

|::| Ambiti di edificazione diffusa Art. 93

i Aree / interventi di riqualificazione e riconversione Art. 9.4
] Opere incongrue / Elementi di dagrado Art. 9.5
Linee preferenziali di sviluppo insediativo residenziale Art. 9.6

Linee preferenziali di sviluppo aree produttive

P - produttivo, D - direzienale, C - commerciale, A - alire Art. 9.6

Servizi di interesse comune di maggior rilevanza Art. 9.7

Servizi di interesse comune di maggior rilevanza/bacini di laminazione:

A) approvati Art. 9.7
opiovalo  previiane B) di previsione

Punti di riferimento urbano Art. 9.8

AMBITI SIGNIFICATIVI DELLA PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE

DA PIANI AREA:

- QUADRANTE EUROPA :

-PIANURE E VALLI GRANDI VERONESI Art. 9.9

1. Ateneo di ebanisteria
2. Volano infrastrutturale dei trasporti
3. Centro Tabacchi

4. Cittadella dello sport di Bovolone

Galleria di Villafontana

fzzz Parco dei Mulini

n Elementi i_dent]ficativi del territorio 1: pieve di san Giovanni Batista

Parco archeologico di Bovolone
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VALORI E TUTELE

Centri storici

Corti rurali @ manufatti significativi

Ville Venete: viia Panteo, Tebaldi, Masstrello - Villa Tosi, Lucato, detta "il Palazzone" - Villa Barbaro,
Avogadro, Scipioni, detta "Palazzo del Vescovo" - Villa Barbaro, Brenzon-Malmignati, Ferrero - Villa Ridolfi,

Noris, Graziani - Villa Bottari, Bertoli, Scola Gagliardi - Corte Cappello Florio - Certe Zampieri - Corte
Torti-Montagna, Maestrello

Edifici a valore monumentale, testimoniale, architettonico-culturale:

Corte Tosi detto "Il Palazzone" - Palazza del Vescovo - Villa Bottari Bertoli, Scola Gagliardi - Villa Panteo, Tebaldi,
Maestrello - Chiesa di San Giovanni in Campagna - Ex scuole femminili - Palazzo Marogna Bottari - Villa Terzi -

Complesso della Parrocchia

Elementi di archeologia industriale
Zone soggette a equipaggiamento ambientale

Ambiti per la formazione di parchi e riserve naturali di
interesse comunale

Corridoio ecologico

Stepping stone

SISTEMA RELAZIONALE

Viabilita principale di connessione extraurbana
(SP 3ter MEDIANA)

Viabilita principale di Progetto di connessione extraurbana
(SP3ter MEDIANA)

Viabilita di connessione extraurbana:
SP2 - SP20 - SP21 - SP21A - SP44B - SP45 - SP48 - SP 51

Infrastrutture viarie principali - Nuove connessioni di progetto
Allargamenti stradali di progetto

Viabilita di progetto per Soppressione P.L. nella tratta 15:
Verona - Isola della Scala - Legnago del S.F.R.M.

Ferrovia (linea F.S. Verona-Nogara-Bologna)

Percorsi Ciclo-pedonali

Rotatorie di importanza provinciale di progetto

Rotatorie di importanza comunale di progetto
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" Arch. Roberto Sbrogid ‘ ' P.AT.
Comune di Bovolone

Il certificato di destinazione urbanistica deve riportare il vincolo di uso civico.

ART. 8.17  ALLEVAMENTI ZOOTECNIC! INTENSIVI ] FASCIA DI RISPETTO

Il P.AT. individua gli allevamenti zootecnici intensivi presenti nel territorio comunale, per i quali si
applicano le disposizioni di cui aia D.G.R.V. 3178/2004 (Atti di indirizzo ai sensi delfart. 50 della LR. n.
11/2004) lettera d — Edificabilitd zone agricole, modificata con D.D.R. n. 168/2007, con DGRV n
3650/2008, D.G.R.V. 329/2010 e D.G.R.V. n. 856/2012.

L'individuazione degli allevamenti riportata neila Tavola 1 del P.AT. viene aggiornata, al variare delle
condizioni rilevate, senza che cid costituisca variante al P.A.T.

l.a fascia di rispetto degli allevamenti & considerata come vincolo dinamico non cogente ma ricognitivo,
Il'ampiezza della fascia di rispetto & calcolata sulla base dei parametri di legge sussistenti al momento
della rilevazione ed in particolare al momento della richiesta dellintervento, sia quest'ultimo derivante
dalla modifica dell’allevamento stesso (classe dimensionale) o da una possibile trasformazione territoriale
ricadente nella fascia di rispetto.

Nel Quadro Conoscitivo del Piano Regotatore Comunale devono essere riportati, oltre agli allevamenti in
guanto elementi generatori di “vincolo”, anche le fasce di rispetto (cioe le distanze reciproche) generate
dai medesimi; tale dato deve inolire essere aggiornato, perlomeno su base annua, in relazione alla
situazione degli allevamenti, che pud modificarsi nel tempo, con conseguente variazione o eliminazione
delia fascia di rispetto.

Nel periodo transitorio, rispetto alla formazione del prime P.l, si applicano agli allevamenti intensivi
le norme dei vigente P.R.G. per la parte non in contrastc con le disposizioni di cui alla L.R. n. 11/2004 e
s.m.i. — atti di indirizzo compresi — e con te norme igienico sanitarie, di prevenzione e di precauzione
ambientale vigenti e/o adottate afferenti a specifici piani di settore, cosi definiti ai sensi deff'art. 121
(Piano di Tutela delle Acque) del D. Lgs: 152/2006 (Norme in materia Ambientale). A guesto
proposito valgono le disposizioni:-

- del Piano di Tuteia delle Acque, approvato cen D.C.R.V. n. 107 del 05.11.200%;

- della Direttiva 91/676/CEE del Consiglio, del 12 dicembre 1991, relativa alla protezione delle

acque dell'inquinamento provocato dai nitrati provenienti da fonti agricole;

' - del Decreto Ministero delle Politiche Agricole e Forestali del 7 aprile 2006 reiativo ai “Criteri e

© norme tecniche generali per la disciplina regionale dell'utilizzazione agronomica degli effluenti di
allevamento, di cui allarticolo 38 del decreto’ legislativo 11 maggio 1999, n. 1527, e sue
madifiche e integrazioni, e del vigente Programma di Azione Regionale per le zone vulnerabili ai
nitrati di origine agricola”.

L'aggiornamento della loro situazione in termini, ad esempio, di consistenza, tipologia animali
allevati, ubicazione dell'attivitd o ubicazione dei parametri di classificazione comunicati dalle aziende
agli uffici comunali competenti e preposti alle verifiche del caso, o0 a causa di modifiche normative,
dovra essere depositata in Comune ed alFULSS una relazione tecnica relativa alla conformita urbanistica
dell'intervento, ossia il rispetto delle distanze nonché una valutazione di compatibilita ambientale al fine dl
garantire l'invarianza delle condizioni di sostenibilita ambientale dettate dalla V.A.S.

Gl strumenti urbanistici comunali possono prevedere ai sensi del comma 9 bis, del punto 5, lettera d —
Atti di Indirizzo di cui alla D.G.R. n. 856/2012, nuovi sviluppi insediativi o trasformazioni urbanistiche;
comprese le aree di edificazione diffusa, ricadenti parzialmente o totalmente nelle fasce di rispetto degli
allevamenti esistenti, purché l'efficacia di tali previsioni sia esplicitamente subordinata al trasferimento,
alla dimissione o alla variazione in riduzione della classe dimensionale degli stessi, aftraverso il ricorso
agli strumenti delfa perequazione urbanistica, del credito edilizio & degli accordi pubblico-private.

Tali condizioni di efficacia devono essere riportate nelia normativa dello strumento urbanistico e
puntualmente richiamate nei certificati di destinazione urbanistica. In particolare, in coerenza con la
legislazione citata, nelfattivazione o ampliamento degli alfevamenti zootecnico-intensivi vanno rispettate
le distanze minime reciproche fissate dalla normativa sopra cifata; tali distanze vanno rispettate anche
nelfa realizzazione di nuavi insediamenti (residenziali o zootecnici), vigendo comungue il principio di
reciprocita. L'attuazione dei suddetti nuovi sviluppi insediativi o delle trasformazioni urbanistiche resta per
altro totalmente subordinata a! rispetto delle distanze minime reciproche fissate dalle disposizioni
sovracomunali vigenti e s.m.i.

Il P.I., disciplina le meodalita di rilascio del Credito Edilizio nelle aree di dismissione, che dovra avvenire
comungue sulla base della formazione di P.U.A., proposti dagli aventi titolo, da sottoporre ad esame,
tenuto conto delta vetusta dell'allevamento, dell'entitad e del tipo di conduzione, dell'impatto paesaggistico
ed igienico-sanitarig, e delle direttive impartite di cui al presente articolo.
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Arch. Roberto Sbrogid ' P.AT.
Comune di-Bovolone

Il P.I. individua i criteri per 'assegnazione, anche differenziata, dei Crediti Edilizi agli edifici oggetto di
demolizione in seguito alla dismissione degli allevamenti zootecnici intensivi, disciplinando il
procedimento e e modalita di attribuzione e gestione del credito stesso. Il Credito Edilizio potra essere
utilizzato nell'area di dismissione o in altra zona posta anche in A.T.O. diversi.

H P.1. individua:

- le fasce di rispetto degli allevamenti zootecnici intensivi, aggiornando il censimento riferito ai dati forniti
dalle ULSS competenti sulla base di un'indagine e schedatura puntuale sulle loro caratteristiche,
tipologia e modalita di gestione;

- gli edifici soggetti a eventuale demolizione in segwto afla dismissione di allevamenti zootecnici intensivi,

 per il raggiungimento degli obiettivi di ftutela igienico-sanitaria, valorizzazione ambientale e
paesaggistica, disciplinando il procedimento e le modalitd delfeventuale attribuzione e gestione del
credite edilizio. ‘

Il P.l. avendo riguardo a guanto previsto dallo specifico atto di indirizzo di cui alla L'R. 11/04 disciplina le

distanze minime per gli insediamenti residenziali nei confronti di nuovi insediamenti zootecnici o di un

eventuale ampliamento, tenendo conto dei seguenti parametri:

- dimensione dell'insediamento zootecnico in funzione del numero di capi potenziali

- tipologia dell'ambiente di stabulazione e del sistema pulizia;

- sistema di ventilazione;

- sistema stoccaggio e trattamento delle deiezioni.

Per gli allevamenti zootecnici intensivi, il P.1. relativamente agli interventi di ristrutturazione, ampliamento,

‘nuova edificazione, tfrasformazione e/o cambio di attivita agricola prevede:

- forme di mitigazione ambientale utilizzando principalmente le alberate, le siepi-alberate, le siepi fitte di
specie autoctone, di prima e seconda grandezza, volte a ridurre Iimpatto visivo dell'intervento edilizio;

- che le aree pertinenziali agli allevamenti dovranno essere in terreno naturale oppure, gualora
necessario e fatli salvi gli adeguamenti igienico-sanitari, saranno ammesse solo pavimentazioni
permeabili {(ghiaia, prato ecc.); le pavimentazioni a permeabilita ridofta o impermeabili sono ammesse
solo per i percorsi carrabili efo pedonali.

Il P potra definire ulteriori precisazioni circa la documentazione da allegare ai progetti di cui alle
prescrizicni e vincoli del presente articolo. :

ART. 6.18  ATTIVITA A RISCHIO INCIDENTE RILEVANTE f FASCIA DI RISPETTO

Il P.l. organizza e discipiina il territorio in modo, per qu nto possibile, da concorrere a controllare e

circoscrivere eventuali incidenti, minimizzarne gii effetti e imitarne i danni per l'uomo, per 'ambiente e per

i beni, comungue in coerenza con le disposizioni di cif al D. Lgs. 334/1999 s.m.i. € apposito R.LR. ai

sensi D.M. 09.05.2001.

In merito al deposito di prodotti fitofarmaci — ditta Geofin s.p.a. — Villafontana di Bovolone il PAT.:

- individua nella Tav. 1 dei Vincoli la fascia di rispétto di 400 mt corrispendente alla zona di impatto per
danni irreversibili di cui al R.I.R. predisposte/dalla Ditta; sempre tale R.I.R. evidenzia inoltre una
soglia di attenzione su una fascia di 2.500 mf, come terza zona di danni reversibili, sottolineando che
per guesta terza zona, derivante da dispefsioni tossiche, it D.M. 09.05.2001 non definisce alcuna
limitazione in termini di compatibi!ité territofiale, ne impone vinceli alla destinazione d'uso del territorio
stesso;

- incentiva il trasferimento della ditta Gebfin s. p.a. demandando al P.I. la sua delocalizzazione cos|
come ridefinizione/riorganizzazione urpanistica dellattuale zona ricadente nella fascia di rispetto che
attualmente Geofin s.p.a. genera, agche con richiesta di ¢redito per “I'area della programmazione e
della pianificazione urbanistica” ricadente allinterno della fascia di rispettc medesima.

ART. 6.19  DISPOSIZIONI PER 1 PIANI DEGLI INTERVENTI {P.1.)

Il Pl recepisce e aggiorna, qualgra necessario, il quadro dei vinceli, delle direttive di pianificazione
territoriale sovracrdinata, e delle fasce di rispetio di cui al presente Capo senza che cid costituisca
variante al P.AT.

Caproll DisPoSIZION] GENERALI RELATIVE AtLA INVAREANTI

ART. 7 INVARIANTI
Le invarianti del territorio
identita territoriale da
progettuale.

i Bovolone sono gli elementi ambientali, storici, morfologici, infrastrutturali, di
telare & da valorizzare che vengono assunti come criteri di riferimento
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dello studio di microzonazione sismica effettuato dal Comune;

d) valutazione dei carichi ammissibili del sottosuoclo, ovvero portx za limite e portanza d'esercizio del
sottosuolo, e stima dei cedimenti assoluti e differenziali /indotti dalle nuove costruzioni (D.M.
14/01/2008 Testo Unico delle Costruzioni;

e} in presenza di scarpate naturali e/fo artificiali (scavi) si doyfa venflcare la stabilita dei versanti.

Per ogni intervento dovra essere redatta una relaz;oneeognostlca e svolte indagini adeguate all’'entita
delf'intervento. .

In riferimento alla normativa vigente, le indagini ggnostiche andranno approfondite sino alla profondita
alla quale le tensioni indotte dal manufatio assu ano valori significativi ai fini delle deformazioni e delia
stabilita dei terreni medesimi. ;

Sulla base degli studi effettuati nellambifé del quadro conoscitivo del P.AT. e della classificazione
proposta, sono state individuate tre tipdlogie di tutela, a cui corrispondono le limitazioni all'attivita
edificatoria di cui al seguente articolo.
In sede di P.I. si potranno rivedgfe in dettaglio i limiti delle aree della compatibilita geologica
indicate dal P.A.T. in base ad uno/studio approfondito ad una scala adeguata al tipo di infervento.

ART. 8.1 AREE IDONEE, IDONEE A CONDIZIONE E NON IDONEE

La Carta delle fragilita suddivide il territorio di Bovolone in base alla “Compatibilita geologica ai fini
urbanistici” in tre zone:

Aree idonee: sono definite le aree che non presentano sostanzlall problematiche idrogeologiche efo
geotecniche o vincoli,

In tali aree non sono previsti particolari accorgimenti costruttivi o di salvaguardia. Per le nuove costruzioni
va comungue redatta una relazione geologica-getecnica ai sensi del D.M. 11/03/88 e del D. M. 14/01/08.

Aree idonee a condizione: in tali aree I'edificabilita & possibile previa realizzazione di specifiche indagini
ai sensi del D.M. 11/03/88 al fine di stabilire le caratteristiche stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche e
- geotecniche dei terreni come indicato dal D.M.14/01/2008.

In tali aree I'edificabilita & distinta in 7 categorie caratterizzate da specifiche condizioni:

« Condizione 02a: Falda superficiale e livelli litologici con caratteristiche geotecniche pessime (torbe);

» Condizione 02b: Falda supetficiale e livelli litologici con caratteristiche geotecniche scadenti (limo —
argillosi);

« Condizione 02¢: Falda superficiale e livelli litologici con caratteristiche geotecniche da mediocri a buone
(limi e sabbie — limose);

« Condizione 02d: Falda che interferisce con le fondazioni e livell I|tolog|ca con caratteristiche
geotecniche scadenti (limo — argillosiy;

« Condizione 02e: Falda che interferisce con le fondazioni e livelii litologici con caratteristiche
geotecniche mediocri {limi);

» Condizione 02f: Falda che interferisce con le fondazmm e livelli litologici con caratteristiche geotecniche
buone (sabbie — limose};

« Condizione 02g: Terreni con caratteristiche geotecniche scadenti (cave).

Aree non idonee: sono rappresentate dalle zone che, oltre ad avere caratteristiche geotecniche da
scadenti a pessime, sono caratterizzate dalla presenza della falda freatica nei primi strati di sottosuolo
ed, in alcuni casi, soggette a deflusso difficoltoso dovuto alla permeabilitd quasi nulla ed a pericolosita
|draul|ca (Piano di Assetto Idrogeologico (P.AL) — Autorita di bacino del “Fissero Tartaro Canalbianco”).
In tali zone & preclusa ledificazione in genere.

In tali aree non sono ammessi nuovi interventi edilizi come definiti all'art. 3 del D.P.R. 380/2001, fatti salvi:
« gli interventi sull'esistente di cui al comma 1, lett. a), b}, ¢}, d);
» gli interventi previsti dal Titolo V della L.R. 11/2004 limitatamente a quanto previsto all'art. 44 comma
4, lett. a) in aderenza al fabbricato esistente e con le medesime caratteristiche architettoniche;
Nelle aree non idonee verra prevista la possibilita di realizzare interventi di carattere infrastrutturale
previo approfondimento geologico. Sono fatti salvi i P.U.A di iniziativa pubblica approvati e
convenzionati.
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Lo sviluppo dell'analisi deve essere conforme a quanto previsto dalle Norme tecniche emanate con it
"D.M. 11/3/1988 e il D.M. 14/10/08, (oltre che dalla normativa vigente al momento delfintervento), e
proporzionato al grado di compatibilita attribuito al terreno ed alle caratteristiche delf'opera in progetto.

In tutte le aree, edifici speciali caratterizzati da eccezionali carichi concentrati o con sotterranei di
profondita superiore a m. 6 devono essere oggetio dl specifiche indagini geotecniche e
geologiche atte a certificarne 'ammissibilita.

In sede di formazione de! P.I. si dovranno seguire le seguenti specifiche tecniche a seconda della
compatibilita ai fini urbanistici e della presenza di Aree soggette a dissesto idrogeologico:

nelle zone a rischio idraulico non si dovranno eseguire scavi o abbassamenti del piano di campagna in
aderenza alle strutture arginali in modo da non comprometterne la stabilita; -

nelie Aree idonee non vi sono limiti alla normale edificazione;
neile Aree idonee a condizione I'edificabilita & possibile, ma & richiesta I'elaborazione, nellambito degli
Interventi o nel Piano Urbanistico Aftuativo o nel singolo Intervento diretto, di uno studio di maggior
dettaglio geologico geotecnico- idrogeologico al fine di verificare con indagini dirette I'effettiva
consistenza dei terreni, la localizzazione della falda e la predisposizione di eventuali opere da realizzare
in fase di urbanizzazione, nonché le indicazioni necessarie per la realizzazione degli interventi edilizi,
secondo quanto previsto dalla normativa vigente (Norme tecniche D.M.11/3/1888. D.M. 14/01/2008
Norme Tecniche per le Costruzioni}, finalizzate a definire le modalita di realizzazione delle opere per
garantire le condizioni di sicurezza delle opere stesse, nonché dell'edificato e delle infrastrutture

adiacenti.

Tali indagini sono necessarie per il dimensionamento corretto delle tipologie fondazionali verificando la
possibile presenza di terreni con qualita mediocri o scadenti © a rischio di liquefazione e realizzando le
opportune verifiche di stabilitd, indicando gli eventuali interventi di stabilizzazione e mitigazione del
rischio. Cio dovra essere inoltre soggetto a valutazione di compatibilitd idraulica adeguata allarea
interessata anche al fine di ridurre il rischio idraulico. Le prescrizioni sono specifiche per le diverse
tipologie, come specificato in Tabella 1:

Tabella 1 - Specifica tecnica delle condizioni di edificabilita in aree idonee a condizione

Condizione

Descrizicne

Prescrizioni

Condiziche 02a

Sono indicate le aree della piana
valtiva lasciata dall’Adige
caratterizzate da litologie pessime,
soggette a criticita idrogeclogiche efo
idrauliche. Si tratta di aree
caratterizzate dalla presenza di
terreni con un'elevata percentuale di
materia organica attamente
compressibili i quali, essendo
praticamente impermeabili e
caratterizzati dalla presehza della
faldatra 0,0 e 2,0 mdap.c., sono
soggetti a deflusso difficoltoso.

In queste aree devono essere condotte specifiche
indagini al fine di stabilire ie caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche e
geotecniche dei terreni come indicato dal D.M.
14/01/2008. In maniera particolare sara
necessario individuare lo spessore di sedimenti
torbosi in modo tale da impostare le fondazioni in
corrispondenza dei livelli litologici avents
caratteristiche geotecniche migliori. Essendo zone
soggette a deflusso difficoltoso si consiglia di
prevedere un idoneo sistema di raccolta delle
acque piovane cosi da evitare il ristagno
superficiale. Vista la presenza delia falda negli
strati superficiali di sottosuolo & fortemente
sconsigliata 'esecuziong di vani interrati, che in
nessun caso dovranno essere costituiti da locali
abitabili o interessati da soggicrna prelungato delle
persone. Si consiglia, nel caso, di predisporre
adeguat! sistemi di impermeabilizzazione delie
opere interrate.

Condiziche 02b

Sono indicate le aree caratterizzate
da litologie scadenti, soggette a
criticita idrogeologiche efo idrauliche.
Si tratta di aree con terreni
superficiali prevalentemente imoso -
argillosi, peco permeabili,
caratterizzati dalla presenza deila
falda tra 0,0 e 2,0 metri da p.c.

In queste aree devono essere condotte specifiche
indagini al fine di stabilire le caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeclogiche e
geotecniche dei terreni come indicato dal D.M.
14/01/2008. In maniera particelare sara
necessario individuare {o spesscre di sedimenti
limoso - argillosi in mode tale da impostare le
fondazioni in corrispondenza dei livelii litologici con
caratteristiche gectecniche migliori. Vista la
presenza della falda negli strati superficiali di
sottosuolo & fortemente sconsigliata l'esecuzione
di vani interrati, che in nessun caso dovrannc
essere costituiti da locali abitabili o interessati da
soggiomo prolungato delle persone. Si consiglia,
nel caso, di predisporre adeguati sistemi di

Norme Tecniche

&

25




ch. Roberto Sbrogid

P.AT.
Comune di Bovolene

impermeabilizzazione delle opere interrate.

Condizione 02¢

Seono indicate le aree caratterizzate
da litologie da mediccri & buone,
soggette a criticita idrogeologiche e/o
idrauliche, Si tratta di aree con terreni
superficiali prevalentemente limosi e
iimoso — sabbiosi caratterizzati dalla
presenza della falda tra 2,0 ¢ 3,5
metri dap.c..

In queste aree devona essere condolte specifiche
indagini al fine di stabilire le caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche &
geotecniche dei terreni come indicato dal D.M.
14/01/2008. Vista la presenza della faida negli
strati superficiali di sottosucle che potrebbe
interferire con le fondazioni, si consiglia di
predisporre adeguati sistemi di
impermeabilizzazione delle opere nel sottosuolo.

1 Condizione 02d

Sono indicate le aree caratterizzate
da litologie scadenti, soggette a
criticitd idrogeologiche efo idrauliche.
Si traita di aree con terreni
supetficiali prevalentemente limoso —
argiiosi poco permeabili caratterizzati
dalla presenza della fatda tra 2,0 e
3,5 metridap.c. :

In queste aree devono essere condotie specifiche
indagini al fine di stabilire le caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche &
geotecniche dei terreni come indicato dal D.M.
14/01/2008. In maniera particolare sara
necessario individuare lo spessore di sedimenti
limoso - argillosi in modo taie da impostare le
fondazioni in corrispondenza dei livelli litologici con
caratteristiche geotecniche migliori. Vista la
presenza della falda negfi strati superficiali di
sottosuolo che potrebbe interferire con le
fondazioni, si consiglia di predisporre adeguati
sistemi di impermeabilizzazione delle opere nel
scttosuolo.

Condizione 02e

Sono indicate le aree caratierizzate
da litologie mediocri, soggetie a
criticita idrogeologiche e/o idrauliche.
Si tratta di aree con terreni
superficiali prevalentemente limosi
caratterizzati dalla presenza della
falda tra 2,0 & 3,5 metrida p.c..

In queste aree devono essere condoite specifiche
indagini al fine di stabilire le caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche &
geotecniche dei terreni come indicate dal D.M.
14/01/2008. Vista la presenza delia falda negli
strati superficiali di sottosuolo che potrebbe
interferire con le fondazieni, si consiglia di
predisporre adeguati sistemi di
impermeabilizzazione delle opere nel sottosuclo,

Condizione 02f

Seno indicate le aree caratierizzate
da litologie buone ma scggette a
criticita idrogeclogiche efo idrauliche.
Si tratta di aree con terreni
superficiali prevalentemente sabbiosi
e sabbioso - limosi caratterizzati dalla
presenza della faldatra2,0e 3,5
metri da p.c..

In queste aree devono essere condotte specifiche
indagini al fine di stabilire le caratteristiche
stratigrafiche, geologiche, idrogeologiche e
geoctecniche dei terreni come indicate dai D.M.
14/01/2008. Vista la presenza delia falda negli
strati superficiali di scttosuoio che potrebbe
interferire con le fondaziceni, si consiglia di
predisporre adeguati sistemi di
impermeabilizzazione delle opere nel sottosuolo.

Condizione 02g

Con questa classe di condizionalita
saono state indicate le aree interne
alle cave abbandonate o dismesse
usate in tempi passati per
lestrazione. dell'argitla o della sabbia.
Essende oggi morfologicamente
poco evidenti si presume’che in
seguito all'interruzione dell'attivit
siano state riempite con del materiale
di rigorto o rimaneggiato. Dal punto di
vista idrogeologico si tratta di aree
caratterizzate dalla presenza della
faldatra0,0e2,0metriotra 2,0 e
3.5 metridap.c.

In queste aree va fatto unicamente riferimento alle
disposizioni della vigente 1.R. 44/1982. Tuttavia si
consiglia di condurre specifiche indagini al fine di
stabilire le caratteristiche stratigrafiche,
geologiche, idrogeclogiche e geotecniche dei
terreni come indicato dal D.M. 14/01/2008. In
maniera particolare potrebbe risultare necessario
verificare lo spessore delfeventuale terrenc di
origine antropica in modo tale da impostare ie
fondazioni in corrispondenza dei livelli litologici con
caratteristiche geotecniche buone, nonché la .
natura del ferreno stesso predisponendo idonee
analisi di laboratorio tali da escludere la presenza
di possibili fonti di inquinamento. Vista la presenza
della falda negli strati superficiali di sottosuslo che
potrebbe interferire con le fondazioni, si consigiia
di predisporre adeguati sistemi di
impermeabilizzazione delle opere nel sottosuolo.

Nelle Aree non idonee non sono ammessi nuovi interventi

380/2001, fatti salvi:

» gliinterventi sull'esistente di cui al comma 1, lett. aj, by, c), d);
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« gli interventi previsti dal Titolo V della L.R. 11/2004 limitatamente a quanto previsto all'art.44 comma 4,
lett. &) in aderenza al fabbricaic esistente e con le medesime caratteristiche architettoniche.

Nelle aree non idonee verra prevista la possibilita di realizzare interventi di carattere mfrastrutturale

previo approfondimento geologico.

ART. 8.2 AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO

AREE ESONDABIL| O A RISTAGNO IDRICO : .
Trattasi di aree soggette a dissesto idrogeologico che potrebbero esgere interessate da rischio di
esondazioni per innalzamento delia falda, con rischio ristagno idri derivante dalla presenza di
" depressioni topografiche con scarsa permeabilita dei terreni. ‘

Prescrizioni

1. Per gli interventi di trasformazione dell'uso del suoio e le opere/di mitigazione idraulica in tali aree si
rimanda all’art. 8.1 delle presenti Norme (Aree idonee a condizigne — Condizione 02a) .

2. In ogni caso devono essere comungue rispettate le indicazioni e prescrizioni fornite dalla Valutazione
di Compatibilita idraulica e le disposizioni date per i singoli A.J.O.

3. Le problematiche di difficoltd di deflusso efo ristagno idrigo andranno vaiutate e andranno previsti
opportuni sistemi di regimazione e/o di intervento di mitigazione: ogni tipologia di intervento deve
essere comunicata alle competenti Autorita idrauliche perfun parere in merito. :

Direttive

1. 1l P.l. disciplina le aree in oggetto in coerenza con |é disposizioni fornite dalle competenti Autorita
idrauliche in merito alla Valutazione di Compatibilita igraulica allegata al P.A.T.

2. Il P sulla base di analisi geologico—idrauliche puntuali, o su ulteriori indicazioni delle competent
Autorita Idrauliche, potra ridefinire i limiti delle areé dissesto idraulico (aree esondabili o a ristagno
idrico) ‘rappresentati nella Tavola 3, senza che cid costituisca variante al P.A.T., giusiificando le
diversita mediante adeguata documentazione geglogico-tecnica allegata al P.1.:

- relazione geologico geotecnica firmata da tegnico abilitato, valutazione delle tecnologie impiegate
per realizzare gli interventt previsti senza prediudizio per i fabbricati;

- redazione di una valutaznone geoclogico-fdraulica sulla modalitd di smaltimento delle acque

meteoriche;
- realizzazione  previa verifica firmata da tecnico abilitato della soggiacenza - della falda e
progettazione con idonei sistemi per 'impermeabilizzazione deifedificio.

3. Il P.l valuta la possibilita di individuarg/con idonea destinazione urbanistica, sulla base di analisi
geologico—idrauliche puntuali ¢ su ultefiori indicazioni delle competenti Autorité Idrauliche, appositi
invasi, sia locali che diffusi, per il drgnaggio, la raccolta e lo scarico controllato delle piogge pil
intense, o per la laminazione delle portate di piena dei corsi d'acqua a rischio di esondazione,
‘localizzate se del caso anche in ambifi esterni al dissesto idrico qualora tecnicamente giustificabili.

4. Per gl interventi finalizzati a contgnere o risolvere le situazioni critiche disciplinate dal presente
articolo, i P.I. valuta anche le posgibilita di operare attraverso programmi complessi, o applicando gli
strumenti della perequazione urbanistica, del credito edilizio € della compensazione urbanistica, di cui
alla L.R..11/2004, definendone gl ambiti e i contenuti, cosi come disciplinate dalle presenti Norme.,

5. Deve essere sempre prevista Id realizzazione delia rete delle acque bianche con un buon sistema di
smaltimento mediante trincee drenanti o bacini di dispersione.

8. Eventuali riporti di terreni sciofli devono avere uno spessore di circa 1 metro di buona permeabilita.

ART. 8.3 'CORSI D’ACQUA
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- accessibilita ai corpi idrici, per assolvere alle necessarie operazioni di pulizia manutenzione.

1l P.l. valuta la possibilita di individuare, con idonea destinazione urbanistica, gppositi invasi, sia locali che
diffusi, per il drenaggio, la raccolta e lo scarico controllato delle piogge pill jhiense, o per la laminazione
delle portate di piena dei corsi d’acqua a rischio di esondazione. Per gli intgrventi finalizzati a contenere o
" risolvere le situazioni critiche disciplinate dal presente articolo, il P.I. valufa anche le possibilita di operare
con programmi complessi, o di applicare gli strumenti della perequaziong urbanistica, del credito edilizio e
della compensazione urbanistica, definendone gli ambiti e i contenuti. /

Devono essere comunque rispettate le indicazioni e prescrizioni fornjte dalla Valutazione di Compatibilita

idraulica e le disposizioni date per i singoli A T.O.

Direttive, prescrizioni e vincoli inerenti alla compatibilita idraulica, impermeabilizzazione suoli, trattamento
delle acque di pioggia, ecc.) dovranno essere in accordo conguanto indicato dal Piano di Tutela delle
Acque (D.C.R.V. n. 107 del 05.11.2009 integrato dalla D.G.R.Y. n. 842 del 15.05.2012 e dalla D.G.R.V. n.
1770 del 28.08.2012) in riferimento all'allegato A3 “Norme teghiche di attuazione” e in particolare agli artt.
38, 39, 40. /

ART. 8.9 MOVIMENTI TERRA
Negli ambiti collinari I'esecuzione di movimenti di terrd, mediante scavo di sbancamento o riporto dei
materiali lapidei o terrosi di risulta, deve essere posto/particolare riguardo delle condizioni di stabilita dei
pendii naturali e delle scarpate pre-esistenti, sia quejfil @ monte della superficie di scavo quanto quelli sui
quali viene posto il materiale di riporto, a norma del .M. del 11.03.1988 e s.m.i.

[l materiale di riporto deve rispettare il D. Lgs 152/2006 e s.m.i. e la D.G.RV. 2424/2008 e s.m.i. e del
D.M. 161 del 10.08.2012 relativamente alla carattgrizzazione qualitativa delle terre e rocce da scavo.

Il progetto dellintervento dovra pertanto essepe supportato da verifiche di stabilitd puntuali, tanto dei
terreni interessati, quanto del corpo del rilevato/da mettere in opera.

In particolare dovra essere esaminata la condizione geologica-idraulica del sito prima dell'intervento e
devono essere definite le opere di regimazidne delle acque superficiali e sotterranee quali risulteranno a
completamento delfintervento, mediante yf'analisi estesa a tufta 'area che puo risentire delle. modifiche
apportate ai luoghi, anche oltre l'area d'infervento.

Caro IV - AMBITI DELLA TRASFORMABILITA
ART. 9 AZIONI STRATEGICHE E DI TUTELA

ART. 9.1 AMBITI DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA A

Le aree di urbanizzazione consolidata comprendono i Centri storici, l'insieme delle aree urbane
contermini a destinazione prevalentemente residenziale, quelle produttive — commerciali — direzionali,
esistenti o in fase di realizzazione, nonché le aree relative ai servizi di interesse comune esistenti o
meno. _ :

La Tavola 4 “Carta degli ambiti territoriali omogenei e della Trasformabilitd”, individua gli “Ambiti di
urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale”, gli “Ambiti di urbanizzazione
consolidata a prevalente destinazione Produttiva — Commerciale — Direzionale”.

Il P.A.T. prevede il mantenimento, la manutenzione e la riqualificazione della struttura insediativa
consolidata e gli ampliamenti indicati graficamente e/o descritti nelle schede A.T.O.

In tali ambiti la trasformazione edilizia e le potenzialith edificatorie residue saranno attuate
prevalentemente con interventi edilizi diretti o in attuazione delle previsioni degli strumenti urbanistici
attuativi qualora ritenuti necessari dal P.l, o della specifica normativa del Centro Storico qualora
presente, Negli ambiti di urbanizzazione consolidata derivanti da strumenti urbanistici attuativi approvati e
convenzionati valgono i parametri insediativi e fe destinazioni d'usoc ammesse dagli stessi.

Infine, in riferimento alle N.T. del P.T.C.P. per il sistema Insediativo Produttive (artt, 55 ~ 56 ~ 57 -
58 - 59 - 60}, H P.AT. : '
A} persegue obiettivi di riordino e qualificazione morfologica del sistema insediativo mediante:
a) razionalizzazione e riordino defla struttura degli insediamenti produttivi esistenti al momento
delf'aclozione del Piano, sia per ridurre e meglio gestire limpatto sul terriforio, sia per affrontare in
maniera pia efficace o sviluppo degli ambiti produttivi riconosciuti;

b} qualificazione degli ambiti riconosciuti sotto l'aspetto qualitativo e infrastrutturale;
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¢) individuazione delle modalita e delle progettualita utili e necessarie a rivalutare e sviluppare la '

funzione degli ambiti produttivi strategici, anche attraverso lintervento def privato.

B) seguendo gli indirizzi del P.T.C.P., all'interno degli “ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente

destinazione produttiva — commaerciale — direzionale”, individua;

a) Ambiti produttivi di interesse provinciale {Apip}, distinti in:

1. consolidati “insiemi di aree produttive rilevanti per 'entita degli insediamenti in essere, della loro
specializzazione e in taluni casi anche per lentita delle residue potenzialita edificatorie previste
negli strumenti comunali vigenti, ma che non appaiono indicati per le politiche di ulferiore

significativa espansione deff'offerta insediativa in relazione alla presenza di condizionamenti di

natura ambientale e urbanistica o di limiti di infrastrutturazione”

2. con potenzialita di sviluppo strategico “insiemi di aree produttive che si valutano suscettibili di
politiche di ulteriore espansione insediativa in relazione alf'assenza o scarsita di condizionamenti
ambientali o urbanistici e alla valida collocazione rispetto alle reti infrastrutturali e in particolare ai
nodi della rete viaria provinciale o regionale”

b} Ambiti produttivi di interesse comunale {Apic), distinti in:

1. consolidati “insiemj di aree produttive previste negli strumenti comunali vigenti, non ricomprese
tra gfi ambiti produttivi di interesse provinciale, che non preseritano per il loro mantenimento
particofari problemi in relazione alla presenza di condizionamenti di natura ambientale o urbanistica
o di infrastrutturazione, per i quali si prescrive la destinazione alle attivita artigianali e di
piccola industria strettamente conngsse all’abitato” :

2. non connessi ‘“aree produttive esistenti o comunque convenzionate con i Comune, non
ricomprese negli insiemi sopra descritti e la cui destinazione risuita incongrua in relazione alla
presenza di condizionamenti di natura ambientale o urbanistica o di infrastrutturazione, per le quali
in sede di pianificazione comunale (Piani degli Interventi) si prescrive una specifica analisi
ed approfondimento finalizzata all’eventuale trasformazione e riconversione”; nel caso di
ambiti produttivi di interesse comunale non connessi in cui ricadono:

» “aree / interventi di rigualificazione e riconversione individuati nel P.AT. con apposita grafia e -

simbologia e disciplinati dal successivo art. 9.4, la sopracitata analisi ed approfondimento
finalizzata all'eventuale trasformazione e riconversione, deve intendersi assorbita dalle modalita
attuative prescritte con l'art. 9.4,

Ambiti produttivi di interesse provinciale

1. Per 'ambito produttivo di interesse provinciale (individuato nellA.T.O. 3 ~ Produttivo Capoluogo), la
Provincia e il Comune, di concerto tra foro ed anche o per stralci di dimensioni che possano considerarsi
funzionali, redigono uno studio per valutare le specifiche condizioni attuali e le opportunita evolutive
del’'ambito in questione con particolare attenzione allo sviluppo in relazione alle necessita:

a)
b)
¢)

d)
e)

f

9}

di potenzialita insediativa rispetto all'utilizzo delle aree residue e di queile derivanti da dismissioni;

di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali ed ecologiche:; :
di miglioramento delle condizioni di accessibilita per le merci e per le persone anche con i servizi di
trasporto collettivo locale e delle opportunita di organizzazione della logistica;

di qualificazione dei servizi comuni alle imprese e dei servizi ai lavoratori:

di qualita urbanistica ed architeftonica degli insediamenti anche attraverso la definizione di alcuni
criteri guida; _

della valutazione delfentita e tipologia dei consumi energetici dellambito, delle opportunita di
risparmio, di ottimizzazione energetica, di cogenerazione e ove ve ne siano Ie cond|7_|om anche di
produzione energetica nellambito stesso;

della valutazione dell'entita e tipologia det consumi idrici dell’ambito, delle opportunita di risparmio, di
riciclo di riutilizzazione irrigua delle risorse in uscita dalla depurazione, nonché di eventuale
realizzazione di reti acquedottistiche dedicate, alimentate con acque grezze di origine superficiale;
della valutazione dellentitda e tipologia dei rifiuti prodotti nellambito, delfe caratteristiche di
pericolosita, delie opportunitd di rivtilizzazione, recupero e riciclo, nonché di eventuale realizzazione
di reti di raccolta per filiera e/o tipologia, in condizioni di sicurezza.
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2. Sulla base dei risultati delle suddette valutazioni, la Provincia e il Comune, ed eventuali altri soggetti
anche privati, sottoscrivono un accordo ai sensi della L.R. 11/2004, finalizzato alla programmazione e
realizzazione delle opere necessarie a valorizzare le potenzialita esplicabili dallambito studiato ed a
eliminare gli elementi negativi rilevati, anche utilizzando risorse private. '

3. in tale ambito produttivo di interesse provinciale & possibile la realizzazione di centri logistici da
destinare alle attivita di protezione civile (stoccaggio materiali, formazione, allestimento).

Ambito produttivo di interesse provinciale consolidato (Apip1}

“ 1. Per l'ambito produttivo di interesse provinciale consolidato l'accordo da sottoscrivere af sensi delfa L.R.
11/2004, sulla base dei risuitati delle valutazioni di cui al precedente comma, con elenco lett. da a) a h),
dovra essere finalizzato al recupero del valore urbanistico delfarea attraverso la riqualificazione
funzionale dellambito, anche con I'nserimento di nuove tipologie edilizie e la previsione dei necessari
servizi innovativi per le impresse.

2. Oitre a quanto gia previsto dagli strumenti urbanistici comunali vigenti, o a quanto previsto a seguito
dellapprovazione dellaccordo di cui alf'articolo precedente, per ciascun ambito produttivo di inferesse
provinciale consolidato, potranno essere previsti ampliamenti degli ambiti rilevati sino al raggiungimento
della misura massima pari al 10% della supefficie territoriale deilambito identificato sugli strumenti
urbanistici comunali al momento delladozione del PTCP. L'ampliamento di cui al periodo precedente e
ammesso in refazione ad esigenze, non diversamente soddisfacibili, di sviluppo di attivita produttive che
debbano insediarsi, gid insediate nell'ambito e che debbano trasferirsi, o di eventuale reinsediamento di
atlivita gia insediate nel Comune in cui Fambito ricade o in altri Comuni. L'ampliamento comunque dovra
rispettare la distanza minima dai centri storici, dalle zone residenziali e dai recettori sensibili (Strutfure
scolastiche, sanitarie e sportive) di 250 metri. In relazione a tali ampliamenti, lo strumento urbanistico
comunale dovra individuare e prevedere comunque le compensazioni ambientali necessarie ad
assicurare il riequilibrio. rispetto alle riscrse impiegate.

3. Nelambito produttive di interesse provinciale consolidato possonoc essere ammesse deroghe refative
alla distanza di cui al comma 2 esclusivamente nel caso di ampliamenti derivanti da esigenze di ditte
esistenti gia insediate nell'ambito, per le quali il rispetto delta distanza comporterebbe l'impossibilita di
ampliamento necessario. In questo caso il comune prescrivera idonei accorgimenti di mitigazione degli
effetti dell’avvicinamento della zona produttiva verso if centro abitato.

Ambito produttivo di interesse provinciale con potenzialita di sviluppo strategico {(Apip2)

1. Per l'ambito produttivo di interesse provinciale con potenzialita di sviluppo strategico laccordo da
softoscrivere ai sensi defla L.R. 11/2004, sulla base dei risultati delle valutazioni di cui al precedents
comma, con elenco lett, da a) a h), dovra essere finalizzato al soddisfacimento dei fabbisogni di sviluppo
collegati alla produzione mediante la rigualificazione funzionale dell'ambito e il possibile ampliamento
ferritoriale.

2. Fino alfapprovazione dellaccordo di cui al comma precedente, gfi strumenti comunali pofranno
prevedere ampliamenti degli ambiti rievati sino al raggiungimento della misura massima pari al 10% della
superficie territoriale delfambito identificato negli strumenti urbanistici comunali vigenti. L'ampliamento
comunque dovra rispettare la distanza minima dai centri abitati di 250 metri. In relazione a ftali
ampliamenti, lo strumento urbanistico comunale dovra individuare e prevedere comunque le
compensazioni ambientali necessarie ad assicurare il riequilibrio rispetto alle risorse impiegate.

3. Neff'ambito produttivo di interesse provinciale con potenzialita di sviluppo strategico possono essere
ammesse deroghe relative alle distanze di cui al comma precedente esclusivamente nel caso di
ampliamenti derivanti da esigenze di ditte esistenti gia insediate nelfambito, per le quali il rispefto della
distanza comporterebbe limpossibilita di ampliamento necessario. In questo caso if comune prescrivera
idonei accorgimenti di mitigazione degli effetti dell'avvicinamento della zona produttiva verso if centro
abitato.

Ambiti produttivi di interesse comunale {(Apic)

1. Ogni ampliamento dovra in ogni caso rispettare la distanza minima dai centri storici, dalle zone
residenziali e daf recettori sensibili di 250 metri. In relazione a tali ampliamenti, lo strumento urbanistico
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comunale dovrd individuare e prevedere comungue le compensazioni ambientali necessarie ad
assicurare il riequilibrio rispetto alfe risorse impiegate. In deroga a quanto previsto al primo periodo del
presente comma, i Comuni dichiarati montani o parzialmente montani dalle vigenti normative potranno
motivatamente ridurre la distanza minima sopra riportata.

2. Possono essere ammesse deroghe relative alla distanza di cui al comma precedente esclusivaments
nel caso di ampliamenti derivanti da esigenze di ditte esistenti gia insediate neffambito, per le quali il
rispetto defla distanza comporterebbe limpossibilita di ampliamento necessario. In questo caso il
Comune prescrivera idonei accorgimenti di mitigazione degli effetti dellavvicinamento della zona
produttiva verso il centro abitato.

3. Per gli ambiti produttivi di interesse comunale classificati come non connessi dovranno essere
previste trasformazioni edilizie mtegrate con if disegno urbano complessivo, finalizzate in
. particolare:

a. per aree adiacenti a zone urbane, prioritariamente a recuperare spazi verdi, parcheggi,
collegamenti di mobilita slow ed infrastrutturazioni in genere atte a riqualificare il tessuto
urbano esistente e di nuova costruzione, anche utilizzando gli strumenti di credito edilizio e/c
compensazione volumetrica; '

b. per aree non adiacenti a zone urbane, prioritariamente al recupero dellimmagine del
paesaggio rurale e della minimizzazione dell'impatto delle nuove funzioni previste nell’ambito.

Pl

1. precisa il perimetro delle aree di urbanizzazione consolidata e definisce ambm insediativi a spemﬂca
disciplina;

2. disciplina gli interventi ammissibili in assenza di strumento urbanistico attuativo;

3. individua le possibilita di trasformazione (riqualificazionefriordino efo completamento) del sistema
insediativo allinterno o in adiacenza alle aree residenziali consolidate esistenti, anche con |l
contemporaneo inserimento di adeguati servizi e luoghi centrali,

4. indica, per le parti di territorio da trasformare di cui al punto precedente, gli strumenti attuativi, le
modalitd di trasformazione urbanistica, gli indici stereometrici e in generale i parametri insediativi,
garantendo il coordinamento degli interventi urbanistici, disciplinando le destinazioni d'uso e
valutando anche le possibilita di operare con programmi complessi, o di applicare gli strumenti deffa
perequazione urbanistica, del credito edilizio e della compensazione urbanistica, definendone gli
ambiti e | contenuti; '

5. individua gli ambiti delle aziende agricole esisfenti, aggiornando il censimento sulla base di
un'indagine e schedatura puntuale con particolare riferimento:

- alla illustrazione e rappresentazione cartografica delle caratteristiche delle unita produttive, il loro
ordinamento colturale {mercantile, zootecnico da carne, zootecnice da latte, \nttwmco!o orto-floro-
vivaistico, attivita di trasformazione, attivita di vendita diretta al pubblico, ecc.),

- eventuali investimenti fondiari qualificanti il settore produttivo e il territorio;

- alle vacazioni colturali, legate o meno a caratteristiche locali, alle peculiarita forestali, -

- la consistenza dei settori: zootecnico, orto-floro-vivaistico.

6. procede alla disciplina del sistema Insedlatlvo Produttivo secondo quante previsto dal P.AT.

riferimento al P.T.C.P.

Le definizioni di cui ai punti precedenti dovranno avvenire nel rispetio degli obiettivi generali di limitazione
del consumo di suolo e di contenimento deila dispersione insediativa e avendo soprattutto cura di verifica
che non siano alterati 'equilibrio ambientale e le condizioni di sostembilitd evidenziate nella V.A.S.

Il PL., inoltre, disciplina gli interventi volti a:
A. migliorare la qualita della struttura insediativa mediante:
- integrazione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti;
- riqualificazione e potenziamento dei servizi pubblici e di uso pubblice;
- riqualificazione e riordino degli spazi aperti urbani,
- potenziamento dei percorsi ciclo-pedonali, anche connettendoli e mettendoli a sistema con la rete
delle attrezzature e sistemazioni per la godibilita e fruibilita del tetritorio aperto;
- prevenzione o mitigazione degli inquinamenti di varia natura;

Morme Tecniche 40




P.AT.
Comune di Bovolone

- riorganizzazione delle relazioni interne agli insediamenti, gualora carenti o difficoltose per
linterposizione di barriere fisiche (infrastrutture stradali, corsi d'acqua, ecc.);

- mitigazione delle situazioni di incompatibilitd legate alla contiguita di tessuti urbani a funzione
differente, ad esempio residenziale e produttiva, anche attraverso I'adozione di adeguati dispositivi
con funzione di schermo (ad esempio fasce-tampone boscate);

- rafforzamento dell'identitd e immagine urbanz;

- eliminazione delle barriere architettoniche;

B. promuovere il completamento del disegno urbano e rispondere alle esigenze di riqualificazione del
tessuto edilizio esistente, con particolare riguardo alledificato ad uso abitativo, favorendo gli
interventi di recupero, riuso, ristrutiurazione sia edilizia che urbanistica, con attenzione alle aree con
attivita dismesse o utilizzazioni incompatibili, mediante:

- interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione, ricostruzione e ampliamento degli edifici esistenti ed eliminazione degli elementi di
degrado ambientale, per migliorare fa qualitd abitativa efo funzionale degli immobili, favorendo il
riordino morfologico dell'edificato e delle aree scoperte. Per gli edifici con valore storico-ambientate
valgono le disposizioni di cui all'art. 7 (invarianti};

- interventi di nuova costruzione per il completamento del tessuto insediativo esistente;

- riqualificazione urbanistica delle aree produttive esistenti, valutando la possibilita di una definizione
progettuale dei vuoti residui tra gli insediamenti esistenti o a ridosso degli stessi, al fine di una
riorganizzazione e riordino complessivo, in particolare sotto il profilo dellaccessibilita e della
dotazione di servizi, con possibilita di individuazione di ambiti di sviluppo a funzione produttiva per
ampliamenti di strutture esistenti; . , :

. - recupero e riqualificazione urbanistico-ambientale delle aree con attivita dismesse applicando criteri
di equita tra le proprieta interessate, cosi da stimolare la trasformazione urbanistica a vantaggio
della collettivita e agevolando liniziativa degli operatori.

Il P.. valuta la compatibilita delle attivita e funzioni in atto nelle aree di urbanizzazione consolidata,

diverse da quelle prevalenti (produttiva o residenziale) e conseguentemente ne definisce la disciplina

mediante: '

- trasferimento/eliminazione per le atfivita e funzioni incoerentifincompatibili;

- mantenimento delle attivita in atto mediante riqualificazione e mitigazione dei loro impatti rispetto agl
insediamenti contermini al fine di riportarle nei loro confronti ad un livello di compatibilita e di non
disturbo. :

incltre, sempre in seda d F.1

1) Sudla scorta delie valutazioni che la Provincla ed il Comune effettueranno di concerto come riporiato
al «punto 1 degli Ambitl produttiyi di interesse provinciales, verranno privilegiali gl insediamenti che
complessivamente, per le soluzion! tecniche proposte e Tutilizzo delle miglion tecnologie dispordbil],
presenting un alto grado di sostenibilita ambientale in relazione alle Wwiela delfambiente, del suoio,
delie risorse wriche, dellatmosfera, prevedano Hvell di carico urbanistico inferfort rispetio a quelli
wadizionalmente Indotti da insediamenti progetiatl con coriterd ordinarl nelio stretfo rspetic del
paramelr minimi di legge e standard di qualitd del servizi e della vivibilita superion a quelil minimi
previstt dalla legisleziong vigenie e dagh strument & planificazions, Ullerlore obisllivo &
miglioramento della gualifa produliiva ed amblentale degll insediamentl, favorendo linserimento
ambientale degli insediament] esistenti ed 1| perseguimento di srategie reonduciill alle APEA {Aree
Produttive ecologicamenis Attrezzale) per i nuovi insediamants,

2y In fase di predisposizions degll strument] attuativi degll ambill destinall adhaltivita produttive occorrerd
applicare le disposizioni dellfart, 12 del D Lgs. 152/2008 atfivando la procedura della Verifica di
Assoggettabiity sulla base dellassetio localizzativo delle nuove previsioni e delle dolaziond {erritorial,
degl indici di edificabilita, degli usi ammessi, del contenutt planivolumetrici nonché del contenuti
fipclogict & costrultivi degll inferventi.

- ART. 9.2 AREE DELLA PROGRAMMAZIONE E DELLA PYANIFICAZIONE URBANISTICA

1 P.AT. individua le aree allo stato attuale non intepéssate da processi di urbanizzazione consolidata per
le quali nel vigente P.R.G. sussistone gia previsiopt di loro trasformazione da territoric agricolo a aree con
destinazione Residenziale, Commerciale, Produftiva.

Allinterno di tali aree il P.A.T. individua altresj/ con apposita simbologia, le aree con Piani Attuativi avviati
e non ancora attuati, quali: :
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- contenimento dell'edificazione diffusa e riordino e nqual:ﬁcazmne egli insediamenti, in pamcolare
1. recupero e rigualificazione degh edifici esistenti nel territog agrlco!o secondo le modalita di cui
allart. 11.
2. riordino degli ambiti di edificazione mdwlduatl secondo A& modalita e i criteri di cui allart. 9.3.

¢) Accessibilita

- riqualificazione e riorganizzazione della viabilitd uriana-locale e provinciale che si dirama e da
accesso agli AT.O. di carattere ambientale, cory sistemazioni di arredo, percorsi ciclopedonali,
individuazione di spazi per il parcheggio e Aa sosta aftrezzata, sempre nel quadro della
valorizzazione, godibilita e fruibilita del territorio gperto. '

Disposizioni per il Piano degli Interventi (P.1.)
Il P.1. sviluppa e precisa le scelte strategiche Melineate dal P.A.T. indicando le azioni da svolgere per
copseguire gli obiettivi di Piano, le priorita, fe mterrelazlom i soggetti coinvolti 0 da interessare e le
condizioni per la fattibilita e 'attuazione delle

ART.13.6 SCHEDE NORMATIVE DEGLI A.T.O.
A seguire vengono riportati i parametri teorici di dimensionamento generali e per singolo A T.O., nonche
gli specifici obiettivi locali, o azioni di Piano, e le relative indicazioni puntuali assegnate.

Le schede delle A.T.Q. risultano articolate in:
1 - ldentificazione
(descrizione morfologica ed insediativa sintetica)

2 - Definizione degli obiettivi iocali pit significativi per I'A.T.0. contenenti eventuali indicazioni
puntuali assegnate per singolo ambito di progetto, in base alle seguenti voci:

s azioni a carattere ambientale (naturale o edificato},

s insediamenti,

« viabilita.

3 - Dimensionamento del carico aggiuntivo residenziale, attivita compatibili con fa residenza, turistico-
ricettivo, produttivo e degli standards.

AT.O. de seguenti tipi:

+ Sistema insediativo:

-  ATO 1 - Bovolone/Crosare

- ATO 2 —Villafontana

s+ Sistema produttivo:

- ATO 3 - Produttivo Capoluogo

s Sistema ambientale:

- ATO 4 - Agricolo di pianura est

- ATOQ 5 - Agricolo di pianura ovest
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1. ldentificazione

LAT.O. 5 — AGRICOLO DI PIANURA OVEST si colloca nella porzione occidentale del territorio
comunale e racchiude al proprio interno le aree agricole pianeggianti che si sviluppanc a ovest del fiume
Menago, det Capoluogo e del distretto produttivo. i territorio & attraversato dalla viabilita extraurbana di
carattere provinciale e presenta i caratteri tipici del territorio agricolo, caratterizzato dalla presenza di
piccoli aggregati e nuclei sparsi, per lo pill legati all'attivitd agricola, attivita produttive fuori zona e corti
rurali. Al suo interno @ presenta una forte prevalenza di caratteri delle rete ecologica rappresentati
principalmente dal corrideio del fiume Menago e dal parco dei Mulini che dividono nettamente I'A.T.O. di
pianura ovest dall’A.T.O. di planura est, dal Capoluogo e dal distretto produttivo. I'accessibilita alf’ A.T.O.
& garantita dalla viabilitda comunale esistente e dalla S.P. n. 24 oltre che dalla rete di percorsi
escursianistici e ciclopedonali presenti al suo interno.

2. Obiettivi locali
2.1 - Ambiente
. Tutela, riqualificazione e valorizzazione del patrimonio storico/culturale presente nellAT.O. (villa
" veneta, edifici a valore monumentale-testimoniale, architeftonico/culturale, corti rurali, manufatti
significativi}, mediante una, attenta rilettura e aggiornamento, da definirsi in sede di P.I., della
trattazione disciplinare e normativa prevista dalla Pianificazione. vigente;

. mantenimento delle specie arboree lungo i sentieri originari, da integrare con nuovi raggruppamenti
di specie tradizionali, da disporsi in rapporto alla morfologia dei fondi ed alle visuali;

= promozione della conoscenzalfruizione turistico-ricreativa-culturale del territorio e del recupero e
valorizzazione della struttura storico-monumentale-testimoniale;

. valorizzazione ed integrazione delle risorse presenti nellA.T.O. attraverso la definizione di un
sistema continuo di aree protette, utile alla conservazione della biodiversita; ‘

= interventi di riqualificazione e valorizzazione delle caratterizzazioni naturalistico-ambientali

dellA.T.0. con rimozione elementi di degrado e predisposizione di una rete di elementi esistenti /o
programmati afferenti il turismo del territorio e l'ospitalita in campagna (percorsi pedonali e
ciclopedonali, aree di sosta atirezzata, strutture per atiivita didattico/culturali/museali, percorsi di
visitazione di interesse naturalistico, ecc.). Gli interventi di valorizzazione paesaggistico-ambientale
delllA.T.O. dovranno integrarsi e raccordarsi con quelli per gl A T.O. 4 — AGRICOLO Di PIANURA
EST, AT.0O. 1 — BOVOLONE/CROSARE e AT.O. 2 — VILLAFONTANA, nel guadro di una
complesswa valorizzazione del territorio comunale;

" promozione e sviluppo delle attivita lavorative agricolo/economiche tipiche legate al tunsmo e
marketing del territorio (struiture per la promozione e vendita dei prodotti agriceli tipici locali,
ospitalitd in campagna, attivita connesse con la fruizione turistico/ricreativa del territorio aperte,
ECC.).

2.2 — Insediamenti
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Tutela, riqualificazione e valorizzazione del patrimonio storico/culturale presente nellA.T.O. (Villa
veneta, edifici a valore monumentale, testimoniale, architetfonico-culturale, corti rurali, manufatti
significativi), mediante una attenta rilettura e aggiornamento, da definirsi in sede di P.1., della
trattazione disciplinare e normativa prevista dalla Pianificazione vigente;

ammissibilitd di cortenuti interventi edilizi in funzione delle esigenze residenziali, delle attivita
agricole, e a promozione dellattivitd agrituristica nei nuclei abitati individuati allinterno dellA.T.O.
(tali interventi dovranno essere principaimente volti ad una riqualificazione degli aggregati
insediativi e a un miglioramento dell'edificato esistente, favorendo gli interventi di recupero, riuso,
ristrutturazione sia edilizia che urbanistica, consentendo altresi modesti ampliamenti volumetrici,
sempre finalizzati al riordino edilizio ed ambientale e a risposta delle esigenze abitative) oltre che
per la predisposizione di “luoghi attrezzati” per la sosta, visitazione e ospitalitd in campagna e per
attivita ludico-ricreative, da definirsi in sede di P.I., per ia godibilita e fruibilith del territoric aperto;
ammissibilitd di contenuti interventi edilizi secondo programmazicne e pianificazione urbanistica
vigente oltre a interventi di riqualificazione e riconversione di aree e struiture esistenti diretti al
miglicramento della qualita urbana e territoriale dellA.T.C.

2.3 — Accessibilita

Riorganizzazione della viabilita urbana mediante nuove connessioni di progetto, anche a carattere
extraurbano e allargamenti di viabilita esistente;

predisposizione di percorsi escursionistici e ciclopedonali, connessi con aree attrezzate per la
sosta, visitazione e ospitalita nel territorio aperto, per la valorizzazione, godibilita e fruibilita del
territorio aperto.

3. Funzioni attribuite
= Funzioni ammesse dalla programmazione e pianificazione urbanistica vigente;
" funzioni e attivita residenziali, commermah!direz:onah produttive e turistico/ticettive da previsione
P.AT.
" attlwta agricole, didattico-culturali, ativitd connesse con la predisposizione e organizzazione della
rete dei servizifattrezzature/sistemazioni per 'ospitalita e la visitazione del territoric.
4. Dimensionamento
Totale aree a standards da P.R.G.
Esistenti = 29951 mg .
Previste = 126.471 mg
mg/abitante = 50,33 mag/ab
4.1 Previsione P.A.T.
JA.T.0. 5 - AGRICOLO DI PIANURA OVEST
Sup. AT.0. = 15.925.685 mq
Abitanti residenti = 595
Carico insediative aggiuntivo e per ' Standards urbanistici
riqualificazioni/riconversioni richiesti
abitante teorico 150 mc Primari Secondari
A | Residenziale mc| 8.000 | 15mg/ab | 15mgfab
B | Attivitd compatibili con la residenza n. .00 m mq| 2.666 | 100mg/100 mg S.L.P.
€ | Industria e artigianato - sup. di zona mq 0 10mg/100 mq sup. di zona
D | Turistico-ricettivo mec 0 15mg/100mce
TOTALE Ab. teorici (A) ‘ Standards urbanistici
53 A 1.590 my
B: [2.666 mg
C: mg
D: 0 mg
Standards complessivi = |'4.256 mq-
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