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Repertorio n. 58149                          Raccolta n. 21727 

= CONTRATTO DI COMPRAVENDITA = 

= REPUBBLICA ITALIANA = 

L'anno duemilatredici, il giorno 26 (ventisei) 

del mese di marzo. 

In Verona, Stradone Porta Palio n. 84, nel mio studio. 

Avanti a me dottor Marco Porceddu Cilione, Notaio in Verona, 

iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Verona, 

sono presenti i signori: 

- Tannoia Milo, nato a Verona il giorno 30 settembre 1972, re-

sidente a Verona, Via Albere n. 8/B, 

C.F. TNN MLI 72P30 L781D, che dichiara di essere di stato li-

bero; 

- Tannoia Elena, nata a Verona il giorno 16 settembre 1971, 

residente a Verona, Via Luigi Negrelli n. 81, 

C.F. TNN LNE 71P56 L781D, di stato libero. 

Detti comparenti, della cui identità personale sono io Notaio 

certo, mi richiedono di redigere il presente atto, mediante il 

quale convengono e stipulano quanto segue: 

= ARTICOLO 1 = 

Il signor Tannoia Milo vende alla signora Tannoia Elena, che 

accetta ed acquista, la piena proprietà del fabbricato abita-

tivo, disposto sui piani terra, primo e secondo, sito in Comu-

ne di Pescantina, Frazione Arcè, Via Piazzola n. 21, censito 

al Catasto Fabbricati del medesimo Comune, Foglio 19: 

MN 98 - p. T-1-2 - cat. A/4 - cl. 2 - v. 3 - R euro 119,30. 

Il fabbricato è attualmente intestato in ditta catastale alla 

parte venditrice con i dati sopra riportati ed appare grafica-

mente rappresentato nella planimetria depositata al Catasto 

Fabbricati in data 10 novembre 2009 che, in copia, si allega 

sub A), per farne parte integrante e sostanziale, previa vi-

sione ed approvazione delle parti, sottoscritta dalle stesse e 

da me Notaio, con dispensa dalla lettura. 

La parte venditrice dichiara che i dati catastali sopra ripor-

tati e la planimetria catastale sono pienamente conformi allo 

stato di fatto dell'immobile sulla base delle disposizioni vi-

genti in materia catastale. 

L'area su cui sorge è censita al Catasto Terreni del medesimo 

Comune, Foglio 19, MN 98, ente urbano di are 0.19. 

Tra confini dell'intero fabbricato rilevati nella mappa del 

Catasto Terreni: MMNN 97 - 100 - 99 - strada. Salvo i più re-

centi e precisi. 

= ARTICOLO 2 = 

Quanto oggetto del presente atto viene venduto a corpo, nello 

stato di fatto in cui attualmente si trova, con ogni inerente 

ragione, diritto ed azione, accessione e pertinenza, nonché 

con gli oneri e le servitù attive e passive spettanti alla 

parte venditrice e così come ad essa pervenuto in forza 

dell'atto di compravendita in data 29 agosto 2003 n. 45013 di 

mio repertorio, registrato all'Ufficio delle Entrate di Verona 
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1 il 10 settembre 2003 al n. 6752 serie 1T e trascritto a Ve-

rona il giorno 11 settembre 2003 ai nn. 37435/24724. 

= ARTICOLO 3 = 

Il corrispettivo della presente vendita è stato dalle parti 

concordato e viene dichiarato pari ad euro 120.000,00 (cento-

ventimila virgola zerozero), somma complessiva che la parte 

venditrice dichiara di aver già ricevuto dalla parte acquiren-

te, alla quale rilascia pertanto ampia, finale e liberatoria 

quietanza di saldo, con dichiarazione di non aver altro a pre-

tendere in virtù e dipendenza della presente vendita e con 

espressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale. 

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto dichiara-

no, in via sostitutiva di atto di notorietà, a' sensi del 

D.P.R. 445/2000, e consapevoli delle responsabilità penali in 

caso di dichiarazione mendace, che: 

1) il corrispettivo come sopra pattuito è stato corrisposto 

con le seguenti modalità: 

- quanto ad euro 15.000,00 (quindicimila virgola zerozero) me-

diante assegno bancario, non trasferibile, n. 0066744441-10, 

tratto in data 26 marzo 2013 sulla Cassa di Risparmio di Bol-

zano S.p.A. sede Verona Corso Porta Nuova n. 65; 

- quanto ad euro 35.000,00 (trentacinquemila virgola zerozero) 

mediante assegno bancario, non trasferibile, n. 0066744442-11, 

tratto in data 26 marzo 2013 sulla Cassa di Risparmio di Bol-

zano S.p.A. sede Verona Corso Porta Nuova n. 65; 

- quanto ad euro 70.000,00 (settantamila virgola zerozero) me-

diante assegno circolare, non trasferibile, serie V e numero 

64-00854092 09, emesso dalla Cassa di Risparmio di Bolzano 

S.p.A. - Verona Corso Porta Nuova n. 65 il 26 marzo 2013; 

2) la presente cessione di immobile è stata conclusa senza 

l'intervento di un mediatore e pertanto senza alcuna spesa di 

mediazione. 

Le parti si dichiarano edotte dei poteri di accertamento 

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-

tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione dei dati sopra riportati. 

= ARTICOLO 4 = 

Gli effetti giuridici ed economici del presente atto decorrono 

da oggi, con tutte le conseguenze utili ed onerose. 

La parte venditrice dichiara e garantisce l'esclusiva proprie-

tà e la libera disponibilità di quanto alienato, nonché la sua 

libertà da diritti reali parziari a terzi spettanti, privilegi 

speciali e fiscali, iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pre-

giudizievoli, cause legittime di prelazione e vincoli di qual-

siasi natura ad eccezione dell'iscrizione accesa in data 29 

aprile 2005 ai nn. 17055/3998 dell'importo di euro 180.000,00 

(centoottantamila virgola zerozero), a favore della Banca An-

tonveneta S.p.A.., formalità relativa a finanziamento che la 

parte venditrice garantisce di avere estinto ed esserne in 

corso la procedura di cancellazione ai sensi dell'articolo 



 

40/bis del Testo Unico Bancario n.385/1993, come da comunica-

zione della Banca mutuante in data 26 marzo 2013, che al pre-

sente atto si allega sub B), previa visione ed approvazione 

delle parti, sottoscritta dalle stesse e da me Notaio, con di-

spensa dalla lettura; la parte venditrice si impegna a seguire 

personalmente, sotto la propria responsabilità, il buon fine 

della pratica di cancellazione dell'iscrizione ipotecaria che 

precede, obbligandosi, nel caso di suo mancato perfezionamen-

to, a procedere alla cancellazione della formalità, anche con 

specifico atto, entro sei mesi da oggi; la parte acquirente, 

dichiarandosi a conoscenza della attuale sussistenza dell'i-

scrizione prende atto dell'obbligazione assunta dal venditore. 

Le parti danno atto che la data di aggiornamento dei Pubblici 

Registri Immobiliari fino alla quale può essere accertato lo 

stato della proprietà immobiliare e la sua libertà da iscri-

zioni e trascrizioni pregiudizievoli è il giorno 22 marzo 

2013. Al riguardo la parte venditrice garantisce, in proprio, 

che, dopo tale data, non sono state iscritte o trascritte a 

suo carico formalità pregiudizievoli. 

= ARTICOLO 5 = 

La parte venditrice, consapevole delle responsabilità penali 

conseguenti al rilascio di dichiarazioni mendaci, dichiara, 

sotto la propria responsabilità, ai sensi e per gli effetti 

della vigente normativa in materia edilizia ed urbanistica, 

che: 

- il fabbricato in oggetto è stato costruito in data anteriore 

al 1° settembre 1967 e nello stesso sono stati eseguiti lavori 

in virtù della concessione edilizia rilasciata in data 11 ot-

tobre 1988, n. 119/1988 Registro Costruzioni Edilizie e n. 

6544 di protocollo; 

- sono stati effettuati lavori di ristrutturazione in forza 

della denuncia di inizio attività n. 136/2003 del 30 settembre 

2003 e della variante n. 173/2003 in data 23 dicembre 2003, 

cui ha fatto seguito certificato di agibilità in data 18 feb-

braio 2013; la parte venditrice dichiara che i lavori in og-

getto erano stati ultimati in data 5 dicembre 2004, come si 

evince dal certificato di agibilità che, in copia, si allega 

sub C), previa visione ed approvazione delle parti, sotto-

scritto dalle stesse e da me Notaio, con dispensa dalla lettu-

ra; la parte venditrice dichiara che nel certificato di agibi-

lità l'immobile in oggetto è erroneamente identificato con il 

civico 23 anziché con il civico 21; 

- nell'immobile venduto non sono state eseguite altre opere 

che richiedessero ulteriori procedimenti o provvedimenti auto-

rizzativi. 

La parte acquirente dichiara di aver ricevuto dalla parte ven-

ditrice le informazioni e la documentazione in ordine alla 

certificazione energetica dell'edificio. 

= ARTICOLO 6 = 

Le spese del presente atto, inerenti e conseguenti, si conven-



 

gono a carico della parte acquirente. Le parti dichiarano di 

non essere parenti in linea retta. 

Per la registrazione della presente compravendita, la parte 

acquirente dichiara: 

1) di voler stabilire la residenza nel territorio del Comune 

in cui è ubicato l'immobile acquistato entro diciotto mesi da 

oggi; 

2) di non essere titolare esclusiva dei diritti di proprietà, 

usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel 

territorio del Comune in cui è situato l'immobile oggetto del 

presente atto; 

3) di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il ter-

ritorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto, uso, 

abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acqui-

stata dalla stessa con le agevolazioni indicate al punto c 

della nota II-bis all'articolo 1 della tariffa, parte prima, 

allegata al Testo Unico delle disposizioni concernenti l'impo-

sta di registro. 

La parte acquirente mi richiede espressamente che la base im-

ponibile della vendita che precede, avente ad oggetto immobile 

ad uso abitativo e relative pertinenze, ai fini delle imposte 

di registro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore 

dell'immobile determinato a' sensi dell'art. 52, commi 4 e 5 

del Testo Unico delle disposizioni concernenti l'imposta di 

registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 e successive modifica-

zioni), in applicazione dell'art. 1, comma 497 della Legge 23 

dicembre 2005 n. 266. Detto valore imponibile, salvo errori 

e/o rettifiche che non inficiano la richiesta che precede, 

sulla base della rendita catastale risultante in Catasto e dei 

coefficienti di moltiplicazione catastale attualmente disponi-

bili, è pari ad euro 13.780,00 (tredicimilasettecentoottanta 

virgola zerozero). 

o O o 

I comparenti danno atto di essere stati da me Notaio informati 

ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. n. 196/2003 (codice in mate-

ria di protezione dei dati personali) e di voler consentire, 

come autorizzano, il trattamento dei propri dati personali per 

tutti i fini di legge, le comunicazioni a tutti gli uffici 

competenti e la conservazione dei dati. 

Di questo atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e 

completato di mio pugno su un foglio occupato per tre facciate 

e parte della quarta, io Notaio ho dato lettura ai comparenti 

che lo approvano e con me lo sottoscrivono in calce, nonché a 

margine degli allegati, alle ore quindici e minuti trenta. 

F.to Milo Tannoia 

F.to Elena Tannoia 

F.to Marco Porceddu Cilione Notaio (L.S.) 
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