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Certificato di Destinazione Urbanistica
Comune di Isola Rizza
Abitazioni singole con depositi attrezzi in via Casalandri e Capitello

Foglio 3 Mappali 109 e 110
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE AREA EDILIZIA PRIVATA E TERRITORIO

Vista la nchiesta del Sig. PELLINI ING, DENIS. nato a VERONA (VR), il 26/09/1977, residente a
SAN PIETRO IN CARIANO (VR), in Via BARBASSA n.8, C.I.: PLLONSTTP26LTB1J, in qualita di
C.T.U. nominato dal Tribunale di Verona, pervenuta in data 15022017, prot. n. 1483, inlesa ad
ottenere il cerlificato di destinazione urbanistica relative agli immobili cosi distinti catastalmente:

Comune di Isola Rizza —
e 10| 11 e el

Foglio: 3
Mappali 109-110 e s e e e e e e e e e R

" & & =

Visto il vigente Strumento Urbanistico;
S| CERTIFICA

che gli immaobili siti nel Comune di Iscla Rizza, cosi contraddistinti:

Comune di Isola Rizzs
Sez.: Unica
Foglio: 3
Mappali; 108-110

RICADONO

All'interno del Primo Piano degli Interventi (P.l.) del Comune di Isola Rizza, efficace,
approvato con D.C.C. n® 30 del 12-09-2013 e successivamente variato con D.C.C. n"70 del
01-12-2014 di approvazione, efficace:;

* Nell'ATO 1.1, all'interno della "ZONA B - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
URBANO™;

Allintamo del P.A.T.l. dei Comuni di Isola Rizza & San Pietro di Morubio, approvato con D.G.R.V. n*
1264 del 03-07-2012, pubblicata sul BUR n.58 del 24-07-2012:

Fg. 3, mapp. 109:
-~ nella tavola n®1 “Carta dal vincoli @ della pianificazione terrilonale’; in pare allinterno della

fascia di rispatto di “Allevamenti zootecnici intensivi® (Art. 8.10);
- nella tavola n"2 "Carta delle invarianti™; —
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nella tavaola n*3 “Carta delle fragilitd™: allinterno di “Area idonea (A, 10.1.13;
—~ nella tavola n°4 "Carta della trasformabilita® all'intermo dell ATO n® 1.1, all'interno di “Ambiti di
urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale” (Art. 11.1).

Fg. 3, mapp. 110:

- nella tavola n*1 *Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale”; allinterno della fascia di
rispatio di “Allevamenti zootecnici intensivi” (Art. 8.10);

- nella tavola n*2 “Cara delle invarianti”: —

— nalla tavola n°3 "Carta delle fragilita™: allinterno di “Area idonea™(Art. 10.1.1);

— nella tavola n°4 "Carta della trasformabilita™; allinterno dellATO n® 1.1, allinterno di “Ambiti di
urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione residenziale” (Art. 11.1).

Le Norme Tecniche del Piano di Assetto del Territorio e le Norme Tecniche Operative del Piano
degli Interventi che regolano l'edificazione nelle aree suddette sono depositate presso I'Ufficio
Edilizia Privata e Territorio @ sono consultabili sul sito internet www.comune.isolarizza.vr.it -
Sezione Uffici = Uffici Comunali Isola Rizza - Area Tecnica — Ufficio Urbanistica.

Il Responsabile dilizia Privata e Territorio

arch. vemn@rjndlnn

Si rilascia il presente cerificato per esecuzions immobiliare, pertanto esente dall'imposta di bollo ai
sensi dell’ art. 18 del DPR 115/2002.

Al sensi dell’ arl. 30, comma 2 & 3 del D,Lgs.06.06.2004 n® 380 il cerificato di destinazione urbanislica conserva validita .
par un anno dalla data & rilascio se, per dichiarazione dellakenanie o & ung del condividendi, non siano intervenube
miodificazioni degli stremenli urbanishici. -
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1:5.000/

‘ Carta della zonizzazione

& | ~mw
Ambiti di programmazione da PATI:
Enm. n.lﬂu.:ﬂ mir per servizi di interesse comune di maggior rilevanza
Efffﬂfi: per linee di sviluppo residenziale
PO mohmdelie (T amos
n Accordi Pl

Zona A - centro storico
E:_T:::.:E Perimetro Centro Stonco

Corti rurali
I: Zana B - residenziale di completamento urbano
m Zona Bm - ZTO mista residenziale - predultiva con regolamentazione particolare
- . Zona C1 - residenziale di compietamento

Zona G2 - residenziale di espansione

Zona D1 - Arfigianale - Industriale - Commerciale di Completamento
Zona D2 - Artigianale - Industriale - Commerciale di Espansione

Zona D2V - Atigianale - Industriale - Commerciale di Espansione
Zona D3 - Unita Produttive Esistentl con Regolamentazione Particolare

Zona D4 - Agro-Industriale

Zona D5 - ZTO Artigianale - Industriale - Commerciale di espansione per
attivita innovative e tradizionall

Aftivita produttive fuori zona schedate da PRG

Perimetro sportello unico attivita produttive (SUAF)
Zona E agricola

Zona F1 - Aree per [isinazione

Zona F2 - Aree per attrezzature d'interesse comune

Zuita F3 - Aree atirezzate a parco, gloco & spart
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Zona F3 - Aree attrezzate a parco, gioco e sport

Zona F4 - Aree di parcheggio

Zona FB - Ex Zona militare

Zona FB - Zone per Attrezzature Turistico Ricrealive, Culturali, Sportive
Verde privato

Zone edificabill con basso indice: Ambiti dell'edificazicne diffusa residenziale

Zone edificabili con basso indice: Ambiti delfedificazione diffusa produttiva
Aree di riqualificazione My - Aree di miglioramento

@ riconversions ‘ﬁ.m”-[utu wf della qm'l’lﬁ urbana
Cbbligo strumento attuative | | Strumento attuativo vigente

ldrografia - Fasce dl rispetto (rif. art. 10.3.2 PATI)

Fasce di rispetio: 1 - stradale, 2 - cimiteriale, 3 - depuratori,
4 - gasdotti, 5 - cave e depositi antropici
impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblico (Af. art. 8.9 PATI)

Gasdotto

Vincolo monumentale D.Lgs. Vincelo monumentale D.Lgs.
4272004 - aree vincolate 422004 - edificl vincolati

Edincl a valore monumentale, testimoniale, architeftonico-culturale

Ao RBETOE
- - Vincolo paesaggistico D.Lgs. 4272004 - Corsl d'acqua
H#F AP RPEER
hd Coni visuali
:q: Ville indlviduate nella pubblicazione dell'lstitiute Regionale per le Ville \Venete
? Pertinenze scoperie da lutelare
ﬁ Giardini e parchi storici (rif. art. 9.2.3 PATI)
E Elementi puntuall di natura storice-monumentale (rf. art. 9.4.2 PATI)
r| i | | J Aree a rischio archeologico (rif. art. 10.3.4 PATI)
" g Opere incongrue
(rif. art. 11.4 PATI) & Allevamenic zootechico intensivo
: : : : : Area non idonea
Rete ecologica da PATI
;.:.:.:.:.:.:.:.: Isola ad elevatd naturalitd (Stepping stone) (rif. art. 12.8 PATI)
""" Area di connessione naturalistica (rif. art. 12.9 PATI)
Corridol ecologici principall (Af. arl. 12.7 PATI)
00000000-  Corridol ecologicl secondar (rif, art. 12.7 PATI)

Percorsi ﬁ Altrezzature e servizi di
pedonalifciclopedonall supporto alla mobilita

Corsl d'acqua consortill
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‘Legenda
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Distanza da zone non agricole
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Carta dei Vincoli
e della Pianificazione Territoriale
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Confini comunali

Confine del PATI

ViINCOLI

Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004 - Corsi d'acqua Art. 6.1

Vincolo monumentale D.Lgs. 42/2004 - elementi puntuali Art. 6.2

Vincolo monumentale D.Lgs. 42/2004 - ambiti Art. 6.2

Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 e O.P.C.M. 3519/2006 At B3

Isola Rizza in zona 3 - 5. Pietro di Morubio in zona 4 .

PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE

Ambiti dei parchi o per l'stituzione di parchi o riserve naturali,

archeologiche e a tutela paesaggistica Art. 7.1

Piano d'Area "Planure & Valli Grandi Verones™ adottato At 7.2

Intero termritorio T

Centri Storicl Art, 7.3

ALTRI ELEMENTI

Idrografia/Fasce di rispetto Art. B.1

Viabilitd/Fasce di rispetto Art. 8.2

Ferrovia/Fasce di rispetio Art. 8.3

Elettrodotti/Fasce di Aspetto Art. 8.4

Gasdotti’fFasce di rispetto - D.M. 24/11/1984 Art. 85

Depuratori e impianti tecnologici/Fasce di rispetto Art. B.6

Cimiteri/Fasce di rispetto Art. 8.7

Aree a rischio di incidente rilevante Art. 8.8

Implanti di comunicazione elettronica ad uso pubblico/Fasce di rispetto Art. 8.9

Allevamenti zootecnici intensivi Art. 8.10
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2-a . .
o Carta delle Invarianti
1:10.000
LEGENDA [N
:IFF'-IIIlIIIII: Emrrnl mmuna“

. . Confine del PATI
INVARIANTI DI NATURA GEOLOGICA
Paleoalvei Art, 9.1.1

INVARIANTI DI NATURA PAESAGGISTICA

Ambiti di natura paesaggistica Art. 8.21
Fllarl alberati e siepl campestr Art. 822
i Giardini e parchi storici Art. 923
B=1 Giardino Botanico di San Pietro A, 924

INVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE

tesessemEEy Ambiti di natura ambientale Art. 831

Corsi e specchi d'acqua principali Art. 832

INVARIANTI DI NATURA STORICO-MONUMENTALE

_ Ambiti di natura storico-monumentale Art. 941

BE Elementi puntuali di natura storico-monumentale Art. 942

INVARIANTI DI NATURA AGRICOLO-PRODUTTIVA

m Aree ad elevata utilizzazione agricola Art. 851
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Confini comunali

Confine del PATI

COMPATIBILITA' GEOLOGICA

Area idonea

Area idonea a condizione: mediocri proprieta geotecniche
Area idonea a condizione: deposito antropico

Area idonea a condizione: bassa soggiacenza

Area non idonea

AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO
Aree esondabili o a periodico ristagno idrico

ALTRE COMPONENTI

Corsi e specchi d'acqua

ldrografia/Zone di tutela

Aree per | rispetto del'ambiente naturale, della flora e della fauna

Aree a rischio archeologico

Art. 10.1.1
Art. 10.1.1
Art. 10.1.1
Art. 10.1.1

Art. 10.1.1

Art. 10.2.1

Art. 10.3.1
Art. 10.3.2
Art. 103.3

Art. 1034
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Carta della Trasformabilita

Confini comunali

Confine del PATI

=

INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI OMOGENEI - ATO

ATO

AZIONI STRATEGICHE

Ambitl di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione
residenziale

Ambiti di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione
produttiva @ commerciale

Ambiti di edificazione diffusa a prevalente destinazione residenziale
Ambiti di edificazione diffusa a prevalente daﬁfnazi;:ne produttiva
Aree di riqualificazione e rconversione

Aree di miglioramento della qualita urbana

Opere incongrue

Limiti fisici alla nuova edificazione

Linee preferenziali di sviluppo insediativo residenziale

Linee preferenziali di sviluppo insediativo per specifiche deslinazioni duso

Produttiva (Artigianale, Industriale, Commerciale e Direzionale,
Agroindustriale)

Agroindustriale
Serviz di interesse comune di maggior rilevanza

VALORI E TUTELE

Centri storici

Cuarti purali

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.
Ar.

Art.

Art.

Art.

Art.

111

114

11.2

11.2

11.3.1

11.3.2

14

15

16

1.7

11.8

121

121
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Edifici a valore monumentale, testimoniale, architettonico-culturale

Complessi a valore testimoniale, architettonico-culturale estemi ad

ambiti tutelati
Pertinanze scoperte da tutelare

Coni visuali

Corridoi ecologici principall

Corridoi ecologici secondari

Isole ad elevata naturalitd (Stepping stones)

Aree di connessione naturalistica (Buffer zone)

Barriere infrastrutturali

Ambiti di tutela agricola: la campagna di Isola Rizza

Ambiti di tutela agricola: la campagna di San Pietro di Morubio
SISTEMA RELAZIONALE

Viabilitd di connessione temitoriale

Viabilitd di connessione extraurbana

Direttrici principall per l'organizzazione delle connessioni urbane
Corridoi per infrastrutture di maggior rilevanza

Tratti viari sovracearichl o da potenziare

Connessionl viabilistiche da riorganizzare

Aftrezzature e servizi di supporto alla mobilita

Percorsi pedonalilciclopedonali

At

122

Art. 123

Art.
Art.
Art.
Ar.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.

Art.

12.4
12.5
1286
127
12.7
12.8
129

12.10

121

12.11

14.1
14.1
142
14.3
14.4
14.4
145

14.6
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