TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE

SEZIONE FALLIMENTARE - SAN FIRENZE

GIUDICE DELEGATO DOTT. ANTONIO SETTEMBRE

CONCORDATO PREVENTIVO N. 1007

(i o ‘ 1

CONMMISSARIO GIUDIZIALE DOTT.SSA MANUELA OLASTRI

J PERITO D'UFFICIO DOTT. ARCH. ' L '
PREMESSA
‘l Il sottoscritto Dott. Arch. . w, con studio in
libero professionista, iscritto
__|al'Ordine degli Architetti della Provincia di Firenze con numero id al-

'Albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Firenze con numero

a seguite di istanza del Commissario Giudiziale, dalla S.V.I. in data

26/02/2010, & stato nominato Perito per la valutazione dell'unita immobifia-

re di proprieta della societa in concordato preventivo.

In data 03/03/2010, o scrivente veniva a conoscenza della presente nomi-

na.

In data 11 marzo 2010 sempre su istanza del Commissario Giudizialg, fa

18.V.1. ha esteso l'incarico anche alla stima di altri beni immobili a seguito di

atto integrativo alla proposta di concordato.

Yok ddek

SVOLGIMENTO DELLE QOPERAZIONI PERITALI

Le operazioni peritali di rito, dati i numerosi beni immobili da perizia-

re, nonché l'estensione degli stessi, sono state numerose e si sono artico-
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lare secondo il seguente calendario:

1. in data 05/03/2010, ore 09:00 e seguenti (inizio operazioni) - il Perito si

recava pressc 'Agenzia del Territorio di Firenze per eseguire alcune

visure catastali;

2. in data 10/03/2010, ore 10:00 e seguenti - il Perito eseguiva un primo

sopraliucgo presso gli immobili {(capannone industriale/artigianale), po-

sti in localita Comiti, Comune di Mentaione (Fl), alla via Cémiti nn.

3/415;

3. in data 12/03/2010, ore 09:00 e seguenti - il Perito si recava presso

'Agenzia del Territorio di Firenze per eseguire ulteriori visure catastali;

4, in data 16/03/2010, ore 09:30 e seguenti - il Perito eseguiva un secon-

do soprallucgo presso gli immobili (capannone industriale/artigianale},

posti in localita Comiti, Comune di Montaione (FI1), alla via Comiti nn.

3/4/5 e ulteriori immabili (civili abitazioni} posti in localita Comiti, Co-

mune di Montaione (Fl}, alla via Comiti nn. 1/2/3;

5. in data 18/03/2010, ore 09:30 e seguenti - il Perito eseguiva un terzo

accesso presso gli immobili e, successivamente, si recava, previo ap-

puntamento, presso I'Ufficio tecnico del Comune di Montaione per le

ispezioni relative alla conformita edilizia degli immobili.

6. in data 22/03/2010, ore 09:00 e seguenti - il Perito si recava presso ['A-

genzia del Territorio di Firenze per eseguire ulteriori rilievi catastali.

7. In data 24/03/2010, il Perito si recava in Tribunale per il giuramento di

rito della presente perizia e, nello stesso giorno, depositava la mede-

sima presso lo studio del Commissario Giudiziale.

Fededede vek e
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEILI

Premessa

I beni immobili, oggetic di concordato e di successiva integrazione allo

1

stesso concordato (beni immobili societa §50N0 rapprasen-

tato da:

Capannone industriale/arfigianale

° intero edificio poste in localita Comiti, Comune di Montaione (Fl), alla

via Comiti nn. 3/4/5 (via Samminiatese SP 76) e, pil precisamente,

ampio fabbricato - capannone industriale/artigianale posto su piu li-

velli con uffici, servizi e resede. In tale fabbricato, a piano primo, insi-

ste anche un appartamento, adibito a civile abitazione, con accesso

indipendente dall'esterno dal civico n, 3. Tale fabbricato si trova lungo

la viabilita principale subito fuori I'abitato di Montaione in direzione

San Miniato;

<
Ty

B

intero edificio terra-tetto posto in localita Comiti, Comune di Montaio-

ne (F1}, alla via Comiti nn. 1/2/3 (via Samminiatese SP 76) e, pil pre-

cisamente, ampia villa di tipo "padronale" posta su pil livelli con an-

nessi esterni ed ampic giardino/resede. Tale fabbricato si trova lungo

la viabilita principale subito fuori l'abitate di Montaione in direzione

San Miniato.

Wkt kht

Identificazioni catastali

Capannone industriale/artigianale

Il capanncne industriale/artigianale & cosi rappresentato presso 'Agenzia

|C.T.U. Dott. Arch. |
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del Territorio, Catasto Fabbricati del Comune di Montaione:

- foglio 47, particella 131, subalterno 501, categoria D/1 (opifici), rendita €

1.734,00 {piano seminterrate). Intestato:

- foglio 47, particella 131, subalterno 500, categoria D/1 (opifici), rendita €

3.200,00 (piano terra e primo). Intestato: ™

Sulla particella 131 insistono anche altri subalterni, si rimanda alle visure

catastali, in allegato, per un elenco completo,

Friedrdrkedok

Appartamento posto hel capannone a piano primo

- foglio 47, particella 131, subalterno 502, categoria A/3 (abitazioni di tipo

economico), classe 3, consistenza 6 vani, rendita € 464,81 (piano terra e

primo). Intestato; . Si sottolinea che quest'ultimo immobile si tro-

va allinterno del capannone industriale/artigianale sopra descritto.

Ak Ik

Villa

La villa & cosi rappresentata presso 'Agenzia del Territerio, Catasto Fab-

bricati del Comune di Montaione:

- foghio 47, particelia 130, subalterno 2, categoria C/6 (autorimesse), classe

5, consistenza 41 m?, rendita € 177,87 (piano terra). Intestato:

- foglio 47, particella 130, subalterno 4, categoria A/2 (abitazioni di tipo civi-

fe), classe 3, consistenza 13,5 vani, rendita € 1.045,83 (pianc terra e pti-

mo). Intestato: __ 4

- foglio 47, particella 130, subalterno 5, categoria A/2 (abitazioni di tipo civi-

le), classe 3, consistenza 6,5 vani, rendita € 503,55 (pianc terra e primo).

Intestato: . .,
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Descrizione

Capannone industriale/artigianale

Tale bene immobile & costituito da un edificio di notevoli dimensioni, co-

struito negli anni ‘80, posto a poca distanza dall'abitato di Mentaione, lungo

la via Samminiatese (8P 76) e, pil precisamente, alla via Comiti nn. 3/4/5,

[l fabbricato gode di una buona accessibilita, visibilita ed anche facilita di

parcheggio. Penalizza la distanza sia dal pill vicino casello autostradale sia

dalla strada di grande comunicazione FI-PI-L| per i collegamenti veloci. |l

capannone ha una struttura portante in calcestruzzo armato gettato in ope-

ra, solai in latero-cemento, tamponamenti con laterizi faccia a vista, coper-

tura di tipo industriale prefabbricata in calcestruzzo armato con manto in

cemento-amianto (tipo Eternit). L'immobile & dotato di infissi esterni in al-

luminio anodizzato/verniciato con vetro camera, riscaldamentc (a comune

con il piano superiore) tramite caldaia alimentata da clio combustibile uso

riscaldamentoc posta nel vano centrale termica a comune con elementi

scaldanti costituiti da termoconvetiori a piano seminterratc e terreno {(zong

magazzino / lavorazione) e radiatori in ghisa a pianc terreno e prime. La

.

pavimentazicne prevalente del capannone & costituita piastrelle in gres

rosso, oltre a piastrelle in ceramica/moncccttura ai piani superiori. |l fabbri-

cato & dotafo di tutti gli impianti tecnologici, ma non e stato possibile verifi-

carne il funzionamento, in guante, in particolare per quelli elettrici, ampie

porzioni del capannone non sono alimentate.

Tale costruzione & posta su pib livelli. Al plano seminterrato troviamo: am-

pio locale ad uso magazzino con annessi servizi igienici e locali accessori.

Tale piano seminterrato, con altezza interna pari a ca. ml. 3,70, ha accesso

C.T.U. Dott. Arch. !
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sia internamente dal sovrastante piano terreno tramite due corpi scala sia

esternamente con accesso indipendente verso il resede esterno a comune

tramite due ampi ingressi dotati di infisso con vetri, oltre ad un altro ingres-

s0 pil piccolo. E presente anche un montacarichi di servizio di collegamen-

to can il sovrastante piano terreno. Al momento del sopralluogo una mode-

sta porzione di tale piano risulta essere stata affittata ad un ditta denomina-

tat, i 7, la quale si & impegnata a lasciare libero I'immobi-

le, pertanto, nella presente valutazione, si considerera 'immobile come |i-

bero.

Al plano terreno troviamo: ampio locale ad uso laboratorio con annessi

servizi igienici e locali accessori. Trovano lucgo anche locali uffici, ingres-

sofricevimento ed ulteriori servizi.

Tale piano terra, con altezza interna pari a ca. ml. 3,80 (ca. ml. 2,85 nell'in-

gressofricevimento - ufficio), ha accesso sia internamente dal sottostante

pianc seminterrato tramite due corpi scala sia esternamente con accesso

indipendente verso il resede esternc a comune tramite due ampi ingressi

dotati di infisso con vetri, oltre all'ingresso principale sulla facciata frontale

del capannone verse il resede esterno a comune prospiciente la pubblica

via Comiti. E presente il montacarichi df servizio di collegamento con il sot-

tostante piano se minterrato.

Al piano primo troviamo: locali ad uso ufficio, servizi igienici e locali acces-

sori oltre ad ampic balcone che corre su due lati del fabbricato (frontale e

laterale). A questo piano si pud accedere sia internamente al capannone

tramite scala in legno di collegamento posta nel vano ingressofricevimento

a piano terreno sia esternamente, dal resede esterno a comune, tramite

C.T.U. Dott, Arch. L
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corpo scala a comune con I'appartamento adibito a civile abitazione posto

sempre a piano primo allinterno del medesimo capannone. Tale piano pri-

mo ha un'altezza interna pari a ca. mf. 2,80. Per una migliore comprensio-

ne delle unita immobiliari, si rimanda alle planimetrie in aliegato.

Fedrdedrdededr

Appartamento posto nel capannone a piano primo

Al piano primo troviamo anche un appartamento adibito a civile abitazione,

cosi composto: ingresso/disimpegno, cucinaftinello, soggiomo, servizio i-

gienico, camera, cameretta e ripostiglio. Annesso allappartamento & por

zione dell'ampio balcone che corre su due lati del capannone. A tale appar-

tamento si accede, tramite corpo scala a comune interno, sia internamente

al capannone sia esfernamente dal resede esterno a comune. Tale piano

primo ha un'altezza intema pari a ca. ml. 2,.80. Tale appartamento & dotato

di riscaldamento autonomo tramite caldaja combinata alimentata da gas

metano di rete e corpi scaldanti tramite radiatori in ghisa. Per una migliore

comprensione dell'unita immobiliare, si rimanda alle planimetrie in allegato.

Frcdrdrdrdedr

Villa

Tale bene immobile & costifuito da un edificio di dimensioni ragguardevoli,

adibita a civile abitazione, isolato sui quattro lati, edificato a seguito di ri-

strutturazione edilizia negli anni '80, posto a poca distanza dall'abitato di

Montaione, lunge la via Samminiatese (SF 76) e, pil precisamente, alla via

Comiti nn. 1/2/3 (a poche decine di metri dal capannone industriale). 1l fab-

bricato gode di una buona accessihilita e di un ampio giardino/resede. La

villa risulta attualmente composta da due appartamenti posti su piu livell,

C.T.U. Dott. Arch,.
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internamente collegati, olire a sottotetto in fase di ristrutturazione, da an-

nessi esterni in muratura a piano terreno adibiti ad autorimessa e sbrat-

to/ripostiglio, oltre ad esteso giardino/resede molto curata con prato, alberi

e siepi.

Dalia pubblica via Comiti, attraverso il giardino/resede si accede alla villa,

la quale risulta cosi composta: salendo la scalinata esterna (posta sullg

facciata principale dell'edificio - 1ato Est), con rivestimento in laterizio tipo

cotto/clinker, si accede allappartamentc posto al piano prime (F. 47, P.

130, sub. 4 - A/2); infatti la villa risulta, catastalmente, divisa in pil unita

immobiliari. Tale appartamento, dotato di doppio ingresso, & formato da;

ingresso, soggiorno doppio con caminetto, cucina con dispensa, disimpe-

gno, servizio igienico e due camere. Da una scala interna in muratura, po-

sta nel soggiorno, si accede al livello supericre, ovvero al piano secondo

{sotictetto). Tale livello & in fase di ristrutturazione, ovvero si presenta al

"grezzo" (senza pavimentirivestimenti, impianti, etc.); l'altezza interna di

tale livello & variabile e risulta di ca, ml. 3,26 per la massima e di ca. ml.

2,45 per la minima (guando sara posato il pavimento tali altezze risulteran-

no leggermente inferiori). Tale secondo piano (sottotetto) & formato (una

volta conclusi i lavori di ristrutturazione) da un ampio vano con gradevole

terrazza, piccolo disimpegno, due camere & due servizi igienici. Annesso

all'appartamento risulta un ampio locale di sgombero posto a piano terreno

con acceso indipendente dal giardino/resede esterno. Tale ampio vano,

pavimentato con piastrelle in gres rosso, dotato di illuminazione ed aera-

zione naturale, risuita provvisto anche di due ingressi carrabili e, quindi, di

facile accessibilita; I'altezza interna del vano & di ca. ml. 3,50 + 3,57. Tale

C.T.U. Dott. Arch.
4 ! . H pagina 8 di 28

L

ALY

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



vano, secondo I'elaborato planimetrico catastale risulterebbe associato al-

Fappartamento di cui il subalterno 4 (si vedano visure catasiali in allegato).

Insistono anche altri annessi minori al medesimo appartamento, ovvero al-

cuni modesti locali di sgomberofripostiglio e I'annesso esterno (il pill picco-

lo) posto su due livelli (adibito anche a ricovero per il cane). L'appartamen-

to & ben curato e finemente ristrutturato; i pavimenti sono in prevalenze in

cotto (tipo invecchiato), il servizio igienico & pavimentato e rivestito con

piastrelle in ceramica/monocottura anche con "effetto” mosaico. Gli infissi

sone in legno con vetro camera con persiane "alla fiorepting", L'unita im-

mobiliare & fornita di riscaldamento autonomo tramite caldaia combinata

alimentata a gas metano di rete e corpi scaldanti tramite radiatori in ghisa,

posta a piano terreno nel vano centrale termica {vanc con accesso indi-

pendente dal resede esterno). Per una migliore comprensione dell'unita

immobiliare, si rimanda alle planimetrie in allegato.

Afttraverso il giardino/resede, salendo l'altra scalinata esterna (posta sulla

facciata tergale dell'edificio - lato Ovest), con rivestimento in |aterizio tipo

cotto/clinker, si accede all'altro appartamento posto al piano primo (F. 47,

P. 130, sub. 5 - A/2). Taie appartamento & formato da: terrazza, soggiorno

doppio con caminetto, disimpegno, servizio igienico e due camere; scen-

dendo la scala interna all'appartamento si accede all'ampia cucina/tinello

con camine ed un servizio igienico, posti, pertanto a piano terreno, Da fale

livello del'appartamento (piano terreno) e possibile anche accedere diret-

tamente al locale di sgombero (sub. 4) ed anche al giardinofresede esterno

a comune. Le altezze interne di questo appartamente sono variabili e pil

precisamente, a piano primo ca. ml. 2,95 a piano terreno (zona cucina / ti-

C.T.U. Dott. Arch.
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nelic) ca. ml. 3,25, Si precisa che tale appartamento risulta infernamente

collegato al precedente tramite una porta posta a piano primo. Per una mi-

gliore comprensione dell'unitd immobiliare, si rimanda alle planimetrie in al-

legato.

Al piano terreno della villa & presente anche un ulteriore annesso, pit gran-

de del precedente, adibito ad autorimessa/sgombero (foglio 47, particella

130, subalterno 2, categoria C/6). Tale annessa ha struttura in muratura e

finitura esterna con intonaco e tinteggiatura.

ek ek ik

L'ampio giardino/resede esterno che circonda tutta la villa, risulta catastal-

mente come bene comune non censibile ai subalterni 2, 4 e 5.

Si precisa che la particella a terreni 281 seppur facente parte integrante del

giardino/resede della villa non risulta allo scrivente inserita nel presente

concordato in quanto bene personale; sarebbe opportuno inserire anche

questa particella per omogeneitd e completezza. Lo stesso dicasi per la

particella a terreni 487 (si vedano visure catastali in allegato).

dode Fe ke odek

Suddetta villa costituisce l'abitazione di famiglia e risulta pertanto

|
legittimamente occupata dalla famiglia {la madre del sig. _

per quanto riguarda I'appartamento di cui al sub. 4); mentre l'altro

appartamento & occupato dalla sorella del sig.

(appartamento di cui al subalterno 5). 1l sig. # ), at-

tualmente, occupanc l'appartamenio posto al primo piano del capannone

industriale / artigianale (appartamento di cui al sub. 502).

drkdedek ik
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L pagina 10 di 28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Situazione edilizia dei beni

Capannone industriale/artigianale ed appartamento 1° piano

Il manufatto & stato edificato negli anni '80, a seguito di Piano di Lottizza-

zione, in forza dei seguenti provvedimenti autorizzativi:

- C.E. n. 43 del 28/07/1980: cosiruzione di un capannone industriale e ser-

vizi. Richiedentev

- C.E. n. 50 del 02/07/1981 - Variante in corso d'opera: ampliamento di un

fabbricato indusiriale in costruzione. Richiedente! nella persona di

- C.E. n. 41 del 27/04/1984 - Variante in corso d'opera: varianti interne e di

facciata. Richiedente nella persona di’

- art. 26, L. n. 47/85, prof. 5188 del 11/07/1887 (pratica n. 31/87).

I Comune di Montaione ha rilasciato permesso di abitabilita od uso n, 26

del 21/11/1990a ___ . b per conto ditta'.

- C.E. n. 47 del 31/07/2001: modifiche fabbricafo ad usc industriale. Ri-

chiedente nella persona di

- D.ILA. a variante n. 120 del 05/11/2001: modifiche fabbricato ad uso indu-

sfriale. Richieden __ = nella persona di

Da un confronto con lo stato attuale e lo stato autorizzato (permesso df abi-

tabilita o di uso n. 26/1990 e D.1.A. n. 120 del 2001}, si rilevano alcune dif-

formita sia interne sia esterne. Per la conformita sara necessaria la presen-

tazione di una pratica onerosa a sanatoria presso il Comune di Montaione.

In caso di presentazione di una pratica a sanatoria ai sensi dell'art. 140 -

accertamenfo di conformitad - della Legge Regionale Toscana n. 1/05 e

C.T.U. Dott. Arch.
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s.m.i. sara anche dovuto il pagamento della relativa sanzione amministrati-

va (minimo € 516,00, massimo € 5.164,00). Successivamente, sara neces-

sario anche l'aggiornamento delle planimetrie catastali. Costo puramente

indicative dell'operazicne per il solo professionista incaricato € 10.000,00

(al netto dell'lVA, degli oneri obbligatori di fegge, dei contributi, degli oneri,

dei diritti/bollt e delle sanzioni/oblazioni di qualsivoglia natura o quant'aitro

richiezsto dal Comune di Montaione).

In caso di presentazione di una pratica a sanatoria ai sensi dell'art. 139 -

opere eseguite in parziale difformitad dal permesso dif costruire - della Legge

Regionale Toscana n. 1/05 e s.m.i., il Comune applica una sanzione pari al

doppio dell'aumento del valore venale deil'immobile conseguente alla rea-

lizzazione delle opere valutato dall'ufficio tecnico comunale, e comungue in

misura neon inferiore a eurc 516,00. Successivamente, sara necessario an-

che l'aggiornamento delle planimetrie catastali. Costo puramente indicativo

dell'operazione per il solo professicnista incaricato € 10.000,00 (al netto

dell'VA, degli oneri obbligatori di legge, dei contributi, degli oneri, dei dirit-

ti/bolli e delle sanzionifoblazioni di qualsivoglia natura o quant'altro richiesto

dal Comune di Montaione). Si evidenzia come tale sanatoria (art. 139} sia

di gran lunga molto pil costosa della precedente (art. 140).

Tali affermazioni ed ipotesi di sanabilitd sono da ritenersi puramente orien-

tative @ non comportano alcuna assunzione di responsabilitd di qualsivoglia

natura da parte dello scrivente, in gquanto solo, previa preseniazione delia

pratica, la Commissione Edilizia comunale pud dare certezze sulla sanabili-|

ta o meno ed anche su i relativi costi.

ek ek ek

C.T.U. Dott, Arch.
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Villa

Il manufatto & stato edificato negli anni '80, in forza dei seguenti provvedi-

menti autorizzativi:

- C.E. n. 114 del 10/09/1987: costfruzione di un muro e posa di cancelli al-

lingresso def viale di abitazione. Richiedente

- C.E. n. 42 del 24/07/1980; riattamento e sistemazione di un fabbricato ad

uso abitazione e faboratorio artigiano. Richiedente’ nella persona di

- C.E. in sanatoria n. 1 del 02/01/1989: cambio di destinazione di alcuni fo-

calidel P.T. e de/ P. 1°. Richiedente

[I Comune di Montaione ha rilasciato permesso di abitabilita o di uso n.

16/1991 del 14/10/1991.

- D.LA. n. 54 del 04/07/1997: progetta in sanatoria per la realizzazione di

una parte della recinzione.

- C.E. n. 67 del 20/07/1998: modifiche esterne ad un fabbricato di civile abi-

tazione.

Si segnala anche la D.1.A. n. 133 del 25/12/2003. modifiche esterne fabbri-

cato (posa di cantifever - espositori per legnam e).

Da un confronto con lo stato atiuale e lo stato autorizzato (permesso di abi-

tabiiita o di usa n. 16/1991 e C.E. n. 67 del 1999), si rilevano alcune diffor-

mita sia interne sia esterne.

Per la conformita sara necessaria la presentazione di una pratica onerosa

a sanatoria presso il Comune di Montaione.

In caso di presentazione di una pratica a sanatoria ai sensi dell'art, 140 -

accertamento di conformifa - della Legge Regionale Toscana n. 1/05 e

C.T.U. Dolt, Archi
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s.m.i. sara anche dovuto il pagamento della relativa sanzione amministrati-

va (minimo € 516,00, massimo € 5.164,00). Successivamente, sara neces-

sario anche l'aggiornamento delle planimetrie catastali. Costo puramente

indicativa dell'operazione per il solo professionista incaricato € 10.000,00

(al netto dell'lVA, degli oneri ohbligatori di legge, dei contributi, degli onert,

dei diritti/bolli e delle sanzioni/oblazioni di qualsivoglia natura o quant'altro

richiesto dal Comune di Montaione).

In caso di presentazione di una pratica a sanatoria ai sensi dell'art. 139 -

opere eseguite in parziale difformita dal permesso di costruire - della l.egge

Regionale Toscana n. 1/05 € s.m.i., il Comune applica una sanzione pari al

doppio dell'aumento del valore venale dellimmobile conseguente alla rea-

lizzazione delle opere valutato dall'ufficio techico comunale, e comunque in

misura non inferiore a euro 516,00. Successivamente, sara necessario an-

che l'aggiornamento delle planimetrie catastali. Costo puramente indicativo

dell'operazione per il solo professionista incaricato € 10.000,00 (al netto

dell'lVA, degli oneri obbligatori di legge, dei contributi, degli oneri, dei dirit-

tilbolli e delle sanzioni/oblazioni di qualsivoglia natura o quant'aitro richiesto

dal Comune di Montaione). Si evidenzia come tale sanatoria (art. 139) sia

di gran lunga molto pid costosa della precedente (art. 140).

Tali affermazioni ed ipotesi di sanabilita sono da ritenersi puramente orien-

tative e non comportano alcuna assunzione di responsabilita di gqualsivoglia

natura da parte dello scrivente, in guanto solo. previa presentazione della

pratica, la Commissione Edilizia comunale pud dare certezze sulla sanabili-

t4 0 meno ed anche su i relativi costi.

Fdeh kW

C.T.U. Dott, Arch. )
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STIMA DEI BENI IMMOBEILI

Premessa

Dato che | beni immobili sono, di fatto, gia catastalmente divisi in pil unita

immeobiliari, si procedera alla formazione di pil lotti come segue;

- lotto 1 - capannone industriale/artigianale con uffici (sub. 500 e sub. 501);

- lotto 2 - appartamento nel capannone a piano 1° (sub. 502),

- lotto 3 - autorimessa a p. T. nell'annesso esterno della villa (sub. 2);

- lotto 4 - appartamento a p. T., 1° e 2° {sottotetio) nella villa (sub. 4};

- lotto 5 - appartamento a p. T. e 1° nella villa (sub. 5);

Si proporra anche una suddivisione in due porzioni del capannone (sub.

500 e sub. 501), data la notev ole estensione del manufatto.

Ak kkhk

Capannone industriale/artigianale (lotto 1 - sub. 500 e sub. 501)

L'unitd Immobiliare, precedentemente  descritta, ad uso industria-

lefartigianale, edificata negli anni ottanta, risulta essere, nel complesso una

costruzione gradevole. Infatti, il manufatio, come gia detto, non & un ca-

pannone di tipo prefabbricato, come sono ustalmente i fabbricati industria-

li, ma risulta costruito in opera con anche rifiniture di tipo "superiore"; ad

esempio, le tamponature esterne in laterizio faccia a vista. Penalizza l'inte-

ro edificio il manto di copertura in cemento-amianto, il quale dovra essere

fenuto sotto controllo e, periodicamente, monitorato. Per una pil estesa

descrizione, si rimanda a quanto sopra esposto.

Nella ricerca del pill probabile valore di mercato dei beni in oggetto delia

presente relazione, it C.T.U. ritiene di adottare come criterio di stima quello

diretto - sintetico, vale a dire per confronto tra beni aventi caratteristiche e

C.T.U.Dott. Ach.
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collocazioni similari. Conseguentemente dope un'indagine effettuata per-

sonalmente sul posto tra mediatori immobiliari e tra le offerte di privati ¢

quelle riportate sulla stampa locale, il C.T.U. reputa di usare come parame-

tro di comparazione il metro quadrato {mq.), come quello pit consono al

fine di giungere al pili probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca il

C.T.U. ha evidenziato, considerando le caratteristiche intrinseche ed e-

strinseche del bene, il seguente valore medic di mercato.

Sviluppo superfici lorde;

- plano seminterrato (sub. 501 - "} ca. mg. 1.092,70;

- piane terreno e primo (sub, 500 - :ca. mg. 1.509,87,

¢ mq. 1.092,70 x €/ mq. 500,00 = € 546.350,00

s mq. 1.509,87 x€/mq. 650,00 = € 981.415,50

Valore complessivo € 546.350,00 + € 981.415,50 = € 1,.527.765,50 valore

arrotondabile per difetto a € 1.500.000.00 (diconsi euro un milionecingque-

centomila/00 che rappresenta il pit probabile attuale valore di mercato

dell'unita immobiliare libera).

In tale valore sono ricompresi sia il resede esterno a comune (area esterna

di cui alla particella 131) sia il balcone a fascia lungo i due lati del capan-

none {escluso [a porzione di pertinenza dell'appartamento a piano 1%} e gl

altri elementi a comune, ad esempio il locale centrale termica a piano se-

minterrato.

Dato che nessuna stima puod essere perfetta, un valore equo pud essere

comprese tra il 5 % in pil od in meno e cioé tra € 1.575.000,00 ed €

1.425.000,00.

Un equo valore a base d’asta del bene potrebbe essere decurtando ca. un

C.T.U. Dott. Amh
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5 % da suddetio valore, ottenendo la cifra di ca. € 1.420.000,00.

dedr dede ek

Ipotesi di divisione del lotto 1 in due "sottolotti";

Tale ulteriore divisione potrebbe trovare interesse dal momento che ['attua-

le andamento del mercato immobiliare & in fase di "stallo” e la crisi, globale,

dei mercati e delleconomia penalizza il valore di immobili di notevoli di-

mensioni e, soprattutto, ne rallenta la commerciabilita. E ovvio che tale in-

tervento comporterebbe alcuni interventi di modifica e di trasformazione del

capannone con un costo non trascurabile. Infatti, si dovrebbero rendere

completamente indipendenti le due unitd immobiliari sia da una punto di vi-

sta edilizio sia impiantistico. A solo titolo esemplificativo, i valori di mercato

degli immobili, una volta eseguito il frazionamento, potrebbero es sere:

- piano seminterrato {sub. 501 - - < ca.mg.1.09270;

- piano terreno e primo (sub. 500 - ): ca. mqg. 1.509,87;

e mg. 1.092,70 x €/mg. 550,00 = € 600.985,00, valore arrotondabile ad €

600.000,00;

e mq. 1.509,87 x €mg. 700,00 = € 1.056.909,00, valore arrotondabile ad

€ 1.056.000,00.

Fdddedkk

Appartamento 1° piano (lotto 2 - sub. 502)

L'unitd immobiliare, precedentemente descritta, ad uso abitativo posta al-

linterno del capannone industriale/artigianale, edificata negli anni ottanta,

risuita essere, nel complesso una costruzione modesta. Infatti, il manufatto,

come gia detto, ha una tipologia costruttiva da capannone pit che da abi-

tazione. Penalizza l'intero edificio il manto di copertura in cemento-amianto,

C.T.U. Dott. Arch.
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il quale dovra essere tenuto sotto controllo e, periodicamente, maonitorato,

Si evidenzia che tale appartamento costituisce una unitd immobiliare auto-

noma nei confronti del capannone, in quanto dotata, ad esempio, di riscal-

damento autonomo tramite caldaia combinata a gas metano di rete (I'ap-

partamento & stato "staccato” dall'impianto del capannone), i radiatori, co-

me negli uffici, sono in ghisa. L'attuale occupante sig. . rife-

risce che tale appartamento ha anche un proprio contatere dell'energia e-

letfrica. Per una piu estesa descrizione, si rimanda a quanto sopra esposto.

Nella ricerca del pil probabile valore di mercato def beni in oggetto delia

presente relazione, il C.T.U. ritiene di adottare come criterio di stima quello

diretto - sintetico, vale a dire per confronto tra beni aventi caratteristiche e

collocazioni similari. Conseguentemente dopo un'indagine effettuata per-

sonalmente sul posto tra mediatori immeobiliari e tra le offerte di privati e

quelle riporiate sulla stampa locale, il C.T.U. reputa di usare come parame-

tro di comparazione il metro quadrato {mg.), come quello pili consono al

fine di giungere al pit probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca il

C.T.U. ha evidenziato, considerando le caratteristiche intrinseche ed e-

strinseche del bene, il seguente valore medio di mercato.

Sviluppo superfici lorde:

- appartamento: ca. mg. 100,60

- balcene di pertinenza: ca. mg. 13,44

Superficie "commerciale": mg. 100,60 + mg. 13,44 al 25 % = mg. 103,96

o mq. 103,96 x €/mg. 1.300,00 = € 135.148,00, valore arrotondabile per

difetto a € 135.000.00 (diconsi euro centotrentacinquemila/00, che rap-

presenta il pil probabile attuale valore di mercato dell’'unitd immobiliare

C.T.U. Dott. Arch~=" -
= pagina 18 di 28

fLcov i)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



libera).

In tale valore sono ricompresi sia il resede esterno a comune {(area esterng

di cui alla particella 131) sia lingresso a comune, tramite scala interna, a

paino terreno,

Dato che nessuna stima puo essere perfetta, un valore equo pud essere

compreso tra il 5 % in pil od in meno e cioé tra € 141.750,00 ed €

128.250,00.

Un equo valore a base d'asta del bene potrebbe essere decurtando ca. un

7 % da suddetto valore, oftenendo la cifra di ca. € 125.000,00.

ek Aok

Autorimessa p. T. neli'annesso esterno della villa {lotto 3 - sub. 2)

L'unitd immobiliare, precedentemente descritta, ad uso autorimessa & po-

sta allinterno dell'annesso esterno (piu grande) nel giardino/resede della

villa. Tale manufatto, con struttura in muratura (blocchi con intercapedine),

risulta esternamente intonacato e con tetto "a capanna" con manto in tego-

le marsigliesi. Internamente {'autorimessa, usata anche come sbrat-

to/ripostiglio, si presenta "al grezzo" con pavimentazione in cemento, Per|

una pil estesa descrizione, si rimanda a quanto sopra esposto.

Nella ricerca del pitt probabile valore di mercato dei beni in oggetto della

presente relazione, il C.T.U. ritiene di adottare come criterio di stima quello

diretto - sintetico, vale a dire per confronto tra beni aventi caratteristiche e

collocazioni similari. Conseguentemente dopo un'indagine effettuata per-

sonalmente sul posto tra mediatori immobiliari e tra le offerte di privati e

quelle riportate sulla stampa locale, il C.T.U. reputa di usare come parame-

tro di comparazicne il metro quadrate (mg.), come quello pilt consoneo al

C.T.U. Dott. Arch. .
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fine di giungere al pil probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca il

C.T.U. ha evidenziato, considerando le caratteristiche intrinseche ed e-

sfrinseche del bene, il seguente valore medio di mercato.

Sviluppo superfici lorde:

- autorimessa: ca. mq. 50,45

e mq. 50,45 x €/mq. 450,00 = € 22,702, 50, valore arrotondabile per difetio

a € 22.000.00 (diconsi euro ventiduemila/00, che rappresenta il pil pro-

habile attuale valore di mercato dell'unita immaobiliare libera).

Dato che nessuna stima pud essere perfetta, un valore equo pud essere

compreso tra il 10 % in pid od in meno e cioe tra € 24.200,00 ed €

19.800,00.

Un equo valore a base d'asta del bene potrebbe essere decurtando ca. un

10 % da suddetio valore, ottenendo !a cifra dica. € 19.000,00.

I drkiok

Appartamentoap T., 1° e 2° (sottotetto) - villa {lotto 4 - sub. 4)

L'unita immobiliare, precedentemente descritta, ad uso civile abitazione,

frutto di una fine e gradevole ristrutturazione, & posta a piano terreno, pri-

mo e secondo {sottotetio) della villa "padronale”. Annessi a tale proprieta

risultano, catastaimente, 'ampio locale di sgombero posto a piano terra,

l'autorimessa nell'annesso esterno (pill grande) con accesso indipendente

dal giardinofresede, oltre a piccoli locali accessori {ripostiglio sottoscala a

piano terreno, centrale termica a piano terreno e l'altro piccolo annesso e-

sterno).

Per una pil estesa descrizione, si rimanda a quanto sopra esposto.

Nella ricerca del pi0 probabile valore di mercato dei beni in oggetto della

C.T.U. Doit. Arch.
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presente relazione, il C.T.U. ritiene di adottare come criterio di stima quello

diretto - sintetico, vale a dire per confronto t{ra beni aventi caratteristiche e

collocazioni similari. Conseguentemente dopo un'indagine effettuata per-

sonalmente sul posto tra mediatori immobiliari e tra le offerte di privati e

quelle riportate sulla stampa locale, il C.T.U. reputa di usare come parame-

tro di comparazione il metro quadrato (mq.), come quelio pil consono al

fine di giungere al pill probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca il

C.T.U. ha evidenziato, considerando |le caratteristiche intrinseche ed e-

strinseche del bene, il seguente valore medio di mercato.

Sviluppo superfici lorde:

Piano terrenc

- locale sgombero: ca. mg. 184,69;

- annesso piccolo esterno: ca. mq: 20,16;

- ripostigli e locale centrale termica: ca. mq. 21,92;

Piango primo

- terrazza/balcone: ca. mq. 5,06;

- abitazione: ca. mqg. 158,32;

Fiano secondo (sottotetto)

- locali sottotetto: ca. mg. 85,74;

-terrazza: ca. mq. 30,03,

Superficie "commerciale'": mq. 366,23

¢ mq. 366,23 x €/mqg. 2.000,00 = € 732.460,00, valore arrotondabile per

difetto a € 730.000,00 (diconsi euro settecentotrentamilamila/0Q, che

rappresenta il pti probabile attuale valore di mercato dell’'unita immobi-

liare libera).

C.T.U. Doft. Arch.
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La superficie commerciale pari a mg. 366,23 & data da:

mgq. 184,69 al 50 % = mq. 92,35 {non direttam ente collegato con il sub. 4);

mg. 20,16 al 50 % = mqg. 10,08,

mg. 21,92 al 50 % = mg. 10,56,

mg. 5,06 al 25 % = mqg. 1,27;

mg. 158,32 al 100 % = mqg. 158,32;

mgq. 85,74 al 100 % = mq. 85,74

mq. 30,03 al 25 % = mg. 7,51.

In tale valore é ricomprese anche il giardino/resede esterno a comune {(a-

rea esterna di cui alla panicella 130).

Dato che nessuna stima pud essere perfetta, un valore equo pud esserg

compreso tra il 5 % in pit od in meno e cioe tra € 766.500,00 ed €

693.500,00.

Un equo valore a base d'asta del bene potrebbe essere decuriando ca. un

7 % da suddetto valore, ottenendo |a cifra di ca. € 680.000, 00.

Per i criteri di vaiutazione delle superfici e dei relativi coefficienti di ponde-

razione si & tenuto conto dei principi generali di estimo civile, di quantg

suggerito dalle norme UNI 10750:2005 e dal D.P.R. n. 138/98 (allegato C).

Sedeichkeoiek

Appartamentoap T. e 1° - villa {lotto 5 - sub. 5)

L'unita immobiliare, precedentemente descritta, ad uso civile abitazione,

frutto di una fine e gradevole ristrutturazione, é posta a piano terreno e pri-

mo della villa "padranale”. Si precisa che la caldaia del riscaldamento, ali-

mentata da gas metano di rete, & posta nel vano centrale termica a piano

terra, catastalmente annesso al precedente appartamento di cui il subal-

C.T.U. Dott. Archi
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terno 4.

Per una pill estesa descrizione, si rimanda a quanto sopra esposto,

Nella ricerca del pill probabile valcre di mercate dei beni in oggetto della

presente relazione, il C.T.U. ritiene di adottare come criterio di stima quello

diretto - sintetico, vale a dire per confronto tra beni aventi caratteristiche e

collocazioni similari. Conseguentemente dopo un'indagine effettuata per-

sonalmente sul posto tra mediatori immobiliari e tra le offerte di privati e

guelle riportate sulla stampa locale, il C.T.U. reputa di usare come parame-

tro di comparazione il metro quadrato (mg.), come quello piu consono al

fine di giungere al pit probabile valcre di mercato. Da suddetta ricerca il

C.T.U. ha evidenziato, considerando le caratteristiche intrinseche ed e-

strinseche del bene, il seguente valore medio di mercato.

Sviluppo superfici lorde:

Piano terreno

- abitazicone: ca. mq. 55,04,

Fiano primo

- terrazza/balcone: ca. mq. 14,04;

- abitazione: ca. mq. 91.,47.

Superficie "commerciale”: mq. 150,02

e mg. 150,02 x €/mg. 2.350,00 = € 352.574,00, valore arrotondabile per,

difetto a € 352.000,00 (diconsi euro trecentacinguantaduemila/00, che

rappresenta il pit probabile attuale valore di mercato dell'unita immobi-

liare libera).

La superficie commerciale pari a mq. 150,02 & data da:

mq. 55,04 al 100 % = mq. 55,04,

C.T.U. Dolt. Arch, .
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mgqg. 14,04 al 25 % = mqg. 3,51;

mq. 91,47 al 100 % = mq. 91,47.

In tale valore & ricompreso anche il giardino/resede esterno a comune (a-

rea esterna di cuialla particella 130).

Dato che nessuna stima pud essere petfetta, un valore equo pud essere

comprese tra il 5 % in pi od in meno e cioé tra € 369.600,00 ed €

334.400,00.

Un equo valore a hase d'asta del bene potrebbe essere decurtando ca. un

6 % da suddetto valore, ottenendo la cifra di ca. € 332.000, 00.

Per i criteri di valutazione delle superfici e dei relativi coefficienti di ponde-

razione si & tenuto conto dei principi generali di estimo civile, di quanto

suggerito dalle norme UN! 10750:2005 e dal D.P.R. n. 138/98 (allegato C).

kX ikkid

CONCLUSIONI

Riepilogo dei lotti:

- lotto 1 - capannone indusiriale/artigianale con uffici {sub. 500 e sub.

501}, valore commerciale € 1.500.000,00;

- lotto 2 - appartamento nel capannone a piano 1° (sub. 502), valore com-

merciale € 135.000,00;

- lotto 3 - autorimessa a p. T. nell'annesso esterno delia villa (sub. 2}, valo-

re commerciale € 22.000,00;

- lotto 4 - appartamento a p. T., 1° e 2° (sottotetto) nella villa {sub. 4), valo-

re commerciale € 730.000,00;

- lotto 5 - appartamento a p. terra e 1° nella villa (sub. 5}, valore commer-

ciale € 352.000,00.

C.T.U. Dott. Arch..
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Totale del valore commerciale dei beni immobili: € 2.739.000,00

(diconsi euro duemilicnisettecentot rentanovemila/00).

FekFkii

VISURE IPOTECARIE

Premessa

Come da richiesta del Commissario Giudiziale, sono state eseguite, tramite

ausiliarie di fiducia, ispezioni ipotecarie, inerenti i soli gravami ipotecart, tra-

mite il servizio "Sister” (ossia solo per via telematica). Lo stesso ausiliario,

sempre su richiesta del Commissario Giudiziale, ha provveduto alla trascri-

zione del Decreto di ammissione al concordato preventivo, nonché a ri-

chiedere allAgenzia dei Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare - Se-

zione distaccata di Volterra {Ufficio Provinciale di Pisa) le certificazioni in

originale dei gravami al ventennio su gli immobili oggette della presente

procedura.

Tale jspezioni sono aggiornate al 19 marzo 2010 (si vedano allegati). Non

avendo ispezionato il "cartaceo” ci potrebberc essere delle ulteriori formali-

ta non rilevate con il meccanizzato. Solo una volta acquisiti i certificati si

avrd la certezza degli effettivi gravami.

Per i dettagli di ciascuna iscrizione si veda in allegato.

FicAik ki
iscrizioni ipotecarie:
1. Reg. part. 1152 del 20/06/2003;
\a favore:
contro:
G.T.AI Nntt Amh
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debitori non dateri di ipoteca: L 3.

titolo: nota di iscrizione di ipoteca volontaria;

somma: € 453.600,00 (di cui € 270.000,00 di capitale);

annotazione: erogazione a saldo (R.p. n. 1181 del 07/10/2003).

2. Reg. part. 2443 del 17/09/2007;

\a favore:« A ! KT

contro:

titolo; nota di iscrizione di ipoteca volontaria;

somma: € 800.000,00 (di cui € 400.000,00 di capitale).

3. Reg. part. 207 del 23/02/2009;

a favore:

contro:

titolo: nota di iscrizione di ipoteca giudiziale;

isomma: € 265.000,00 (di cui € 132.390,15 di capitale)}.

4. Reg. part. 396 del 23/03/2009;

a favore: ¢

contro:

titolo: nota di iscrizione di ipoteca giudiziale;

lsomma: € 245.000,00 (di cui € 121.066,61 di capitale).

5. Reg. part. 322 del 23/02/2010;

afavore:q

contro:

titolo: nota di iscrizione di ipoteca giudiziale;

somma: € 70.000,00 (di cui € 61.597,45 di capitale).

Fedrdedede ke

C.T.U. Dott Arch.
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Iscrizioni ipotecarie;

1. Reg. part. 207 del 23/02/2009;

{si vedano precedenti iscrizioni

2. Req. part. 396 del 23/03/2008;

{si vedano preced enti iscrizioni

Lo dis s

Il Perito, ritenendo di avere compiutamente svolto l'incarico ricevuto, rima-

nendo a completa disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessi-

tare e ringraziando la 8.V.I. per la fiducia accordatagli, rassegna la presen-

te perizia tecnica composta da n. 28 pagine comprensive di asseverazione

(1 facciata) dattiloscritte con mezzi informatici oltre allegati.

Allegati:

- estratto di mappa, visure e planimetrie catastali;

- abitabilita immobili;

- documentazione fotografica;

- ispezioni ipotecarie.

Impruneta, li 24 marzo 2010

Il Perito d'Ufficio

Dott. Arch.t

*kAkkkk

L]

C.T.U. Doft. Arch.
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VERBALE DI GIURAMENTO PERIZIA

L'anno duemiladieci e questo di 24 del mese di marzo dinanzi al Giudice

Delegato Dott. Antonio Settembre, presso il Tribunale Ordinario di Firenze,

& comparso il Dott. Arch. i, nominato Perito dal Giudice

Delegato medesimo, il quale dichiara di voler asseverare la redatta perizia.

| Perito, restando in piedi & con il capo scoperto, presta il giuramento di rito

pronunciando la seguente formula di rito:

Giuro di aver bene e fedelmente adempiuta alle operazioni affidatemi al so-

o scopo di far conoscere al Giudice la verita.

Il Giudice Delegato Il Perito

Dott. Antonio Settembre Dott. Arcl

C.T.U. Dott, Arck
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE

SEZIONE FALLIMENTARE - SAN FIRENZE

GIUDICE DELEGATO DOTT. ANTONIO SETTEMBERE

CONCORDATO PREVENTIVO N. 1007

CONMMISSARIO GIUDIZIALE DOTT.SSA MANUELA OLASTRI

PERITO D'UFFICIO DOTT. ARCH.

Jrk Fded gk

NOTA TECNICA INTEGRATIVA ALLA PERIZIA IN ATTI

F ik ki

Il sottoscritto Dott. Arch = ' con studio iNe.
8 S | libero professionista, iscritto
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Firenze con numero i ed al-

['Albe dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Firenze con numero

/ vdalla 8.V.1. e stato nominato Perito per la valutazione delf'unita im-

mobiliare di proprieta della societa in concordato preventivo,

Daopo il tempestivo deposito in Cancelleria della perizia giurata in data 24

marze u.s., a seguito di richiesta del Commissario Giudiziale, lo scrivente

precisa quanto segue.

Nell'eventualita che le unitd immobhiliari ad uso abitativo venissero alienate

"occupate”, si dovrebbe operare una decurtazione sul prezzo indicato in

perizia {immobili liberi) pari a ca. un 25 + 30 % del valore {locazioni regolari

con contratti registrati e duraturi nel tempo). L'oscillazione segnalata di-

pende anche dalla redditivita della locazione.

A tal fine, si riporta di seguito un riepilogo con i valori proposti.

C.T.U. Dott. Arch.
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Riepilogo dei lotti ad uso abitativo:

- lotto 2 - appartamento nel capannone a piano 1° (sub. 502), valore com-

merciale € 135.000, 00.

Detratto ca. 25 + 30 % si oftiene: € 101.250,00 + € 924.500,00;

- lotto 3 - autorimessa a p. T. nell'annesso esterno della villa (sub. 2), valo-

re commerciale € 22.000,00.

Detratto ca. 25 + 30 % si ottiene: € 16.500,00 + € 15.400,00;

- lotto 4 - appartamento a p. T., 1° e 2° (sottotetto) nella villa (sub. 4), valo-

re commerciale € 730.000,00.

Detratto ca. 25 + 30 % si ottiene: € 547.500,00 + € 511.000,00;

- lotto § - appartamento a p. terra e 1° nella villa (sub. 5), valore commer-

ciale € 352.000,00.

Detratto ca. 25 + 30 % si ottiene: € 264.000,00 + € 246.400,00.

sk

Il Perito, ritenendo di avere compiutamente svolto I'incarico ricevuto, rima-

nendo a completa disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessi-

tare e ringraziando la S.V.I. per la fiducia accordatagli, rassegna la presen-

te nota tecnica integrativa composta da n. 3 pagine comprensive di asse-

verazione (1 facciata) dattiloscritte con mezzi informatici.

Impruneta, |i 26 marzo 2010

[l Perito d'Ufficio

Dott. Arch.

C.T.U. Datt. Arch,
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VERBALE DI GIURAMENTO PERIZIA

L'anno duemiladieci e questo di 26 del mese di marzo dinanzi al Giudice

Delegate Dott. Antonio Setternbre, presso il Tribunale Ordinario di Firenze,

& comparso il Dott. Arch. ~ nominato Perito dal Giudice

Delegato medesimo, il quale dichiara di voler asseverare la redatta nota

tecnica integrativa alla perizia in atti,

Il Perito, restando in piedi e con il capo scoperto, presta il giurarmento di ritg

pronunciando la seguente formula di rito:

Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle operazioni affidaterni al so-

fo scopo di far conoscere al Giudice fa verita.

|l Giudice Delegato Il Perito

Dott. Antonio Settembre Dott. Arch.

C.T.U. Doft, Arch.
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