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Con apposita ordinanza il G.E. dott. G. Sidoti nomina me sottoscritta arch.Giulia Pellegrino,
iscritta all'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori di Palermo con il
n.5871, Consulente Tecnico d'Ufficio nella causa (n. 415/2013 R.G.E.) promossa dalla Banca
Nazionale del Lavoro s.p.a.,invitandomi a presentarmi in data 22 gennaio 2014 alle ore 9.00

presso il Tribunale di Palermo, per il giuramento di rito.

SYOLGIMENTO DELLINCARICO

In ottemperanza all’incarico ricevuto, la sottoscritta C.T.U. Giulia Pellegrino, in data 28 gen-

naio 2014, estraeva copia del fascicoio della procedura.

Previo studio del medesimo e ricerca della documentazione richiesta presso gli uffici di

competenza:

- Agenzia del Territorio in data 3/02/2014;

- Conservatoria dei Registri in data 4/02/2014;

- studio notarile Dott. Roberto Allotta; in data 7/02/2014;

si comunicava in data |0 febbraio 2014, a mezzo di telegramma postale, inviato rispettiva-

mente al Sig.A e alla sig.ra B, e a megzo di indirizzo pec per I'avv. P Piperno e I'avv. A. Martelli

(legali entrambi rappresentanti della BNL spa. parte attrice nel procedimento in atto), la

data di inizio delle operazioni peritali per it giorno|8 febbraio c.a. presso i luoghi oggetto di

pignoramento: Via F Pasqualino n.|, Palermo.

Avendo Ia‘ sottoscritta ricevuto un telegramma da parte del Sig. A, in risposta alla comuni-

cazione di inizio operazioni peritali, nel quale si comunicava di non essere in possesso delle

chiavi dell’ immobile, la data del sopralluogo veniva posticipata, previa comunicazione sem-

pre a mezzo di telegramma per la parte convenuta e a mezzo di pec per la parte attrice, al

giorno 25 febbraio c.a.

Al sopralluogo, oltre alla sottoscritta, erano presenti: ['arch. _ in qualita di

mio collaboratore per le operazioni di rilievo planimetrico dell'immobile e it Sig. -
-per la parte convenuta, incaricato dalla Sig.ra B a farci accedere aj luoghi.

Per la parte attrice nessuno.

-
il
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quesito | -“Completezza della documentazione presentata dai creditori”

a) Provveda I'esperto, preliminarmente, a controllare la completezza della documentazione presen-
tata dai creditori (ove necessari: awvisi ex art. 498 c.p.c. ai creditori con diritto di prelazione risul-
tante da pubblici registri e sequestranti, awvisi ex art. 599 ¢.p.c. ai comproprietari dei beni pignorati
indivisi, con precisazione in ordine al buon esito di ciascuna notifica), nonché dei documenti di cui
alfart. 567 c.2° c.p.c. (esplicitando se é stata esaminata la relazione notarile e verificando la com-
pletezza della storia del dominio nel ventennio antecedente la data del pignoramento), segnalando
al giudice immediatamente quelli mancanti o inidonei, o comunque ogni altra omissione o discrasia

rispetto agli elementi acquisiti.

a) Allistanza di vendita sono stati allegati i seguenti documenti:

» Certificato notarile (notaio dott. Nusso Letizia) attestante le risultanze delle visure
storiche catastali del ventennio;

» Estratto di mappa;

* Originale contratto di mutuo del 10/06/1999;

* Planimetria catastale aggiorn.ata al 21/10/2013;

* Nota di iscrizione dell’ipoteca del 15/06/1999;

» “Atto di precetto di pagamento;
+ Atto di pignoramneto immobiliare del 12/06/2013;
* - Nota di trascrizione del 25/07/2013;

Con riferimento all’'ex art. 498 c.p.c.: non esiste alcun creditore con diritto di prelazione;
AT s - &

Con riferimento all'ex art. 599 c.p.c.:non esistono altri comproprietari oltre al Sig.A e alla

Sig.ra B, unici proprietrai del cespite ciascuno per |/2 ed entrambi per I'intero.

Osservazioni: la documentazione fornita dai creditori, di cui allart. 567 ¢.2° c.p.c., & com-

pleta;

quesito 2 - “a) Individuazione del bene, Divisione in lotti
b) Regolarita edilizia e urbanistica dell'immobile
c) ldentificazione catastale e Rilievo planimetrico

d) Accertamento di conformita”

Provveda, previa comunicazione scritta alle parti esecutate, al creditore procedente e ai compro-

prietari della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, esaminati gli atti del procedimento

ad eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, e previo altresi accesso allimmobile (che
4
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andra documentato con apposito verbale; nef caso in cui allo stesso intervengano le parti esecutate,
le si inviteranno a prendere visione del provvedimento di convocazione ex art. 569 ¢.p.c., dandone
atto nel relativo verbale): '

a) alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento, eventualmente evidenzian-
do Popportunita di procedere alla formazione di uno o piti fotti per la vendita, previa identificazione
dei nuovi confini; a tal fine preciserd se la descrizione delfimmobile fornita nel pignoramento {con
barticolare riguardo agli identificativi catastali) sia esatta o comunque idonea all'inequivoca indivi-
duazione del bene;

b) alla verifica della regolarita dei beni sotto il profile edilizio ed urbanistico e, in caso di
esistenza di opere abusive, allindicazione dell’eventuale sanabilita ai sensi delle leggi vigenti e dei
relativi costi approssimativi, assumendo le opportune informazioni presso gl uffici comunali compe-
tenti; laddove f'immobile sia abusivo e non sanabile, stante if deposito di cui alf'art. 7 L. 47/58 {oggi
art. 31 ¢. DPR 380/01), verifichi se sia stato emesso da parte delf’ autoritd competente l'ordine di
demolizione, in che data sia stato comunicato, se sia stato emesso da parte dell'autorita competen-
te l'ordine di demolizione, in che data sia stato comunicato, se sia decorso il termine per F'acquisto
de! bene al patrimonio del Comune(evenienza che si dovra adeguatamente segnalare al Giudice);
in caso di mancata emissione deﬂ’ordin‘e, proceda alla valutazione dell'area di sedime , calcolando
i costi connessi aff abbattimento dellopera abusiva (n.b. i costi per la riduzione in pristino degli
abusi non sanabili e comunque ogni costo per la regolarizzaziene saranno indicati - anche in via
approssimativa - e detratti af fine di determinare if valore di stima). Si segnala a tal proposito che,
ai sensi della normativa attualmente in vigore - 1g. 326/03 - la sanatoria a cura delf'aggiudicatario
e possibile a condizione che le ragioni di credito siano anteriori alf’'entrata in vigore della legge: a tal
proposito si raccomanda la puntuale verifica di tali condizioni;

c) allidentificazione catastale deflimmobile, previo accertamento dellesatta rispondenza dei
dati specificati nellatto di pignoramento con le risultanze catastali, provvedendo, nelf’ipotesi in cui
queste uftime siano inidonee all’esatta individuazione dei beni, ad effettuarne il rilievo planimetrico;

d) ad accertare la conformita dei dati catastali e delle planimetrie allo stato di fatto e, in

caso negativo, a segnalare ogni correzione necessaria {quantificando i relativi oneri, da detrarre dal

valore di stima);

a} Lidentificazione e l'ispezione del bene e avvenuta con soprallucgo in data

25/02/2014 congiuntamente ali’arch._ in qualita di mio collaboratore e al
Sig._ in qualita di delegato della parte convenuta.| dati catasrali e quelli for-

niti nell'atto di pignoramento risultano coincidenti e rispondenti a quelli in loco. Il cespite &
inserito all'interno di un edificio residenziale il cui accesso e su via F Pasqualino n®1, e posto

Al terzo piano del complesso residenziale salendo fa scala A a sinistra.
5
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Siritiene che I'immobile oggetto del pignoramento non sia frazionabile. | motivi sono dovuti
alla sua divisione interna, alla sua quadratura e alla posizione in pianta dell'ingresso. Un'even-

tuale divisione interna sarebbe inopportuna ed economicamente svantaggiosa.

b) Il cespitejé rispondente alla normativa edilizia ed urbanistif:_?, Dallarto di compra-
vendita, da me stessa richiesto e ritirato in data 7/02/2014 presso lo studio legale dell’ Avv.
Roberto Allotta, risultano:

+ Concessione edilizia n® 767 del 28/04/1978 rilasciata dal Comune di Palermo;
» Concessione edilizia n® 2100 del 19/07/1979 rilasciata dal Comune di Palermo;

+  Certificato di conformita e fine lavori del 3/04/1981;

+  Certificato di abitabilitda Prot.n® 3713;

' c) Lidentificazione catastale dell'immobile fornita dallatto di pignoramento coincide
1 con le risultanze catastali da me stessa ottenute in data 3/02/2014 presso Fufficio N.C.E.U.
del comune di Palermo.
g LCappartamento in oggetto & identificato dai seguenti dati catastali;
. -+ foglio: 35 .
= particella: 1313
- sub: 10
* zonacens. 4
»  categoria:Af2
*  classe: 7
*  consistenza: 5,5 vani
*  rendita: Euro 355,06
dati derivanti da: Voltura del 29/12/1983 n®1 1504/1986 in atei dal 18/05/1989;
intestazione dell'immobile:
| - Sig. A
2-SigraB

N.B. si allega il rilieve planimecrico da me effettuato in seno al sopralluogo del 25/02/2014.

d) La conformita dello stato di fatto dell'immobile con la planimetria catastale
risulta verificata nella divisione interna djfilintero spazip abitativo.Vi sono perd alcune dif-
formita relative alla veranda consistenti in: '

* la presenza di una veranda con tefaio in aliuminio & pannelli in pvc.Tale struttura, in

quanto precaria, puo essere regolarizzata pagando la quota di 25,00 €/mgq ai sensi

delf’art. 20 L.R. n"4/2003.
6
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>

mq veranda 5,00 x € 25,00 = € 125,00 oneri da corrispondere per la regolarizzazione

della struttura;

» [a presenza di un ripiano in marmo (su cui sono incassati due lavelli) poggiato su una
struttura in muratura rifinita con piastrelle 10x10 in gres porcellanato di colore bianco.
Quest’uitjlrr]‘a struttura rappresenta un abuso in quanto modifica il prospetto lato cortile
dellintero edificio.

Si stima che gli oneri per la demolizione dell’abuso + la regolarizzazione della veranda +

I'onorario del tecnico per I'istruttoria delt art. 9 LR.n® 37/85 + delf art. 2¢ LR. n° 4/2003

+ la presentazione al catasto del nuovo DoCFa, ammontino complessivamente a circa €

2.000 + IVA;

quesito 3 - “Relazione di stima”

Rediga quindi, in fascicoletti separati tante relazioni di stima quanti sono i fotti individuat, indicando,
in diascuna di tali relazioni:

a} Fesatta elencazione ed individuazione dei beni componenti if lotto, mediante indicazione
della tipologia di ciascun imrgobile, dela: sua ubicazione {cittd, via, numero divico, piano, eventirale
numero interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, di eventudli pertinenze e accessori

" (ove anch’esse pignorate); ciascun immobile sard identificato, in questa parte nefla relazione, da
una lettera dell'alfabeto; per ciascuno di essi occorrerd, inoltre, allegare copia della concessione o
licenza edilizia ovvero indicare gli estremi di eventuali pratiche di sanatoria e verificare ['esistenza
della dichiarazione di agibilita, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalfa vigente normativa.

b) una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nefla quale saranno indicati tra
Faftre anche if contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte di un condominio o di oltro com-
plesso immuobiliare con parti comuni, ecc.) le caratteristiche e fa destinazione delia zona.

c) lo stato di possesso degli immobili, predisando se occupati dal debitore ovvero do terzi ed
a che titolo, facendo particolare riferimento all’esistenza di controtti registrati in data antecedente

af pignoramento.

d) l'esistenza di formaiita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene

che resteranno a carico delf' acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico.

e} 'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condorniniale, che saranno can-
cellati 0 che comunque risuiteranno non opponibili ol acquirente.

f) se l'immobile sia dotato di attestato di conformita energetica; in caso negativo {o di atte-

stazione non conforme ajla normativa), indichera i costi presumibili per la regolarizzazione
7
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detraendoli dal valore di stima.

a) L' immobile, oggetto di perizia, & un solo ed unico appartamento inserito all'inter-
no di un edificio di tipologia a torre che si eleva su 7 livelli fuori terra.
L'edificio & posto ad angolo all'incrocio tra via Francesco Pasqualino e via dei Cantieri, Co-
mune di Palermo, quartiere Montepellegrino (a nord-ovest rispetto al centro storico della
citta da cui dista circa 2km). Esiste un solo ingresso all'edificio che e su via F. Pasqualino al
numero civicol, per giungere allappartamento in oggetto, bisogna salire la scala A, terzo
piano, porta a sinistra. L'immobile & distinto al N.C.E.U al foglio 35, particella 1313, sub. 10,
(SCALA) A (INTERNO) 5, via F. Pasqualino n°l, zona cens. 4, categoria: Af2, classe: 7, con-
sistenza: 5,5 vani, rendita: € 355,06;
Confinj catastali: it cespite confina a nord con un appartamento di proprieta aliena (interno
n°6); a est con il corpo scala di proprieta condomiriale e con il cortile interno su cui si
aprono la cucina e il servizio igienico;a sud confina con un altro appartamento di proprietd
aliena (interno n°® 9) sempre facente parte dell' intero complesso condominiale; infine ad
ovest confina con la strada "via F Pasqualino” su cui prospettano due stanze dello stesso: li
Salone e [a Camera da letto matt:imoniale.
Non vi sono pertinenze né locali accessori.
NB. si allega copie conformi della concessione edilizia n® 767 del 28/4/1978;
della sua variante n°2100 del 19/7/1979;

del certificato di abitabilica n® 3713 del 3/4/1981;

b) Descrizione del bene:
La_zona su cui ricade 'immobile in oggetto si trova nel quartiere Montepellegrino del Co-

mune di Palermo. Si tratta di una zona a carattere residenziale, completa di opere di urba-

nizzazione primaria e secondaria e fornita da servizi di varia natura. La zona non si pregia di
architetture di rilievo ma e caratrerizzata da edifici a torre, tra di loro simili, che si elevano
per piu piani rispetto alla linea di terra. L'arteria di scorrimento principale su cui insiste
l'intera zona e su cui prospetta ['edificio dell'immobile pignorato éVia dei Cantieri, denomi-
nazione dell’'ultimo tratto del lungo asse viario che collega la circonvallazione di Palermo ai
Cantieri navali i cui stabilimenti sono distocati proprio nel tracco finale dellaVia fino al mare.
il Condominig;
La costruzione dell’edificio risale alla fine degli anni ‘70. Planimetricamente si sviluppa
actorno a due corpi scala a due rampe (scala A e scala B) serviti da due ascensori {uno per
ciascun corpo scala) di media capienza. La struttura e intelaiata in c.a. Lo stato di conser-
vazione dell'intero edificio risulta buono al suo interno; | prospetti, invece, richiedono

8
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delle opere di manutenzione ordianaria ai sensi dell’ art. 3 d.p.r. 380/01, come il rifacimen-
to degli intonaci, dei pluviali e deile ringhiere.

1l ite;

Lo sviluppo planimetrico dell’appartamento & in direzione Est-Ovest, con i lati Nord e Sud
ciechi. L'appartamento si articofa su un unico livello ed & composto da un ampio ingresso
che da accesso al salone e ad uno spazio distributivo di forma rettangolare su cui si apro-
no, in senso orario, una cucina abitabile, un servizio igienico, una camera da letto doppia,
un ripostiglio, una camera da letto matrimoniale.Tutte le pareti interne sono rifinite da
intonaco civile di colore bianco mentre |a pavimentazione € in mattoni di gres porcellana-
to con disegni e colori caratteristici dell’edilizia degli anni ‘70, le porte séno.in legno con il
telaio fisso usurato mentre glf infissi esterni sono in alluminio anodizzato.

L'appartamento e dotato di impianti elettrico, idrico, igienico-sanitario e di riscaldamento.
Limpianto elettrico & del tipo sottotraccia con scatole di derivazione in PYC, placche e qua-
dro elettrico composto da interruttore salvavita; per quanto riguarda il citofono, ['impianto
€ stato ammodernato con nuovi apparecchi video-citofonici in tutto il condominio con
I'eccezione dell’appartamento in oggetto nel quale & ancora presente il vecchio apparecchio
non pit collegato aila rete. Fimpianto idrico & dek tipo sottotraccia. Limpianto igienico-
sanitario e in PYC con lo scarico direttamente collegato alfa fognatura comunale.
Limpianto di climatizzazione e costituito da una caldaia autonoma posta all'esterno della ve-
randa e da radiatori nei diversi ambienti della casa e da n°2 elementi ventilconvettori nelle
camere da letto, per la produzione di aria calda e fredda. Sono presenti gli allacci Enel, la rete
idrica allacciata all'acquedotto, impianto TV e telefono. Lappartamento si presenta in buono
stato di conservazione. Gli unici segni di degrado sono quelli dovuti ad agenti biologici e
all'umiditd presenti in corrispondenza della veranda e nei servizi, oltre all'intonaco interno
ingiallito a chiazze per lo stato di abbandono della casa.

Si suggeriscono opere di manutenzione ordinaria.

¢) Lo stato di possesso dellimmobile: il cespite al momento del sopraltuogo, in data
25/02/2014, risulta in piena disponibilitd dei signori esecutati i quali lo tengono non occupa- |
to da circa 5 anni. Nbn esiste alcun contratto di locazione a terzi né in data antecedente al

pignoramento né in corso.

d) Ad oggi 25/02/2014 i coniugi Sig.A e Sigra B, proprietari del cespite ciaseuno per
1/2 ed entrambi per Pintero, presentano un saldo debitorip di € 1.416,00 per quote condo-
miniali insolute. Ogni mese i coniugi dovrebbero corrispendere come quota condominiale

di loro pertinenza € 33,00. Pertanto alla quota di € 1.416,00, dovranno essere sommate
9
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sino alla vendita del cespite € 33,00 al mese. Tale quota sard interamente a carico degli
acquirenti.
Altra spesa a carico degli acquirenti & I'acquisto del nuovo apparecchio citofonico di cui

sono gia dotati gli altri appartamenti dell'intero edificio.

NB. si allega la relazione confermata e sottoscritta dalla sottoscritta e dal Sig. E. Iraci amministratore pro
tempore del condominio, il quale ha fornito copia delle schede dei pagament condominiali in allegato

anch'esse.

e) In aggiunta al saldo debitorio di cui alla lettera “d”, non esistono-altre formalita,

vincoli o oneri sullimmobile che risulteranno opponibili e non all'acquirente.

f) Uimmobile e sprovvisto sia dell' “ACE” ai sensi del D.M. 26/2009, sia del cer-
tificato di prestazione energetica “APE” ai sensi del DI 63/201 3, convertito dalla legge
20/2013. Poiché con il Decreto Bersani sono stati abrogati i minimi tariffari, il costo di un
certificato “APE” dipende da diversi fattori che possono condizionare i tempi e le mo-
dalita di lavoro come ad esempio il luogo, la tipologia di abitazione, la disponibilita di un

rilievo. In media, per un appartamento, il costo si aggira tra € 150/€ 300 complessivi.
quesito 4 - “Determinazione del Valore di Mercato”

Provveda inoltre Pesperto:

a) alla indicazione di eventuali dotazioni condominiali {es. posti auto comuni, giardino
ecc.), p:;escindendo invece da eventuali beni pertinenziali dotati di identificativi catastali autonomi
non menzionati nell’'atto di pignoramento (e nella relativa nota di trascrizione).

b) alla vaiutazione dei lotti, indicando distintamente e in separati paragrafi i criteri di
stima utilizzat, le fonti defle informazioni utifizzate per la stima.

c) ad indicare, qualora si tratti di quota indivisa, Ja valutazione della sola quota; precisi
infine se il bene risulti separabile in natura ovvero comodamente divisibile o, ancora, se ritenga
probabile la vendita defla quota indivisa ad un prezzo pari o superiore of valore della stessa (es.
per fa presenza di comproprietari efo familiari interessati alf acquisto, ecc.); precisi infine, alla Juce
della documentazione disponibile presso i pubblici uffid, identita dei comproprietari, segnalando

in particolare se diversi da quelli avvistai dal creditore ex art 599 c.p.c.

1

a) Non sono presenti dotazioni condominiali di aicuna natura;

10
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[ —

b) DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Tl INT ER
Sono state consultate e confrontate sia fonti dirette, quali zlcune compravendite di immobili
simili in caratteristiche allimmobile oggetto di perizia ed appartenenti allo stesso segmento
di mercato, sia fonti indirette fornite dalla banca dati dell’ Agenzia del Territorio riguardo i
Valori di mercato a mq di immobili di tipologia residenzizle.
Facendo una media delle compravendite considerate, il Vm/mq risulta pari a circa € 1588,00/
mgq.
[ dati OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) invece, riportano i seguenti Valori di

mercato(¥Ym):

Vm MmN = € | [00,00/mg; Vm max = € 1650,00/mq.; Ymmepio = € [375.00/mq;

media tra i valori ricavati dalle due fonti: (€ 1588,00 + € 1375,00)/2 = € [48].00

Mettendo a confronto I'appartamento oggetto di stima con gli appartamenti compraven-

duti appartenenti allo stesso segmento di mercato, Si stima che jl_Ym/mq dell'immobile

oggetto di stima & paria € 155000

Si & scelto un valore leggermente superiore alla media dei due Vm ottenuti in quanto I'ap-

partamento presenta:

* buone caratteristiche posizionali estrinseche: I'immobile e inserito in un contesto
urbano con edifici in buono stato di conservazione e inoltre |'edificic in cui Fimmobile
& inserito, & prospiciente la Via dei Cantieri;

* buone caratteristiche posizionali intrinseche: I'appartamento gode di una discreta pano-
ramicita data dalla presenza di ampi spazi aperti e non angusti attorno all’edifcio stesso.
Le stanze godono di una buona luminosita, e il soleggiamento, per la sua esposizione
est-ovest, e presente nell'arco dell’intera giornata;

+ buone caratteristiche intrinseche: buono stato di conservazione eccetto qualche opera
di manutenzione ordinaria, la struttura & in ottimo stato e solida.

* buone caratteristiche produttive: buona capacitd reddituale delfimmobile, immediata
disponibilita temporale.

€1550,00/mq * 92mq = €142.600,00

Il
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STIMA ANALITICA PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI (AL NETTO)

Per verificare il risultato ottenuto con la stima sintetica, si procede tramite la stima di valore

di mercato con il procedimento analitico per capitalizzazione dei redditi al netto, dove:
Vm = Reddito netto/saggio di capitalizzazione netto.

Stima del Reddito Lordo ordinario

SUPERFICIE COMMERCIALE = 92mq;

CANONI DI LOCAZIONE forniti dall'Agenzia del Territorio:

Valore di locazione MiN €/mq *mese = € 4,00;

Valore di locazione Max €/mq *mese = € 5,00;

Valore di locazione mepbio €/mq *mese = € 4,50;

Valore di focaziong dell'immobile oggetto di stima: € 5,00/mese * 92mq = € 460 00/mese/
Reddito Lordo: € 5.520,00/anno

Spese in detrazione - Reddito Netto

manutenzione = -4% (Realfonzo) = € 221,00

imposta IMU prima casa = € 36,27;

imposte (acqua, rifiuti, luce, condominio) = € 914,00; somma spese = € 1.171,00;

Reddito Netto = € 5.520,00 - € [.171,00 = € 4.350,00;

Stima del Saggio di Capitalizzazione Medio Ordinario _

Si considera il saggio riportato da*Orefice per i centri di grandi dimensioni pari a 2,50%
incrementato del valore di + 0,30% in riferimento alle caratteristiche peculiari del bene (cfr.
Tabella Incrementi e Decrementi, Orefice). '

Formulazione del giudizio di stima

VYm = € 4.350,00/ 2,80% = €155.357,00

Gli esiti dei due procedimenti convergono. E' pertanto possibile stimare il piu probabile
valore di mercato del bene come media dei valori ottenuti.

Giudizio di stima:

* procedimento sintetico = € 142.600,00

» procedimento analitico = € 155.357,00 3 .
Valore di mercito del bene = € 148.978,00 =€ 150.000,00 /

N.B. a tale cifra devono essere decurtati:
+ € 2.000,00 relativi alla regolanzzazmne e demolizione degli abusi nonche all'istruttoria dell’ art. 9 L.R.
n°37/'85 + art.20 L.R.n°4/2003 + Ia presentazione del nuovo DOCFA - c.f.r. quesito 2 lett. d;
« € 1.416,00 (ad oggi) + € 33,00/mese sino alla vendita del cespite di quote condominiali insoluce - ¢ f.r.
Allegato quesito 3 lett. d.
+  €300,00 per ta redazione del certificato di prestazione energetica “APE" ai sensi del DI. 63/2013 - c.fr.

quesito 3lett. f

Vm = € 150.000,00 - € 2.000 - € 1416 - € 300, = € 146.284,00

VYm= € 146.300,00 /

12
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Elenco degli allegati in ordine ai quesiti:

[.Verbale di sopraliuogo

2. Estratto dl mappa catastale

3. Planimetria catastale

4.Visura

5.Visura storica

6. Ispezione ipotecaria

7. Rilievo planimetrico del cespite

8. Copia conforme della concessione edilizia n. 767 del 28/4/1978
9. Copia conforme della concessione edilizia n. 2100 def 19/7/1979
|0, Certificato di abitabiliti

| I. Copia delf’ atto di compravendita

12. Relazione attestante gli oneri condominiali a2 carico dell’ acquirente

20
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Conclusioni

Con il presente elaborato peritale, redatto in 21 pagine, comprese 23 foto e 12 allegati, ri-
tengo di avere pienamente adempiuto alllincarico conferitomi nelludienza del 22/01/2014,
restando comunque a disposizione del sig. Giudice per qualsiasi delucidazione o chiari-
mento fosse ritenuto necessario.

I’elaborato viene depositato presso la cancelleria del Tribunale insieme ai fascicoli di causa
delle parti, relativamente ai quall era stata data dal sig. Gludice Fautorizzazione al prelievo.
Per le part! in causa, le copie dell’elaborato peritale sono state inviate dalla sottoscritta a
mezzo di posta raccomandata con ricevuta di ritorno (cfr. aliegati documento 3 “'specifica

di spese e competenze™).

Palermo, |1 268/03/2014

[l Consulente Tecnico d'Ufficio

arch. Giulia Pellegrino

cePDSITATO TN CANCELLERIA

0 @A‘ 2o 1§
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TRIBUNALE DI PALERMO
ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. Dr. Giuseppe:Sidoti -

RELAZIONE BI CONSULENZA TECNICA
‘OGG: ESECUZIONE IMMOBILIARE n° 415/2013 R.G.E.

Creditore Procedente: BNL s.pa.

 Debitore: Sig.A + Sig,ra B
DOCUMENTO 2 3 = :

C.T.U.arch. Giulia Pellegrino.
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quesito 7 - privacy .

In applicazione di quanto disposto dal Garante per la pmte’zi-qnéi:-clai”i'ﬁ
con provvedimento del 7022008, nel testo della relaziqng @ sm “—_ v
indicazione delle generalitd dei debitort & di ogni altro dato personale:

Videntitd di questi ultimi. o - s
Sono stata utilizzate le lettere dell alfabeto A’ e “B” per ‘“d‘c?re-."d‘i' sogge
venutl.

Si riportano quindi di seguito le identica omesse nel corpo della relazione,

C T.U. arch. Giulia Pellegrino
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li.mo Sig. Giudice, la sottoscritta arch. Giulia Pellegrino con studio in via Venero, 59,
Monreale (Palermo), in qualiti dl Consulente Tecnico d'Ufficioc nominato dall'a SV lllma,in
ordine alla causa in epigrafe, avendo espletato 'incarico e depositata la relazione di peri-
zia presso la Cancelleria di codesto Tribunale, sottopone aVS. la seguente specifica per
competenze e spese, chiedendo che gli sia liquidato tale onorario calcolato a percentuale
secondo quanto disposto dall’art. |3 del decreto del 30 maggio 2002. Si precisa che il
corﬁpenso e stato calcolato mediando i valori minimi e massimi delle percentuali e molti-

plicati per scaglioni fino al raggiungimento del valore di stima pari a € 150.000,00

A)  ONORARIO
: OMORA- ONORA-~
.: scaglioni % MIN ®MaAX | ¥MEDIA | RIO g:;)RARIO RIC
& MIN MEDIO
ﬁ;" €5.16457 10264 |2,0685 | 1,54745 | €53,01 | € 106,83 | €79,92
€
B 3 €5.164,57 €10.329,14 (09316 1,879 | 1,4053 | €96,23 | € 194,08 5 16
B 3 :
€10.329,14 €25.822.84 |0,8369|1,6895| 12632 |€ 216,11 | € 43628
326,19
€
- | €25.822.84 €51.645,69 | 0.5684 | I.1211 |0,84475 | € 293.55 | € 579,00
da a 436,28
B | €
2 €51.645,69 €103.291,38 | 0.3790 | 0,7579 | 0,56845 | € 391,47 | € 782.85
A 587,16
i €
3 €103.291,38| | €258228,45|0,2842|0,5684 | 0,4263 | € 733,89 | €1.467,77
1.100,83
3 totali: € 150.000,00 onHin, € 706,06
oN.MEpIo € 1,059.06 = € 1.060,00

ON.Max € 1.412,05
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ripubblicazione o rip

Controllo regolarita urbanlsdche, te:mdme catastali (studi e approfondimenti con relativi
convegni informativi presso gifufﬁ'd reposﬁ) rilievi planimetrici dell'immobile:
da min. €. 145,12 a max€.970.42"‘ 6.250,00

*  Cancelleria, fotocopie & stampe € 72,00
*  Telegrammi postali €488
. Catasto €300
¢ Conservamrh di stato € 7,00 i
s Vemmentnpona!eperdiritﬁ di istruttoria € 7,47
* Rimborso chilometrico da Monreale ai rispettivi uffici o alfimmoobile: (:stanze e ritiro
certificati, sopralluogo x 2, Conservatoria di stato, studio notarile) = 0,45 €km * [ 11
km = € 50,00
* Raccomandate con ricevuta di ritorno € 20,10
TOTALE SPESE € 201,45+ »[Gtg()@, warce  dg. Lou,o
(Tutte le spese sono documentabili & producibili nella loro interezza) iy
Onorario € 1.060,00 + € 250,00 =€ 1.310,00
+ccassa4% € 5038
+1LVA22% € 28820
Tot. lordo € 1.648,58

+Tot. Spese € 20145 4 af GLOO'@
+Rimborso km € 50,00

Totale specifica = € 1.900,00 zlﬂﬁga%

N.B. Si ricorda che la sottoscritta non ha potuto riscuotere la somma di € 700,00 a titolo di acconto a ca-
rico del creditore istante la vendita in quanto quest ultlmo assente al sopralluogo. Pertanto la somma totale
della specifica fa si considera nel suo intere.

Palermo, li 31.03.2014

pepogimara s L LERIA
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Copia Mittente - Numero Accettazione: 0100020444358

ICZC /4204318405001
1GPA CD 1GPA 057
90046 MONREALEUNO 57 12 1304

DGRETTO: ESECUZIONE: IMMOBILIARE ‘RG 415/2013

COMUNICAZIONE INIZ10 DELLE OPERAZIONI PERITALI CON RIFERIMENTO 2o

ALLA CAUSA IN OGGETTO,  SI1 AVVISA CHE IN DATA MARTEDI 18 ; ot e [

FEBBRAIO CORRENTE ANND, LA SOTTOSCRITTA ARCH. GIULTA : _ oy Ry ,
'PELLEGRINO IN: QUQLITA ~DI 0105 DHRA’ INIZIO ALLE OPERAZIONE R SHS XGNPI
PERITALI. 2 ey i
L *APPUNTAMENTO RESTA rxssaTa ‘ALLE ORE 10 PRESSD 1. LUOGHT :

BGGETTG DI PRGCEDIMENTO vre ¥ PASQUALINO N 14 e

12/02/14 1304

A HpOSTE ]TALIANE S.p. A —1SERVIZIO_TEEEGRAFICO'puaatico
JFFICIQ DI NONREQLEUNO

GRAMMA ﬁo 842043184050010112022014130

: S e BT R SORE 13 0

YIA VENERD 59
90046 MONREALE
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Copra Mittente - Numero Accettazionme: 0100020377155

ICIC 84004318406001
IGPA CO IGPA 055

1050

OGGETTO: ESECUZIIONE IMMOBILIARE RG 415/2013

COMUNICAZIONE INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

CON RIFERIMENTO ALLA CAUSA IN OGGETTO,SI AVVISA CHE IN DATA
MARTEDI 18 FEBBRAIO CORRENTE ANNQ, LA SOTTOSCRITTA ARCH.
GIULIA PELLEGRIND IN QUALITA’ DI C.7.U, DARA’ INZID ALLE
OPERAZIONI PERITALI.

L’ APPUNTAMENTO RESTA FISSATO ALLE ORE 10 PRESSO 1 LUDGHI
OGGETTQ DI PROCEDIMENTO: VIA F. PASQUALINO N.1

10/02/14 1050
NNNN

POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZIO T

UFFICIO DI MONREALEUNO
8400431840600101100220141050

ORE 19:50 .
o S5 VIA VENERD 5%
IMPORTO S EURD 10747 90046 MONREALE

IVA SECONDD VIGENTE NORMATIVA
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Copia Mittente - Numeroc Accettazione: 0100020576984

+ ZCIC 84604318406001
IGPA CO IGPA 054
90046 MONREALEUNO 34 18 1217

DGGETTO' PROCEDIMENTO R G. 415/2013.

IN RIFERIMENTO ALLA CAUSA IN DGGETTO,'SI AVVISA CHE IL
SOPRALLUOGO DEL CESPITE, PRECEDENTEMENTE RJNVIQTO DALLA
‘SOTTOSCRITTA A DATA. DQ,DESTINQRSI 'VERRA’. EFFETTUATO GIORNO
MARTEDI1 25 FEBBRAID 'ﬁPPUNTﬂMENTO RESTA‘FISSQTD ALLE ‘DRE
10,00 PRESSO 1 LUOGHI OGGETTO DI -PROCEDIMENTO: VIA :

Fa PASQUQLINO N.1, PALERMO CORDIALMENTE IL CTU ARCH GIULIQ
PELLEGRINO ]

18/02/14 1217 : : _
NNNN 4 I : B 3,37
: POSTE ITALIANE S.p. a = SERVIZID Tl
UFFICIO DI MONREALEUNG — - 3
TELEGRQNHA*N;RD 8460451840600101180220141217 :

| IMPORTO '
IvA SECONDO VIGENTE ”NORMATIVR

90046 HONREALE
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Copla Mitiente - Numero Accettazione: 0100020576171

ICIC 84504318406001
IGPA CO IGPA 055
90046 MONREALEUNO 55 18 1206

OGGETYD : PROCEDIMENTO. R.G. 415/2013.

IN -RIFERIMENTO ALLA CAUSA IN QGGETTO,SI AVVISA CHE IL
SOPRALLUDGO DEL CESPITE,PRECEDENTEMENTE RINVIATO DALLA
SOTTOSCRITTA A DATA DA DESTINARSI, VERRA® EFFETTUATO GIORNO
MARTEDI’ 25 FEBBRAIO. L’APPUNTAMENTD RESTA FISSATD ALLE ORE
10,00 PRESSO I LUOGHI OGGETTO DI PROCEDIMENTO: VIA
F.PASGUALINO N.1, PALERMO. CORDIALMENTE IL CTU ARCH. GIULIA
PELLEGRINO .

18/02/14 1206
_ NNNN

POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZIO TELEGRAFICO puUBBLICO

UFFICIO DI MONREALEUNO
TELEGRAMMA N.RO  8450431840600101180220141206

{DEL18/02/14 ORE 12:06
" PAROLE e
IMPORTO _ FIEURDO

IvA SECONDO VIGENTE NORMATIVA
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Esito della Spedizione

Gentile cliente,

riportiamo dl seguito i dati relativi alla spedizione di Posta Raccomandata da L ei effettuata:

Numero Spedizione:; 146249411957

Data Accettazione. 31-MAR-2014

Ufficio Accettante: PALERMO 16

Esito Spedizione; Consegnato dal portalettere del centro postale
' dl PA PALERMO FIERA CPD

Data Esito: 02-APR-2014

Ove avesse richiesto il servizio accessorio dell'avviso di ricavimento, I'avviso Ie sar recapitato
gll'indirizzo ivi indicato.

Grazie per aver scelto Poste italiane e | nostri servizl.

Distinti Saluti
Poste Italiane

Poste Ralane Sp. A. socletd con socio unico

Pubpfffazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
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Posteitaliane

Esito della Spedizione

Gentile cliente,

riportiamo di seguito | datl relativi alla spedizione di Posta Raccomandata da Lei effettuata:

Numero Spedizlone: 148249411968

Data Accettazione: 31-MAR-2014

Ufficio Accettante: PALERMO 15 -

Esito Spedizione: Consegnato dal portalettere del centro postale
di PA UDITORE CPD

Data Esito: 02-APR-2014-

QOve avessa richiesto il servizlo accessorio dell'avviso di ricevimento, I'avviso le sar recapitato
all'indirizzo ivi indicato.

Grazie per aver scelto Poste Italiane e i nostri servizl.

Distinti Salutl
Poste Italiane
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Posteitaliane

Esito della Spedizione

Gentile clients,

riportiamo di seguito | dati relativi alla spedizione di Posta Raccomandata da Lei effettuata:

Numero Spedizione: 148249411979

Data Accettazione: 31-MAR-2014

Ufficio Accettante: PALERMO 15

Esito Spedizione: Consegnato allo sportsilo del centro postale di
PA AUSONIA CPD

Data Esito: 07-APR-2014

Ove avesse richiesto il servizio accessorio dell'avviso di ricevimento, I'avviso le sar recapitato
all'indirizzo ivi indicato.

Grazie per aver scelto Poste |taliane e | nostri servizi.

Distinti Saluti
Poste ltaliane
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