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R.F. o 224/12.

FALLIMENTO

Scntenza dichiarativa: n® 231712 del 7.11.2012 depositata in data 13.11.2012

G.1),: Doti.ssa Patrizia Pompei

Curatore; Dott, Magsimo Scatafuggi

C.T.U.: Ing. Stefano Grisostomi, via G. Pagcoli n. 15— 50129, Firénze.

*RHR

PERIZIA

Il Giudice Delegato Dott.ssa Patrizia Pompei, nominava come tectico it

i
sottoscritto Ing. Siefano Grisostomni, iscritto all’albo degli Ingegneri della)

Provincia di Pirenze sl n°, 2380, con sfudiv proféssionale a Firenze in via G,

Pascoli n°. 15 (tel. 055/587005), per |"incarico, di cui all’fstanza presentata

dal Curittore Dott, Scarafagpi in data.08.02.2013, di:

1. "Verificare presso la Conservatoria dei Pubblici Registrl Immobillari la

titolarita da parte délla Societd fallita di divitsi realt su beni iimobili dlla

dala della dichiarazione di fallimento e, in case di_esife positive déi

suddettl riscomtri, afla cura depll adempimenti necessari per la

trascrizione delld sentenza di fullimento presso | suddetti pubblict registri;

2. di verificare il compimento da parte della Societd fallita di atti di

allenazione di beni immobili pel periodo, aniecedente alla dichiarazione 3K ﬂﬁw :
1 . . I 3 ‘% i .
di fallimento per valutare la possibilita di esperire gvemtuali azioni) . J e 4%
revocalorie;
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3. di provvedere, nell'eventualitd che la Sooletd fallita risulti titolare di
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divitti reali immobiliari alla date della_dichiarazione di fallimento alla

redazione della perizia tecnico-estimativa completa defle informaziont e

dei documenti necessari per la loro vendita e quindi:

1. a descrivere | beni immobili su oui ja Societd fallita risultt titolare

dei divitti yeali anche con rilievi grafici e fotografici (allegando per

ciascun lotio, fotografie esterne ed jnterne del bene, nonché la

planimetria del bene i certificalt catastali, copla dell’atto &

provenienza del bene e la restante documentazione necessaria), ad

individuare eatastalmente clascuno dei beni predettl, indicando per

ognung tutli gli estremi necessari, specificande chi ne sigho

proprietari efo titolari det divitti reali anche. in_velazione al loro

eventuale regime patrimoniale;

Ii. _od oererimve con la wmossime  precisione, sully base dgﬂci

certificazione ipotecaria o dell'attestazione notarile sostitutiva in

atii {che dovranno essere allegati alla perizig) e previo riscontro

della completerza storica delia documentazione {copertura delle

formalitd al nome dei vari proprietar! succedutesi nel ventennio

___precedente glla data di trascrizione del fallimento), le iscrizioni e

tfrascrizioni, in particolare leg iscrizioni ipotecarie e le trascrizioni

pregiudizievoli  (Seguestri,  domande _ giudiziall,  locazioni

ultranpvennall, precedemti _planoramenti, efc.), con precisazione

della datd di clascuna di esse, dei sogeetti mteressati e del loro

domicilio, e degli estremi del regisiro penerale e del regisiro

particolare risultanti dalla Conservatoria del Registyi Immodbijliari,

VYie G. Paseoll, 1340110 Firenze
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]
11 ad accertare oneri e vincoll di natuwra condominiale che resteranne

5

a cogrico dell'acquirente;

I¥. _a valutare i beni ai fini della vendita all‘asta procedends, ave déa’

caso, alla formewione di pi lotl, clascuno con la proprig

individuaziome eatastale;

V.  a riferire sulla possibilita di una divisione dei beni, nel caso di

comproprietd, ove non tulti i titolari del diriito siand falliti;

Vi, a pracisare se i beni stessi siano liberi oppure in usv allo siesso

debitore o océupati (in gaest 'ultimo case a quale titole) e se i benl

signo pravail da usufi-utto o do alirl divifil realf; in caso df contratio

d'affitto o el loecazione verifiche la data di registrazione e

dell ‘eventuale trascrizione del titolo siesso (du allegare in copla alla

relazione), ln data di scadenza per I'eventuale disdetta, {'eventuale

data di rilascio fissaia o lo stato della causa eventualmente in corso

per il vilascio;

VI, in chaso di fabbricati wbani costruiti seconde la rormativa

urbanistica in vigore, a verificare lu corrispondenza o mena con

Ueyentiiale licenza o_concessione edilizia ¢, in caso di esistenza di

opere_abusive, all'indicazione dell’eventuale sanability ai sensi

delle lecgi 47/85 e n,_724/94 e dei relativi costi, assumendo le

opportiune informgzion! presso gli uffici cemunali competentl e ¢

segnalare 'esistenza o meno di domande di condono;

VI ad accertare se deti beni siano soltoposii alla titéla defle cose & |

{
interesse storico e.artistico; )

IX. _a predisporie, ave occorra, le préscritte demimce di variazione, fip}

!

t 3
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mappali_e/o frazionamenio, provvedendo alla loro presentozione

pressa L' Agenzia del Territorio, e cid anche in relazione ad eventuali

altri mutamenti riscontrati e ud eseguire in omni caso tufte le

varigzioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del catasto,

ivi compresa la denuncia gl N.C.EU. in relazione dlia legge n.

1249/39, oltre ad acquisive la__relativa _scheda pwvero

predisponendola ove mancante, provveda, in caso di difformig o

mancanza dio idonea planimeltyia del bewe, alla sua correzione o

redazione;

X nel caso dt fabbricati non ancerd censitl al N.C.E U, ad istruire,

Secondo ln normativae vigente, la pratica di accatastamento & an

effettuare lg relativa denuncio;

X1 a produrre, oltre all’evenituale suddetta documentazione cotastal

ove del easo, il certificato di destinazione wrbanistica di cud all’an,

18 delln legae n. 47 del 1983:

XIL in casp di pilr fotti, al riepilono generale con una sintetica

descrizione di ciascuno di essi e lindipazione del valore altribuito,

al fine di facilitare la redazione dell’ordinanza df vendita;

XIT. a predisporre tutti i necpssari elementl per la compilazione del

decrelo di trasferimento, quali la descrizione esatfla degli immobili

Vindicazione delle lscrizioni ipotecarie e delle trascrizionl, con

:p‘fg:':e:-

precisazione delia data di clascurna di esse, con gli estremi del

Hﬁ:ﬁ

registro_generale e del regisiro particolare _risultanti dalla

Qe

Consérvatoria dei Registri Immobiliari;

XiV. a precisare se trattas ¢ meno di vendita séaeetta ad i V4.,
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XV, a indicare ooni alire evenbiale notizia e documento hecessari per

poter effettuare tutti-gli adempimenti per la vendita dei suddeiti beni_

immobill;

XVI, a predisporre relazione anche su supporto informatico (corredata df

fotografie e planiinetrie) tale da consentive Il pithblicizzazione via

internet,

4. e di provedere, suvcessivamenie  alla vendita, alla cura degli

adempimenti prescritti della legge presso la Conservatoria dei Pubblici

registri Immobiliari  (traserizione del decreto  di  irasferimenio ¢

cancellazione delle ivoteche e déi plgnoramenti) e presso il Catasty

{vollure catastali). "

ek
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0.PREMESSA.

0._PREMESSA.

Con sentenza n. 231/%2 del 07.11.2012 (depositata presso la Cancelleri

del Tribunale di Firenze it 13.11.2012) del Tribunale Ordinatio dj Firenze

riunito in camera di congiplio e composto dai magistrati Dr. [sabells

Mariani (presidente), Dr, Patrizie Pompei (Gindice Rel), Dr. Silvi

Governatori [Giudice), & stato dichiarato il fallimento di

con sede in in

persona del legale rappresentante ed amminisizatore uni

LLEL]
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1. VERIFICA TUIOLARITAY, :

1. VERIFICA TITOLARITA’. :

Non risulta trascritto §l verbale di assemblen straordinaria del Notaio| -

Francesco Steidl 1,3.2005 repertorio n. 46166 con il quale la socicth

la —s-i ara resa acquirente dei beni in oggetto con

1a formalith n. 14663 del 29.6.2004 do YNNI At Notsio)

Anna Putort] di Rignano sull’ Ariio 15.6.2004 repertorio n, 2733,

kR

e
-

S

(Via G.sgmwll, 15 58129 Flrenre

(e}, OSS/SRT0DS - fux 0SS/TREL13 - o-mull; sicfno.g mi@tinjt i

!{{' 3 20700 o-moll; siofpnd.grisomtomi@ii Pap 9 di 146
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2, VERIFICA ATTT DI ALTENAZIONE.

2. VERIFICA ATTI DI ALIENAZIONE.

Nessuna alienazione effeftuata.

LY L

]
AR :ﬁ;:'
l% o, ﬂmﬁ\
\(\ﬁi ’{-i'

¥Yin G. Pascoll, 13 50129 Flrenze
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3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA. :
1

[

3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA

La stima, redatta dallo scrivente, riguarda gli immobili situati nel Corune

di Regpello (FI), precisamente in localitd Pisn di Rona,

8i tatta di n. 3 fabbricati, denominati Edificic “A”, Rdificioc "B”,

Edificio”C” & n. 2 terreni, posti ad est dell*srteria antostradale Al Milano-

Napali. 11 coniesto circostaite & prevalentemente a  destinazione

indusirigle; nelle vicinanze & presente Varea urbanizzata delia loc.

Matassino, a destinazione d'uso peflopii residéngziale,

Si riportano di seguito le planimetrie di inguadramenfo dell’area in

oRgEtto,

Immagine 1 — inquadmmento dell’tvea in oggetio | by
If = '
I bl Bt
) A
: L1
: Gl &
Vin G-é“:slguﬁnﬂ, 13 50129 Firenzo T
tel. DSS/8B7605 - fax 055/585113 - e~mall: , e |
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3, PERIZIA TECN|CO-ESTIMATIYV A

fll FABDRICATO "B" |

3 A -

Imwnagine 2 — planimetyia fabbricati

Al fine di redigere Ja stima dei beni immobili, oggetto della presente

procedora di fallimento, sono state eseguite le visure catastali di rito

(visure per sogpetto) mediante il portale dell’Agenzia delle Entrate

Ufficio Pravinciale di Firenze ~ Territorio, Servizi Catasiali.

8i sono_reperite le Ispezioni ipotecarie e le note di trascrizione. presso

I’Agenzia deile Entrate - Servizio di Pubblicitd Immaobiliare, presso gli

Ufficl Provineiali di Rirenze,

Per individuare il valore degli immebili de gquo, sono state desunte o

quotazioni gall’Agenzia del Temitorio, in particolare daila Banca datl

dell’OMI_(Osservatorio Mercato Tmmmobiliare), relativi al 1° semestre

2013, Inolire, sono state condotie indagini di meroato al fine di valutare ij

gorrente prezzo di vendita di immobili con caratteristiche similari a quelli

in questione,

Si precisa, che per la deferminazione del valore dei fabbricati, sone stat_e‘

Via G. Pancoll, 1550129 Flrenze

tol, 055/SH7005% - lax OKE/SA5113 - g~malk 1oml Pag | 2.di 146
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3, PEREZIA TRCNICO-ESTIMATIVA, e

determinate le superfici commerciali', in sccordo con guanto previsto

dalle Tstruzioni OMI%

! Si riportano di sepuito, Je indicaziont delis Istrazioni OM), per ls misirazione dslla|’
“superficie-eoinmerciale per-ciassuna-tipologiadi-adificin:-

jtfL i biliare. narte di un edificio:

“a) vehil princibali e accessori direiti
8t deterihitia misurande 1o superficie al lorde delle muranre Infirne ed esterne -

per imétidtir(quesieultime vannoeonsider ate fineratiom f
porti di use canuine o con oltra unitd immobiliare). I wmnri infernl & quelll perimetrali

asterni che sona compuiati per intero, sono dn.considerare fino ad uno spessore massing

di. 50 ¢, .menive § vt in conuntione vengono compuioli rella nisiwa massina del 50% e
pertonto fino qd ino spessore sassimo di em. 23,

Formomenterdei mmiinimrmbiitore

- per 1 baleant, lo ferrazze ¢ similart larsuperficte st misura  fine al contorito esterna;

ardinl o lo aren seaparie dise esclusive dell’apporiamente la sepaifidlasinisira

ARLLEY
fino al confine deila propriatd owvero, se questo ¥ deltmitata da un o di confine in
camunione.c da altro mamyaiio, fino allamezzaria-dello sfesso,

T PEFINENZE E3CTUNive GCCErsOFTE T SerVIZID dell wriiy Tma gt fare
Lasuperficie delle pertinente esclusive a servizia dell'ynitd principale.si misura: J

= pgr la contine, iz soffitie g witliezazianl similarl, ol lordn del muri perheteall esternd

ﬂ;m alla mezzerio det muri di divisione con 2ane di wso comune {coryidol, lavatol, scale

ecc.) ovvero di oltra destinazione o propricta, *.

“a) vani prineipali e accessort dliveir!
r . T [ P

lo.stdaterning miswande_a superficte di_ognl.plane-dl
lordo delle wwurature esterne, La scalo internor & computala wno Solo volia nello sual
prolezione. I nuri parlmelrall esiernd vengono computati per Intere, fino ad uno spessore

massimo di I cor. Evenfuali it In conninione Iro due diverse fleshinazion &350 o1
conslderane, nd trolto In comune, nefle misura magsimo def 50% clascuna e pertonto fing

ae-ina-Spesssre-massimo-di-an-23,
b) Pertinenze esclusive di ortamento dell'unita immeoblliare
Per la misirazione dello xuperficie delle pertinenze di wso esclwsivo (balcont, terrasze,

area-scoperia a verag), valgono le medesime indicazionl generall effeituare nal paragrafo
2.1 che 8! ribadiscoro di seguitp: ‘

fer :,1merj?eiedei—ba{eeni:—déﬂe—!e:mzeééﬂmﬂaﬁwmibﬁmwmw&?emmmm;l
- la superficie del giordin) o delle ores a verde, 51 misvra fino al confine delld proprieta
dall'Immiobile ovvero se questa & dellmiiata da wn wuro di confine o da un manufitto n

commiione, fine alla meazeria.delio siesso, *,

Alforimessa:
"memmmmfmmmmwmmmaﬁ
principale, commiraia of lordo detfe riirglure gsterne a fino alla mezzeria delle murature
ofi divisione.con le pari] df uso camune, fueri biterni, evenivali, guelli-perimetrali esterni @

I pilasivi vengona compuiaii per fuferv, fino ad-wio spessare massimo df 30 o, T wurl i
carrunione nella misura massina del 50% fino ad wno spessore massima di e 35."

Pox
“a) superficie del vapa principale utilizora aof Pparcamiento dell‘outavetiura {eon 1 eriteri|

gridk indidati),

La superficie commercidle si determing misurande la superficie coperta dell'unif,)
compuiaia al lordo delle.mmiratire esterne e flna alla mezzeria delle murature di divisions|

mﬂmﬂmmmmﬁmmmfmmmmm
vengang cqumrfaﬂ per nfero, fina od una spessore. massino-di 50 cin, memtre § murt i5)°
(.I . » an o

184

T R 10 ass] f .
V. Allegato 2 al Mrnuale delja Banca Dutj defl*Osservatorio del Mereato Tmmobiliare,

¥io &, Pascoll, 15 50129 Fireoze
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ll.\i.-P:El-::Elerﬁ Mw]g]%smw 3 - eormall; stefa se5l tin. It Pag. 13 di 146
Wit vidprm Marchivia Lu posu X ZWNTL) 0-224:12 Fulllman h ReleafoniiT2 ) 0-PEREELA 1244 . : .
Pubblicazione ufficiale ad uso esc|u5|yo persongme_}- e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizla PDG 21/07/2009




STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Le suddette istruzioni, forniscono le indicazioni riguardo _alla

_ computazione delle superfici omogeneizzate, sia per le pertinenze

esclusive di omamento (baleoni, terrazze, giardini ecc...). sia per le

pestinenze esclusive accessorie (soffitte, cantine, ece...) degli immohili, In

particolare, indicano le percentuali di superficie delle pertinenze d

considerare per determinare la superficie omopencizzata facente part

della supeificie commerciale®, Per la stima degli immobili & siata redatta

ung tabella di sintesi riepilogativa con le relative schede analitiche®,

81 precisa infine, che ai fini della ven ita, ciascun bene eggetto della atim

delle_secrivente & assimilabile sineolo loito; ig patdicolare, al

paragrafi 3.1.A, ALB. 31 & stata jindicatz la stima per giascun

appartamento di ogn el 3 fabbricati, oltre alla valutazione e

per entrambi i terreni riportata nei paragrafi 3.1.D e 3.LE,

Ll g

* Per i dettagli, riguardanti le percenhiall da considerare per ciageuna tipologia di pectinenza,
si rinvle ¢ guento indicate pelle tabelle analiliche siportaie in All. B1 (Edificie “A™), B2
(Edificio “B, B3 (Edifico “C"); i ensfficlent] moltiplicativi per cinscun locale, ivi indicati,
fanno nfenmsantq glle narcentvali indicate nelle suddette Istruzioni OMI, precisamente 4l

'?‘E'mm”wrpmu‘drmdiﬁmu)_m‘pmagmfm—ng—iﬁm

intero adiﬁeio)
4y, Allegato A,
3 v_Allegato B,

Yin G. Pageall, 15 50129 Fironxa
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STEFANO GRISOSTOMI ‘
INGEGNERE 3
3,BERIZIA TEGNICO-FSTIMATIVA, :

31 ACCERTAMENTI COMUNI AGLI IMMOBILI OGGETTO DI

FALLIMENTO

Di segiiito si riportano i risuliati emersi dalle indagini condotte dalio

scriverite presso I'A.C., relativamente alle porzioni comimi a tutti i besi

ogpetto di fallimento. X

Si_precish ché la descizione della legittimitd urbanistica, con i

rifecimenti ai titoli edilizi, & ripostata ai successivi paragrafi 314, 3.LB

¢ 3.1.C, rispettivamente pér ciaseiino dei n, 3 fabbricati, dc¢hominati

Edificio “A™, Edificio “B”, Bdificio “C".

Osservazione comune & tutte le unith Immobiliati: non risultasiol

aggiomale le pratiche catastali: si dovrd proyvedere, pertaito, ad sitivare

procedure DOCFA per effettuare 1 necessari agpiornamenti catastali di

[}
v

ogni sirigla u.d.

3.L1 Vincolo Autostradale (paesistico ambientale)

L’area ini oppetts, comprendente i fabbricati ed { terreni, identificata

catastalmente dalle particelle n. 546, 549, 551 & sottoposta al Vincolo

Autostradale GU 182/1967° (vincolo paesisitico ambientale),

In merito a guanto soprh indicato, si osserva che nel Gennaio 2010, 1a

Regione Togcena ha redatto il dotumertto “Implementazione del Piano

di_Indirizzo Territoriale (PIT) per lo discipling paesacoistics”:

relativo alls “zona ai lati dell'Autostrada del Sole wei comuni d

EBarberino di Maugello, Cadenzano, Sesto Fiorenting, Campl Bi'.s'enzia‘;

Firenze, Bagno a Ripoli, Scandicci, Rignano sull'dvno, Regeello,

V. mppresentazions grafica riporiata in All, E3.,

Vin.G. Pakeoll, 1550129 Firemo,

tol. $5S/SBT005 - fox #53/585113 « e-mnll; i ml(E@tin i ' ‘
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STEFANQ GRISOSTOMI

INGEGNERE
3 PERIZI4 TECNICO-ESTIMATIVA,

Impruneta, Incisa in Val d'drno, Figline Valdarno .

In tale documento & riportato il riferimento at DM. del 23 giugno

1967, can il quale si decreta che “la fascia di ierreno flanchegaiante

'gutostrada del sole nel territorio dei comuni_di Cadenzano,

Barberine di Mugello, Sesto Fiorenting, Campi Bisenzio, Rignano

Incisa Val d'Arna, Bagno a Ripoli, Impruneta, Figline Val d'Arng,

Seandicel, Firenze, ha notevole interesse pubblico ai sensi della legge

29 giygno 1939 numero 1497, ed & guindi sotioposta a futle le

disposizionf comtenute nella legge siessa. Tale zona & delimitata nel

modo seguenie: 300 metri per ciasoun lato dell‘autostrada... ",

3.1.2 Vineoll di interesse storico & artistico
Dalle indagini condotte, non sono risultati vincoli di natura storico-

artistics presenti sul beni oggetto della presente procedura di

fallimento.

LR L

¥ia G. Pascali, 15 5119 Flrenze

fel. 0SA/SB700S - [ux 055/585113 - c-mall:, (it Pag 16di 146
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STEFANC GRISOSTOMI .
INGEGNERE N

3. PE LCNLCO-EST -

3.1.3 Vincoli Paesappistici

L'area in oggetto non risulta soggetta a vincoli paesaggistici.

Pér_magpior chiarezza, si ripora di seguito la rappieseniazion®

grafica’ (immagine 3) dei vincoli paesaggistici presenti meile aree

limitrofe, rispettivamente identificati come vincolo “aree boscate™ (in

verde) e “vincolo fiumi” {in.azzurre), dalla quate risulta che le aree de

que gdhe escluse dai suddett] vincoli,

115,600 4 Dy @

d L s ]
oM (%} W |

PE— L)

i E
B P e rarTo RN ) Rill|l  VINCOLO AREE  |B¢ 'GGI_

® &

& Pia Fastaiis {1} ;a BOSCATE [ I :

B 2 Cxramms AR (1) i i (verde) N
- 31" -
B W La Pacticalu £5] 3

© & earepigTesngnt

e
)

& ) Cams dbiond N P

@ [ vl t ittty ambianrl VINCOLO F IUM'
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Immagine 3 - rippresentnzione gtafica dei vincoli paesaggistiol o,
wh ;

7 La rappresentazione grafica del vincoli pacsaggistici driportaia in All, B3,

Via G, Prsépll, 15 50129 Firente

tel. 055/587008 - fox D -rmall; séplx ; ) ,
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3.PBRIZIA TECNICQ-BSTIMATIVA,

3.1.4 _Vincoli di perimetrazione (ex. Art 7 L.R. £1/2011)

1’area costitnita dalla particella svila quale sono collocati i fabbricati

_ (part. 546) ¢ le due particelle relative ai terreni (part, 548, 551), &

sopgetta alle perimetrazioni ex art. 7 delia L.R. n. 11 del 21.03.2011,

relativa alle “Disposiziont in_materiv di installazione di impiantt di

produzione di energia elettrica da fonti rinngvabili di energia™?

Precisamente il suddetto avt, 7 fa riferimento zlle sree non idonge)

all’instailazione di impianti fotovoltaici 2 terra. Si riporta di seguito

una sintesi dei vincoli che limitano Vinstallszione del suddetti sistemi

di enérpria rinngvabile:

i, T e

Diversa perimetrazione in aree DOP e IGP, comprendente le

et ———
I'Illllultﬂi.?% DIVERSA
fonmtis PERIMETRAZIONE
oy H IN AREE DOP ¢ IGP
mw#' =)

T o

Immagine 4 — rappresentazione perimetravioni ex. Art. TLR. 112011 - part, 546

. grea non idonea alla installazione di impianti fotovoltaici a terra per

#v. AlL E3. .
% Lo rappresentazione grafice dejl'immogine 4 o5 & inserita in All. B3,

via G. Pascoll, 15 50129 Fircnze ]
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b A g ———rai

zoiic_all"mterhe di coni visivi e panoramici e aree agricofe di| -

particolare pregio, ricadenti sulle part. 549 ¢ 551 {v. immaging 5).

@ G tianaisae i bt AREE AGRICOLE D] *
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Immagine 5 - rapprisintazions peritietroziont 8x, Art. 7 LR, 11/201 1« 'part, 549, 551

i

Vla G, Pagcoli, 15 50129 Firenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. LERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

E 3.L5 Certificato di Destinazione Urbanistica
Al punte 3, comma 1, lett. X1 dell'Istanza presentata dal curatore!

Dott, Scarafaggi, in data 08,02.2013, & richiesto di “produrre,..., ove

del casg, il certificato di destinazione wrbanistica di cui all’art, 18

della legge n, 47 del 1985,

1l suddetio art, 18, prescrive:

"Gli atti tra vivi, sig in forma pubblica sta in forma privata, aventi ad,

oggetto irasferimento o costituzione o seioglimento delle comumiona

di_diritti reali relativi a terveni sono nulli ¢ non possono essere

stipulali né trascritti nel pubblici registri bmmobiliari ove agh atti

stessi non sl allegate il certificato di destinazione urbanistive

contenente le prescrizioni urbanistiche rignardami llarea interessata.

Le disposizioni di cui al presente comma non si gpplicane quando i

lerreni coslituiscann pertinenze o edifici censiil nel pmiovo

edilizio _urbano, purchd la_superficie complessiva dellarca &

peritinenza medesima Sig [nferiore a 3.000 mefr] guadratl ”

La suddeite disposizioni sono riprese letteralmente dallart, 30, comma

2 del D.P.R. n® 380 del 6 giugna 2001,

g In riferimento a guanto sopra riportato, per i beni in oggetto di osserva

quanto segue,

I due terteni, sono censiti al Catasto del Comune di Repgello (FI), al

fogtio di mappa n. 104, particella n. 549 (superficie pari a mq 2.527) & LA % :

1o 3

TN e 7
XA

particelin n. 551 (superficie pari a mq 1.039)'°,

By All Tt
Vin G. Paseoll, 15 50129 Firenzo
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERL
3. FERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Entrambi i terreni, par avendo supgrficie inferiore a mq_5.000, non

costituiscono pertinenze di edifici censitt al N.CE.U. e, dungue,

netéssitano del ritascio del Certificato di Destinazione Urbanistica da '

parte dell'A.C..

La particells n. 346, comprendente n. 3 fabbricati e rispettive]

pertinenze, ha una superficie complessiva pati a mq 3.835"". .

A tale riguardo, lo scrivente ha trasmesso al Comune di Reggelio

“Domanda_per {'otteriiments dél certificato di DESTINAZIONE|:

URBANISTICA”, per i beni immobili oggetto di fallimento, sopra

Indieati,

In altegato H & inserito il Ceitificato di Destinazfone Urbanistici

rilasciato in data 04/04/2014 dal Comune di Regrello. del quale si
riporta un éstratto:

Foglio di mappa ». 104 particelia/e n, 849.- 551
DESTINAZIONI: zona “E" exiraurbana (art. 31 N.T.A), sottozana “E&5” {aoricola produttiva
collinare — art, 38 N,T.A.).

Fogiia df mappa n, 104 particelia’e n. 546

DESTINAZION: Parts zona omogenea “B" di satyrazione o complatamentn ediizio (art. 27
N.T.A.) saltazona B1 intervent) diretti su edlficl ed aree asistentl, Indici: if = 1,0: R = 4Q0%;
Hmax = 7.00 m]. con prescrizion! di cul alfart, 2 comma 1 N.T.A, e parle zona "E" exiraurbena
(art. 31 N.T.A.), satiozona "E5" (agricola produtiiva colllnare — art, 38 N.TA.),

o ————— T ————— e ———

Ty, AllLE3,

Viu G. Pascali, 13 50129 Firenue T
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PEMIZIA TECNICO-ESTIMATIVA

3.LA EDIFICIO “A”

11 fabbricato si sviloppa su n. 3 livelli cosi costituiti: al piano interrato

sono presenti i garage e le cantine, n. 4 unith immobiliad sone collocate

al ptano tarva e ulteriori n. 3 unitd sone presenti al primo piana.

L’edificio & a] prezzo per guanto riguarda le strutturg, le partizioni

interne sono. prive di intonaco a differenza di guelle esterne di

tamponamento che sono gid intenacate, _nia prive di coloritura.

Dal sopratluogo effetiuato, solo n. 2 appartamenti, su n. 7 unitd otal

facenti parte dell*edificio, sono risultati completati'?,

Le suddette unitd immobiliari, sonc denominate rispettivamente Al, A2,

A, Ad A5, A6, AT, delle quali Ja. A3 e Ia A4 sono risujtate oceupate.

Gli appartamenti possiedono guasi tutti un giardine di pr_oprieti

esclusiva, a piano terrs, ad eccezione di due unifd poste al piano primo

precisamente gli appartamenti AS e A7, che somo dofati di un resede

comune, dove ¢ presente la scala esterna che consente 1'accesso agli

allogpd.

In allegato G, Relazione Folografica, al capiiolo | st sono riporiate le

immagini relative all*edificio in auestione.
m Criterl per I valutazione degli immobili

Come descritto nella premessa del capitolo 3, & stata determinata, pey

ciascuna unitd immobiliare de] fabbricato, la superficie commerciale

M

comprensiva delle pertinenze aceessorie o di otmamento. AT A N
" . N gern
Come valore unitario, espresso in €/maq, da agsumere per fa stima dei U R 1

¥ Vedi immagtni rportate nella scheda geafica Bdificio “A”, riporiata in All BI,

SIEy

¥ia G, Pascoll, 550129 Firento

o}, O55/SETOUS - fux H55/585113 - e-molk: ptefane,grisostomifiinit Fog 22 di 146
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INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-RSTIMATIVA.

beni si & fatto riferiments gia-alle quotazioni della banea dati OMI, sial

ai valori determinati da indagini -di mercate. In parficolars le indagini

di mercato’” sono state assunte come riferimento per la quotaziond

attuale di inmimobili con caratteristiche similari a quelli in oggetto, &

particolare, si & desunto un ‘valore unitario per un edificlo in vendit

allo stato grezzo, privo di impiantistica.

Si riporta una sintesi di quanio emerso:

valoge unititic, da dhnuneio immbbiliare:

€ 193.000,00 / mg 190,00 = €/ma_1,026,00

Per quanto riguarda il valore di mercatb desunto dall*Agenzia del

territorio, la ricerca & stata esepuita inserendo come riferimento i

sepuenti dati;

Periodo (I° semestre 2013), Provineia (Firenze), Comune [Reggello),

Basciafzona {periferica), codice di zona (D1), microzona catastate (n,

1), tipologia prevalente (abitazioni civili), destinazione (residenziale)..

La ricerca ha prodotto i risultati.riportati di seguito e inseriti in All. C:

Anno: __Tipologia; Valori di mercate (€/mg):

2013 Ville e villini min = 1.600 ; max = 2.600—+ medio = 2,100,00

Ai fini della stima, si & assunto come parametro di riferimento, il

valore medio delle quotazioni Q.M.L, decurtato di una gueta parte pari

al 409, per tener conto dello stato di completamento dell’edificlo, oo

pareti esterne pia intonacate.

Il perameiro di riferimento assunto per Ia stime. per lo uni

By, All D.

Vie G. Puscoll; 1550129 Flrenze
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INGEGNERE
3. PERIZIA TEGNICO-ESTIMATIVA,

immobiliari Al, A2, AS, A6, A7 &

Valora.medio:

€/mg 2,100 % 0,60 (- 40%) = . €/mq 1.260.00

_Per lo unith immobiliati A3 e A4, che risultane gid ultimate & stato

adottato un valore uniterio pari a € 2.100,00.

Tale vélore risulta in linea con le quotazioni desunte dagli annunci di

mercato, ripottate in all. D, relative ad immobili ultimati: sono stati

agsunti coime riferimento n. 4 immobili in vendita, anch’essi collocali

nel Comune di Reggello, con carptteristiche similari alle wnil. in

ogeetta,

Di seguito si riporta una sintesi dei risuliati emersi:

valore unitario, da annuncio immobiliare 1:

€ 148.000,00 /mq 65.00 = €mg 2277,00

valore unitario, da annuncio irmobiliare 2:

€ 205.000,00 / mq 100,00 = €/mq 2.050.00

valore unitario, da annuncio immobiliare 3:

€220.000.00 / mq 108,00 = €/mg 2.037.00

valore unitario, da annuncio immabiliare 4:

€ 145,000,00/mg 71.00 = €/mg 2,042.00

Per quanto sopra risulta un valore medio pari a:

£.(2,277,00 + 2.050,00 + 2,037,00 +2.042,00) /4= €/ma_ 2.101,50

Per maggiori deftagli si tinvia alla stima analitica riportata ne

successivi paragrafi, suddivisa per ciascunas unitd immobiliare.

Yia G, Pascoll, 15 50129 Fireaze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE _
3. FERIZAA TECNICO-ESTIMATIVA,

u Identificazlone Catastale'®

1 beni in oggetto, sono censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di :

Regeelio (BD, al foglia di mappa.n.104 dille particelle:

- 546, sub. 1, in corso di costruzione— u.i., resede ¢ cantina Ad;

- 546, sub, 2, in corso di costruzione —u.i, A2;

. 546, sub, 3, in corso di costruzions —garage u.i. A4;

- 546, sub, 4, in corso di costruzione — garage u.i, A6;

- 846, sub, 5, in corsg di costruzions —garape u.i, A2;

- 546, sub. 6, in corso di costruzione — w.i. ¢-resede A6;

. 546, sub. 10, in eorsc di costnizions;

La quots parte di proprietd che cempete alla socie“

o o ol |00% (proptictd per /1),

Le identificazioni catastali, sopra riporiate, risultatio anche dalla noty.

di traserizione R.G. nd8461, R.G. n. 13348, del 08/07/2013%5, i

tiferimento all'atto giudiziario r. rep. 359/2012 del 13/11/2012.

Dsall’elaborata  planimetrico e dall’élenco  subalterno  eassepnafi

riportati in All. F1, pef I'edificio “A” risulta quanto segue:

- Part. 546, sub. 12, bene comune non censibile ai sub. 4:5-10, rampa

di accesso ai.garage.

Inolire, dal confronto tra I’elaborato planimetrico e le plarimeteis

allepate al Permesso s Costriire n. 227/2006, aleuni immobili non.

risultano frazionati: coi lo stesso subaltérno sono identi'ﬁcati sia pid di|

un box, sia pid unitd immabiliari, 1 -

1

Wy, AllFI,
By All F2.

Vla G. Baxcol, 1550129 Firenzo
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

In_particolare, nell’edificio “A”, si rileva che il subalterno n, 10

identifica:

-_al piano interrato, garage Al, A3 A5, A7;

. -_al piano ferra & pisno primo, leni. Al, A3, AS, AT

Infine, per quanto riguarde le parti comuni, agh edifici “A”, “B” o “C”

risulta:

- Foglio 104, part. 546, part. 16, bene comune non censibile ai sub. 1-

2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 e.alla part, 456, strada di accesso.

Per guanto sopra emerso, .si dovrd provvedere ad attivare procedure

DOCFA per effettuare i neceasari aggiornamenti catastafi,

= Legittimith Urbanisticn

Dalle verifiche condotic dallo serivente, presso I’Amminisiraziong

Comunale di Reggellp (F1). risultano le sepuenti pratiche edilizie:

- Permesso _di Costruire n. 227/2006 del 21.12.2006, Pratica n,

0508400/2005, rilasciato_a GGG i: cualit di

praprietario, a seguito dell*istanza presentata in data 11.04.2005 prot.

n. 08400 dal Sig ] con la guale veniva richiesto Permesso

di Costruire per i laygri di “Pariante in corso d'opera atia C.E. n. 11 &

del 08/06/2004 per la cosiruzione di un edificio del tipo plurifamiliar

in un'area di Saturozions Edifizia "B-1” — Edificlo "4”" con

progetio, allegato alla domanda, a firma del propettista Ing. Luciano T

'3_\‘" 3
LA
P

A
G

r-r‘,:,—

Marradi,

- I} suddetto Permesso & rilascisto in segunito al “parere Favorevol

condizionato espresso dalla Commissione Conmunale per il Pagsaggio

Yla G. Pascoll, 15-50129 Firrmzo

icl. 055/587005 - fox D55/585113 - o-mall: sicfano.prisostomi@tin il Pap 26 di 146
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STEFANO GRISQSTOMI
INGEGNERE ~
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, 1%

hellg sechira del 29/04/2005 al pumto n. 3", ¢ “Vista I'Autorizzazions,

Ambientale n. 113/30035 del 28.12.2003 sullu quale la Soprintendenza

di Firenze ha fatto frascorrere i 60 giorni previsti per il silenzio- . —

assenso ",

- Intsgrazioni con-prot, 011279 del 10.05.20805 relative alla V.C.O. n

i alla C.E. h. 116 del 08/06/2004.

Larea sulla qusle insistono i fabbricatl, & classificate seconde il

Regolamento Urbanistico del Comune di Reggello, approvato col

D.CC. n 92 del 30112006, come “Zona di saturazione ia

completaimento edilizio ad uso prevalentemente residenziale “Bl” (Ar%»
27 deile Norme Tecniche di Attuazione del R.U.). 'S

Il suddetto art, 27, al comma Ibis specifica che “A/ 'interno di queste ':

zanz, pltre alla destinazione residenziale, sono ammesse destingzion

Sirettamente connesse con la residenza come: nzj}ozi, ufficl, studl

professionali, autorimeésse, Jocali per esercizi pubblici e attivitd

£ G

ricreative e culturall, ambulatori e simili, botteghe e laboratori

artiglanali, Non sonv animesse aWivitd artigianall o industriali

inguinanti (sotto H profilo dell'inquinamento atmesferico, acustico, da

traffico, ecc...}”,

§i ripotano di sepuito i parametri,_previsti dafle N.T.A. per ia

sottozona B1,

I

Tale sottbzona ¢ cardtterizzdta da edifici con tipologie omogenes, di

recente edificazione, Senmza_caratteri architettonici di partico!ﬂaf'

Vis G, Paseoll, 15 50129 Firenze
1e). D55/507005 - fax U54/585119 - 2 atefunn.oriso: i
M.RDLRerd & 30042110 e-malls ptefann.grisoatomi@tn. if Pag27dl (46
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PERIZ|A TECNICQO-ESTIMATIVA.

vaiore, ma inseritt in un ambiente meritevole di tuiela,

11 _questq sottozona ¢ anmnessa perfanio Vedificazione di lotd lbers

purché i nuovi_edifici si coordining e uniformine alle carafrerf‘sn‘chi

degli edifici preesistenti senza ridurre le visuali panoramiche ¢ nel

rispetto dell'ambiente circostante; si applicano i seguenti parametri:

Indici urbanisticl If 1,0 Re 40% Hmax 7,00,

Ai fini dell’accertatnento della regolarit? e conformitd delle opere

realizzats allo stato legittimo, si & condotto un confronto tra [o stato di

fatto come costruito, “as built”, e quante rappresentato negli elaborati

grafici allepati al Permesso a Costruive n. 227/2006 del 21.12.2006 —

V,.C.0. CE. 116/2004 {stato legittimo) relativo all’Edificio “A”,

A tale proposito, & stato_effettuato un sopralluogo, durants il quale é

stato _esegnito un_rilievo metrico delle varie unitd immobiliari

costituenti i'edificio, al fine di verificare |a rispondenza a guanto

previsto dai progetti suddetti,

Dalle verifiche effetiuate sono emerse alcune differonze fra lo stato dei

luoghi rilevato e lo state lepittimo che, a parete dello serivente, non

costitniscono “variazionl essenziali” ai sensi dell‘art. 32 del DP.R.

38072001'7 e art, 133 della L.R. 1/2005'%: nelle schede delle singole

wii,, riportate nel successivi sottoparaprafi, saranno analizzate nel

dettaglin,

7 Art.32, comma } del D.P.R. 180/2007:

“Non possono ritenersi comungue variazion! essenziall quelle che Incidone sulla entitd
della cubature.occessorta, sul volumi tacnict e . clisprthu 1o, )

Teirdeanve
WA, 133, commn 3-della L.R. 172005;

"N e yariazto, P gLe 2 NG, a4 chilta o

superfici re!arfua al vani accessor! e al voh:m! tecnici, nanché .ruﬂa 8 ..rul!a distr ibuzione
interna defle vingole unita abitative”,

Vla G. Pascall, 15 50129 Firenze
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STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZ14 TECNICQ-ESTIMATIVA,

3.L.A.1_ Unitd Immobiliare Al

3.1.A.1.1 Descrizione™

L'unitd immobiliare & posts all'estremity destra del fabbricato,

rispetto al prospetto lato garage ed & dotata di giardino di proprieta '

&sclusiva, disposto su due lati,

L'sppartamento internamente si presenfa ad uno statd grezzo, i

guanto risulta privo di intonaci, pavimentazioni ed Impiantistica,

BEsternamente le  murature  risultano intonacate, ma ptive di

coloritura. Anche nells porzione del garape, le strutture sono al.

giezzo, prive di intonsgi, imiplanti &d infissi, interni ed esteni,

Si sviluppa su n. tre livelli, rispettivamente piano interrato, piang.

tetra e piano primo, cosi gostitaiii;

inferrato; garage con vano scala intemo di comunicazione coh gli

ambigcntt posti al piano terea:

piano téira: pranzo-soggiorno, n. 2 camefe, bagno, disimpegno, vﬁ

scala;

piano primo: n. 3 mansarde, con altezza minims pari a m! 1,60, sy

fronte tergale ¢ mi 1,93 sul fronte principale, !

3.1.A.1.2 Legittimitd urbanistica

L'wi. riguita sostanzialmente conforme ai titoli edilizi indicati

neli*introduzione _del paragrafo 3.LA, eccetto alcune piccolefs

différenze di seguito destritte, f ANt s
Le camere poste sul fronte ovest hanno ung profondita inferiors 13 . 1%‘* Y
NS
s RO >
19 g f :
V. All. G: Retazione Fotografica, paragrafo 1,2 — Unitd Immobiliace AL il
Hi
Vla G. Paxcoll, 18 0129 Fircnza i
tel, D55/587005 - fax 0S5/SB5313 - e-malk: 5falamo.erigos 11
g{;n}@fgrm;g.u;:m‘ 113 - c-mall: gfplano.prisoet mi@E@to,lg Pag 20 di [46 | }
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STEFANO GRISOSTOM1

INGEGNERE
3.PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA. .

eirca em 20, rispetto alle planimetrie di progetto dello stato legittimo

{Permesso a Costruite n, 227/2008 del 21.12.2006 - V.C.O. CE

116/2004), menire la potzione pranzo/soggiorno, posta suf fronts est

g dell’appartamento, ha una profonditd maggiore di circa 20 cm: &

stato traslato, di om 20 verso ovest, il blocco centrale deli’u.i., vano

scala ¢ bagno. Tale spostamento del blocco centrale comprendente leJ

scala, ¢ stato rilevato anche al piano interrato e al piana primo.

Al piano interrato sono state rilevate pareti perimetrali, di_confing

con lo scennafosso, con spessote pari 4 em 12, in conformitd

quanto indicato nel Capitolato dei Lavori®’, menire nelle planimetrie

dello stato legittimo sona indicate con spessore pari-a cm 30.

Per magpiori deftagli si rinvia alla scheda grafics dellw.i?!

rapptesentativa delle variazioni sopea indicate,

Sii tratta di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art, 133 della LR

n. 112003, regolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stata

dell’ vpera came effettivamente realizzata ad oggi.

Dal momento che P'u.i, & completata al grezzo, si ritiens che tale

aggiornamento possa essere posto a carico di parté acquirente, che

dovrd_comunque predisporre upa nuova SCIA per completare i

lavori.

La spese tecniche per predisporre una SCIA per lo stato attuale sonol

__ prevedibili in € 1.000,00.

Mrkﬂﬂ:lﬂﬁﬂ&ﬁmhhﬁvmlmmmlmmmmmﬁggﬂ
che “le immponature a conflng con fo scamnafosse al plano titerralo sarannd redlizzate

) eul Lt nafassa.”

| _confi .
Uy, AlL UL Al Al-1,

¥Is G. Pazcol, 15 50129 Flreze
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STEFANO GRISOSTOMI :
INGEGNERE

3.LA 1.3 Tdentificazione Catastalo™

1i bene in pggetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Regpello (FD), al foglio di mappa 1.104, particella n. 546, sub. 10, in)

corso di costruzione,

Il sub. 10 identifica inttavia, sia box/autorimesse posti al pianol
interrato, sia unitd immobiliari posts al piano terra ¢ primo, unitd noj,

ancora frazionate catastalmente, di seguito elencate:

NelVedificip “A™:

- al pisno interrato, parage Al, A3, AS, A7, identificat ngglii

elaborati relativi agli eétratti datla Legittimitd Uibanistica®:

- al piano terra ¢ piano primo, le w.ii. Al, A3, A5, A7 anch'essc

identificate néi suddetti elaborati:

Nell'edificio “B™

- al piano intarrato, garage Bl B2, B4, B6, identificati negli

elaborati relsitivi agli estratti dalla Lepittimita Urbanistica®;

-l piano terra e piano primo, le uu.ii. B1, B2, B4, B6 anch'esse

ienitificate nei suddetti slabordti:

Nell'edificio “C™:

g
L

- 8! piano interrato, parage C1, €2, C3, identificati nepli elaborafi:

relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®: ’-

- 8] plano terra e piano primo, le wuii. Cl, €2, €3 anch’ess -

idéntificate nei suddetti elaborati

L

[

H
_E

Il
5
i
i

By AL UL A¥ Al-Z.

Py ALBL

Y AL B2, j
¥y All B3, §
Via G, Pagcoll, 15 30129 Flrcnze . kE
tel. ossfss'mos f . 146 ||
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECKRICO-ESTIM ATIVA,

In sllegato Al-2 si riporta ['elaborate planimetrico, rispettivamente

del piano interrato, terra e primo, nel quaie & indicata, con perimetro

rosso, ["u.i. in oggetto, ancorché catastalmente non idenfificata con|

Lin parneto specifico,

Per completare la pratica catastale sard necessario predisporre un

procedura DOCFA, per ciascuna ni. da aggiornare, a firma di

tecnico pbilitato, per un importo presunto per ciascung  w.i,

(appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche,

olire a € 60,00 per tasso catastali,
Si ritiene che i suddeiti angiomamenti catastali {DOCFA) possanc

gssere posti a carico di parte acquirente,

3.LA.1.4 Valutazione®

Sup. commereiale .. mq 162,55

Valore unitario adottato: €ma  1.260,00

Valutazione u.i. Al: €/mqg 1.260,00 x 162,55 = € 204.314.72
3.1.A.1.5 Gravami sul bene,

L u.j. risults libera.

Per guanto rieuarda le iscrizioni e trascrizioni presenti su tutle 1o

uu.il. si riporia di seppito Pelenco sintetico rinviando al par 0

3.1 per le indicazioni di dettaglio,

ISCRIZIONI;

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 1poteca Volontarla a favore !ﬁ@ Q@.

_ S - G

¥y, All. B1: scheds analitiche e grafichie dl stima,

¥Yia G. Pascal, §3 50)29 Flrenze
tek 055/58T005 = fax 055/585113 = cxmall: sielano grisostumif@tinii Pap 32 41 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3 PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decretn Ingiuntivo & favore

' cimtro

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Inginntivo a favore. -

i
t
¥

R2. 904 R.G. 4701 de! 9.2.2010 Deereto Ingiuntive a favore -

1

T oo SR

R.P.905 R.G. 4702 del 9,2.2010 Decreto Ingiuntive a favire

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favord '

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ¢/0 SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di veadita

Conservative a favore de contro

SR - T:ibunale.di Firenze 10.7.2009 repertorio n, 8444

RP, 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinenza di Seqiestro

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservativo a favore di( NN couto oY

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Gludiziale penJ.

Risolugione .di Contratto a favore

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di . L2\ 4
N
Fallimento a favore massa dei Creditori def Fallimento : #4’1..0

Yia G, Fn:cn]i, 13 50129 Pirenze

(el USS/SE7005 - fux 0SS/SBENLS - exmaall
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICQ-BSTIMATIVA,

1 berii di cui in congistenza risultano pervenuii con Ja formalita:

R.P, 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto della

__ onSS i SR

e

Yia G, Pascoll, 15 50129 Firenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNTCO-ESTIMATIY

3.1.A.2 Unitd Immobiliare A2

L

3.1.A.2.1 Descrizione®’

L unita immobiliare & posta al piano terra del fabbricato. con access

dal fronte lato garage mediante scala esterna. Sul fronte opposto |

{prospetto-est) & posto il resede di propristd esclisiva.

L'appartamento internamente si presenta ad uno stato prezzo, pri

di intongici, pavimentezioni, impiantistica, infissi interni cd esterni.

I tamponementi esterni risultano intenacati, ma privi di coloritura,

11 piano terra & cosl costituito: pranzo-soggiorio, n. 2 cameie, bagno.

disimpegno, logzia di accesso.

Al piano interrato & presente il garage {non collegato internaments
con I'ni) al quale si accede direttamente dal resede esterho 8

comune. del fabbricato,

3.1.A.2.2 Legittinitd urbanistica

Per quanto riguarde ['sppartamento, lo sfato di fatto risultg

sostanzialmente conforme allo stato legittimo (Permesso a Costrisirg

n..227/2006 det 21.12.2006~ V.C.0. C.E, 116/2004),

Nel parape & stata rilavata una variazione nella collocazione dsltd

porta sul ramezzo intemo che separa Pautorimessa dafla porzions

‘canting,

Al piano iriferrato song state rilevate pareti perimetrali, di confing

con lo scannafosso, con spessore pari a om 12, jn conformity &

* V. All. G: Refazione Folografics, paragrefo 1.2 — Unita Immobiliare A2,

3 3

¥la G, Poscoll, 1550129 Firenxe
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

quanto indicato nel Capitolate dei Lavori®®, mentre nelle planimetsig

dello stato legittimo sono indicate.con spessore pari a em 30.

Al piano tetra, la loggia posta sul fronte ovest presenta 4l pilasteg

centrale di lavghezza, in prospetto, pari a cm 98, mappiore di circ

cm 60 rispetto allo stato legittimo.

Per maggiori dettagli si rinvia alla scheda grafica dell'u.i®

Si tratta di variazioni non essenzial, ai sensi deil’art. 133 della L.R|

n. 12005, regolarizzabili mediante i deposito di SCIA dello stato

dell’opera come effetiivamente realizzata ad oggi.

Dai momento che Fu.i. & completata al prezzo, si ritiene che tcalgf

aggiomnamento possa essere posto a catico di parte acquirente, che

dovri comundque predisporre una nnova SCIA per completare i

lavorn,

1.a spese tecniche por predisporre di una SCIA per lo stato attuale)

sono prevedibili in € 1.000,00.

3.1.A.2.3 1dentificazione Catastale®

11 bene in oggetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune dj

Reggelio (FI), al foglio di mappa n.104, pasticella n. 546, sub, 2

(ui)e sub. 5 (garage), entrambi in corso di costruzigne.

In_sallegdto A2-2 si tiporta ['elaborato planimetrica del piang

interrato e terra, nel quale & indicata, con perimetro rosso, I'ui. in

g gttt BB Capltulnto-Ervort-atiegeto -t prefimirmre-Nermdie

che “fe !ampomrurs g r.-onfne coR Io scanmy"os'.!o a.’ phmo m!suuro sarani reai!xza!e

By, All, UL A2: A2,
30y AL UL A2: A2-2.

Via G, Paseoll, 15 50149 Flrenze
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STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZIA TEC -ESTIMATIVA.

oRgeito.

Anche se sono gid stati definiti | subalterni, per garage e w.i. si

fitiene necessario eseguire I’aggiothamento dei suddetfi subaltemi,

in fAmzione della defiominazione éhe sara assepnata alle altre uu.ii

dei 3 fabbricati,

Per completare la pratica catastale sard necessario predisporre una

pragedura DOCFA, per ciascuna u.i. da aggiomare, a firma di

tecnioo shilitato, per un importo presunto per eiascuna w.id

(appartamento, sutorimegsa) di circa € 400,00 per spese tecnichie,

olite a € 60,00 per tasse catastalj. . :

8i ritidne che i suddeiti dppiomamenti catastali (DOCFA) poisan

essere posti a carico di parte acquirente

3,1.A.2.4 Vahitaziohs
Sup. commercialen.i.: mg 89,97
Valore unitarip adottato: €ma  1.260,00 '
Valutazione n.f, A2 €/1irq 1:260,00 x 89,97 = € 11336724
3.L.A.2.5 Gravami sul bena

1"u.i. Hisulta libera.

Per quanto riguarda le iscyizioni e traserizioni presenti su tutte lg°

uu.i. si riporta di seguito Pelenco sintetico rinviando al paragrafol

3.1 per le.indicazioni di dettaglio,

ISCRIZIONI: i

¥

R.P. 4638, R.G. 21846 del 55.2006 Ipoteca Volontaria a favord

contro
. |
Vo G..Pustoll, 15.50129 Fifenze -
tel, 058/587005 - [ax055/588113~ : glelang gylsastomign 37 di
e 30.111‘;10 88113~ e-mal glofa sastomi@tin,it Pag 37 di 146
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STEFANO GRISOSTOM]I
INGEGNERE

3, EERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingluntivo a favore

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2008% Decreto Ingiuntive a favor

- 0909090 pese )

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2,2010 Decreto Ingivntive a favo

R.E. 905 R.G. 4702 del 9.2,2010 Decreto Inginntivo a favor

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca velontaria a favore

“

_ R co:tou

TRASCRIZION] PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE ;

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4,.3.2008 Prolimingre 4i vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestr

Congervative a favore de

- — Tribunale di Firenze 10.7.2009 repsrtorio n. 8444

R.P, 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 QOrdinanza di Sequestr

Conservative 2 favore di

_ i

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale per]

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimento

¥ G. Vascoll, 15 50139 Flrenze

iel. GS8/5B700S ~ fax 055/585113 - c-mall; gtefanu.grizpstoml@iin Pag 38 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE :
3 PERIZIA TECNICO-ESTIMALIVA. i

Immobiliare Colombo Stl, contro ‘(NGNS

1 beni di cui in consistenza risnltano perveniuti coh Ia formalith: T

R.P. 14663 R.G. 23333 del 20.6.2014 Acquisto della

. i ’

L)

Vin G, Puscalt; IS 50129 Fireaze

fel. 055/58700S - fax 0 3- : Y i
ool _uw“ﬂm“gmoﬁ&ss‘.ill:! e-mall: stefano,grizestomi@(in:lt Peg39di [46
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-FSTIMATIVA.

3.LA3 Unitd hnmobiliare A3

1.1.A.3.1 Descrizione™

Tale-unith immobiligre ¢ speculare rispetio all’alloggio denominate

A2, Anch'essa & posta al pisno terra del fabbricato, can accesso da

fronte lato parage mediante gcala esterna e resede di proprieta

esclusiva collpcato sul fronte sst.

la_distribuzione intema ¢ lo stato di completamento, in guanto

Qccupata.

L’appartamento esternamente risulta ultimato: i tamponamenti

esterni risuliano intonacati, & stata posta in opera la coloritura, song

stati posati gli infissi estemni ed & stata instaflata la ca!@

all’esterno, in vorrispondenza della loggia di accesso.

Per quanto si evince dalle planimetre allegate alio stato legittimo)

{Parmesso a Costruire n. 227/2006 det 21.12.2006 — V.C.0. C.E.

116/2004), il piano terra & cosi costifuito: pranze-sopgiomo, 1

camere, bagno, disimpegno, loggia di accesso. Al piano interrato &

presente il pprage, nott collegato internamente con 1'u.i., al guale s%’

accede direttamente da)l resede a comune del fabbricato.

3,1.A.3.2 Legittimita urbanistica

Come indicato al punto precedente, durante il rilievo, effettuato dallo o
scrivente snii’infero fabbricato “A”, non ¢ siato possibile eseguirg ST
1'aceesso, sip all'u.i., sia al aarage, per poter vefificare ln conformity 2 el
Q‘# ,é A 11 A
T o

3y, Al G: Relezione Folografien, piragrafi 1.3.— Unitd Immobiliare A3,

Via G, Pazcoll, 15 50129 Birenze

tel. 05S/587D0S - fax 055585113 » c-mail: glgfono.grisostomi@iinit Pap.d0 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMALIVA, .

dello stato di fatto alio statd lepitfimo (Permesso a_Costruire b

22772006 del 21.12.2006 - V.C.O. CE. 116/2004), in_¢uanto

"iminebile & tisultate occupato.

Per maggiori dettagli si rinvia alla scheda grafica dell'v,i.*2

3.L.A.3.3 Identificazione Catastale™

It bene in opgetio, & censito €] Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggello (K1), al foglio di mappa n.104, particella n. 546, sub. 10, in

corso di castruzione.

1l sub. 10 identifica tuttavia, sia box/autorimesse post al gianql

interrato, sia unitd immobiliari poste al piano terra @ primo, unifs non|

ancora frazionate catastalmente, di seguifo elencate;

Nell’edificio “A™:

}
- 8l piano interrato, garage Al, A3, AS, A7, identificati neglhi

elgborati relutivi agli estraiti dalla Legittimitd Urbanistica®;

1|

- 8l piano terra ¢ piano primo, le ue.ii. Al, A3, A5, A7 andh‘ess%:

identificate nei suddetti eldborati;

‘Nell’edificio “B™;

- 8] piafio ihterrato, garagpe Bl, B2, B4, B6, identificati neglhi

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®:

- &l pjano terrs e piano primo, le wu.fi. B1, B2, B4, B6 anch’esse

identificate nei suddetti elaborati;

Nell‘ediffcio “C™ Yo

Ty, AL UL A% A3
Al

1 A3-1, ; N K
By ALUL AL A2, ; %{? .
My, AlLBl, -

By, Al B2,

Vi G, Pascoll, 15 50129 Fironzs
fe). (SS5IS87005 - fox 955/585113 - : stefano.arisostomi@itip it
¥y i 0 c-mnil: atefano. it Pog 41 dl 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

- al piano interrato, garage Cl, C2, C3, identificati negli elabotati

relativi agli estratti dalla Legitiimitd Urbanistica:

- al piano terra e piano primo, le uuidi. Cl, C2, £3 anch’esse

identificate nej suddetti elaboratis

In pllegato A3-2 si riporta 'elsborato plasiimetrico del piano

intenl'ato 8 tetra, nel quale é indicata, con perimetro rosso, I'u.i. in

opgetio, ancorché catastalmente non identificata con un nutiero

specifico,

Per completare la pratica catastale sard necessario predisporre ung

procedura DOCFA, per cisscuna u.i. da sggiornare, a firma di

tecnico abilitato, per uwn impordo presunmio per cissaina i,

(appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche|

oftra a € 66,00 per tasse. catasiali,

Si ritiene che i suddetti apgiornamenti catastali {DOCFA) possanc

essere: posti a carico di parte-acquirente,

3.J.A.3.4 Valulazione

Sup. commerciale w.i.: mag 90.01

Yalere unitario adottato: £ima  2.180,00

Valutazione n.i. A3: €/mg 2.100,00 x 90,0} = € 189.016.80

3.1 A.3.5 Gravami sul bene:

L'u.i. risulta occupata.

Per quanto riguarda le iscrizioni e itrascrizioni presenti su tutte lg

uu,ii. si riporta di seguito |’elenco sintetico, rinviando al paragrafo

¥y, AllL B).
vin G. Poscoll, 1550)29 Firenze
tel, 055/5R700S - fax 055/585112 = e=mall: giclono.priscatomliin. it Pagd2 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

P,

311 per fe indicazioni di dettaglio.

ISCRIZIONI:

R.P, 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volonfaria a favore-

GRREE contro S

coutro “)

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntive a favore:

T o S

(. 40895 del 16.9.2009 Decrééo Ingiuntivo a favorgJ‘

5
3|

R.P: 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Irigluntivo a

contro

R.P. 905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingluntivo a fay

fayoi"g' .

R.P. 1706 R.GI. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favo

El

_ o ,::o W

TRASCRIZIONLPREGIUDIZIEVOLT o/0 SIGNIFICATIVE ;

R.P, 5594 R.G, 8868 del 4.3,2008 Preliminare dl vendia

R.P. 20423 R.G.

Conservativo a favore _ contro

1651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestr

- — Tribunale di Firenze 10.7.2009 repertorio n. 8444
4
R P, 31346 R.G. 46412 del 1910'20Q9 Ordinariza di Sgueﬁtﬁl

Conservative a favore di

/|

- B

r

»

R.P. 31710 R.G, 46967 del 21.10.2009 Domanda Gindiziale per|

Via G, Pascoll, 15 50129 Firegze

tol. BSS/SE700S - fex U54/5
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STEFANO GRISOSTOM]}

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Risoluzione di Contratte a favorc NGNS

niro

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Semtenza Dichiarativa di

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimenta

L1

niro

I beni di cui in consistenza risultano pervenuti ¢on Ia formalita:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto dells AN

R - SR

(LY

¥la G. Pazeoll, 15 80129 Flrenze
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STEFANO GRISOSTOMI, )
INGEGNERE

A, PERIZVA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.1.A4__Unitd Immobiliare A4

3.1.A 4.1 Descriziong’”

L unitd immobiliare, speculare gll’allogpio denominato Al, ¢ posts

_all"estromitd sihistra del fabbricato, rispetto al prospetto lato gara

ed & dotata ¢i giardino di proprietd esclusiva, disposto su due lati.

Su tale 1.1, non & stato possibile accedere internamente per verificar

la distribuzione jnferna e 16 stato di complétamehto, in guanto

occupata.

L’appartafisento  esternamente rimilta ultimator i tamponamentt

esterni risultano intonacati, & stata posta in opera la colaritura, sotio

stati posati gli infissi esterni ed ¢ stala installata la caldai

all’esterno, sil fronte lato parape.

Per quanto §i evince dalle planimetric ailegate alio stato legittimo

(Perméssd a Costruire n. 227/2006 del 21.12.2006 — V.C.0. C.E)

116/2004), I'immobile risulta speculare all’u.i. Al: si sviluppa su trg

)ivelli, rigpettivamerite piano interrate, piano terra e piana primoy

cosi costituifi:

interrato; garape con vano scala igferno di comunicazione con gli !

ambienti posti al piaho terra:

piano ferra: pranzo-soggiomo, n. 2 camere, bagno, disimpegno, vano) *-

scala;
piano primo: n. 3 mansarde. Yo 7 ﬁ)
3.1.A.4.2 Legiitimitd urbanistica ; f“ ™ ;T‘Eﬁf" E
_ P ‘*f@f s

* V. All, G:Relaziotie Fotogtafica, paragrefo 1.4 — Unjta Immobiliare A4,

tel, 0557587004 - fux 055/5881 13 - e-mail: gtefuno.grises tom L. i¢ Pap45 & 146

i
H
Via G. Pasenli, 1550129 Firenza :
F
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STEFANO GRISOSTOM]

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Come jndicato al punto precedente, durante il rilievo, effettuato dalio

scrivente sull'intero fabbricato “A”, nun 8 stato possibile eseguite

I"aceesso, sia all'u.i., sia al garage, per poter verificare ia confmmitg

dello stato di fatto elio stato legiitimo (Permesso a Costrire nl

227/2006 del 21.12.2006 — V.CO. C.E. 116/2004), in quanto

|'imnobile & risultato occupato.

Per magpiori dettagli si rinvia alla scheda grafica dell™u.i.*®.

3.LA.4.3 Identificazione Catastale™

Il bene-in oggetto, & censite al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggello (FI), al foglio di mappa n.£04, particella . 546, sub. 1 {1,

¢ cantina) ¢ sub. 3 (garage), entrambi in corso di costruzione,

In allepato A4-2 si riporia Velsborato planimetrico del pisuo

interrato, terra & primo, nel quale & indicata, con perimetro rosso,

'ui.in oggetio.

Anche se sono gid stati definiti i subalterni, per garage e i si

ritiens necessario egeguire ["agpiornamento dei suddetti subalterni,

in funzione dells denominazione che sard assegnata alle abire uu.di

dei 3 fabbricsti.

Per completare la.pratica catastale sard necessario predisporre un

procedura DOCFA, per ciascuna wi. da aggiornare, a firma di

tecnico _ebilitato, per un importo presunto per ciascuna u.i,

(appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche ‘
oltre a € 60,00 per tasse catestali. 2 R 5‘{““’-\
P M
G e

By Al UL Ad Ad-),
¥y AlLCLL Ad: AdAZ,

¥Yia G. Peacoll; 1550129 Firenzo
fel. 055/507005 « fux 055/585113 « e-mall: stefano. grisostomi@iind Pag 46 4i |46

M-RIL-Rev 2 del'30.112010 o
SN andIvichd alliviop i hivls In cona\Q. ZAYTIL0A24.11 Pnum-l.mmmmmmmm-mum

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

Si ritiene ¢he i suddeiti aggiomamenti catastali (DOCFA) possano

essere posti a carico di parte acquirente.

3.1LA 4.4 Valutozione
Sup. commereiafe u.i.: mq 159,45
Valore unitario adottata! €/mq__2.100,00 |
Valutazione u.i. Ad+€/mq2.100,00 x 159,45 = € 334.842.90
3.1.A 4.5 Gravami sul bene

L w.i. risulta ocoupata.

Per quatte riguarda le Istrizioni & trascrizioni présenti su tutle 1é

un.ii, gi riporfa di sepuito 'elenco sintetico rinviando. al paragrafd

3.1 per le indicazioni di dettaglio,

3.1.A.4.5.1 Per guanto riguarda le igerizioni e trasciizioni presenti su tutte le

uwii, si riparta di seguito I’elenco sintetico rinviando al paragrafo

3.10 per le indicazioni di dettaglio.

ISCRIZIONI:

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decrets Ingiuntive a favore

R.P, 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Ingtuntivo & fayore

R.P. 904 R.G. 4701 de) 9.2.2010 Decrefo Tnphuntivo a favors:

R.F. 905 R.G. 4702 del 9.2.2018 Decreto Ingluntive a favord

7 ) ,.I;-\.'. - .’q-?—
-t;..; X
i |
ﬁ 3 ._. a’f’ X *
-?49_ “ 4
A paed®

Vin G. Pascell, 15 5119 Firenze

1€ S5/587005 - fex 055/56% 1 . a : v
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. EERILEA TECNICO-RSTIMATIVA,

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontarta 2 favors

— G oot QR

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ¢/o SIGNIFICATIVE :

R.P. §894 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31681 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequests
Y - Tribunale di Firenze 10.7.2009 repertorio n
8444

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestrol

Ganservativo a favore di

R.P. 31710 R.G, 46967 dol 21,10.2009 Domanda Giudiziale per

_Risoluzione di Coutratto a favomﬂ.

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di

Fallimento a favors massa dei Creditori del Pallimento

e - S

1 beni di cui in consisienza risulizno pervenuti con la formalitd:

R.P, 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto della

e -

3.1.A.4.5.2.8i riportano le trascrizioni progiudizievoli e/o significative relative

seclusivamente al bene de quo:

Via G. Faseoll, 15 50129 Flecare
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STEFANQ GRISOSTOMI ' %
INGEGNERE |

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI /o SIGNIFICATIVE

R.P, 8550 R.G. 13351 del 17.3.2009 Domiinda Ghigizlale per!

Accertaments Gindizidle Sottescrizione Atti a favore

coiitto

refativo agli immobili identificati catastalmente F. 104, Part 546

Sub, I, 3, fabbricati in corso di costruzione, identificati con la sigg )

A4 {u.i, ¢ garage).

- Atto Tribunele di Firénze 7.3.2009 repertorio n, 6124/2009 -

R.P. 14372 R.G. 21945. det 22,6,2011 Senicnza Agcertamenti’

Sottoscrizione At a favore_

» Alto Tribunale di Firenze 30.4.2010 repertorio n, 1345/2010 -

R.P. 22198 R,G. 33343 del 3.10.2011 Domanda Giundiziale per

Esccuzione in Farma Specifica a favors

onfro

- Atto Tribunale di Firenze 27.7.2011 repertorio n, 9580/2011 -

[ 24 ]

Vin G.Puoseall, 15 50129 Firenza

teh, 0S5/S8700S « £y
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.L.A.5 Unith Immobiliare A5

3.1.A.5.1 Descrizione*®

L'unitd immobiliare & posta al piano ptimo del fabbricato, con

acoesso, dal fronts est, mediante la scala esterna collocata nel resedq

& comune con "u.i, A7,

L'appartamento internamente si presents ad ung stato grezzo, privo

di intonaci, pavimentazioni, impiantistica, infissi interni ed estemd,

I tamponamenti esterni risultano intonacati, ma privi di coloritura,

L’sppartamento internamento & cosi costituito: zona sopriomo-letto

gon angolo cottura, Bagno con antibagno, terrazzo sul fronte la

gacape;

Al piano interrate & presente il garage, al guale si accede

direttamente dal resede esterno comune sl fabbricato.

3.1,A.5.2 Legitfimita urbanistica
Per dquanto riguarda ['appartamento, lo stato di fatto risuita

sostanzialmente conforme allo stato legittimo (Permesso a Costruire

n. 22712006 del 21.12.2006 - V.C.0. C.E. 116/2004).

Nel garape & stata rileyata una minima variazione nella collocazion

della porta sul tramezzo interno che separa |’auforimessa daIIJ

norzione cantina e sono state rilevate paretl perimeirali, di confine

con lo scannafosso, con spessore pari a cm 12, in conformitd

®y. All. G: Relizione Fotografics, paragrafo 1,5~ Unith Jmmobiliare A5

VIa G. Paseoll, 1550129 Firenze
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STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE :
). PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA, :

quento indicato nel Capitolato dei Lavori''. mentre nelle planimetrie -

dello stato legittinio sorio indicate con spessore pari a ¢m 30.

Per_magpiori dettagli si rinvia alla scheda grafica dell’n.i.?

rappresentativa delle variazioni sopra indicate,

Si tratta di variazioni non essenziali, ai sensi dell’act, 133 della L.R|

n. 1/2005, repolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stato

dell’opera come effettivamente realizzata at oggi.

Dal momento che ['ui. ¢ completata al gregzo, si ritiene che tale

agpiornamento possa essere posto 8 catico di parie acquirente, che' '

dovri_cemungue m'edispm're una nuova SCIA per completars |

lavord,

La spese teeniche per predisporre una SCIA per lo stato atiiale sono

prevedibili in € 1.000,00,

3.LA.5.3 Idertificazions Catdstile?’

Il bene jn opgetto, & censito al Catagto dei Fabbricati del Comuna di

Reapello (F1); al foglio di mappa n.104. particella n. 546, sub. 10, i

¢orso di cogtruzione,

Il sub. 10 identifica tuitavis, sia box/autorimesse posi al piand

interrato, gia unitd imrnobiliari poste al pisho terre & primo, unitd non

.ancora frazionate cutastalmente, di seguito elencate:

Nelledificio *A™

- al piano interrato, garage Al, A3, AS, A7, identjficati negli

4iy Vg B u&?ﬁpﬁﬂﬁh‘ﬁu@lﬁgﬂwfpmlhmmmmmag‘ﬁrmggi*_

che “fg famppnam:-e & oo

:gﬂna con lo scannafosse a.’ piarno mrgrraro saranka Jeaﬂzzafe

I‘
"v AlL UL, AS: A5,
By Al T As: M-Z

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giusti
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STEEANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-RSTIMATIVA,

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®®:

- al piano ferra ¢ piano primo, fe wuii. Al, A3 AS, A7 anch‘essg

identificate nei suddetti elaborati:

Nel'adificio “B™

. al pianc interrato, garape B, B2, B4, B6, identificati negii

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®’:

- &l piano terra e piano primo, e uwn.ii. Bl, B2, B4, B6 anch'esse

identificate tei suddetti elaborati;

Nell'edificio *C":

- al piano interrato, garage Cl, C2. €3, identificati negli clabora%

redativi aghi estratti dalla Lepittimita Urbanistica®:

- al piano terra & pisno primo, fe uudi. €1, C2, C3 anch’esse

identificate nei suddetti elaborati:

In allegato AS-2 si riporta 'elaborato planimetrico del piano

interrato e primo, nel quale ¢ indicata, con perimetro rosso, I'i.i. in

ogpetio, ancorché catastalmente non identificata con un pumero

specifico,

) Per completare la pratica catestale sard necessario predisporre una&

procedura DOCFA, per ciascuna u.d. da agsiornare, a firma di

tecnico abilitato, per un importo presunto per ciascuna w.i

(appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche,

oltre a € 60,00 per tasse catastali,
3| ﬁﬁﬁs
— “ ; 5 .- “!\‘ -
4+, AlL BI, \Qf‘t’ A
Sy AllB2, 4 @
6. All B3,
¥iue G. Pascoll, 1530129 Fircnzo
tcl, 058/587008 - fax 055/585113 -.0-mall; stofonc.grisostonl@Hn. It Pap 524 148
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STEEANO-GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ISTIMATIVA,

Si ritiene che i suddetti aggiornamenti catastali (DOCFA) 1085310

essers posti 8 carico di parte acquifente.

3.LA.5.4 Valutazione

Sup. comierciale w.i,: g 42 46

Valore unitario adottato: €/mg 1.260,00

Valutizione u.i, AS:€/mq 1.260,00 x 42,46 = € §3.501,49

3.1.A.5.5 Gravami sul bene

L'u,j. risulta libera. :

Per quanto rignarda le iscrizioni ¢ trascrizioni presenti su tuite I8

un.ii. 8i riporta di seguito 1"elenco sintetico rinviando al peragrs

3.1 per le indicazioni di dettaglio. f

ISCRIZIONI:

R.P. 4638, R.G. 21846 dcl 5:5.2006 Ipoteca Volontayla a favors

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingluntivo a favore .

n coniro 4

R.P, 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Ingluntive a favor

__” ‘ R critro '—

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decrete Ingiuntivo a favore :

' contro 4

R.P:.905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntive a favorg

coniro

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.20%0 Ipoteca volontaria g favard °

Via G, Pascolf, 1550129 Firenzo

i), QSS/SETO0S - fax 955/SBS(13 - comall ;
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3.RERVZIA TECNICO- ESTIMATIVA,

[ o

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE :

P, 5594 R.G, 8868 de) 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G, 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro!

Conservative a m

S 7 uale di Ficenze 10,7.2009 repertorio n, 8444

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservativo a favore di coniro

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale per

Risoluzione di Contratto 2 favore NGNS

ntro

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7,2013 Sentenza Dichiarativa d

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimento

S - S

I beni di cui in consistenza risultano-pervensti con la formalitd:

RP. 14663 R.G. 23333 del 29.62014 Acquisto deits QNN

LT
Via G. Pascofl, 13 30129 Flrenee
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. P!}BIZIA-TM!‘QSEM TIMA !.I'VA,

3.J.A.6_ Unith Immobiliare A6

3.1 A6.1 Descrizione”

Appartamento collotato a1 primo ed ultimo piano del fabbricato, con

accesso dalla scala esterna Boilocata nel vesede esclusive, posto sul

fronte.est dell’edificio,

L'ni.  intemamerite risulta al giezzo, priva di_ intonaci,

pavimentazioni, impiantisfica, infissi interni ed esterhi. 5

1 tariponamenti esterni risultano intonacafi, ma privi di coloritura.

L’slloggio & costituite nel modo sepuente: pranzo goggiorne ce

zona cottura, bagne, disimipegne, u. 2 camere, terrazzo sut fronte lato _

garage, lopgia di aceesso sul fronte est.

Al piano interrato del fabbricato, & collocato il garage, con acoessd -

dall’esterno, direttamente.dal resede a comune deli’edificio.

3.1.A.6.2 Legittimita urbanigtics

Nell'sppartamento ¢ statd rilevata una diversa geometria dg#

tramezzi intemni che separsno le camere dall'ambiente sopgiorno

pranzo: & stato eliminato il disitipegno, previsto nellé planimetiie

dello steto legittimo {Permesso a Costruire n. 22772006 del

21,12.2006 — V.C.0. CE. 116/2004), ampliando la superficie g

favore del sopgiorno. Una diversa geometria 8 stata rilevata nei muyi

della terrazza/loggia posta sul fronte ovest: il pilastro centrale ha una -

larghezza_thaggiore rispetio a quanto indicdto nei grafici del titold,

edilizio.

.l__:'—-—_—':-_—______—...—
7V, All. G: Relmione Fotografics, paregrato 1.6 Urii Inmmobifiare AS,

Via G. Parcoli 5.50129 Firenze
tol, 058/S87005 ~fax DS5/58 igtefong grianstoink@itin if il
:: e SIE3 « e-malli slefonn.grisegtoinl@iis.| Pag 55 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERLIZIA TECNICQO-ESTIMATIVA.

Nel garage & stata rilavata una minima variaziona nella collocazion

della porta sul tramezzo intero che separs Pautorimessa dalls

porzione cantina., La porta, per la presenza di un pilastro, & stats

spostata a filo della parete a confing con ’antorimessa denominata

A7, mentre nello stato legittimo & indicats in posizione centrale

rispetio a tale partizione interna.

Sempre gl piano interrato, si sono rilevate parati & confihe con lo

scannafosso con spessore pari a ¢m 12, conformi a quants indicato

nel Capitolato dei Lavori*®, mentre nelle planimetrie dello stato

legittimo sona indicate con spessore pari & em 30,

Si wratia di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art. 133 della L.R)

n. 172005, regolarizzabili mediantc il deposito di SCIA dello stato

dell’opera come effettivamente realizzata ad oggi,

Dal momentp che 'u.i. ¢ completata al grezzo, si ritiene che tale

aopiomemento possa essere posto & carico di parle acquirente, che

dovrd comunque predisporre una twova SCIA per completsre il

lavori.

Ta spese tecniche per predisporre di una SCIA per lo stato attusl

sono ptevedibili in € 1.000,00.
3.1.A.6.3 Identificazione Catastale??

11 bene in oggetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune df

Regeello (FI), al foglio di mappa n.104, particella n. 546, sub. 6

4 . All UL B6: B6-3 Capitolato Lavori gllegato al prellmirare Marredi: & pag, 5 of legge
_c ) P 3 " -
con forafi di 12 cm. Intonacati e finfegafut! sulTato Interno e greezl sul lato seannafosso. ™,
By, Al UL AG: AS-.

VYla G. Pascali, 1550119 Firenze
tel. 055/587005 « fax 055585113 ~ camall; pigfanogrisostomi@tipil Pag 56 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI !
INGEGNERE .
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, : g

i Prpy

{uii.) e sub, 4 {garage), entrambi in corso di costruzione,

In silegato A6-2 si riporta elaborato planimetico del piand

interrato e primo, nel quale & indicata, con perimetro tosse, Pu.i. if

opgelto.

Anche se sono pid stati definiti i subalierni, er garage e w.i., 8

ritiene necessario eseguire 'agpiornamento dei suddetti subalterni

in firizione della denoniinazione che sard assegnata alle altre il

dei 3 fabbricafi,

Per complétare la pratica ¢atastale sard necessario predisporre unfil 5

}

procedura DOCFA, per ciascuna w.i. da aggiorhare, a firma df

techico _abilitate, per um importo presunto per ciascona W.i)

(appartamento, sutorimessd) di cifga € 400,00 per spese tecniche,

oltte a € 60.00 per tasse catastali, ¢

Si ritierie che i suddetti aggiornamenti catastali (DOCFA) possand

cssore posti a carico di parte sequirents.

3.1 A.6.4 Valutazione

Sup..commerciale w.i.: mq 81.05

Valore unitario adottato: Bing 1.260,00

Vilutazione ui, A6t€/ing 1.260,00 x 81,05 = € 102.12149
3.1.A.6.5 Gtavami sul

L u.i, risulta libera,

s,
T T

3.1.A.6.5.1 Per quanto ripuarda le iscrizioni e trascrizioni presenti su tuite |

i, 81 tiporta di sepuito I’elenco sintetico Finviando al paragrafo

G

AT

—
con sar i | e et | stz

3.1 per le indicazioni di dettaglio.

¥ia G Pascold, 15 56129 Flronze i
fel. 055/587005 - fox 085/83%113 - : glefang prisostomi@iin ¢ ' "
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3 PERIZIA TECNIGO-ESTIMATIVA,

1SCRIZIONI:

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favora

contro

=

R.P, 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingluntive a favord

*-contro '

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Deereto Ingiuntivo a favore

.gontro

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntive a favore

confro ¢

R.P, 905 R.G. 4702 dei 9.2.2010 Decreto Tngiuntive a favorg

11

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favors

ontr

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI. ¢/o SIGNIFICATIVE :

R.P. 5504 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare dt vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2004 Ordinanza di Sequestra

Conservativo 2 favoru IR cont:
“_ — Tribunale di Firenze 10.7:2009 repertorio n.

8444

R.P: 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservativo a favore di

R.P. 31718 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale per

¥ia G Pescoll, 15 50125 Eirenzo

tol. G55/887005 ~ fax 055/505113 « o-mnil: siefano.prisostomi@iin.li Pag 58 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI ;55
INGEGNERE :

1, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, ’ )

Ll

Risoluzione di Contratto a favo&q

R.P, 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di

L
T
T
3

Fallimyento a fayore massa dei Creditori del Fallimento |

oniro ¢

Ibeni di cui in consistenza risultano pervenuti con [g formalitd:

R.P, 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto della

3.1.A.6.5.2 8i riportano le trascrizioni pregiudizievoli /o significative relative

. ) i i
esclusivamente al bene de quo: HIE

¥

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ¢/q SIGNIFICATIVE . :

R.P. 4123 R.G. 6371 del 13.2.2008 Preliminare di vendita

_ / i
tegistrato il 06/02/2008 Rép. 53131, Reec.l3241 da notald -‘

Francesco Steid! s favore del-( WY csidente in

SR 1= tivo !l identificats con la sigla AY

(Bdificio A) & garage contrasgegnato con sigla G4,

R.P. 4108 R.G. 6707 el 23.2.2010 Domanda Gludiziale ey

Esecuzione in Forrma Specifica per trasferiie la piena prop‘ficti;f .'

dell’ immobile u.i. {A6) e -autorimessa (G4), & favore 8i

contr v

- Atto Tribunale di Firenze 15.2.2010 repertorio n, 3536 -

R.P, 4109 R.G. 6708 del 23.2.2010 Domanda_Glugiziale per]

N A .
Risoluzione di Contrattowst8liminare.di compravendita registrato

it 06/02/2008 Rep. 53131, Race.13241 da notsio Francesco Stéidl

Vh G, Enscﬁll,-.l 5 58429 Firenze

tal OS5/SB7005 - Jax 085/5851L - &mail; st ef: el i ;
Ly RBL—Rwiuﬂrs\p.lmlo ano.py|sostomi@in It Peg 59 di 146 -'.
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

), PERIZIA TECNICD-ESTIMATIVA,

trascritto in data 13/02/08 R.P, 4123, a Mﬁ

contro SN

- Atto Tribunale di Firenze 15.2.2010 repertorio n. 3536 -

3.LA.6.6 Preliminari / Afti di compravendita.*

In deia 06/02/2008 & stafo stipulato preliminare di vendita, Rep.

53131, Roce. 13241, a fima del notaio Francesco Steidl, registrato o

Firenze in dats 11/02/2008 al n. 1940, serie AT, fra il sig.

@R qv:lith di Amministratore Unico ¢ logale rapprosentante

della societd _mmittente Ja vendita, ed il
‘sig-romittcnte acauirente, residente in N

-rc!ativo all*immobile identificato con la sigla A6 ¢ parage

contraddistinto con sigla G4°*. Il prezzo di vendita, convenuto tra le

parti, & pari a € 145:000.00 oltre IVA di legge.

J1 preliminare risulta trascritte in data 13/02/2008, presso J

Conservitoria dei Pubblici Registri,con R.P. 4123 R.G. 6371,

e T

0y ANl UL A6 AG-3, Preli i :
*! Nelle planiielde deflo stato legittimo, il garage, indlcato con la siglh G4, nel preliminate
del 06/02/08, 2 contraddistinto dalla sigin A&,
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STEEANO GRISOSTOMI
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3. PERIZIA TECNICO-BESTIMATIVA,

3.1,A.7 Unith Immobiliare A7

3.L.A.7.1 Descriziohe®™

L unitd immobiliare & posta al piano primo del fabbricato, coh

[N [

aceesso, dal fronte est, mediante la scala esterna collocata nel resede

a comune con J'u.i, AS,

L'appartamento _internaments risulta allo stato grezzo, priva di

ihtonagi, pavimentazioni, impiantistica, infissi interid ¢d esterni.

I tamponamenti estemi risultano intonacati, ma privi di coloritura.

L'alloggio ¢.cost costituito: zona gioimo con angolo colfura, camera

bagno, ripostiglio, terrazzo sul fronte lato garage,

Al plano interrato & presente il garage, al quale si accedd
i
)

direttamente dall’esterno.

3.1LA.7.2 Legittimitd urbanistica

1

Per guanto ripuarda [’appartamenio, lo stato di fatto risults

n. 227/2006 del 21,12.2006— V.C.0, C.E. 116/2004).

sostanzialmente conforme allo stato legittimo (Permesso a Costritird

Nel parage & stata rilavata una minima variezione nella collocaziond

della_ports sul tramezzo interne che separa Yautorimessa dalla

porzione ¢anting e sorio state rilevite pareti perimetvsli, di confine

con lo scannafosso, con spessore pari & ¢m 12, in conformitd

guanto indicato nef Capitolato dei Lavori®’, mentre nelle planimeirie

dello stafo legittimo sono indicate con spéssore pari & cni 30.

£

si V. AlLG; Relazione Fologmfice, prragrafo 1.7 — Unit} Tmmobiligre A7,
L_,M. Al L1, B&: B6-3 Capitolate Lavori allépato_al prelimindre Mamadi: a hag- £ s

con farafi df 12 e, Infonacati e titegplat!sul lofo tnterno egrezzl sul loto stannafasso, ™,

ehe “fe tanpohatuie a confine cor lo scanngfoss af piano interralo saramio realiscite]:

|

i
Via G, Pascoll, 15 51129 Flrenze i
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INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Nell’appattamento al piano primo non & stata esecnita la porzione dj

tramezzo, a confine con 1'u.i. A6, che sopara il soggiormodal

ripastiglio.

Pet maggiori dettagli si rinvia alla scheda prafica dell’u.i.’!

_ rappresentativa delle variazioni sopra indicate.

Si tratta di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art. 133 della L.R.

n, 12005, regolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stato

dell’opera come effettivamente vealizzata ad ogpi.

Dal momento che 'ui. & completata al grezzo, si ritiene ¢he talg

aggiornamento possa easere posfo a carico di parte acquirente, che

dovrd comunque predisporre una nuova SCIA per comsletare |

lavori,

La spese fecniche per predisporre una SCIA per lo stato attuale sone

prevedibili in € 1.000,00.

3.1.A.7.3 Identificazione Catastale™®

11 bene in oppetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggello (FI), al foglio di mappa n.104, particella n. 546, sub. 10, in

corso di costruzione.

Il sub, 10 identifica tuttavia, sia box/gutorimesse posti al piang

intettato, sia unitd immobiliari poste al piano terra ¢ primo, unitd nonl

ancora fraztonate catastalmente, di seguito elencate:

Neti*edificio "A™: : e
, i 351%“’“ 3
. a] piano interrato, garage Al, A3, A5, A7, identificati negli oA i Ly A Y
20 ﬁ _; W
o2

My oall UL AT: AZ-L.
¥y Al UL AT A72,
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tel. $55/58°1605.- fax 055/585111 ~ o-mall: atefano.grjsoatomi@tin, |t Pag 62 di 146
M-REL-Rev 2 del 30.102010
YNataret oA rchividprailehezcHfiio b conenlO ZATTI0- 22413 hlltm_qammum-u-m-ﬂ.u,uu

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009Q




STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®S;

- .ol piano terfa & piano primo, le uwii. Al, Al AS, A7 anch'essé

_identificate nei suddetti ¢laborati;

Nel'edificio “B™

- al piano interrato, parage B1, B2, B4, B6, identificeti negli

elnborati relativi agli esteatti dalls Legittimita Usbanistica®; :

._al pianio terra e piano primo, le uw.i, Bl, B2, B4, B6 anch'ess

identificate nei suddetti elabarati:

Nell’edificio “C™

- &l piano interrato, parage Cl, C2, C3, ideptificati ncgli__qla._lprat"‘ "

relativi agli estratti dalln Legittimitd Urbanistica’®;

- al piano_terra e piano primio, Ie unii. Cl, C2, €3 anch’esss

identificate nei suddetti elaboratis

In allegato A7-2 si riporta I’elaborato planimetrico del piang ‘.

interrato e primo, nel quale ¢ indicata, con perimetro rosso, I'uJd. in

ogpetto; ancorché catastalmente non identificatd con un numerd '

specifico.

Per cotnpletate la pratica catastale sard necessatio predisporre un

procedura DOCEA, per cisscuna ui. da apgiornare, s firma di

tecnico ehilitato, per un importo prestinto _per cisscuna il

(appartamento, autorimessa) di- circa € 400,00 per spese tecniche

oltre a € 60,00 per tasse catzstali. !

—
v, AL B, -‘
v AllLB2

3y, All. B3.

:
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3.PERIZIA TECNICQ:ESTIMATIVA,

Si titiene che i suddetti aggiornamenti catastali (DOCFA) possano

¢sgere posti a-carico di paric acquirente.

3.1.A.74 Valutazione
Sup. commerciale u.i.: _mg 4228
Valore unitario adottato: €/mg 1.260,00
Valutazione u.i. AS:€/mg 1.260,00 x 42,28 = € 5327381
3.LA.7.5 Gravami sul bene

L"w.i, risulta tibera,

Per quanto ripuarda je iscrizioni e trascrizioni presenti su tuite k

uLif, i riporta di seguito I'slenco sintetico rinviando al paragrafo

3.1H per )¢ indieazioni di.dettaglio.

ISCRIZIONE: ‘

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Velontaria a favore

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntive a favore

]

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2002 Decreto Ingiuntivo a favore

contro

R.P. 904 R.G, 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingiunfivo a favore

D . -

R.P, 965 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favor

[ CEGG i 70t

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favore mﬁé 2

\‘@E* --3
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1, PERIZIA TRECNICO-ESTIMAT]VA,

., » _

g T s S S P = TV T 1o W o e e

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL] ¢/6 SIGNIFICATIVE :

R.P, 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro :

Conservative a favore de

— Tribunsale di Firenze 10.7.2009 repertorio n. 8444 -

Conservativo a favore dj contro

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudjziale per

Risoluzione di Contratto & fevorJu NS

ntre

_R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichlarativa di

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimentn

SRR o A

1 beni di cui in considtenza risultano pervenuti con la formalitd:

R.P, 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto della

3.1.A.7.6 Preliminari / Atli di compravenditd,*®

In data 26/06/2006 & stato stipulato, presso la sede della socie

—nmnﬁﬁcnte la__vendita. conitatt

proliminare di acquisto a favore della societd N ?’i v
r * " £ "'" )
, . A . : ! r7o i e
s I
'%' g ?

¥V, All. UL AT: A7-3, Preliminare di vendita Eirurta Scayi,

r
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3. PERIZIA TE . TIVA.

all’immobile identificato con la sigla A7 e garage conﬁaddistint

con sigla G3 (sigla A7 in allB1 alla CTU). Il prezzo di vendita,

relativo all’immobile nltimato, & convenuto in € 85.000,00 oltre IVA|

di legge.

1l suddetto preliminare non risults traseritto alla Conservatoria dei

Pubblici Registri,

EE L
o :
5l A
T G
T 25
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3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, !

Per semplicith di lettura, si riporta, di seguito, il riepilogo della stima di

ciascuria unitd immobiliare del corpo di fabbrica A: ’
wi Al €/ma 1.26000x 162.55= € _ 204.814,72|
wi. A2 €/ma 1.26000x8997= €  113.367.24
wi, A3 €img 2100009001 = € 18901680
i Ad €/mq 2.100,00x 15945=_ € 334.842,90]
ud. AS €lmg 1.260,00x4246= € 53.501.49
wi. A6 €/mg 1.26000% 81,05= €  102.121,49
wi. A7 €ma126000%4228= € 53.273.81 |

TOTALE STIMA CORPO DI FABBRICA “A” €  1.050.93845 .

| Per maggiori dettagli si rinvia all’allogato B1, riel qualé sono state ripofiate.

analiticamente le superfici calcolate ¢ la valutnzione per ciascuna upit

1
af !

immobiliare.

L1 :

i

J

Viu .;?-S.I:;seull.?ls 50129 Firenze :

tcl. US5/567003 - fox 0A5/565113 — - i ; ‘ :

&__ “{“-‘“-'*;3,& Hjﬂ-'l lﬂo e-mall; glefuo.grisostoml@yin, Pog 67 di 146
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INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-BSTIMATIVA. .

3.L.B EDIFICIO “B”

11 fabbricato si syiluppa su n. 3 livelli orpanizzati nel modo seguente: al

piano interrato sono presenti i garage e le cantine, n. 4 units immobiliar

sono collocate al piano terra ¢ ulteriori n. 2 unitd sono presenti al prima

piano.

L’edificio & completato al grezzo per quanto riguarda le strutture & pii

precisamerite fe pareti dei garage e delle cantine al piano interrato sono;

prive di intonaco, cosl come le partizioni interne delle unitd al pianag

terra, poste aile estremitd del fabbricato denominate Bl & B4,

Le murature estesne di tamponamente di tutto il fabbricate risultanc

intonacate, ma prive di coloritura; nello stesso stato di completamentol

sono le partizioni internc dei duc appartamenti centrali posti al piang

terra, denominati B2 ¢ B3 e dei due appartamenti posti al pianc primo,

7

denominati B3, Bé.

Gli_appartamenti situati al piano tema, possiedonc un piardine di

proprigtd esclusiva; gli accessi a tutti gli immeobili sono posti sul fronte

dei garage, mediante .n. 2 scale esterne per lato (destro e sinistro) che si

gviluppano a partire dalla quota del piano interrato,

Per lo fapprosentazioni prafiche dell'edificio “B”, si rinvia a duantg

riportato nel capitolo 2 della relazione fotoprafica di cni all’atlepato G.

m Criter] per Ia valutazione degli immobili

Per 1a stima si & adottato lo stesso criterio indicato per 'edificio A; in &7 i Ao
s \ T
T . . . etk ]S
particdlare, il valore medio desunto dalle quotazieni O.M.I.. in questo v i3]
Tty s
: . : . 3, e S
cago @ stato ridotto di una quota parte percentuale pari al 30%, pe1 el =
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}
{
[~

tener gonto Qelle partizioni inteine delle unitd centrali, piano terra

piano primo, gid intoniacaie,

1l parametro i riferimento assunto per la stima, & di seguito riportato,

Valoremedio: {

€/mqg 2,100 % 0,70 (- 30%) = €/mqg 1.470,00

18
HO

Per le.ui, poste alle estremitd del fabbricato, denominate Bl ¢ B4, che:

_presentano partizioni interne da intonacare, ¢ stato adottato il valere d§

riferimento come.per I'edificio “A”, precisamonte: il

Valore medio:

€/ma 2100 x 0,60 (- 40%) = _e/mg 1260.00]

Per maggiori dettagli si rinvia alla stima apalitica fiportata fied |

successivi paragrafi, suddivisa per tiasouna unitd immobiliare.

u Identificazione Catastsle’’

I beni in opgetto, sono censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di .

Reggglio (FD), al foglio di mappa n.104-dalle particelle:

- 546, sub, &, in corso di costruzione;

- 346 sub. 9, in corso di costruzione;

- 346, sub. 10, in corso di costruzione;

Come gid indicato per Iedificio “A”, aleuni immobili non risultang

fraziériatl. Confrontando Velaborato planimeéirico con le planimetrie

allegate al Permesso 4 Costruire n, 228/2006, risulta quanto di sepuity ¢

sintefizzato, i §

Per I'edificio **B”, il subalterno n. 10, identifica; ; 3

@y, All, Bi, i

Vie G, Pascoll, 1550129 Firenzt
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3, PERIZ14 TECNICO-ESTIMATIVA.

~ al piano interrato, garage B1, B3, B4, B3;

- _al piano terra ¢ piano prime, le u.i. B1, B2, B4, B6;

La societg_detiene 1a propriefa per /1.

Pet quanto_sopta emerso, si doved provvedere ad attivare procedure)

DOCFA per effettuare i necessari aggiornamenti catastali,

m Legittimita Urbanistica (punte VII)

Dalle verifiche effettuate sono risultate le seguenti pratiche edilizie:

- Permesso di Costruire n, 228/2006 del 21.12.2006, Pratica n)

0508401/2005, rilasciato a in quatifd di

proprietario, a seguitc dell’istanza preseatata in data 11.04.2004

prot. n. 08401 dal Si_con la quale veniva richiesto

Permesso di Costruire per 1 lavori di " Vaviante alla CE. n 117 del

08/06/2004 per la realizzazione di un edificio del tivo plurifamiliar

In un’area di Saturazione Edilizia — Edificio "B"", con progetto.

allegato alla domanda, a firma del progettista Ing, Luciano Marradi.

- 1l suddetto Permesso & rilasciato_in sepuito al “parere Favoravole

condizionate  espresso _daila  Commissione  Comunale per |l

Paesaggio nella seduta del 29/04/2005 al punto n. 4", & "Vistd

I’Autorizzazione Ambientale s, 114/2065 del 28.12.2005 sulia quale

lg Soprintendenza di Firenze ha fatto trascorrere i 60 giorni previshi

per il silenzio-assenss”,

- Integrazioni con prot. 011280 del 10.05.2005 refative alla V.C.O. 1.

1allaC.E. n. 117 del 08/06/2004.

L’atea zu cui insiste Pedificio “B™ & ciassificata secondo il R.1L del

b
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3, PERIZIA TEC 17V

Comune di Reggello come Zona Bl di saturazione o complietamentc -

edilizio.

Ai fini dcll’f.zgcertamento deila g:eg-ola:ité e conforntitd delle opere -

realizzate allo stato legittimo, si & condotto un confronto ira lo stato di|

fatto come costruito, “as buill”, ¢ quanto rappresentato negli elaborati ;

grafici allegati al Permesso a Costruire n. 228/2006 del 21.12.2006 —~

V.C.0: C.E. 117/2004 (stato legittimo) relativo all’Bdificio “B", i

A tale proposito, & stato effettuato wn sopralluogo, durante il anale &

stato_eseguito. un_rilievo mot¥ico delle varie unitd immobiliari

costitugntt 'edificio, al fine di verificare la rispondenza a guanto

provisto dai progetti suddétti,

Dalle verifiche effettudte sono emerss alcune differeiize fra lo stato-deéi|

tuoghi rilevato e lo stato legittimo che, a parere dello serivents, non .-

costifuiscono “varipzioii cssenzidli” ai genisi deli’art. 32 dél D.P.R.

38072001°" ¢ art. 133 della L.R. 1/2005% neclle schede delle singole

wn.ii,,_tiportate nei siuccessivi sottoparagrafi, saranné analizzate nel| |

£

_dettagtio. %

e ‘

i

t

6l » i

An. 32..cominn 2 da1 D.P.R, 1: {

“Nan possono ritenersi comungua variaziond essenziali quelle che incidona sulla enfitd) 1

delle cubatire accessorie, sui voluml tecricl o gulla disiyibuzions lnterya daife stnpole|

“2 Art, 133, comma 3 delta L.R, 1/2005;

INong 5 P VAT, \ :

supeifiel relative al vani accessori e af voluni téchici, nonché sulla e sulla distribusione|

Interna dalle singole wnitdrabltative ™, . L
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