STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3,PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

oA n et ARt WA TR 4 . | A

& —— — e =

3.LB.1 _Unitd fmnobiliarg BI !

3.1B.1.1 Descrizione®

]
&

L'unitd immobiliare ¢ posta all'estremitd sinistra del fab_@caftﬁ

at -

rispetto al prospetto lato garage ed & dotata di giardino di grogriei_sl’

esclusive, digposto su due lati,

L'appartamento internaments si presentn ad uno siato grezzo

1]

quanto risulta privo di inionacl, pevimentazioni ed impiantistica.

’y
Egtetnamente Ie muralure risultano  infonacate. mg prive  di

coloritura. Anche nella porzione del garage, le strufture sono al

prezzo, prive di intonaci, impianti ed infissi, inferni ed esterni.

Si sviluppa su n. fre livelli, rispettivamente piang interrato, piang

terra e piano primo, cosl costituiti:

piano interrato: garape e cantina con vano scala interno di

.comunicazione con gli ambienti posti.al piano terra;

piano terra; pranzo-soggiomo, due camere, bagno, disimpepno o

vano scala;

piano I; n. ¥ mansarde, con altezza minima pari a ml 1,60, sul frontg’

lato garape e ml 1,93 sul fronte opposto,

3.1B.1.2 Legijttimitd Urbanistica

Nel garage al piano intefrato non & stata cseguita 1’apertura a boccé
di lupo.

L'u.i. risulta sostanzialmente conforme ai titoli edilizi indicatil-

pell’ introduzione _del paragrafo 3B, eccetto alcune piccols|

% V. All. G: Relnzlons Fotografica, paragrato 2.0 — Unita mmobiliare B1,

Via G, Pascoll, 15 $0129 Firento " ' o
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE a

3.PERIZIA TRECNICO-ESTIMATIVA,

differenze di seguito descritte.

L'ambiente denominato cantine, al piano seminterraio, ha una

profonditd inferiore di circa ml 1,00, rispetto alle planimetrie d

progetto dello stato legittimo (Permesso a Costruire n. 228/2006 del

21.12.:2006 — V.C.0. C.E. 117/2004), mentre la porzione ggrage,l

posta sul fronte ovest dell’appartamento, ha una profonditd mapgiord

di circa ml 1,00, H tramezzo del bloceo seala, al piano interrato, &

posto a circa ml 4 dal filo interno del muro di separazione con lg

scannafosso. 1.o stesso ttamezzo, a piano primo, dista circa mi 4 dal

filo interno dellp parete perimetrale lato giardini,

Si evince, pertanto, che nello_stato legittimo it blocco scala a) piang

interrato, & stato rappresentato in posizione spostata di ovest di cirea

mi 1 verso ovest (lato accessg garage). Allo stato attuale il blocco

scala & correitamente allingato verticalmente.

Al piano inferrato sono state rilevate pareti perimetrali, di confing

con lo scanmafosso, con spessore pari a cm 12, in conformitd o

guanto indicato nel Capitolato dei Lavori®!, mentre nelle planimetrie

dello stato legittimo soito indicate con spessors pari a cm 30.

Non & presente 'apertuta a bocca di lupo, indicata nellg stato

lepitttmo.

Per smaggiori dettagli si rinvia alla scheda grafica dell’n.iSs

rappresentativa delle vatigzioni sopra indicate.

4
oAt B B6-Crpitotato- Tavori sltematy wlprelinmiuare Mamslira-pag-5sioggs — 4G ?.% 3 Fi7
che "le imponature o confine con fo scannafosse al pleno Interrato saramio maﬁmfre ' ‘%«E .i“_':‘
. . : . iy . Iy
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE i
3 RERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, A

Si tratta di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art, 133 delfa LR

1. 1/2005, regolarizzabili mediante il deposite di SCIA dello s’tath

dell*opera come effettivamente realizzata ad oggi,

Dg] momerito che I'ui. ¢ completats al prezzo, si ritiene che tal

aggiornamento possa_essere posto a carico di parte acquirente, che

dovrd comunquié predisporre una puova SCIA per completare §

lavor.

La spese tecniche per predisporre una SCIA per Io stafo attuals sono

prevedibili in € £.000,00, i

§
b1

3.LB.1.3 Identificazione Catastale’”

Il bene in oppetio, & cénsito al Catasto dei Fabbricati del Comume di

]
Regpello (FT), al foglio di mappa n.104, particella n. 548, sub. 10, il

P

corso di costruzione,

11 sub. 10 identifica tuttavia, sia box/autorimesse posti al piang

interrato, sia unitd immobiliarti poste al piano terra ¢ primo, unith no '

1

ancora frazionate catastalmente, di seguito clencate:

Nell'edificio “A™

- 8l pisho_infemato, garage Al, A3, AS, A7, identificati negll

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimita Urbenistica®”;

- al piaroa ‘terra ¢ piano prime, le uji. Al, A3, AS, A7 anch’esse

identificate nei suddetti elaborati; 11

Ncu'cdi-ﬁcio aBn: ' o o -“:‘%;' II'.'-.

- al piano interrato, parage Bl B2, B4, B, identificati negli  \& el
D b '? A i ..'I
-}‘,obh #‘-!:E
S5y, All UL BY: B1-2. o
N ¢y, AllBL

Via G. Pascgll, 15 50129 Flrenze
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
) 3.RERIZIA TECNICO-RSTIMATIVA,

claborati refativiapli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®:

- al piano terra & piano primo, le ww.ii. B1, B2, B4. B6 anch’esse

- identificate nei suddetti elaborati:

" NelPedificio “C™

- al piamo interrato, garage Cl, €2, C3, identificati negli claborati

refativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®;

- 8] pisnc terra e pianc_primo, le uwii. Cl, €2, C3 anch’essc

1

_identificate i suddetti elaborati;

In allepato B1-2 si riporta glaborato planimetrico, rispettivamente

del piano interrato, terra ¢ primo, nel quale 2 indicata, con perimetra

rosso, 1'u.i. in oggetto, ancorché catastalmente non identificata con

un numero speeifico.

Per compietare la pratica catastale 8ard necessario predisponre un

procedura DOCFA, per ciascuna u.4. da aggiomare, a firma di

tecnico_abilitato, per un importo presunto per claspuna  ALi

{appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche,

oltre a € 60,0 per tasse catastali,

Si ritiene che i suddeiti apgiomamenti catastali [DOCFA) possan

essere posti a carico di parte acquirente.

3,LB.1.4 Valutazione
Sup. commerciale w.i.: mg 162,21 —— ‘
i
Valore unitario adoftato; &my  1.260.00 l
|
Valutazione ud. B1: €/mq 1.260,00 x 162,21 = € 204.386,35 i
» Py - l
By, All B2. ' !
52y, AlL BA. :
Via G, Prdcoll, 15 50129 Flrenze ;
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STEFANC GRISOSTOM!
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA,

—_—

3.LB.1.5 Gravami sul bene:

L u,i. risults libera.

Per quanto riguarda le iscrizioni e traserizioni presenti su tuité lg

uu.ii. si riporta di seguito 'elenco sintetico rinviando al p ar_a(grafgl Lt

3.111 per 1s indicazioni di dettaglio.

r
1

ISCRIZIONI:

i

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favore

cantro i

. }
R.P. 5314 R.G, 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntive a favocy
|
H

contro

R.P, 64 R.G. 40895 del 16.9.2008 Decreta Ingiuntivo a favore
E:;

ontro

R.P, 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favorg -

certro i

v B

R.P. 905 R.G. 4702 d<19.2.2610 Decreto I‘ngiuntivu--a_fw

contro ‘IS

i

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10,3.2010 Ipoteca vglonitaria o favore

contrg §

TRASGRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE ; 3

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita ;

. !
R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Seqﬂestﬂﬂ
2

Conservative a favore contro

H

G, - cibvoale di Fitenze 10.7.2009 repertorio n, 8444 |

e |

Via G, Pascoll; 1550129 Firenze

tel, 035/597005 - fux-055/585113 - 0-mal; stefano, g @i T6di j
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3, PERIZIA TECHNICO-ESTIMATIVA.

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservative a favor_gg_

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domenda Giudiziale pex

Risoluzione di Contratio a favore

o e

R.P, 13348 R.G. 18461 del B8.7.2013 Semntenza Dickiarativa di

Fallimentto a favore massa dei Creditori del Fallimento

1iro

T beni di cui in congistenza risultano pervenuti con la formalita:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto deli:@NNNEENE

L1

/ %

PR 2
TS
é"‘-? F»

Yia G. Pascell, 1552129 Fircoze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Lt e ————— i mer

3.LB.2 Uniti Immobiliare B2

3.1B.2.] Descrizione™ '

L unitd immobilisre & posta al piano terra del fabbricats, con accesso

dal fronte lafo garape mediante scala ‘esterna. Sul fronle opposto

(prospetto est) & posto il giardino.

Infernamente le pareti sono stafe intonacate, ma sono prive dell

coloritura.

B’ stata predisposta Pimpientistica (posa_in_opers, delle tubszioni

dell’impiante idro-termo-sanitario -ed eletirico), ma non sono stati

i
ifistallati gli infissi, sia interni che estermi. La pavimentazione,
]

F

cothpreso il massetto, risultano da reslizzare,

!

I tamponamenti esternj sona intonacati, ma privi di ‘colorimra.

{
Al piano interrato & presente il garage, con accesso direttamente da

resede comune del fabbricato. Iambiente si presenta allo stato

0
i

grezzo, privo di pavimentazione ed intonaci.

11 piano terra ¢ cosi costituite: soggiorno-pranzo con zona cottura, n.

i

2 camere, Yagrio, disimpegno, terrazzo di accesso.

St precisa che durante i rilievi effettuati, & giata riscontrats una parete

divisoria tra il soggiorno ¢ la zona pranzo, non prevista neeli |

claborat di progetts, nei quali il soggiomo e la zona pranzo, con

angolo cottura risultavano un unico ambiente,

3.1.B.2.2 Lopittimits Urbanjstica

Per quanto riguarda appartamenio posto al piano tera, rispetto alla

e
v, AlL G: Relazione Fotaprafica, parsgrafo 2.2-— Unitd Immobiliare B2,

Ylu G, Pascoll; 1550129 Firenze

tel. 0SS/587005 - fax 0S5/585T13 - c-mal: gtefanp.pri it
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE

planimetria dello stato legittimo (P.C. n. 228/2006 del 21.12.2006 —

V.C.O. C.B. 117/2004), il soggiomo e 1a zona cotturs non risultano

un wnico ambiente, ma sono suddivisi in due vani distinti: & stata

replizzata, infatti, una parete divisoria interns che divide la zong

pranzo, con angolo cotiura, dal soggiomo. Per consentire 1'accesso

alla zona pranzo, & stata modificata la_geometria del ramezzo dgllgw

camera, posta sul fronte est, aumentando 1z  superficie del

dizimpegno,

Per guanto riguarda il garage, posto al piano interrato, non & stat

tilevata I"apertura a becca di lupo, indicata nelle tavole progettuali

dello stato legiftimo,

Al piano interrato sono state rilevate pareti perimetrali. di confine

con lo scannafogso, con spessore pari 8 em 12, in conformitd s

guanto indicato nel Capitolato dei Lavori’', mentre nelle-planimetri

dello stato lepittimo sono indicate coh spessore pari.a em 30.

Per mageiori dettagli si rinvia alla scheda prafica dell’'ud.”™

rappresentativa delle varinzioni sopra indicate.

Si traita di variazioni non essenziali, ai sensi dell’ari. 133 della LR

n. 142003, regolarizzabili mediante it deposito di SCIA dello stato

dell' opera come effeftivamente realizzata ad oggi.

Dal momento che 1’u.i. ¢ completata al grezzo, si ritiene che tals

aggiornamento possa essere posto a carieo di parte acquirente, che : P G
\ ‘l - E
- TR
-t Y- Be-Be=3-Cupitolato Lavori-allegato-wtpreliminers Mermmitrapeg, 5= SR J—
che “le :mnponamre a con, _ﬁma con !a scamqfosw a.’ pfono In.fe;rmo saranno reaﬂzza! i ﬁ?% P
. . , 20 woehl

Ty, All U, B2: B2.1,

Vin-G, Pascoll, 15 50129 Flrenze

tel, D5S/587005 ~Lax 055585117 = e-mall: siefino. grlcozlomi@iln I Pog 79 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZIA TECNICO-ESTIMAT]VA,

!

i

dovrd comunque predisporre una nuova SCIA per oompletare_

F e T L ———

i
lavotl,

La spese tecniche per-predisporre una SCIA per lo state attwale sm"iq'u

prevedibili in € 1.000,00.

3.1.8.2.3 Identificazione Catastale”

11 bene in pppetto, & censito al Catasto del Fabbricati del Comune dj

Reggello (EI), &l foglio di mappa »n. 104, particella n. 546, sub. 10, in

corso di costruzione,

H sub, 10 identifica tuttavia, sia box/autorimesse posti al piano

intérrato, sia unitd immobiliati poste a1 piano terra ¢ primo, unitd non

ancora frazionate catastalmente, di seguito elencate:

Nelledificio “A™:

%
%
i
!

- al piano intercato, garage Al, A3, AS, A7, identificati negli

I
H

elaborati refativi agli estraiti dalla Lepittimitd Urbanistica’: j

i
- al piano terra e piano primo, le wuii, AL, A3, AS, A7 anch'esse

identificate nei suddetti elaborati;

Nelledificio “B™ !

- al piano interrato, garage Bl, B2, B4, BG, identificati ne i

elabdtati relativi agli estrtii dalla Lepittimita Urbanistica™:

]

- al_piano terra e piano primo, le un.di. Bl, B2, B4, B6 am:h'esgt_:,E

identificatc nei suddetti elaborati:

Nell’edificio “C";

i \
I:. - }‘: 2 gt G
- al piano interrato, garage Cl, C2. C3, identificati pegli elaborat 'lk " {‘5&%’!
B 'é' 2 ,
PV AlL 2L B2 B2-2 gl w 4&
“V.AlLBL
v..All B2,
Vi G, Pascoli, 1550129 Firenze
tel, DSX/5B7005 - fax DSS/SB5113 - : X B0 & '
MAEL Fev 2 3u.n§§m 985113 - c-mnl]; stefano.grivoktomi@elu It Pag 80 di 146 1
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STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

relativi apli estrafti dalla Legittimita Urbanistica’®:

- al piano terra e piano prime, le wndi. Cl, C2, C3 anch’esse

identificate nei suddetti elaborati;

In allegato B2-2 §i riporta I'claborato planimetrico del piang

infefrato e terea, nel guale & indicata, con perimetro rosso, 1'u.i. in

ogpetto, ancorché catastalmente non identificata con un numero

speeifico.

Per completare la pratica catastale sard necessario predispone ug%

_procedura DOCFA, per ciageuna ui. da apgiornare, a firma dj

feenica  abilitato, per un imperfo presunto per ciascuna, W.i

{appartamento, autorimessal di circa € 400,00 per spese tecniche

olive 8 € 60,00 per tasse catastali.

8i ritiene che i suddetti agglornamenti catastali (DOCFA) possang

essere posti a carico di parte acquirente.

3,LB.2.4 Valutazione
Sup. commereiale u.i.: _mg 94,51
Valore unitario adattato: €mag  1.470.00

Valutazione u.i. B2:€/mq 1.470,00 x 94,51= € 138.931.91

3.1.B.2.5 Gravami sul bene

L’w.i risuita libera,

Per quanto riguarda le iscrizioni e traserizioni presenti su tuite le

undi. 8 riporta di sepuite I'clenco sintstico rinviando al paragrafo

3.J11 per le-indicazioni di dettaglio.

"y, All B3,

¥ia G. Pascoll, 1550129 Flrenzo

tel, DSS/SHTDOE . fdx 054/585113 « e-miall: ptefano.g dxoxtmnl@Hu.it Pag B1 d1 144
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZIA TECMICO-ESTIMATIVA,

1SCRIZIONI:

IL.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favo

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2089 Decreto Ingluntive-a favore

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Ingluntivo a favore

R.B. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Inginntivo a favere

SRR - . S

R,P. 908 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingluntivo-a favog-

Y - - S

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontsita o favor

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLA efo SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanze di Se uestn})

Conservativo_a favmfro

. .
SRR, - T:ibuiwle di Firenze 10.7.2009 repertotio n. 8444 |

R.P. 31346 R.G. 46412 de! 19,10.2009 Ordinanza di Sequestr:l:_

Conservative a favore

R.P. 31710 R.G, 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudizisle Eei{f':

Risoluzione di Contratto a favore AN

Via G. Paseoll, 15-5012% Firenze

(e]. O5S/SHTADS - fax BS5/585113 - : gtelang grisostomi@iin jt

MR g 3 - e-mall; stelnnd grivostomi@iin Pag 82 & 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

ST -o: o S

R.P, 13348 R.GG, 18461 del 8,7.2013 Sentenza Dichiarativa g

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimento

I beni di cui in consistenza risultano pervenuti con la formalitd:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto della

3.1B.2.6 Preliminari / Atti di compravendita,””

In_data 28/05/2007 & stato stipulato, presso la sede delfa societd

SRR ©ccnitcitc _vendis, _contnatia

prefiminare di acquisto & favore del residente in

o gy ¢ | immobile identificato, nel

preliminare, con [a sigla Al (sigla B2 indicata in. AlLB2 alla CTU) ¢

_parage contraddistinto con sigla G1 (sirla B2 indicata in AlLB2), II

_prezzo di vendita, relativo all’immobile uitimato, & convemuto in €

130,000;00 oltre IVA i legge, |

71 suddetto preliminare non risulta traseritto alls Cotiservatoria dei

Pubblici Registri.

ol ey
A el
N 5| s

et
1y, Al UL B2: B2-3, Preliminare.di vendita 51 GREED
Vin G, Pascoll, 15-50129 Firenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

31L8.3 Unitd Immobiliare Bl

). PERI ICO-ESTIMATIV

3.L.B.3.1 Déscrizione™

L’unitd. immobiliare & posta al piano terra del fabbricato, in

posizione speculare rispetto  ali’adiacente wi, B2: 'accesso

all’dllogeio avviene dalla scala esterna, posta sul fronte latc parage.

11 giardino & posto sul fronie tergale (fronte est) dél fabbricato.

Le pareti interne sono infonacate, ma prive delia colovitura,

B’ stata predisposta 'impiantistica (podsa in opera delle tubazioni

dell'impianto idro-termo-sanitario ed eletirics), ™a non sono stati

installati gli infissi, sia interni che esterni, La pavimentazione

compreso il massetto, risuliano da realizzare.

1 tamponamenti esterni sono intonacati, ma privi di coloriturs,

Al piano interrato & presents il garape, con actesso direitamaente dal

resede commme dél fabbricato. L'amblente si presenta allo staggJ',

grézzo, prive di pavimentazione ed intonaci,

11 piano terra & cosi costituito: cucing, soggiorno, n, 2 camere, bagno

disimpegno, ripostiplio, terrazzo di accesso.

3.1.B.3.2 Legijttimitd nrbanjstica

Nell'appartamento B3, posto al piano terra, sono state rilevate lievi

madifiche, non sostanziali, alla distribuzione dei tramezzt interni. in

corrispondenza del disimpégno di_accesso alle camere, rispetto

X

chivioVh rehivitiprailehehactiivio b eorp\OREATTZI0.224- 13 il 4-RetialonyTZ00-FERIZIA 0365 12- 14 e
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

quanto riportato nello stato legittimo (P.C, n. 228/2006 del AT e
_ [FfEEEt 2
21,12.2006 - V.C.0. C.E. 117/2004). AT «.-" )
NG A
o s
V. All. Gt Relazione Fotografles, paragrafo.2.3 —Unitd immohiliare B3, . I
i
¥in G. Tascoll, 15 50129 Firanze :=
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3.RERIZ|A TECNICO-ESTIMATIVA,

1l digimpegno, xispetto alla posizione indicata nello siato legittimo, &

stato_spostato verso ovest, riducendo la superficie della camera lato

parage e aumentando, di uguale misura, la superficie della cams

posta sul fronte est (lato piardini). Alirn Heve variazione, non

essenziale, & stata apportata alla parete divisoria tra la cucina ed j!

bagng, nella quale & stata ricavata una nicchia.

Nel gatage al pianc interrato non & state eseguita I"aperiuma a boce

di_lupo, sul muro di confine con lo scehnafosso, indicats nelld

planimetrie dello stato fegittimo ¢ sono state rilevate paret

petimetrali, di confine con lo scannafossn, con spessofe par & om

12, in conformitd a guanto indicato nel Capitolato dei Lavori”

mentre nelie planimetrie dslio stato legittimo sono indicate con

spessore pari a em 30,

Pet magg- jori dettagli si rinvia alla scheda prafica dell'u.i?

rappresentativa delie variazioni sopra indicate.

Si tratta di variazioni non essenziali, ai sensi delP’art, 133 della L.R.

n 1/2005, regolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stato

delf opera come effeitivamente realizzata ad ogpi.

Dal momernito che 'nj. & completata al grezzo, 8i ritiene che tale

aggiormamento possa essere posio & cerico di parte scquirenie, che

doyrd comungue predisporre una nuova SCIA per completare i i

lavori. . 2 S A
" i 1&“& ;E
che "Je hsrmpqmﬂrre a ear;ﬂxge can o samma[as.m: af plana inlevrato saranno reaﬂzzgg 3&9&‘ - {“, . :
: {ato scannqfossa, =, : 2 ;

8y, ALl UL B3:B3-1,

Via G, Pascoll, 15 50129 Firenze 9
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. Pl';'[llz JA T EQH]CO-ESTIMA TIVA, i ;

]
]
i
|3

La spese tecniche per predispotre una SCIA per lo stato attuale soio

prevedibili in € 1.000,00.

3.1.B.3,3 Tdentificazione Catastale®!

11 beite in oggetto, & censito af Catasto dgi Fabbricati de! Comune dj

Reggello (FI), al foglio di mappa n.104, patticells n. 546, sub. 7

{1t.1.) e sub. 8 (garage}, entrambi in corso di costruzione.

In allepato B3-2 si riparta Pelaborato planimefrico del piano

intertdto e terra, nel guale & indicata, con periietro rosso, 1'ui. in

]
+

oggetio, ;

. i
Anthe se sono gid stati definiti i subalterni, per garage e w.i., §i
{

ritiene hecessario eseguire Pagpiorhamento dei suddetti subalterni

in funzione dells denominazione chie sard assegnata alle gltre uw.iil

dei 3 fabbricati.

Per comgpletare la pratica catastale sard necessario predisporre m

procedura DOCFA, per ciascuna u.i. da_sggiornare,_a firma di

fecnico abilitato, peér un importo presunto per ciassuna Uil

{appartamiento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tetniche

oltre a € 60,00 psr tasse catastali,

i ritiene che i suddetti aggiormnamenti catastali (DOCFA) pdssanﬁ

essere posti & carico di parte acquirente,

3.1.B.3.4 Vajutazions

H

Sup. commerciale n.i,: g 93,91

Valore unitario adottato: €/mg  1.470,00] |

iy, All, UL B3:B3.2,

Via G. Pagcoll, 1550129 Firenze

icl. 055/587005 - [wx 055/585113 - c-mail: H
MREL oy 0T 3 - e-mall: gtefano.grisostomi@(ir.it Pag B6 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Valutazione w.i. B3: €/mq 1.470,00 x 93.91= € 138.042.56

3.1.B.3.5 Gravami sul bene:

L*n.i. tisnlta libera.

Per_quanto ripuarda le iscrizioni e trascrizioni presenti su tutte Je

un.it. si riporta di seguito I'elenco sintetico rinviando al parsgrafo

3.HIper le indicazioni di detiaplio,

ISCRIZIONI:

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontfaria a favore

T S

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntivo a. favore

b contro

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Ingiuntivo a favore

contro

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2018 Detreto Ingiuntivo a favore

- Y - S

R.P, 905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favore‘

ontro

R.P. 1706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteck volontaria a favore

___TRASCRIZIONI FREGIUDIZIEYOLJ efo SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.C. 8868 det 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Segn‘estrJ

Conservative & favore cont

Via . Pageoli, 15 5012% Firenze

tel. GS5/5B7005 - fux 053/585113 ~ e«mallr sézfanc.grirostomi@iin. it Pap B7 di 146
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INGEGNERE
3, PERIZIA YECNICO-ESTIMATIVA,

1

' Tribunale di Firéfize 10.7.2009 repertorio n. 8444

R.P, 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservative a favore - " con

R.B. 31716 R,G. 46967 del 21.10,2009 Domands Giudiziale pen

Risoluzione &l Contratto a favon

ntro

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di

Fallinmento a favore mhassa dei Creditori del Fallimento

1 beni-di cui in consistenzd risuliano pervenuti con la formalith:

___R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6,2014 Acquisto deila

o

2 R 1

WA

4: -

E - “ "
VBN Y
\%ml ¥, '3,

e

G b

——
£

Via G. Paseoll, 15 53125 Klrenze
fel, 055/S7005 - fax:085/585113 - gmalk: 5 tolanp,grisostomi@in.t Pog RE dI 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.1.B.4 Unitd Immobiliare B4

3.L.B.4.1 Descrizione®?

L'unitd immobiliare, speculare all’allogpio B1, & posta afl’estramit;

destra del fabbricato, rispetto al prospetta lato garage ed & dotata di

giardino di proprietd esclusiva, disposto st due lati,

L'appartamento_internamente si presenta ad uno stato grezzo, in

quanto risuite privo di intonaci, pavimeniazionl. ed impiantistical

Esternamente le murature risultano intonacate, ma prive di

coloritura, Anche nells porzione del garage, le struthure sono iﬁ

grczzo, prive di intonaci, impianti ed infissi, inkermni ed estemi.

Si svilupps su n. tre livelli, rispettivamente plano intetrato, piano

terrs ¢ plano primo., cosi coshtuiti:

plano interrato: parape & canting con vano scala intetho di

comunicazione con gli ambienti pasti al piano torra;

piano {erra: pranzo-soggiorno, due camere, bagno, disimpegno |

vano s¢ala;

piano primo: n. 3 mansarde, con altezza minima pari 2 ml 1,60, suf

fronte lato garage e mi 1.93 sul fronte opposto.

1.1.B.4.2 Legittimita Urbanistica

Per guanto riguarda I’w.i., lo stato di fatto risulta sostanzialments

conforme allo stato legittimo, costituito dal Penmesso & Costruire n,

228/2006 del 21,12.2006 ~ V.C.0. C.B. 117/2004. AR

L'‘ambiente depominato cantina, al piano seminterrato, ha un

NS T

4. o

7y, all, G; Relnzions Fotagraficn, paragrafo 2.4 — Unitd Linmobilizre B4,

Via G. Pascoli, 15 50129 Firenze
lcL D55/58700% - fax (44585113 - o-mal: gizfang.prlspstomim@in.If Pag 89 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

profonditd inferiore di circa _ml 1,00, rispetio alle planimetrie ‘di

progefte dello stato legittimo, mentre la porzione gara

fronte ovest defl’appartaments, ha una piofonditd mageiote di circa

il 1,00, 1l tramezzo del blocco scala, al piano interrato, & post '

circa ml 4 dal filo interno del muwro di separazione ¢on 1o .

scannafpsso. 1.0 stesso tramezzo, a piano primo, dista circa nil 4 dal

filo internc della parete perinietrale lato giardini,

Si evince, pertanto, che nello stato Igpittimo il bloceo scala al pianj

interrato, & gtatp rappresentato in posizione spostata.di ovest di cire

ml | verso ovest (lato Gcesso garape). Allo stato aftuale il blocco

-

Scalg & correttamente allineato verticalmente.

Al pidno interrato sono state rilevate pareti perimetiali, di confing

con lo scennafosso, con spessore pari 4 em 12, in conformita al

quanto indicato nel Capitotato dei Lavori®®, mentre nelle plani'metriJ

déllo stato Jegittimio sono indicate con spessore pari 4 cm 30,

Non ¢ presente 'apertura_a bocea di Jupd, indicafa nello stat

legittimo.

Per_magpiori dettagli si rinvia alla scheda prafica dcll’u.i.“:

]

rappresentativa delle varfazioni sopra indicate,

§i tratta di vafiazioni non essenziaki, ai sensi dell’art. 133 della LK)

n. 112008, regolarizzabili mediante il deposito di SGIA dello statl

i

dell’opera come effeitivamerite realizzata ad opgl. !

—ﬁﬁ%rﬁmmmmﬁammmimmmmwﬁmg

]

" -
che e famponative a confine con lo scomafosso al plano Interrato saranno realizate

con foratf; inieriio & grazzl sul fato scovnqfassn, ¥, |
¥ V. AlL UX. B4 Bd-1. “

Vin Gg'l;nncul;. 15 506129 Firenze

tol. 055/587005 - fox 055/585113 - :
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3.PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Dal momento che J'u.i, & completata al prézzo, 8i ritiene che fale

aggiornamento possa essere posto a carico di parte acquirente, chd

dovrd comunque predisporre una nuova SCIA per completare i

lavori.

La spese tecniche. per predisporre di una SCIA per lo stato attuale

song prevedibili in € 1.000,00.

3.1.B.4.3 Identificazione Catastale®”

It bene in gpgetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Repgelio (FI), al foglio di mappa n.104, particella n. 546, sub. 10, i)

. carso di costruzione,

I sub. 10 identifica tuttavia, sia box/autorlmesse posti al piang

interrato, sia unita immobiliari poste al piano terra e primo, unitd non

ancora frazionate catastalmente, di seguito elencate:

Nell*edificio “A™

- al piano interrato, garage Al, A3, AS, A7 identificati neali

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®;

. al piano ferra e piang primo, le uwii, Al, A3, A5, A7 anch’ess

identificate nei suddetti elaborati;

Nell’edificio “B™

- al piano interrato, garape B1, B2, B4, B6, identificati negli

elaborat relativi agli estratti daila Legittimita Urbanistica®”;

- al piano terra e piano primo, le un.il, B1, B2, B4, B6 anch’esse TN L

13 l‘ 2 |
identificate nej suddetti elaborati; 31‘5"5 Byl

ke WE o ar Mt s e G midmr m

l; -\-v:a\l.' - r H
A
e \43\,,,‘@ A
V. AL TLL B4 B42, L

%y AlL Bl.
"7y, All B2

¥Yia . Pascoll, 15 50125 Flreaza

Lel. 045/587005 - {%;055,'585113 « e-mnfi; glefuno-grisgstomi@tinlt Pag91] di §46.
! 2850l
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i
INGEGNERE |
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, |r
i
Nell'edificio “C™:

- al piano ihterrato, garage CL, C2, C3, identificati negli elaborati

relativi agli estratti dalla Legittimita Urbanistica®,

. al piano _terra ¢ piavo primo, I uuii, CI, €2, C3 anch'esse’

identificatenei suddetti elaborati;

In ullegato B4-2 si riporte ["elaborato planimetrico dg&l piano

|
interrato, terra e primo, nel quale & indicata, con perimetro rosso.

Pui. in oggetto, ancorché catastalmente non identificata con un

numera specifico,

Per completare Ia pintica catastale sard necessario predisporre unﬂl

procedura DOCFA, per ciascuma w.j, da aggiornare, a firma di

techico dbiliteto, per un importo presunto per clascuns w.ij

(appartamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche.

oltre & € 80,00 per tasse catastah,

Bi ritiéne che { suddetti appiotnamenti catastali (DOCFA) possanc ‘

i
essere posti a carico di parte acquirente.,

3.1.B.4.4 Valutazione

Sup. commerciale u.i.: mq 163,97,

Valore unitario.adoitato: €ma  1.260.00

Valutazione w.i, B4: €/mq 1.260,00 x 163,97= €  206.602,69
3.LB.4.5 Gravami sul bene; .

L. risulia libera,

Per_quanto riguarda le iserizioni e trascrizioni presenti su tutte 4

]

i L »'R‘
® . All.B3.
Vie G, Pageali, 15 50125 Fifedze
fel, (55/507005 - fex (55/5851 1A - ¢ s glefano grisostomi@iin. it 92 di
M.mbm“mu'ugm 85113 - -l D] I{@din it Pag 92 di 146
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3 PERIZIA TRCNICO-ESTIMATIVA

uuw.ii, 8i riporta di sepuito ’elenco sintetico rinviando a) paragrafp

3.41 per le indjcazioni di detiaplio,

ISCRIZIONT:

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favore

R.P. §314 R.G. 32686 del 20,7.2009 Decreto Ingluntive 2 favore

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2000 Decreto Ingiuntivo a favore]

gontt

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.201{ Decreto Ingiuntive a favo

R.P, 995 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingluntive a M

R.P. 1786 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favors

onkis

TRASCRIZIONY PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G, 8868.de} 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 de) 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservativa a favore contro

JIEERR - ribunele di Firenze 10.7.2009 repertorio n. 8444

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19,10.2009 Ordinanza di Sequestrul

Conservative a favore d

"Vin G, Pascoli, |5 50129 Firenze

1oL HSS/5E7005 - fax 05L/SR5112 « o-mall: stefno.grivostomi@(in gt Prg 91 di [46
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e e ——
T

R.P., 31710 R.G. 46967 del 21,10.2009 Damanda Giudiziale pey

Risouzione dl Contratto a favore —" ———. |

R.P, 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Seutcnza_ Dichiatstlva di —

Fallimento-a favore miassa dei Creditori del Fallimento

I beni di cui in congistenza rignltano pervenuti con la formalitd:

R.P. 14663 R.G, 23333 del 29.6.2014 Acquiste della

L L L)
i n
1§
Yin G. Pageoli, 15 50129 Flreme
tel. SS/54700S - fax-058/585113 - o-mall: glofand.p Gigin; |
VRl R e 3 -e-mall ni.gringstomitiitin:ii PogD4 di 146 (i
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3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA

3.1B.5 _Unith Immobiliare BS

3.1B.5.1 Deserizione®

L'utité immabiliare ¢ posta al piano primo del fabbricato, *accesso

all’allogpio avviene dalla seala esierna, posta sul fronte lato garage,

1.’ appartamento non & dotato di giardino.

Intemamente le pareti sono state intonacate, ma sono_prive dell

coloritura,

E’ stata predisposta ['impiantistica (poss in_opera delle tubazioni

dell’impianto idrg-tetmo-sanitario ed eletirico), ma non sono stai

installati gli infissi, sia interni che esterni,

La pavimentazione, compreso il massetto, risultano da realizzare.

I tamponamenti esterni sotio intonacati, ma privi di coloritura.

Al piano interrato ¢ presente il garage, con sccesso direttamente dal

resede comune del fabbricato. 1. ambiente risulta allo stato grezzo,

privo di pavimentazione ed intonaci.

1l piano primo & costituito da soggiomo-pranzo, angolo cottura, dud

camere, bagno, disimpepno, terrazzi s entrambi i fronti dell’u.i..

3.1B.5.2 Legittimitd Urbanigijtca

Per quantd riguarda 1'u.i,, lo state di fatto risulfa sostanzialmente

conforme allo stato legittimo, costituito dal Permesso a Cosiruire 1,

29812006 del 21.12.2006 — V.C.0. C.E. 117/2004, ad eccezione delle

variazioni di seguito indicste.

Nel girage al piano jnterrato non & stata gseguita [*apertura 4 booca

ca M e

¥y, All, G: Relazione Fotogtafics, paragrafo 2.5 — Unild Immobiliare B3,
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STEFANO GRISOSTOMI !
INGEGNERE '
3, PERIZJA TECRICO-ESTIMATIVA,

di lupo e sono siate rilevate pareti perimetrali, di confine con lo

scannafosso, con spessore pari 8 om 12, in coniformith a quanto

indicato nel Capitolate dei Lavori®®, mentre nelle planimetrie dello

stato fegittimo sono indicate con spessore pari & cm 30. Inoltre &

préséhte un  pilastro, adigcente alla parete a  confine con

I'autorimessa identificata con sigla B2, non indicato nello stat

legittimo.

Per magpiori dettagli si rinvia alla scheda grafica delPu i

rappredentidtiva delle variazioni sopra indicate,

Si tratta di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art, 133 della L.E.

n. 1/2005, regolarizzabili mediente il deposito di SCIA delio stato

dell’opera come effettivarnente redlizzata ad oggi.

Dal momento che 1'ud. & completata al grezzo, si ritiene che tale

, > : . ¢
aggiornamento possa essere posto a carico di parte agquirente, che

dovrd comungue predisporrs una nueva SCIA per completare i

lavori.

La spese tecniche per predisporre di una SCIA per lo stafo attuald

sono prevedibili in € 1.000,00.

3.1 B.5.3 Identificazione Catastale™

11 bene in opgstto, & censito al Catasto dei.Fabbricati de! Comune di

Repgelio (F), al foglio di mappa n.104, perticella n. 546, sub, 11|-

{u.i.) e sub. 9 (garage), cnirambi in corso di costruzione.

%wm&%-wmmmtmmmmw.w ;

che "¢ tanponature a confine con lo scanngfosso al plane interrate .;armrna reallzzate
izl lata scapnatosse.”, |

v, All. UL BS: B5-1,

2. All. UL'BS: BS-2.

Yin G. Pascoll, 18 50129 Firenze

11, 055/587001 - fax 058/ - eomallt In: i
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STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE

3 PERIZIA TECNICO.ES TIVA.

In allepato BS-2 si riporta I'elaborato planimetrico del piano

intertato e tersa, nel quale é indicats, con perimetro rosso, P'u.j, i

oggetio.

Anche se sono gia stati definiti i subalterni, per garage ¢ u.i.LsJ

ritiene necessario eseguire 'aggiornamento dei suddetti subaltetni

in funzionc della denominazione che sard asgeghata alle altre un.iil

dei.} fabbricati,

Per completare 1a pratica catastale sard necessarig predisporre @gj

procedura DOCRA, per ciascuna i, da aggiornare, a_firma di

tecnico  abilitato, per un importo presunto per ciascuna i

(appartamento, autorimesga) di circa € 400,00 per spese tecniche.

olire 8 € 60,00 per tasse catastali.

8i ritiene ¢he i suddetti apgiormamenti eatastali (DOCFA) possano

essere nosti a earico di parte aoquirente.

3.LB.5.4 Valutazione

Sup. commerciale w.i.: mq $9.73

Valoro unitaris adottato: €ma_ 1.470,00 .

Valutazione u.i, BS: £/mag 1.470,00 x 89,73= €  131.908,86

3.1,B.5.5 Gravami-sul bepg:

L1, tisulta libera,

3,1B.5.5.1 Pet guanto rignarda le iscrizioni ¢ trascrizioni presenti su tutte 1€

uu.ii. si riporta di seguito 1’elenco sintetico rinviando al paragrafo

3.111 per le indieazioni di dettaglio.

N ]

1SCRIZIONI:

Vla G. Poscoli, 15 50429 Flrenzo
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA,

R.P, 4638, R.G. 21846 det 5.5.2006 Ipotcca Volontaria a favor

R.P. 5314 R.G, 32686 dél 20,7.2009 Decreto Ingiuntivo a favor%

ottto .

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2809 Decreto Ingiuntivo a favors

R.P. 904 R.G. 4701 del 9,2.2010 Decreto Ingiuntive a favore

. ;- W

R.P, 905 R.G, 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntive a favorg

L onfro . .

R.P. 1706 R.C3, 8713 del 10.3.2018 ¥noteca valontaria a favore.

. |

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI elo SIGNIR[(_:éTIVI_zJ

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminave di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 de! 11,7.2009 Ordinanza di Sequestm_'

Conseryativo a favo__cm
ORI - ribuele i Firenze 10.7.2009 repertorio

8444

R.P. 31346 R.G. 46412 de} 19,10.2009 Ovdinanza di Sequestro

Conservative a favore d

=TI ey
I LA
. : 3 o
o
. f
LR
o 4

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale perf

Risolnzione di Contratto a favore

Yo G, Pascol), 15 20129 Fircnzo
te1,.055/587005 - . : ‘rlto)
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

SR o

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichlarativa d

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimento

_I'beni di cui in consistenza risaltane pervenuti con la formalita:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acqunisto della

3.).B.5.5.2 Si riportano le trascrizioni pregiudizievoli e/o significative relativel

esclitsivamente al bene dé que:

_TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI efo SIGNIFICATIVE

R.P. 15345 R.G. 23619 del 18.5,2009 Preliminare di vendite

regjstrato il _13/05/2009 Rep. 56032 Race. 14693 da notaio

Franecesco Steidl.

Non ¢ accertabile ¢on precigione s¢ la trascrizione sopra indicata f;

rifetimento al preliminare di compravendita, stipulato il 13/05/09

_da Notaio Francesco Steidl, a favore de

residento i (NN .o

agli immobili identificati catastalmente F, 104, Part. 546, Sub, i1

(appartamento identificato con la sigla BS in Ail.B2 alla CTU)

sub. 9 {sutorimessa identificata con la sigla BSin AllB2 alla CTLH

in quanto-nef citato preliminare non sono indicati il n. di repertorio

ed il n, di raccalta (V. All, B5-3), B Lt

' I z *': LRt b 1&%‘ R
R.P. 1650 R.G. 2389 del 21.1.2011 Domanda Giudiziale per A8 p Y - 3
‘% ﬁ 1 /.;ﬁa
Eg¢ecuzione in Forma Specifica a favore _ Yol -~ _

Via G, Paseoll, 15 50129 Fircnze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA, : :

.

| cont-o

« Atto Tiibungle di Firenze 13.12.2010 repertorio n, 28244 - "

3.1.B.5.6 Preliminari/ Ati di compravendita®.

In data [3/05/2009 & staio stipulato preliminate di vendita, a fimg

del notaio Francesco Steidl, fra il sig’n _qualith

Amministratore  Unico e legale rappresentante  della  societd

—pmmittente ta vendita, ed il s_ng i o

__prufnittcnte acquirente, residente

relstivo all'appartamento dn

B

corso.di ultimazione identificato con la sigla BS corredato di garage

cohtraddistinto con sigla G2 (sigla BS indicato in AlLB2 alla CTU),

identificati al catasto urbane del Comune di Reggello al Foglio n.

104, Part. 546, sub. 11 (appartamerito) & sub, 9 (garage), Il prezzo di

vendita, convenuto tra le parti, & pari a € 150.000,00 oltre TVA di

legge.

W

r e | = | e mrrny |

PV, All UL BS: B5-3 Preliminers di vendita Sig Augmml

Vi G, Poscoll, 15 50129 Firomze :
tel, US5/SB700S - fax-05S/585113 - c-meil stafang:grisostomi@itia ji '
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STEFANO GRISOSTOMT
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.LB.6 Unith Immobilisre Bé

3.1LB.6.1 Descrizione™

L'unitd immobiliace & posta al piano primo del fabbricato. in

_bosizione specylare rispetto all’allogsio BS adiacente.

L'acocsso ali'alloggio avviene dalla scala esterna, posta sul fionte

lato garage ¢ I'appartamento non & dotato di giardino.

Le_pareti interne sono_state intonacate, ma somo prive de_llg

coloritura,

E’ stats predisposta 'I"impiantistica (posa in opera delle tubazioni

dell’impianto jdro-termo-sanitario ed elettrico), ma non sono stati

installati gli infisgi, sia internd che estoerni.

La pavimentazione, compreso il massetio, risuitano da realizzare,

1 tamponamenti esterni sono intonacati, ma privi di coloritura.

Al piano interrato & presente il garage, con accesso diretamente dal

resede comnne del fabbricato, L'ambiente risulta allo stato grezzo.

prive di pavimentazione ed intonacd.

Il pieno primo & cosi costituito: segpiomo, cucina, n. 2 camer

_bagno, disimpegno, terrazzi su entrambi { fronti deli’ edificio.

Si precisa che durante il sopralluogo effettuato, si & riscontrata ur@

variazione rispetto a quanto previsto dagli clsborali progettuali

allepati 4l titolo edilizio P.C. n, 228/2012, i,
La parete divisoria tra soggiomo ¢ camera matrimoniale non & statd ALID e
. , o N1 A
realizzata: i due vani risultano un unico ambiente sopgiorno comn A
i

94y, All. G: Relazione Fotografien, paragrafo 2.6 — Unita immobiliare B6.

¥in G. Pagenll, 15 50129 Firenge
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STEFANO GRISOSTOMI |
INGEGNERE |

3, PERIZIA TI ] TV

___zona cottura.

3.1.8.6.2 Lepittimita urbanistica

Nell'appartamento, posto al piane primo, non £ stata eseguita la

parete divispvia initerna di géparazione fra jl soggiorno ¢ la camera

T_"r

mamimoniale, creando un unico ambiente,

Le predisposizione impiantistiche per 'angolo cottura, sono stafe

coilocate sulla parete di confine con I'u.i, adiacente, denominata BS.

Inglire, il tramezzo che separa il sogpiorno dal vano posto sul fronte

i
est (a confing ¢on Lu.d B4) & stato sllineato alla. parefe interna chs

divide 1o stesso smbiente sopgiomo dalla camera matrimohigle: &

stata aumentata la profonditd del vano lato giardini (fronte est) di

¢irea om 40,

Nel garage al piano infervato non & stata eseguita apertura & bo::cc4h

di lupo e sono state rilevaie pareii petimetrali, di confine con lo

scannafosso, con_spesgore pari a_cm 12, in conformitd a quanto

indicato nel Capitolsto dei Lavori®S, mentre nelie planimetrie delio

stato lggittimo sono indicate con spessore pari a cm 30. Inoltre &

presente un pilastro, adiacents alla pavete a confine con

{'autorimessa _identificata con sigla B3, non indicato nello siat

legittimo,

Per maggiori dettagli si rinvia dlla scheda graffca dell’u.i’®

rappresentativa delle variazioni sopra indicate,

¥y, All U.1. B6; B-3: Cepi lolalo Luvon allegato al preliminare Marl'adi B pag, 5 sl lagpe

con ﬁmm o !2 e, inronamﬂe ﬂmeggmﬂsuf lata inrernaa re:zf.ml faro.sca nafasso
%y, All, U], BS: BS-1, & nf "

¥ln G. Pascoli, 15 30129 Fivenze

(el 053/S8Y005 - fax 0SS/SBS13 - e-mail: siefanp:zvisossomi@iin.it g 102 di
e, D53/58To1 t";;m BS!13 - e-mils siefan in.it Pag 1024di 146 |
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. 2ERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

Si tratts di variazioni non essenziali, ai sensi dell’art, 133 della L.R|

n. 172003, regolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stato

dell’opera come effettivamente realizzata ad oggi.

Dal momento che I'ni, & completata al grezzo, si riticne che tal%

apgiomnamento possa essere posto a carico di parle acquirente, ché

dovri comunque predisporre una npova SCIA per completare i

lavori.

_La gpese teeniche per predisporre di nna SCIA per fo siato attuale

sono prevedibili in € 1.000,00.

3.1.B.6.3 Identificazione Catastale®’

11 bene in oggetto, & censita 4] Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggelio (FI), al foglio di mappa n.104, particella n, §46, sub. 10, i

corso di costruzione.

Il sub. 10 jdentifica tuitavia, sia box/autorimesse posti al piano

interrato, sia unitd immobiliari poste al piano terra e primo, unitd non

ancors frazionate catastalmente, di seguito slencate:

Nell'edificio “A™

- al piano_interrato, garage Al, A3, A5, A7, identificati nepli

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica®:

. a] piano terra e niana prime, le wuidi. Al, A3, AS, A7 anoh’essJ

identificate nei suddetii elaborati;

Nell'edificio “B*:

- Bl pintio_interrate, garage Bi, B2, B4, B6, identificati_negli

Ty, all. UL B6:B6-2.

"y, All Bl

¥ia G, Pazeoll, 15 50129 Firenze

fcl. 088/597005 - (nx D55/5H5113-« e-mefl; gtofamo.prisn tnmi@itin ¢ Pag 103 di 146
M-RBL-Rev 2 de) 30412000

SeerehiviciArebividpricho\Archivio texratcs-aT210:324:12 Fattimeors QN ¢ Rctesionty 10 PERIZLA 0005111 o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICQESTIMATIVA.

elaborati relativi agli estratfi dalla Legittimitd Urbanistica®;

i

« gl piang terra & piano primo, le ww.ii, Bl, B2, B4, B6 anch’essq

identificate nei suddetti elaborati;

NelP'edificio “C:

-_al.piano intetrato, garage Cl, C2, C3, identificati negli claborati - .

relativi agli estratti dalla Legittimita Urbanistica'®;

. 8l piano 1erra ¢ pienc sorimo, le un.ji. Ci, C2, C3 anch'esss

identificate nei suddetti elaborati;

In allepato B6-2 si ripdrtd l'elaborato planimetrico del pian

interrate e primo, nel quale & indicata, con perimetro Tosso, 'u.i. if

ogpetto, ancorchd catastalmente non identificata con un numerd

specifico.

Per complétare la pratica catastale sard nedessario predisporre unaj

procedura DOCEA, per ciascuna _u.l. da apggiornare, a firma d

tecnico -abilitato, ver un importo presunto per ciascuma ..

(appattamento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecnichel

olfre a € 80,00 pertasse catastali,

1
Si ritiene che i suddeiti aggiothamentt catastali (DOCFA) possana

essere.posti a carico di'parte acquirente. : ' i

3.1.B.6.4 Valutazione
Sup. commerciale p.i.: mg 89,73
Valore vnitario adottato: _ €mg  1.470,00
Valutazione u.i. B6: €/mg 1.470,00 x 89,73= € ‘131.9!)'8.86':5 :
A ‘

Yin G, Pareoll, 15 50129 Rijrenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.LB.6.5 Gravami sul bene

L'v.i, risulta libera,

Per quanto riguarda le jscrizioni e trasctizioni presenti su tutie 1

uwLii, si riporta di sepuito 'elenco sintetico rinviando al paragrafo

3,111 per le indicazioni di dettaglio,

ISCRIZIONI:

R.P, 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaris a favore
R.P, 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Inginntive a favor

R.P. 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Deereto Ingiuntivo a favore
. o
R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Inginntive a favor
S . <o W
R.P, 905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favo
o

R.P. 1706 R.G, 8713 del 10.3.2010 Ipoteca volentaria a favore

"

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G. 8368 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservative a favord
S - T:ibusalc di Firenze 10.7.2009 repertorio n. 8444

Yle G. Pascoll, 1350129 Firenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

aE
g

R.P, 31346 R.G. 46412 del 19,10.2009 Ordinanza di Sequestro;

Congervativo a favore di (NN con

R.P. 31718 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale per)

Risoluzione di cmM

. o A

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentonza Dichiarativa df

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimenfo

|
-!:

[ beni di cui in consistenza risultano pervenut con la formalitd:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6,.2014 Acquisto della

3.LB.6.6 Preliminari / Atti di compravendita. '°!

In data 1'5/40/2007 & stato stipulato, in Firenze, preliminare di

vendita fra il g ualith di Amministratore Unico d

legale rappresentante della socie_

promittente 1a vendita, e QRO ;owittente

acquirente, residente in _

rélativo_all’immobile identificato con la sigla BS {appartamenio

<orredato di-garage contraddistinto con sigla G3 (sigla B6 indicato in

AMLB2 alla CTU), [l prezzo di vendita, convenuto tra le parti, & pari g,

€ 180.000,00 oltre IVA di legge. _ i

“"ﬁ

i
Il sudidetto preliminai¢ non risulta trascritto allé Conservatoria dei

0 c‘{mﬁ :

-

N
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Per semplicita di lettura, si riporia un riepilogo dells stima di ciascuna unitd

INGEGNERE L
3, PERIZIA TECNICQASTIMATIVA, !

immobiliare del corpo di fubbrica “B™:

ui Bl €/mag 1,260.00x 16221 = € 204.386,35
ui, B2 €/mgq 1.470,00x 94,51 = € 138,931,901
ui, B3 €imq 1.470,00x 93.9) = € 138.042,56
ui, B4 €/mq 1.260,00x 163.97= € 206.,602,69
ui. B3 ' €/mq 1.470,00x 89,73 = € 131.908,86
u.i._B6 €/mq 1470.00x 89,73 = € 131.908.86

TQTALB STIMA CORPO DI FABBRICA “B” € 95178123

Per maggiori dettagli si rinvia all'allégato B2, nel quale sono state riportat

analiticamente le svperfici cafcolate e la valninzione per ciascuns uni@

M-RELRe 3 del 3011.2000

WA roh A olpratichérctiivin In ornlO ZAXTIZ0:2M: 1T aauimﬁmmmmmsmwn.mu .

immobiliare,
e
]
:
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STEFANO GRISOSTOMT

INGEGNERE
3. FERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3.1L.CEDIFICIO “C”

I fabbricate si sviluppe su n. 3 livelli cosl costituiti: al piano interrata

sono presenti i parapge ¢ le canting, al piano terra sono collocate n, 2

unitd immobiliari sitmetriche, ed infine al primo piano & posto un unico

appartamento, 1’edificio risulta completato al grezzo per guant

riguarda le struttore, le partiziohi interne e le murature esterne di

tamponarnento sono prive di intonaco. Gli impianti sono_gompletamente

da predisporve.

Le suddette unitd immobiliari, sono denominate rispettivamente C1, £2

C3 e ciascuna possiede accesso indipendente e giardino esclusivo di -

pertinenza,

Nel capitdle 3 della relazione fotografica, allegato G, sono riportate [¢

immagini relative al¥ edificio “C".

m Criteti per la valutazione degli immobili

E' siata determinata, per ciascuna unitd immobiliare del fabbricato, 1%

superficie commerciale, comprensiva delle pertinenze accessorie o di

omameanio,

Al fini della stima, si & assunio il valore medio delle quotazioni

O.M.L, decurtato di una guota parte pari al 50%, per tener conto dello

stato di completamento dell’edificio.

Valore medio:

€fmg 2.100 x 0,50 (- 50%) = €mg 1.050.00

Tale valore risulia in linea con la guotazione, desunta da indagini di

mercato per un edificio similare, anch’esso in vendita allo stato grezzg

¥la G. Pascoll, 15 50129 Flrenze

tel, 034/587005 « fex 055/585113 - e-mall: gtofapn prisasiomi@iinll Pag 109 di 146
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE - |

1. PERIZIA TECNICO-ERTIMATTVA.

I ——

e privo di impisntistica, Pér tale immmobile, di superficie pari a mq 190 '_

come gi indicato al paragrafo 3.LA, la.quotazione & paria :

€ 195.000,00 / mg_190.00 = €/mg  1.626,00) :

Per quanfo_sopra, si ritiens cotretto assumere il valore di €/m

1.050,00.

u Identificazione Catastale'™

1 beni in opgetto, sono censiti al Catasto dei Fabbricati del Comune di :

Reggello (FI), al foglio di mappa n.104 dalle particelle;

- 546, sub. 10. in corgo di costruzione!

Dall’amalisi dell’efdborato _planimetrico, Pedificio “C” non risult

frazionato in singole unitd immobiliari, come invece & rappresentato

nellg planimetrig allegate al Permesso a Costruire n, 229/2006.

In particolare, risulta quanto di seguito riportato,

11 subalterne n. 10, identifica:

- al piano interrato, garage C1. C2, C3;

-_al piano terra, leud. Cl 8 C2:

-8l pianp primo "u.d. C3.

La guotd parie di proprietd che compete alla socie

SIS i «! 100% (proprietd per 1/1).

Per quaiito_sdpra einerso, si dovrd provvedere ad attivare procedurg

DQCFA per effettuare i necessari aggiornamenti eatastali.

u Legittimitd Urbaiistica (punto VI

Risultano le sepuenti pratiche edilizie:

riph

Wy Al P,
Via G, Payeul, 15 51125 Fironze
tel, 055/597015 - fax 055/58513 - e~mll; siofany grisostornl@iin.It Fug [10di |46 |,
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STEFANQ GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA TEgmg_Q-Es'-rlnmﬂxﬂ

_ - Permesso di Costruire n. 229/2006 del 21.12.2006, Pratica

— 0508402/2005, rilasciato a R 1 qualit d;

proprietario, & seguito dell’istanza presentata in data 11.04.2005
prot. . 08402 dal Sico SRR con la quale veniva richiesto

Permesso di Costruire per § lavori di “Variante alla C.E. n, 118 del

08/06/2004 per la realizzazione di un edificio ricadente. in zona di

. Saturazione Edilizia ~ Edificto "C"”, con progetto, allegato all
domanda, a firma del progettista Ing. Luciano Marradi.

- 1l suddetto Permesso & rilasciato in seguito al “parere Favoreval

condizionato _espresso  dalla _Comumissione Comunale per il

Paesaggio nella seduta del 16/06/2005 al punto n. 2", e “Vista

' Autbrizzazione Amblentale n,_115/2005 del 28.12.20035 sulla qual

la Soprintendenza di Firenze ha fatio trascorrere { 60 ployni previst

 per i silengio-assenso”.

L’area su cui insiste 'edificio *C” & classificata secondo il R.U. dell

Comune di Reggello come Zona B di saturazione o completamento

edilizio.

T

Ai fini dall'acceriamento della regolaritd e conformitd delle opere

.
}ealizzate dllo"stato legittimo, st & condotto un. confronto ira lo gtato di

fatto come costruito, *as built”, e quanto rappresentato negli elaborati

grafici allegati al Permesgo a Costruire n. 229/2006 del 21.12.2006 —

V.C;0. G.E. 118/2004 {stato legittimo) relativo all"Edificio “C"

A tale proposite, & stato effettuate un sopraliuego, durante il quale &

stato ¢sepuito un rilieve metrico delle varie unita immobiliari

¥ia G, Pesepli, 15 50129 Flrenxe :
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STEFANQ GR{SOSTOMI i
INGEGNERE
3. PERIZIA FRCNICO-ESTIMATIVA,

)
_priavisto dai progetti suddetti, ’

costituenti, I'edificio, al fine di verificare la rigpondenza a quanto*

Daile verifiche-cffetinate sonoemerse alcune differenze-fra [o stato def

Juaizhi rilevato ¢ lo stato legittimo che; 2 parere dello scrivente, non

costituiscone “variazioni-psgenziali® ai sensi deil’art. 32 del D.PR.j:

38020019 & art. 133 della L.R. 1/2005'%: nelle schede delle singoie

wu.ii., riportate nei successivi sottoparagrafi, saranno analizzate nel

dettaglio.

T

———

% Art. 32, comtha 2 del PR, 380/2001;

“Non possono riteners! comungtie varlazioni essemziali quelle che incidana sulla entita

delle cribature occetsarfe, siff volmi teenlct ¢ Sylla distripuzione bitginn delfe singole

i0d Art. 133, comma.3 della LR, 1/2005:

LLs -

superfici relative ol vani accessorl & al valyni tecrici, ronché mulle e silla distribuzione
interne delle singole unltc abijative™,

dtd delle]

Vio G, Pascoll, 1540129 Firenza
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STEFANRO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PERIZIA TRECNICO-RSTIMATIVA,

3I1.C.1 Unifa Immobiliare €1

3.1.C.1.1 Descrizione'®

L’unitd immobiliare & posta sul lato sinistro de! fabbricato, rigpetto al

prospetto lato garape (fronte ovest) ed & dotata di giardino dl

proptietd disposto su due lafi.

L'apparfamento sia internamente, sia esternamente si presenta ad

uno stato grezzo, in quanto risulta privo di intonaci, pavimentazioni,

impiantistica ed infissi, interni ed esterni.

Anche nella porzione del garage, le strutture sono al grezzo, prive di

intonaci, impianti cd infissi, ioterni ed esterni.

Si sviluppa su n. due liveili, rispettivamente piano interrato ¢ piang

terra, cosl costituitl

piane intefrato: parage e-canting;

piane terra; pranzo-sogeiomo, h. 2 camere, bagno, ripostiglio, loggi

sul fronte principale.

3.1.C.1.2 Legittimifa Urbanisitca

Per_guanto riguards {"u.d., lo stato di fatto risulta sostanzialmente

conforme allp siato lepittimo, costituito dal Permesso a Costruire n,

229/2006 def 21.12,2006 — V.C.0. C.E. 118/2004, eccetto per alcunJ

differenze di seguito elencate,

Nel garage al piano interrato ¢ stata variata la geometiia della parete

% - 7 ﬁ%
G
ol szl

a confine con il garage denomivate C3, in quanto, rispetto allo stato

legittimo, & stato protungato il muro divigorio, tra i due garage, fino

Wy_ All, G; Relazione Fotogrefica, paragrafo 3.1 — Unith Immobiliare C1.

Yla G, Pricoll, 15 50125 Kirenze
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STEFANQ GRISQOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA.

allintersezione con la parete a confine con lo scannafosso.

Inoltre, sono state rilevate pareti perimetrali, di confine con 1 '

scannafosso, con gpessors pari & om 12 in conformith a quanig

indioato nel Capitolato dei Lavori'%, rentre. nelle planimetrie dedo

stato legittimo sono indicate con spessore pari a em 30. Per maggior

dettagli si rinvia alla scheda grafita déll*ui,'". rappresentativa dell

variazioni sopra indicate.

Lo sctivente ritiene che tali variazioni possanv identificarsi ¢g
non  essenziali, ai sensi delf’art. 133 dells LR n l&ﬂ

vegolarizzabili mediante il deposito di SCIA dello stato dell’ope

conte effettivamente realizzata ad opgi.

Dal momento ghe. I'u.i. & completata al grezzo, si ritiene che tale

E

Aggiofmamento possa ¢ssere posto a carico di parte acquirente, chd -

dovrd comungue predisporre una mova SCIA per completare |

lavori,

La spefe tecnighe per predisporre di una SCIA per lo stato attuale

sono prevedibili in € 1,000,00.

3.1.C.1.3 Ideiitificazione g;gmg;_ale‘ 08

11 bene in ogpetto, & censito al Catasto del Fabbricati del Comune di

Reggello (F1), al foglio di mappa n.104, particella n, 546, sub. 10, in

corso di costruzione,

1l sub. 10 identifica tuttavia, sia box/autorimesse posti al pian °

che * Ie l’ampbnamre a con fne con fo scananosm al pfmm fnmmm aarmmo reaﬁzza!
VAHUICICI-—] ' | o
My, AlL ULCL: G2,
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STEFANQ GRISOSTOMI

INGEGNERE
. PERIZ]A TECNICO-BSTIMATIVA.

interrato, sia unitd immobiliari poste al piano terra e primo, unitd not!

ancora fraziohate catastalmente, di seguito elencate;

Nefl’edificio "A™

- ol pisno intérrato, parage Al, AJ, A3, AZ, identificati negls

claborati relativi agh estratti dalla Lepittimitd Urbanistica'®®:

- a] piano terra e pisno primo, le wuii. Al, A3, AS, A7 anch’ess

identificate nei suddeiti elaborati:

Nell'edificio *B™

- al piano interrato, parage Bi, B2, B4, B6, identificati negli

claborati relativi agli estratti dalla Legittimitd Urbanistica'?:

- al pianc terra e piano primo, le uu.ii, Bl, B2, B4, B6 anch’esse

identificate nei suddetti elaborati;

Nelt*edificio “C™:

- al piano interrato, garage Cl, C2, C3, identificati negli elaborati

11t,

relativi agli esfratti dalla Legittimitd Urbanistiea '°;

. 8l piano ferra ¢ piano primo, le wudi. Cl, €2, C3 sanch’ess

identificate nei suddetti elaborati;

In gﬂlegato C1-2 si siporta. I’claboratc planimetrico del piano

interrato ¢ terra, nel quaie ¢ indicata, con perimetro rosso, T, in

pggetto, ancoiché catastalmente non identificata con un nume;

specifico.

Per completare la pratice catastale sard necessario predisporre una}

procedurs DOCFA, per ciascuna ui. da spgiomare, a firma di

19y Al Bl

"oy, All B2,

Wy, AR B3,

Via G. Poscoli, 15 55129 Firenza
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3 PERIZIA TECNICO-RSTIMATIVA,

tecnico abilitsto, per un importo presumto per ciascuna .,

{appartdmento, autorimessa) di circa € 400,00 per spese tecniche;

oltre a € 60,00 per tasse catastali,

Si ritiene che i suddetti apgiomaimenti catagtali (DOCFA) possano

essers posti a carico di parte acquirente.

3.1.C.1.4 Valutazione

Sup, commerciale w.i.! my 104,91
Valore unitario adottato: &mq_ 1.05000] :
Valutaziofie iri. C1:€/mg 1.050,00 x 104,91= € 11015781

3.1.C.1.5 Gravami sul beng

e P

L'u.i. risulta liBera,

Per quanto riguarda le iscrizioni e trascrizioni presenti su tutie le

unii. si riporta di scgnito 1"elenco sintetico rinviando &l parageafo

3.0 per Ie indicazioni di deftaglio.

ISCRIZIONI:

R.P, 4638, R.G, 21846 del §.5.2086 Ipoteca Volontarla a favore

- - :

contro™

R.P. 5314 R.G: 32686 del 20.7.2009 Decreto Tngluntivo a )f'a'nim'g,f

R.P, 6401 R.G. 40895 del 16.9.2009 Decreto Ingiuntive 2 favorg

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favord:

R.. 905 RG. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favordig

T

¥

Vie G, Pascoll, 1550129 Fivenze .
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE

AR .

R.P, 1706 R.G. 8713 det 10.3,2010 'Ipoteca volontaria a favore

xonk

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, ¢/o SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G. B868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro!

Conservative a favore ntro

S - T:ibunelc di Rirenze 10,7.2009 repertorio n, 8444

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2609 Ordinanza di Sequestro

Conservative 2 favore QNN oo MY -

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10,2009 Domanda Giudiziale pey

Risoluzione di Contratto a favore

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichiarativa di

Fallimento a favore massa dei Creditori del Fallimento

W -

T beni di cui in consistenza risultano pervenuti con la formalit:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto dells i

S - A

X
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PEg]ZM :]:ECMCQ-@&'JM 1A ]']3{' A‘

3.1.C.2 _Unitd Immobiliare C2

3.1.C.2.1 Descrizione''?

Lunitd immobilisre & posta sul lato destro del fabbricato, in

| posizione speculare rispetto ali*alloggio C1, ed & dotata di giarding

di proprietd disposto su due lati,

L. apparfamento si. presenta ad uno stato grezzo, sia iﬂtcmamcntogﬁ

i

estemnamente, in quanto risulta privo di infonaci, pavimentazioni

impiantistica ed infissi, interni ed esterni,

intonaci, impianti ed infissi, internt ed esterni.

Anche nella porzione del rarage, le strutture sono al grezzo, prive di.

terra, cosi costituiti:

Si sviluppa su 0. due livelli, rispettivamente piano interrato e piang -

piasio interfato: garage & canting;

piano tetra: pranzo-soggiomo, 1.2 camere, bagno, ripostiglio, lciggj_ag :

i
3

sul fronte principale.

3.1.C.2.2 Legittimiti Urbapisitca.

—-

Per quanto riguarda I'w.i., lo stato di fatto risylta sostanziglmente

conforme allo stato legittimo, costituito dal Permesso a Costriire n.

229/2006 del 21,12.2006 - V.C.0. C.E. 118/2004, eccetto per lacun

differenze di seguito indieate,

Nel parape al piano interrato & stata variata la geometria della parete

L o T -& ;
4 corifine con il garape dénominato C3, in quanto, rispetto allo staio|. 5 L
: : 2
logitti i svisori : . 1 o W ~-31§g$-=.._
1ttimo; ¢ stato prolungato if mure divisorio, tra i Sue gatage, fing )
H Q‘ % ¥ ] : .
o

"2V, All, G: Relazione Folografica, peragrafo 3,2 — Unitd Iumobiliare G2, ]

=

Yia G. Pascol, 15 50129 Flrenze

tel, 053/88700% - Inx (55/5R5113 - e-malk; atoly tomi ; :
jol. DES/sETLLS - Inx 0 stefann geisostomi@iit Pag [18 df 146

b ione UM Sy (R S P e viet

B

i

ta ogni
ipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEFANQ GRISOSTOMI

INGEGNERE
3.PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIYA,

all’intersezione con 1r parete a confine con lo scannafosso.

Inoltre, sono state rilevate pareti perimetrali, di confine con lo

scannafosso, con spessore pari a om 12, in conformitd 2 quanto

indicato nel Capifolato dei Lavori''?, mentre nelle planimetrie dello

stato legittimo sono indicate con spessore pati a cm 390. Per maggiori

dettali si rinvia alla scheda grafica dell’u.i.' ', rappresentativa dell

variazioni sopta indicate.

Lo scrivente ritiene_che tali variazioni possano identificarsi com

non essenziali, ai sensi delP’art. 133 della LR, n 1/2005

regolorizzabili mediante il deposito di SCIA dello state dell’ope

come pffettivanente realizzata ad opgi.

Dal momento che. I'u.i. & completats al srezzo, si ritiene che tald

aggiornamento posse essere posto # carico di parle acquirente, ch

dovrd comungue predisperre wna nuova SCIA per completare |

laveor.

La spese tecniche per predisporre di ung SCIA per lo stato attuale

sono prevedibili in € 1.000,00.

3.1.C.2.3 Identificazione Catastale' 5

11 bene in ogggtto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggello (FI), al foglio di mappa n.104, particella n. 546, sub. 18, in

cotso di costruzione.

1l sub., 10 identifica tuttavia, sia box/autorimesse posti al piang

Uy ANtk B6TB6-SCapltolnto-bavort witegaty ot prolimina i
r:he e tampondture a confine con lo scaungfosso ul piana inferralo samrma realizeate

on foratldi 12 cm, intonacatt @ tintepgiatt sul laip fnterne & greszt sul tate scanngfosio. ”,
'“v All UL C2; C2-1.
WSy Al ULL C2: C2-2.

Via G. Procoll, [5 50429 Blrenze
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STEFANO GRISOSTOMI !
INGEGNERE _
3. PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA,

ititerrato, sia unitd immobiliari poste al giano terra ¢ primo, unita non_,

ancorg frazionate catastalmente, di seguito elencate:

-

Nell’edificio “A™ ;

- gl piano ifiterrato, garage Al, A3, A5, A7, identificati negli

]

claborati relativi agli estratti dalla Legittimita Usbanistica''®;

- 4l piano terra e piano primo, te vwii. Al, A3, A5, A7 anch’sssg

identifieate nel suddetti elaborati;

Nell'edificio “B™

- g1 piano interrato, garage Bl, B2, B4, B6, identificati negli

elaborati relativi agli estratti dalla Legittimith Urbaristica'!”;

- al piano terra e piano primo, le puji. Bl, B2, B4, B6 anch’csse

identificate pei suddetti elaborati;

Nell'edificio “C™ )

:

- al pisne inferrato, garage Cl, C2, €3, identificati negli eleborat]

relativi agli estratti dalla Legittimit} Urbanistica*'¥

- 8 piano terra e piano prmo, le wuii. Cl. C2, C3 anch’esse

identificate nef suddetti elaborati;

In_allegato C2-2 si riporta I'claborato planimetrico del piand ?

interrato e ferra, nel quale & indicata, con pedmeiro rosso, 'ad. i

oggetto, ancorché catastalmente non_identificata con un numerg

specifico, | :

Per completare la pratica catastale sard necessario predisporre un

procedura DOCEA, per ciascupa w.i. da _aggiomare, a firma di’

Ny Al Bi.

H7y. All. B2,
By, A1, B3,

Vld G, Paseill, 1550129 Flrenee '
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. 2ERIZIA TECNIGO-ESTIMATIVA,

tecuico abilitato, per un _imporfo presunto per ciaseuna  w.i

(appartamento, autorimessa) di eirca € 400,00 per spesc lecniche,

olire 2 € 60,00 per tasse catastali.

Si ritiene che i suddetti aggiomamenti catastali (DOCFA) possanc

egsere posti a carice di parte accuirente.

3.1.C.2.4 Valutazione

Sup. commerciale w.i.: mg. 104.13

Valore unifario adottato: €ma  1.050,00

Valutazione wi. C2:€/mg 1.050,00 x 105,13= € 11038230

3.1.C.2.5 Gravami sul bene

L'ud, risulta libera,

Per quanfo ripuarda le iscrzioni e fraserizioni presentl su hitte le

uw.ii, si fiporta di sepuito Felenico sintetico tinviando &l paraprafo

3.3 per le indicazioni di dettaglio.

ISCRIZIONL:

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favoch

cOontL

R.P. 5314 R.G. 32686 dcl 20.7.2009 Decreto Ingiuntive a favore

R.P. 6401 R.C. 40895 del 16.9.2009 Decreto Inghuntivo a fayord

R.P. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingluntivo a fave AT AN
i ﬁﬁ\ %
G
R.P. 905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntlyo a favo s

¥Yia G. Fascoll, 1550129 Rirenze
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STEFAKO GRISOSTOMI |
INGEGNERE i

3, PERIZIA TECNICO-FSTIMATIVA, |

. o S————

R.P. 1706 R.G. §713 del 10.3.2010 Ipoteca volontaria a favofe :

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ¢/o SIGNIFICATIVE :

R.P, 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

R.P, 20423 R.G, 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestr:

Conservative a favore

QR  7:ibunalo di Firenze 10.7.2009 repertorio.n. 8444 |

R.P, 31346 R.G. 46412 del 19.10,2009 Ovrdinanza di SgguestrJ

Consérvativo a favore di ntro

R.P. 31710 R.G, 46967 det 21.10,2009 Domanda Giudiziale pe

Risoluzione di Contratto a favore (NI

R.P. 13348 R.G. 18461 del 8.7.2013 Sentenza Dichisrativa di

Fallimento a favore massa dei Creditoii dg] Fallimento

I beni di cud in consisienza risultano pervenuti con la formalita:

R.P. 14663 R.G. 23333 del 29.6,2014 Acquisto della

_ o gt T
o v
.

Yia G. Pascoli, 15 50129 Flrenze

te], 058/57005 - fox 0SS/SES113 ~ o-miall: ; X
Mﬂﬂfﬁn?‘#ﬁ?’lﬂ-l!\iﬂm 3 u—mnl? Etefapn.risostomi@inl Pag 122 di 146 ﬁ
w Wiviapmalicidred¥io n comoh0 23 10:22412 Pitmenso (D RetwatonsnaiopoRIIIA e 30T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietdta ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNEREL
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

3,1.C.3  Unith Immobiliare C3
1.1.C.3.1 Descrizione!'”

L'unith immobiliare occupa intersnente il plano primo del

fabbricato ed & dotata di giarding di proprietd disposto sul fronte

pringipale dell’edificio.

L'accesso all'aliogpio avviene dal piardino, mediants la scalgf

esterna, posts sul fronte nord defl’edificio.

L’appartamento si presenta ad uno stato grezzo, sia internumente, sisl

esternemente, in guanto risulta priva di intonaci, pavimentazioni, ed

infissi, interni ed esterni; ¢ costituito da pranzo-soggiorno, n. 2

camere, bagno, logpe e terrazzo sul fronie principale ¢ terpale.

Sono siate poste in opeta le tubazioni dell’impianto tenno-idrauiicd

ed elettrico, manon & stato realizzato il masgetio.

Ii garage, posto al piano interrate, presenta le pareti prive di intonacd

e colotitura; non sono installati gli infissi interni ed estemi ¢ non é

stata rezlizzata la pavimentazione.

3.1.C.3.2 Legittimiid Urbanisitca

Nelfunitd C3, rigpetto allo state legittimo (Permesso a Costruire n

229/2006 del 21.12.2006 — V.C.O. C.E, 118/2004)}, a! piano primo,

si sono rilevati due vgni tecnici, speculari, di altezza massima pari

circa.ml 1,80, ricavati nel sottotetto, precisamente in com}ponde@

delia falda con pendenza verso est (fronte posterioze lato giardind), 7% AP %
Si tratta dell’speriura di due vani iécnici/depasiti, presenti nel i “-5 s

119y, AllL G: Relazione Foelografica, paraprafo 3.3 - Unita Immobiliars C3.

Yin G. Pascoll, 15 50129 Firenze
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STEFANO GRISOSTOMI ;
INGEGNERE ik

3, PERIZIA TECNICO-ESTIMATEVA,

sottotetto, determinatisi preptio per 1a conformazione della falda|

inclinats e dellimpalcato piane de! piano primo.

11 parapetio della térrazza posta sul fionte est (lato y giardini} & stato

arretrato ed eseguito sul filo interno dei pilastri della loggia.

Per guanto riguarda il garage al piano interrato sono state rileva

pareti perimetrali, di confiné con lo scannafosso, con spessore pari d.

cm 12, in conformitd & quanto fndicato nel Capitolato dei Lavori'®

mentre nelle planimetrie delio stato legittimo song indicate con

spessore pari 2 om 30,

inoltre & stata variata la.geoinetria delle pareti a confing con i garage

denominati C1 e C2: gono stati prolungati i muri divisori, tra i

garape, fino alllinfersezions con la parete a confine con lo

scannafosso.

Rispetto a guanto indicato nelle planimetrie dello stato legittimo, &

stats svmentats fa superficie uiile del parape, denominato €3, da

circa mg 28 a circa mqg 42. Tale aumento relativo ha determinaid lg

corrispondents riduzione della superficie dei parage adincenti, C1 e

C2.

3
In pratica & stata sumentata di circa mq_i4 la superficié del garape

C3, diminvendo allo stesso tempo di circa mg7 la superficie sia del

garage Cl, sia del garage €2: di faito non vi & stato éumento:

asseluto di superficie nén residenziale, che com plessivamente, fra il «

—_— garage Cl, C2, C3 & rimasta invariata, ma un reciprace scambio di r

" . All, \LY, B B6-3: Gapitofato Lavori allsgatn al preli -
che “Je rainponainre a confine can lo scanngfosse al plony infervatd saranno realizzate
cop foraif df 12 co, infonacarl e finieggiali sul lato interno g grezzi sui lato seannafosso. .

Via.G, Pasesll, 1550129 Firenze -

tol. 0SS/SBTT0S . fax 055/ - +stefago.prigostomi@tin L '
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STEFANO GRISOSTOM]

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

superficie a favore del garage C3.

Per mapgiori dettagli s rinvia alia scheda grafica” dell'ui'?

rappresentativa delle variazioni sopra indicate.

Lo scrivente ritlene che tali variazioni possano identificarsi come

tion gssenziali, ai sensi dell’art. 133 della LR. n. 1/2005

regolerizzabili mediante il deposite di SCIA dello stato dell’oper

come effettivamente realizzata ad oggi.

Dal momentg che 1"u.i. & completata al grezzo. si ritiene che ta'lJ

aggiomnamento pogsa gssere posto a carico di parte acquirente, ch

dovra comungue predisporre una nuova SCIA per completare {

lavor,

La spese tecniche per predisporre di una SCIA per lo stato attuale

sono prevedibili in € 1,000.00.

3,1.C.3.3 Ydentificazione: 122

1l bene in oggetto, & censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Reggello (FI), al foglio di niappa n.104, particella n. 546 sub. 10, i

corse di costruzione.

1l sub, 10 identifica tuitavia, sia box/autorimesse posti al piano

interrato, gia unitd immeobiliari poste al piano terra € primo, unitd no

ancora frazionate catastalmente, di segunito elencate:

Netl'sdificio “A™:

- al piano interrato, garage Al, A3, A5, A7, identificati nepli

elaborati relativi agli estratti dalla Legitiimith Urbanistica?;

2y Al UL CEC3-1

2y, AlL UL C3:C3-2,

12y, AlL B1.
" ¥ia G. Pascoli, 1546129 Flrenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3.PERIZIA TECNICOESTIMATIVA, ,

-_al piano terra ¢ piano primo, le wu.ii, Al, A3, A5, A7 anch’esse

identificate nei suddetti claborati;

Nell'edificio “B”:

. gl plano intcrrato, garage Bi. B2, B4, B6, identificati negli '

elaborati relativi agl estratti daila Legittimita Urbanistica’>%;

- al pigne terra & piano piimo, le unii. B, B2, B4, B6 anch’ess

identificaie nei suddetti elaborati; ] il

b

Nell’edificio “C™

-_al pisno interrato, garage Cl, C2, C3, identificati negli elaborat

relativi aghi estratti dalla Legittimitd Urbanistica'®;

- 8] piario tewra ¢ piano primo, le wuii. Cl, C2, C3 anch’esse

identificate nai suddetti elaborati;

In_aflegato C3-2 si riports 1'slaborate planimeirico del piang

infertato, terra e primo, nel quale & indicata, con perimietio rosso,

Pud. in gggetto, ancorché catastalmente non identificata con urJ

numero specifico.

Per completarg Ia pratica catastale sard necessario predisporre umJ

procedura DOCFA, per ciasouna ui. da apgjornare,_a firma g

tecnico  abilitato, per un imporfo presunto per clascuna u.iJ !

(anpartamento, antorimedsa) di circa € 400,00 per spese tesnichs,

oltre a € 60,00 per fasse catastali.

§i ritiene che suddetti aggiornamenti catastali (DOCFA) possand

|
éssere posti a carico di parte acquirente. l

124y, All B2,

By AlLB. +
Via G. Paseoll, 15.50129 Firenze "
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,
3.1.C.3.4 Valutazione
Sup. commerciale v.i.: mg 119,38
Valere unitario adottato: _ €/maq 1.050,00
Valutazione u.i. C1:€/mq 1.050,00 x 119,38~ € 125.348,06

3.1.C.3,5 Gravami sul bene:

L u.i. tisulta liberg,

Per guanto riguarda le iscrizioni e trasctizioni presenti su tutte la

uw.it, 8i riporta di seguito 1'elenco sintetico rinviando al paraprafo

3.1 per le indicazioni di dettaplio.

ISCRIZIONI.

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Jpoteca Volontarta a favore

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntive 5 favore

ntro _ A

R.P. 6491 R.G. 40855 del 16.9.2009 Decrcto Ingiuntive a favore

S ;oo

R.E. 904 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo s favore

R.P. 905 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decieto Ingiuntivo a favore

SN <o o

R.P. 1706 R.G. 8713 del 18.3.2010 Epoteca volonfaria a favore

Aot 0

TRASCRIZIONIPREGIUDIZIEVOLI efo SIGNIFICATIVE :

Via G, Puscol, 1550029 Flronze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. FERIZIA !ECNICO-ESTIM&:‘[]V&‘ ,

R.P. 5594 R.G. 8868 de! 4.3.2008 Preliminare di vendits :

{

R.P. 20423 R.C. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservativo a favore

o - Tibunse i Firenze 10.7.2009 repertorio n, 8444

R.P. 31346 R.G. 46412 del 19.10.2009 Ovdinsnza di Saqueslﬁj

_Conservativo a favore a—mq

H

R.P. 31710 R.G. 46967 del 21.10.2009 Domanda Giudiziale pen

Risoluziosie di Contrafto a favo

— )

R.P, 13348 R.G. 18461 de) 8.7.2013 Sentenza Dichinrafiva diJ :'

Pallimento a favors mussa dei Creditori del Fallimento ! *

Y o . |

1béni di cui in ¢onsistenza risultano pervennti con la formalita:

R.P, 14663 R.G. 23333 del 29.6.2014 Acquisto danaq”‘

+
(12 {

Vie G, Pascoll, 15 50129 Fircnee .

tel. 055/557005 - fax O55/S85T13 Stefung privgstomi@atn. it i
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3.DERIZIA TECNICO-RSTIMATIVA.

Per semplicita di lettura, si riporta un riepilogo della stima di ciascuna unifi

immobiliare del corpo di fabbrica “C:

wi CI €mg 1.050,00x 1049t= €  110.157,81
i, C2 €/mg 1.050,00x 105,13=_ €  110.382.30
ui. C3 €/ma 1.050,00x 119,38= € 12534806

TOTALE STIMA CORPO DI EABBRICA “C” € 345,888,17

Per maggiori dettaglhi si rinvia all’allegato B3, nel quale sono state riporiate

analiticamente le superfici calcolate e la valutazione per ciascuna uniti

I

immabiliare.

ok

¥ia G. Pageoll, 1530129 Flrenite
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STEFANO GRISOSTOMT
INGEGNERE
3 PERIZIA TECNICO.ESTIMATIVA,

3. IDTERRENO 1

R

Y [ S

1l terreno in oggetto & posto in adiacenza, & novd-est, rispetto all'area

comprendente i fabbricati descritti ai precedenti paragrafi.

Risulta incolto, con vegetazione spontancd.

m Legittimitd Urbanistica'*

L'area.in questione & classificata sécondo il Regolamento Urhanistich' ‘

del Comune di Reggello, approvaio con D.C.C. n, 92 def 30,11,2006

come “Sottozona_agricola produttiva collinare “ES" (art, 36 delie

Norme Tecniche di Altunzione del R.U.).12

Occorre specificare, prelimiharmente, che 'art, 31 delle NTA, relativo

alle dree omogefiee “B” extraurbane fornisce le disposizione comuni g

tutte le sattozone, quindi anche per Ja sottozona BS.

Al comme | prescrive che “Nuove cosiruzioni. potranito esser

realizzate solo per wyl agricoll elo agrituristicl, nei Thniti e con |

modalita di cui al Tiole IV, Capo Il della dellg LR, n, 1/2005 ¢

successive modificaziont eintegrazioni delle presenti norme. ”.

1l swcoessivo comma 4 indica che "Non sono ammesse nipv

edificazioni o empliament], ad eccezione di wnm adecuamento

funzivnale delle strutture; ove tale adeguamenio comporti incrementi

volymetrici, questi saranno conlentiti wna lantums ¢ limitati al 10%

della volumetria_esistente, purché se ne dimostri ta compatibility '

paetistica, _tipologica e morfologica attraverse una  specifi : A X
! ; : %1]& -,1 -
& ! ) |
15y, Al B2, i .
N.T.A. del R.U. ' i ‘
i
Vin G. P;;scau, 15 50129 Firenze §
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

valutazione di hnpaito. .

11 suddetto art. 36, relativo alla sottozona “E5”, al comma 4 specifica

che “Gli interventi di muova costruzione, ivi compresa_quella di

annessi agricell, di ampliamento e di ristrutturazione wrbanistica,

dovranno rispettare inoitre le seguenti condizioni:

~ Je costruzioni sianio uniformate alle tipologie prevalenti della zona %

e s

- gli annessi doveanno preferibilmente essere accorpatl a volumi gid

esistents;

= la sagoma della costruzione non modifichi la linea dei erinall

avendo guota massima deltn copertura superiore a guella del riligvo;

- la sistemazione delle aree di perfinenza delle costruzioni sig

adesuatamente specificala con appositt elaborati grafici, da allegare

al _progetio edilizio, contenenti indicazigne delle nuove operg

compresi gli eventuall movimenti di terra 2 le sistemazioni a verde, per

le quall ¢ prescritto Putlllzzo di essenze arboree antoctong o

naturalizzate, .

I comina 5, del suddétto articolo, in merito aghi interventi di cui a]

comma 4. prescrive: ‘Gfi inferventi precedentemente descritti nonch

quelli_acoessori_a supporto di attivite turistico, sono comunqu

subordinati _alla stipula di wna convenzione o atto unilaleral

d'obblige dua trascriversi mei registri immobiliars, con il gquale i AR -
. . . f NE
proprietari identifichine i terrenl costituenti il fondo agricolo df -

pertinenza e st obblighino per sé ed aventt cqusa all’esecuziong dell Nouts a -
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STEFANO GRISOSTOM] ;
INGEGNERE , |
3, PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA,

necassarie opere di coltura e manutenzione amblentale del fondo... ",

Per guanto sopra riportate, sul terreno in oggetto non sono ammesee

agricoli/fagrituristic per edifici gid esistenti, ma non rappresenta il ‘caso

nuove edificazioni: sono previsti incrementi volumetrici ai ﬁg_i,

de guo,

x Tdentificazione Catastale'2®

It bené in opgetio, & censito al Catdsto dei Terteni del Comune 83

Reppello (FT), al foglio di mappa n.104, particella n. 549, di superficie

pari a_mgq_2.527, semin.arbor. Classe 3, reddito dorhinicale € 9,66,

reddito agrario € 7,18,

m Valutazione dell’immobilets

A fini della stima, trastandosi di un terreno sul quale il Regolamentdl

Urbanistico non_sono previste nuove edificazioni, 'si ¢ stmale un

valore di terrend apricolo pari 2 €/mqg 30,00,

Considerando, la quota parte pari al 100% di proprietd della socie

— si ottiene. il valore del bene in oggstto di

o,

M-REL-Rev 2 d6130.1 12000

Wit Al cpratit et onach -2 1210212 e I 4 eteriomta 160D 8305121 e
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € viet
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STEFANO GRISOSTOMI1

INGEGNERE
3. PERIZIA TECN[CO-ESTIMATIVA,
- 3.LE TERRENO 2

Il terreno in oggetto confina a-sud con Parea comprendente i fabbricati

identificati can la sigla “A™, “B*, “C* e a sud-est con 1*altro terreno di

maggiori dimensiond,

Alo stato attuale, si presenta ineolto e ricoperto dalla vegelazionJ

spontanea,

u Legittimit Urbanistica'*

L’area in questione & classificata secondo il Regolaments Urbanistied

del Comune di Repgello, approvato con D.C.C. n. 92 del 30.11.2006

come “Sottozona agricola produtfiva collinare “E5” (art. 36 delle

Norme Tecniche di Aftuazione del R.U.), disciplinata dall’art. 36 e

dallart. 31 delle N.T.A., come indicato al paragrafo 2.4.3, cud si rinvi

per quanto gid espresso sullo stesso argomento,

u Identificazione Catastalell

Il bene in oppetio, & censito al Catasto dei Terretti del Comune di

Regpello (F1), al foglic*d® mappa n.104, particella n. 551, di superficie

pari a mq 1.039, semin.arbor. Clagge 2, reddito dominicale € $37)

reddito agrario € 3,49,

u Valutazivae dell*immobile 22

Ai fini della stima, si & adottato lo-stesso criferio indicato per il terrena

n, I+ si & assunta un valore pari a-€/mg 30,00.

Tenuto conto che la societd oggetto-di failimento detiene il 100% dell e
R 4
Syav!
150 - 'ﬁt. Y
AT ] ik
2y, All A,
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STEFANO GRISOSTOMI ;
INGEGNERE, .
3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

proptieth. si ottiene un valore del-bene pari a; ] -

mq 1.039 x €/mg 30.00= € 31.170,00

ke

FEURI) ERIRIRRRE SPR—— I
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STEFANO GRISOSTOMIY
INGEGNERE

3. PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

311 VALORE DELL’AREA FABBRICABILE

Nel presenite paragrafo & determinato il “pits probabile valore unjtatio

medio di mercato”, con riferimento 1 Gennaio deil’anno di impos

{2014), dell’arca fabbricabile de quo, al fine di determinare la bas

imponibile per "applicazione dell'Imposta Municipale Unica (IMU).

L’Area fabbricabile in oggetto & queila costitmia dalla_porzione sull

guale sorpono i n. 3 fabbricali e precisamente ’ares identificata al

Catasto del Comune_di Reppello (FI) al foglio di mapps n. 104,

particella n. S48, di superficie complessiva pari a mg 3.835.

Come risulte_indicato ne] Certificato di_Destinazione Urbanistica!®.

V'area in questione ha le sepuenti destinazioni:

. perte zona omogenea “B” di saturszione o completamento edilizio'*)

sottozona BI (Indici Usbanistici 1If = 1,0: Re = 40%: My = 7.00mi);

. parte zona “B” extraurbona'’’, sottozona ES (agricola produtiiv

collinare)!**,

8i riporta.di seguito la rappresentazione grafica dell’agea.

T\

4r! -
-
o

Intmagine 6 — immaginie della particella 546 dgsunta dalt*estratio di mappa

i 2
| oot
Wit ' - BN -
4 art, 27 Norme Teenlche d! attupziona del Regolamento Utbanistico de) Comune di .&?_ﬁj

ellg (F1) .
BS An 31 N.T.A. ded RUC
136 Ar AGNT.A ded RLUC, +

Yiu G. Pascoli, IS 50129 Firenze

tok, D55/587005~ fax 055/585113 - o-mafl: ytefano.priseatomi@tinit Pap Y35 di 146
M-REL-Revw 2 ded 30112010
U cheuschlutmpradichavrchlvio I eomo\O- 24D 1033812 Fallimen RetarlonhT2(0-FEREA D08: (3514400

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3, PERIZIA TECNICQ-ESTIMATIVA, y

———

nn planimetrlaan ot

PIANO TERRENHO

Emmaglne 7 ~ immaging dells particella 546 desunta dali*elghorato planimetrico

IMU, si precisa che il “Repolamento per la disciplina deil’imposta

Per quanto riguarda la determinazione dell’area fabbricabile, ai fini

municipate propria”, approvato dal Comune dio Reggello (FI) co

s

Consiglio Comunale n. 77 del 29.07.13, all’mrt. 5 “Detertninazione dei

D.CC. n. 19 del 19.03.12 e.successivaments modificate con delibera del

Via G. Pascoll, 1559129 Firenze

rip
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. LBRIZIA TECNICQ-LST] MATIVA,

valori venali per le aree fabbricabili” & indicato:

"1, La base imponibile delle aree fabbricabili & il valore venale in

comune_commercio, af sensi dell’art, 5, comma 5_del D.Lgs. n.

504/1892,

2. Al fine di semplificare gli adempimenti a carico del contribuenti e per

orientare attivité dit controllo dell'ufficio, con propria delibera il

Comune pud determinave periodicamente, per rone omagenee, i valori

ntedi verali in comune commercic delle ares fabbricabili site nel

territorio def comune.”

Pertanto per la determinazione del valore dell*arca fabbricabile ocaorre

far riferimtento al valore vendle in comune commercio’ >’ dell’area stessal

A talc tiguardo, 8i osserya che il Comune di Reggello ha pubblicato, pe

1'anno 2011, con Delibeta della Giunta Compunale n, 83 del 04/05/2001,

le “Tabelle Valutazione Aree Fabbricabili 2011"'* con adeguamen

istat.

L’area in ogpetto & geograficamente collocdta in posizione intermiedi

tra foe. Prulli e loc. Matasgino.

Le tabslie 2013, sopra menzionste, per la zona Bl, indicanqg

rispettivathente i seguenti valori:

Ciliegi/Cetina/Prulli _€/mq 44,50;

Matagsino €/mq 63,90;

7 Art, 5, enmma 5§ del D.Lgs 0, 302/1992:
Per Ie aree fabbricabill, il valore & enstitiilio da guello venole In comne commarelo ot 1°

ot o d-imposiziore - avendo-rigmrdo i la-zoma territortale -t rbicazioe;
alfindice.di edificabilitd, alla destinazione d'uso-conseiito, agll oneri par eventuali lavori

dellavendita di arce aventl gnologlie carafierisiiche.

128y, Al L,
Win G, Pasepll, 15 50129 Firenze
{c]. 05S/SFTO0E - fux (55585143 - e-mall; glofans. grisostomI@)ti, it Pap 137 di 146

M-REL-Rey 1 ) 30112018 ]
RiadarctlvidamhlviprickaAmin mmmmlm|muhen‘mﬂmnmmmmu-luu

Pubblicazione ufficiale ad uso, esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STEEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE
3. PERIZIA TEQNICO-ESTIMATIVA,

Ai fint della stima si ritiene oppoitund assumere jl valore pitt bagso fra

due sopra indicati, per tener conto che Parca in questione & costituita da‘

una porzione classificata come softozona. “B1" (inferventi su edifici

aree_esisténtl) ¢ da una porfione classificata come sottozona "E3M

{agticola produttiva collinare”. Risulta, quindi:

Valore venalc aréa fabbricabile di riferimento (al 2011): 44,50 -

Il valore sopra indicato tiene conte dell’adeguamento Istat, pertanto, pey

determinarg_il corrispondente valore venale sl { gennaio 2014 i

utilizzano pli indigi Istat FOItnt)'*°,

b

Le tabelle valutazione anno 2011, fornite dal Comune di Reggello, song‘

agpgiomate all'indice Istat al 01.04.2011 come indicato nel verbale deila

Deliberan, 83/2011: :

" ...Ritemito di dover adepuare tall valori tenendo conto del variare del

cosio della vita, periodo decorrente dal 01.04,2011... 7.

Si determina, di sepuito, il coefficiente per attunlizzare i valori def 201 l|.

al Gennaio 2014,

Indice Istat (FOT), Aprile 2011: 103 4:

Indice Istat (FOD), Gehriaio 2014: 107.3;

Coefficiente di rivalutazione = 107.3/102.4 = 1,0479 i

Ti valore unitario venale dell’area fabbricabile al 01/01/2014 &:

1
H
J ¥
&
i
i

€/mg 47,00 |

€/mq 44,50 x 1,0479 = 46,63 = |
§i ottiene: %‘ L S,
R AR
Valore defi'ares fbbricabile: €/mq 47,00 x 3.835 mg = p ¢ bal eneteitg)
!_. Q&I % * "&é’
: X L

18 v ALl M,

r
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
3 PERIZIA TECNICO-ESTIMALIVA,

3.1 ISCRIZIONY E TRASCRIZIONI

ISCRIZIONI:

R.P. 4638, R.G. 21846 del 5.5.2006 Ipoteca Volontaria a favore

. er € 3.600.000,00/capitale € 2.000,000,00

- Atto Notaio F. Steid] 26.4.2008 repertorio n. 49012/10877 -

R.P. 5314 R.G. 32686 del 20.7.2009 Decreto Ingiuntive a favore

€ 22.000,00/capitale € 12.726.55 contrg

JE

- Tribunale di Firenze 3.7.2009 repertorion, 5146 -

ILP. 5401 R.GG. 40895 del 16.9.20109 Decreto Iaginntlvo a favo

_ per € 130.000,00/capitale € 100.310,51 contro

- Tribunale Civile di Firenze 30.10.2008 repertorio 1. 16078 -

R.P. 804 R.G. 4701 del 9.2.2010 Decreto Inglitativo a favo«#
. € 15.000,00/capitale € 11.500,00

controg

- Tribunale di Firenze 27.11.2009 repertorio n, 8076 -

R.P. 908 R.G. 4702 del 9.2.2010 Decreto Ingiuntivo a favor

SRy € 13.000.00/capitale € 9.000,00 contro vro
e 3 2

- Tribungle di Firenze 4.12.2009 repertorio n. 8182 -
Ay

Yia G, Poscoli, 15 56129 Flrenze
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STEFANO GRISOSTOMI ;
INGEGNERE '

3. PERIZIA NICO-ESTIMATIVA.

R.P. Y706 R.G. 8713 del 10.3.2010 Ipoteca'veolontaria a favorc<iliilN

A ¢

251.007.60/capitate € 125.503,80 contro ‘NP

- Atto Notaio Marla Francesca Bottino 8.3.2010 repertorio n. 1127/815 -

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI e/o SIGNIFICATIVE :

R.P. 5594 R.G. 8868 del 4.3.2008 Preliminare di vendita

v
b

stipulato in dats 28/02/2008 con scrittura privata sutenticata da notaio|

i
Francesoo Steidl, registrata il 03/03/2008 al n. 3960 serie 1/T Repl-

0
53280 Raise. 13335, a favore della societs AN,

1

Annotazione di Risoluzione n. 3825 del 28.7.2011

R.P. 20423 R.G. 31651 del 13.7.2009 Ordinanza di Sequestrd

Conservativo a favare Gonirp

S - Tribunale di Firenze 10.7.2009 sepertorio n. 84dd -

Annotazione n, 581 del 6.2,2012 per Sentenza Condanna Esecutiva .

R.P, 31346 R.G, 46412 del 19,10.2009 Ordinanza di Sequestro

Conservative 8 favore gontro

SR - 7:ivonaic di Firenze 23.9.2009 repertorio n. 11280 -

Anfotazione n, 682 del 10.2.2012 per Sentenza Condanna Eaegntiva

R.P. 31710 R.G, 46967 de! 21.10.2009 Domands Giudiziale pen

Risoluzlone di Coatratte registrato il 03/03/2008 al n, 3960 serie 1/T

Rep. 53289 Race. 13335, a favore

- Atto Tribunale di Firenze 25.9.2009 repertorio n. 24038 -

Via G, Pascoli, 15 $0129 Firenze , i
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STEFANG GRISOSTOMI

INGEGNERE
3, PERIZIA T ECNICO-ESTIMATIVA,

R.P. 13348 R.G. 18460 del 87,2013 Senienza Dichiarativa di

Fallimento a favore massa dei Creditori de] Fallimento

_ . oo

~ Atto Tribunale di Firenze 13.11.2012 repertorio 1. 359 -

YTbeni di cui in consistenza risultano pervenuti con la formalita:

R.P. 14663 R.G. 2333) del 29.6.2014 Acquisto d_

x 22

- Atfo Notfaio Anna Putorti di Rignano sull’ Ame 15.6.2004 repertorio n.

2753 -

Ty
Yia G. Pmr.nli,. 1550129 Flrenzs
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STEFANO GRISOSTOMI

INGEGNERE
1. FER]Z]A mm;gg-gﬁg;;nwrw A,
3.1V ONERI E VINCOLI DI NATURA CONDOMINIALE

! vincoli di natura condominale, comuni a tuth i tre i fubbricati

denominati_Edificio “A”, “B” e “C”, riguardano la strada di access

identificatn alla particella 546 sub. 16,

Per 1 vincoli di natura condominiale intercorrenti fia le sinpole unit

immobiliari saranng definite nel defiaglio attraverso i nuovi necessari

accatastamenti in corso di definizione.

LLY

3,V _POSSIBILITA' DI DIVISIONE DEI BENI

Le unitd immobiliari, Jegitfimate dalle pratiche edilizie ¢ definite dagli

accalastamenti  effettuati  dallo  scrivente, song  sostanzialmentd °

indjvigibili.

W

TR - L
§ :%f ¥ "‘ﬁf.
[ ) -
i

Via G, Pascoll, 1950129 Firenze ' "

tel, USS/5B700S - fax 113 - ¢ é

MERBL Ry 2 1 mg!slsﬂ! 13 - ¢~mal: stefano.prlsosfemi@tin.d Pag 142 di 146 i

Yo Mrilvia ln m\oa.«mm-mnm":_nuummmrm-um Rddda '-

Pubbhcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale - wetz{ ta ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

S ey -



STEFANQ GRISOSTOMI
INGEGNERE

3, ZIA TECNICO- A’

Ritenendo di aver compiutamente adempiuto all'incarico affidatopli, il

sottoscritto CTU rimette la_presente relazione in originale ¢ su_supporto

informatico ellepato aila stessa, rimanendo a disposizione per qualsiasi

chiarimento che si rendesse necessario.

Firenze, 1t 05/12/2014,

Allegati:

- All. A: Stima immobili: scheda di sintesi;

- All. B: Stima jmmobili: Schede analitiche e grafiche — estratti dalla

Legittimitad Urbanistica.

- All, Bi: Bdiftcio “A™

- All. B2: Edificio “B™;

- All. B3: Edificio “C";

- All, C: Dati. da Agenzia del Territofio: guotsziom immabiliari banca dati

OMI;

- All, D: Indagini di mercato: guotazioni immobiliari comune di Regpello (FL)

- All. Bt Legittimitd urbanmstica;

- All.El: Permesso di Costruire n. 227/2006 del 21/12/06 — Ed.“A™;

Permesso di Costruire n, 228/2006 def 21/12/06 - Ed."B*;

Permesso di Costruire n. 229/2006 det 21/12/06 - Ed.*“C™;

Bstratfi da Regolamento Urbanistico:

Via G. Fascoll, 15 50129 Flrenze
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STEFANO GRISOSTOMI
INGEGNERE

3. PERIZiA TECNICO-ESTIMATIY o

- All. B2: Tertenin. 1. n. 2 - Bstratti da Regolamento Urbanistico;

- All, E3: Vincoli;

- All. ¥! Datida Agenzia delle Entrate e Catasto, alla data dell’incarico;

- Al. Fl: visure catastali per soppetto, elaborati planimetrici, estratti di

mappa, visure stofiche immobili;

- All. F2: ispezioni ipotecarie, note di trascrizione;

All. G:  Relazione fotografics;

Al. H: Certificati di destinazione Urbanistica;

All L: Tebelle Valutazione Aree Fabbricabili Anno 2001, Comupe d

Reggello (FT), doterminate con Delibera Giunta Comunale 5. 83 dé)

04/05/2011;

All M: Tabella indici Istat POI{nt) - Indici nazionali dei prezzi a! consmmo pe[

le famiglie di operai ¢ impiegati;

Al UL Al: _Al-1: Legiitimitd Urbanistica - estratto:

Al-2: Catasto - estratto;

AllL UL A2: A2-1: Legittimith Urbanistica - estratto;

A22: Catasio - esiratta;

Al Ul A2: A2-1: Legittimity Urbanistica - estratto;

A2-2: Catasto - estratto;

Al UL A3: A3-1: Legittimith Urbanistica - estratto;

A3-2: Catasto - estratto:

All UL A4: A4-1: Legittimitd Urbanistics - estratto:

B B L

Ad-2: Catasto - cstratto:

All. UL AS: AS-1: Legittimitd Urbanistica - estratto;
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HIERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA,

AS5-2: Catasto - estratto:

AllL U1, A6

Ab-1: Legittimita Urbanistica - estratto;

A6-2: Catasto - estratio;

All UL AT

A6-3: Preliminarc di vendit i

A7-1: Legiftimitd Urbanistica - estratto;

A7-2: Catasto - estratto;

All. UI Bi:

AT-3: Preliminare di vendita-

B1-1: Legittimita Urbanistica - estratto;

B1-2: Catasto - esiratto;

B!-3: Documentazione Fotografica;

All ULB2:

B2-1: Lepittimits Urbanistica - estratto;

B2-2: Catasto - estratto:

B2-3: Preliminare di vendit-f NN

All. U1 B3:

B3-1: Legittimitd Urbanistica.- estratio;

B3-2: Catasto - estratio;

All UL B4: B4-1: Legittimitd Urbanistica - estratto;
B4-2: Catasto - eslratto:

All. U], BS:

B3-1: Lepittimitd Urbanistica - estratto:

B5-2: Catasto - gsjratto;

B5-3: Preliminare di vcndit-

All U.1. B6: BG-1: Legittimitd Urbanistica - estratto: ST~
B6-2: Catasto - estratto; e PR
t X ST E AT A ,& -9:-
B6-3: Preliminare di venditf I AR Dy
- ” K*ﬁ. A
AL UL CI; Cl-1; Legittimita Urbanistics - esfratio; o
s S

W Tl
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). PERIZIA TRCNICO-ESTIM -A,I;X'A,

C1-2: Catasto - estratto;

All UL C2: C2-1: Lepittimitd Urbanistica - estraito;

C2-2: Catasto - estratto;

AlL UL C3: C3-1: Legittimith Urbanistica® estratto;

C3-2: Catasto - egtrattos

\ 3 '.n;
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