569/ 2020

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
RG. 569 / 2020

Giudice delle Esecuzioni: dott. Giacomo Puricelli

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO

Complesso immobiliare sito nel Comune di Limbiate (MB) in Via Monte Sabotino N° 1

Edificato nell' esercizio del diritto di superficie per anni 99 dal: 06 / 07 / 1995

1) Appartamento posto al piano secondo, composto da tre locali oltre accessori
e balcone ( loggiato ) , con annesso vano cantina al piano sotterraneo.

2) Vano autorimessa posto al piano sotterraneo.
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INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Corpo A
Appartamento sito nel Comune di Limbiate (MB) in Via Monte Sahotino N° 1, posto al piano
secondo, composto da tre locali oltre accessori con annesso vano cantina al piano interrato.
Dati Catastali: foglio 5, particella 385, subalterno 25, Via Monte Sabotino 1, P2-S1 Cat: A/2,
vani:5,5, superficie convenzionale catastale: 100 mq, Rendita Catastale: Euro 695,93
Corpo B
Vano autorimessa sito nel Comune di Limbiate (MB) in Via Monte Sabotino N°1 posto al piano
sotterraneo Dati Catastali: foglio:5, particella:385, sub:96, Via Monte Sabotino N°1 ,PS1, Cat:

CI6,superficie convenzionale catastale mq:17,00, Rendita Catastale: Euro 44,78.

Nota Bene: Edificato nell'esercizio del diritto di superficie per anni 99 dal: 06 / 07 / 1995

Stato occupativo
Corpo A: al sopralluogo peritale , I'immobile era occupato dagli esecutati sig“

—EEERG-c dalla sig ra- RN
Corpo B: al sopralluogo peritale , l'immobile era occupato dagli esecutati sig= IR

S - dalla sig. T

Contratti di locazione in essere
Richiesto all'Agenzia delle Entrate, ma ancora senza riscontro.

Comproprietari
sig SRS -< Si0. RIS\ e |a proprieta superficiale dal 30-08-

1999; il COMUNE DI LIMBIATE (MB), per la proprieta dell'area.

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 132.850,00

PAG. 1

Firmato Da: MARIO LEANDRO MACCARINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1683386

=



T TR

569 /2020

LOTTO UNICO

( Appartamento con cantina + Vano autorimessa )

1 _IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A

1.1. Descrizione del bene

In Comune di Limbiate (MB) Via Monte Sabotino N°1,appartamento ad uso abitazione posto al
piano 2-S1, interno 221, edificio: 2, composto da tre locali oltre servizi, balcone ( loggiato ) e

vano pertinenziale di cantina posto al piano interrato.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1 di proprieta superficiaria dellimmobile; % di

, coniugato

in regime di comunione dei beni all'atto dell'acquisto e TE——————-; d
coniugata in regime di comunione dei beni allatto dell'acquisto, CorremE TN

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Limbiate (MB) come segue: (all. 1-2)

Intestatari :
~ERET GNBGRRRLT: l0 oM AR R
e residents Tt odice Fiscalon i

| ———oEeEERs 1, Codice Fiscete-R it Ry
COMUNE DI LIMBIATE, con sede in : LIMBIATE Codice Fiscale 83005620154; Proprieta per

l'area 1/1.

Nota Bene : in forza della Convenzione ai sensi dell'art. 35, 7*comma della Legge 22.10.1971 n.
865 stipulata con atto in data 06-07-1995 n. 71665/6445 di rep. a rogito dr. Carlo Corso, notaio
in Milano, registrato a Milano, atti pubblici, il 18-07-1995, trascritto presso Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Milano 2, il 31-07-1995 ai nn. 69848/43271 ed ai nn. 69849/43272, il
Comune di Limbiate per I'attuazione del programma costruttivo ex art. 51 legge 865/ 1971, ha
concesso alla “ SIPRA S.p.A.", il diritto di superficie esteso al sottosuolo per anni 99

( novantanove ) dal 6 luglio 1995 e rinnovabile sull'area residenziale in Comune di Limbiate, in
Catasto Terreni individuato come segue:

Foglio 5, mappali: 379 di Ha 00.10.00 / 385 di Ha 00.46.75
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1.2 Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1 di proprieta superficiaria dellimmobile; % di

RS e R TR AR
in regime di comunione dei beni all'atto deffacquisto, m

coniugata in regime di comunione dei beni alf atto dell acquishrrere S
1.3 Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Limbiate (MB) come segue: (all. 1)

lintestatar :

COMUNE DI LIMBIATE, con sede in : LIMBIATE Codice Fiscale 83005620154; Proprieta per
larea 1/1.

1.4 Coerenze

del box: : da nord in senso crario : altra unita; est corsello condominiale; sud altra unita e

terrapiano condominiale; ovest : terrapieno condominiale.

1.5 Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione : alla data del sopraliuogo peritale non sono state riscontrate

discrepanza da segnalare

2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di Limbiate (MB), in Via Monte Sabotino N°1;
Fascia/zona: Periferica.
Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente Abitazioni civili
Urbanizzazioni- la zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urbanizza
zione secondaria.
Servizi offerti dalla zona: asili e scuole primarie e secondarie (sufficiente); bar e ristoranti (discre
to); luoghi di culto (discreto). farmacie (discreto); negozi al dettaglio (scarso), sportelli bancari
(sufficiente); ufficio postale (discreto); ospedali (discreto); Supermercati e Centri Commerciali
(buono); Hotel e pensioni (scarso); Centri di aggregazione e sportivi (discreto).
Caratteristiche zone limitrofe : miste.
Area Urbanistica : mista, a traffico regolare con parcheggi sufficienti.

Principali collegamenti pubblici: di superficie finea di tram n.179; autobus linea 165, 205, 2250,
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Firmato Da: MARIO LEANDRO MACCARINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1683386

b=




569 /2020

Linee ferroviarie : il Comune di Limbiate non possiede una stazione di treni, si serve perd delle
stazioni di Boviso Masciago-Monbello (acirca 13 km.); e delle stazione di Varedo (a circa 12 km).

Collegamento alla rete autostradale: SP527 ed SP44; Autostrade A8 (MI-VA), Autostrada A9 (MI-
CO).
Altrazioni paesaggistiche Parco di Villa Mella;

Attrazioni Storiche : Villa Pusterla; Ex Manicomio di Mombello; Villa Mella Bazzero Alborio,
Chiesa di San Giorgio Martire; Villa Fornace Pogliani; Vi
Lattuada; Villa Molinari Medolago.

Aereoport; :

lla Cattaneo; Villa Marelli Capponago

Milano Linate circa km. 30, Malpensa circa km. 45; Orio al Serio circa km. 60.

.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 3, 4)

Trattasi di un complesso immobiliare residenziale abitativo, edificato nell’ esercizio del diritto di
proprieta superficiale per anni 99, a far data dal 06 luglio 1995 ( rinnovabile ), composto da 3
palazzine; nominate in edificio n. 1 , N. 2, ed n. 3; per un totale di 48 appartamenti e relative
pertinenze e n. 64 box autorimessa;c on percorsi pedonali, e veicolari per
raggiungere al piano interrato i box autorimesse; le aree esterne condominiali sono piantumate; e
nel fronte di Via Sabotino 1 vi sono parcheggi auto.
Le unita inmobiliari in oggetto si trovano nel “fabbricato 2-. Appartamento al piano secondo e
sotterraneo (cantina); e il box autorimessa é al piano sotterraneo.
Edificio di cinque piani fuori terra oltre ad un piano interrato costruito nella decade del 1990
del secolo scorso.
Trattasi di un complesso abitativo realizzato interamente in prefabbricazione :
Strutture in elevazione : ossatura del fabbricato costituita da pannelli -parete industrializzati
autoportanti complete di isolamento termoacustico; questi pannelli vengono gia forniti con
impianto elettrico sottotraccia.
Tavolati interni : i tavolati di divisione interna dei locali sono prefabbricati in argille espansa rifiniti
con rasatura a gesso.
Per i tavolati dei box e cantine, sono prefabbricati come sopra, lasciati a vista da cassero
metallico o in blocchi di cemento.
Scale interne : in C.A. Prefabbricato per tutti i piani;
Solai : sono prefabbricati del tipo “SIPRA” autoportanti, in C.A., completi di getto in argilla
espansa strutturale, a completamento.
Impermeabilizzazioni : muri verticali, terrazzi e balconi, con guaina bituminosa.
Isolamenti - solaio sottotetto con materassino in lana di vetro, serramenti con vetrocamera;
divisione tra appartamenti, in doppio tavolato con pannello isolante in polistirolo a media densita.
Copertura : struttura portante realizzata in legno; manto di copertura in tegole portoghesi.
Canne fumarie con tubazione in cemento tipo “SHUNT", con derivazioni ai singoli appartamenti.
Intonaco facciate : rivestimento con intonaco resino plastico tipo “Cortina”.
L'ingresso al fabbricato 2 avviene da un portone a due ante in acciaio preverniciato e
vetrocamera, completo di chiudiparta a pompa aerea e serratura elettrica.
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Pavimenti atrio ingresso e disimpegno ai piani in ceramica monocottura.
Pareti in intonaco plastico rullato a buccia d'arancia.

Rivestimento gradini scala in lastre di granito, complete di parapetto in ferro verniciato.
Ascensore (tipo idraulico) produzione CIE SIMEA s.r.l,, matricola n. 18/00; portata kg.480,
numero di persone 6; impianto n. 1284 , anno di produzione 1997; ente verifiche periodiche
IM.Q. S.P.A; ditta di manutenzione CIE SIMEA s.r.. Di Milano.

- condizioni generali dello stabile: Buone.

-3. Caratteristiche descrittive interne (all. 3,4

Abitazione di tipo civile (A/2), posta al piano secondo composta da ingresso, saggiorno / pranzo

con balcone ( loggiato ) cucina abitabile, corridoio-disimpegno,due camere da letto, bagno

completo e locale ripastiglio-we lavanderia.

Con un vano cantina al piano interrato.

Corpo A:

Appartamento:

- esposizione: doppia; (ad angolo).

- pareti: normalmente tinteggiate con finitura spugnato, con rivestimento in ceramica nel ba

gno fino ad H. porta ed in cucina fino ad H sottopensili;

- pavimenti: in piastrelle, in ceramica compreso bagno e ripostiglio-lavanderia;

- infissi esterni: in legno tipo monoblocco completo di tapparelle in p.v.c., con cassonetti copri
rullo ed accessori per manovra tapparelle; vetrocamera; zanzariere.

- porta d'accesso: blindata; con rivestimento in legno; e serratura YALE.

- porte interne: in legno tamburato con finitura in impiallacciato di legno; alcune a battente, e
quella del bagno apertura a libro; ed altre apertura a soffietto.

- Sitiene a precisare che alla data del sopralluogo peritale si é verificato che non risulta

presente la porta interna per accesso al soggiorno-pranzo, da atrio ingresso, ma é sta
to realizzato un vano ad arco. (vedere costi al punto 7.3)
- imp. citofonico: presente;
- imp. elettrico: sotto traccia; ed in parte a vista.
- imp. idrico: sottotraccia;
- imp. termica: autonomo con termosifoni in alluminio;
- acqua calda sanitaria: prodotta da caldaia murale a gas installata sul balcone-loggiato, den
tro armadio ventilato; & presente foratura muro per ventilazione locale cucina;
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, wc, bidé e vasca;
Si tiene a precisare che alla data del sopralluogo peritale si sono riscontrati delle macchie e
scrostamenti del plafone del bagno.
- impianto di condizionamento. non presente;
- altezza dei locali: fino am. 2,70 circa,

- impianto antifurto, non presente;
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- impianto TV, centralizzato, con antenna rettilinea:
- condizioni generali dell'appartamento: buone.

Cantina:

- porta d'accesso: in lamiera d'acciaio stampata e zincata.
- pavimento: battuto di cemento;

- pareti e intonacate ed imbiancate:

- plafone a vista, con prefabbricato tipo predalles.

Corpo B

Box autorimessa:

- pareti: prefabbricate, intonacate al rustico e verniciate;
- pavimenti: in battuta di cemento;
- plafone, con prefabbricato tipo predalles, a vista non intonacato;

- porta d'accesso: basculante in lamiera di acciaio stampata, apertura manuale contrappesata,
con serratura centrale;

- impianto elettrico, a vista con tubazioni, con plafoniera industriale, prese ed interruttori ester
ne;

- altezza circa cm.244;

- condizioni: buone.

.4. Breve descrizione della zona

Vedere punto 2.1.

.5. Certificazioni energetiche :

Non reperite.

2.6. Certificazioni di conformita degli impianti

Non reperite.

2.7. Certificazioni di idoneita statica

Non presente

3 STATO OCCUPATIVO (all. 5. 7-F).

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuato il 27/07/2021, nel corso del quale € stato possibile acce

dere ai beni pignorati grazie alla presenza degli esecutati= 1

& rinvenuto che i suddetti hanno dichiarato di occuparli con la loro famiglia.
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3.2. Esistenza contratti di locazione

E' stata richiesta ad Agenzia delle Entrate I'esistenza di eventuali contratti di locazione in essere

per i beni in oggetto di procedura e aventi gli esecutati quali dante causa, sono in attesa di rispo
sta.

4 PROVENIENZA (all. 1, 2, 7A)

4.1. Attuali proprietari

Mmprieté superficiaria per la quota di % cadauno dal

30-08-1999 In forza di VENDITA DI PROPRIETA' SUPERFICIARIA in autentica Notaio Dott CARLO

CORSO, sede : Milano in data 30-08-1999 rep nn. 82722-9705 trascritto a Milano 2 in data 21-09-
1999 ainn. 88475-60428.

COMUNE DI LIMBIATE, con sede in : LIMBIATE; proprieta per larea 1/1.
Da Societa IMPRA S.P.A., sede Milano.

4.2. Precedenti proprietari
OLTRE VENTENNIO

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. 7/A)
Dalla certificazione notarile in atti a firma del dott. Notaio Antonio Trotta in Pavia alla data del 27-10-

2020, implementata dall'acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effettuate dallo scriven

te mediante servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle Entrate Milano, sia per nomina
tivi sia per immobile (elenco sintetico senza restrizioni + estrazione di note al ventennio; alla
data del 28-12-21 si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

o Domande giudiziali o altre trascrizioni

nessuna.

o Misure Penali

nessuna.

o Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del
coniuge superstite

nessuna.

«  Afti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso :
In forza della Convenzione ai sensi dell'art. 35, 7°comma della Legge 22.10.1971 n.
865 stipulata con atto in data 06-07-1995 n. 71665/6445 di rep. a rogito dr. Carlo Corso, notaio

in Milano, registrato a Milano, atti pubblici, il 18-07-1995, trascritto presso Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Milano 2, il 31-07-1995 ai nn. 69848/43271 ed ai nn. 69849/43272, il
PAG. 8
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& ‘Thabd : .
Comune di Limbiate per I'attuazione del programma costruttivo ex art. 51 legge 865 / 1971, ha

concesso alla “ SIPRA $.p.A.", il diritto di superficie esteso al sottosuolo per anni 99
(novantanove ) dal 6 luglio 1995 e rinnovabile sull'area residenziale in Comune di Limbiate, in
Catasto Terreni individuato come segue:

Foglio 5, mappali: 379 di Ha 00.10.00 / 385 di Ha 00.46.75

Eventuali note:

nessuna.

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
o Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritta a Milano 2 il 10-1 1-2008 ai nn. 170505-33799 derivante da atto a
garanzia di mutuo fondiario a rogito atto Notaio CHIAMBRETT! ALESSIO MICHELE in data 30-
10-2008 rep. 195947-42482 a favore di BANCO DI BRESCIA SAN PAOLO CAB S.P.A. con
sede in Brescia c.f. 03480180177; contreuqui SR D
la quota di z ciascuno del diritto di proprieta superficiaria, in regime di comunione dei beni.
Importo ipoteca € 260.000,00 di cui € 130.000,00 di capitale.

Ipoteca volontaria iscritta a Milano 2 il 23-07-2015 ai nn. 74160-13192 derivante da atto a
garanzia di mutuo fondiario a rogito atto Notaio PAOLA CIANCI in data 17-07-2015 rep. 32768-
23612 a favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. con sede in Bergamo c.f.

03034840169; contre-SnEENRaGESEE. nc |a quota di V4

ciascuno del diritto di proprieta superficiaria, in regime di comunione dei beni.
Importo ipoteca € 37.000,00 di cui € 18.500,00 di capitale.

Ipoteca giudiziale iscritta a Milano 2 il 11-05-2018 ai nn. 60677-10228 derivante da RUOLO E
AWVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO a garanzia di atto di Agenzia delle Entrate - riscossione in
data 09-05-2018 nn..12035-6818 a favore AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE con

sede in Roma c.f. 13756881002

conlmf la quota ¥ del diritto di proprieta superficiale, in regime di

comunione dei beni.
Importo ipoteca € 170.860,28 di cui € 85.430,14 di capitale.

s Pignoramenti

Pignoramento atto esecutivo del 16-06-2020 rep. 7620 trascritto a Milano 2 il 29-07-2020 ai nn.

83414-52413 in forza di verbale di pignoramento immobili emesso dall'Ufficiale Giudiziario al Tri

bunale di Milano ; cont er la quota di %2

ciascuno del diritto di proprieta superficiaria, in regime di comunione dei beni; in favore di UBI FI

NANCE S.R.L. con sede in Milano c.f 06132280964.
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