TRIBUNALE CIVILE E PENALE DIMILANO R.G. 1005/03
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROMOSSA da : INTESA GESTIONE CREDITI SPA
procuratore di Banca INTESA SPA

CONTRO - T

GIUDICE ESECUTORE: Dr.ssa MASSENZ

PERITO - Geometra PAOLO TOIA
Byl 1 i
1. sottescritto  Geom.Paolo Toia, con  studio  in

Nerviano (Mi) via Kolbe n.ll regolarmente iscritto
all'Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice. presso il Tribunale di Milano al
n.7904 ed al collegio dei Geometri della provincia di Milano al n.6960.
veniva rominato dal G.E. Dr.ssa  MASSENZ di

Aererriinare 11 valore dai bent immobili ubi

catl in
Repeconeilto Corn 1nduco Via V., Mont L snc, di
peroinenza a.l'esecus-one immobiliare contro il

Sigros T,

rreso atto di tuttec guanto necessario, di seguito,
<° riassumonoc 1 datl per poter individuare il piu’
propabiie valore del bere di cul trattasl o per
risponcere al quesiti formulati.

S0 U o nto immokiliare a favore di  BANCA
-NTESA SPR CF.00799960158 con sede in Milano P.zza
nagle Ferrari n.10 e trascritto alla Conservatoria

Ge! Feoistri di Milanc 2° in data 11.08.2003 ai nn.

“rerente ai seguentil beni:



Robonchetts con Induno via V.Monti snc:

Appartamento posto al piano terra di due vani e
$ervizio con annesso vano cantina ed autorimessa
entrambi al piano interrato.
Censiti all’UTE di Milano
Appartamentc + cantina:
fogiic 5 mappale 496 sub. 2 ©.T-S1 Cat.A/2 classe 3
vari 3 RZ euro 278,89,
Autorimessa:
foglio b mappale 496¢ sub.36 p.S1 Cat. C/6 Classe 3
corsistenza m3.20 RC euro 44,47,

ey eseguito dalla BANCA S INTESA  SPA &
carico del Signor {GEENEGEGGSEENS 1otz o VN

riguarda la guota intera della piena

proprieta dei beni sopra descritti. 1/1
Il titcle di  proprieta al Signor-
¢ perveruto per atto notalo TRCTTA Bruno Leonardo

Monza 1l 1300402000 di rep.n.65780/3925 e

1)

trascritto alla C.R.TI. di Milano 2° irn data

19.04.2000 ai nn. 37280/25447.

Soperomrento immeobiliare a  favore  di BANCA
TNTESA SRR CF.C0799960158 con gede in Milanc P.zza
Faolo PFerrari n..0 e trascritto alla Conservatorila
dei Registri di Milano 2° Zn data 11.08.2003 ai nn.
124€88/74559.

e b pigreramente irmobilliare a  favore  di _
R co: ccde i P -
trascritte &ella Conservatoria dei Registri di

Mileno 2° in data 14.03.1997 ai nn. 19147/14367



contro (NN, $su  beni  in

Rchecchetto con Indunc al Tg.5 mappale 496.
Denmndn giadiziale per accertamento simulazione attl a

favore del

cen sede presso 17Avv.VILLA a Monza e trascritto

2lla Conservatoria dei Registri di Milanc 2° in

dezta 05.03.2001 ai nn. 19680/13829 COntro
Docrand s cisdisiale per dichiararzione di nullita di att!

a favore del

con sede presso 1'Avv.VILLA a Monza e trascritto
a_.a Conservatoria dei Registri di Milano 2° in
data 12.03.2002 ai nn. 30712/18743 contro ia
scciera SRpplNeReeSLR—. - .a socleta
L 2

— serizione  ipoteca volcntaria 1scritta presso la
~sagervatoria dei Registri di Milano 2° iIn data
23.09.2293 a1 nn. 69124./1387% & faveore del BANCO DI
NAPOLD SPA contro la societsd VNESSEENNN. -
complessive euro 1.291.142,25 che coipisce 1n
Robecchetto con Induno terrerno 1n parte edificeabile
a residenza e in parte stardard residenziale £g.>
mapp.48i (ex16ob)

~  hwasine ipoteca  volontaria  lscratta pressc La
Conservatoria del Registri di Milane 27 in data
20.12.1995 ai nn. 105969%/18579 a favore del BANCO
[T NAPOLI SPA contro f‘tra gli altri) la societa
L. o compleéssive  euro

“.873.426,74 che co.pisce fra gli altri beri 1In

(P8



Ropuoonetlo cor Indune al fg.5 mappale 496

vex i/,

ipoteca volontaria iscritta presso la
Conservatoria dei Registri di Milano 2° in data
15.25.199¢6 ai nn. 41374/7440 a favore del BANCO DT
NAPLLI SPA contro la societs REEENRRNGEes,
per compiessive eurc 3,222.691,05 che colpisce beni

in  Repecchetto con  Indunc al fg.> mappale 496
(exd81/b) .

- ©roorv: ipoteca volontaria iscritta presso la
conservatorie del Registri di Milano 2° in data
SULIELZ000 0 ald nn. 28827/8083 & favere della
CARIPLO-CASSA DI RISPARMIO DELLE PROVINCIE LOMBARDE
contro  la  soclata @ per

complessive euro 139.443,36 che colpisce i beni in

it odellas presente stima.

_E di ROBECCHETZO con INDUNC Via V.Monti snc:

Trattasi di un appartamentc posto a piano terra di
un complesso plurifamigliare con antistante

cianzetta condominiale, costruite nel prim! ann!

dei "800 e pnosto nella periferia d! Robecchebbo in

RN

ltocaliva Malvagilo.

L"accesso peconale al fabkricato, avviene dalla via
V.Montl attraversoc area di parcheggio pubblico e
prarzetta condomiliniale, mentre 1'accesso carralio
vy oone calla via V.Monti attraverso la rampa di
accesse aclacente ail’area destirate a parcheggio
pubblicce prospiciente la via V.Monti.
Planimetricamrente {come risulta dalla

decumentaziore catastale ) 2 COmMPOsto da:



ingresso/cottura, bagno, monolocale/camera, inoltre
dispone di una cantina nel piano 1interrato.

Internamente all’unita nonostante 1'avviso di

soprailucgo  con  R.R. non e statc possibile

vizionarlo.

Accedono all’appartamentoe 17uso esclusivo perpetuo
e trasmissibile «acella porzione porticato e di
gicrdino antistanti 1’apvartamerto, oltre che alla
relativa quote millesimale dl compropricta sulle

parti comuni.

RI'GOLARITA™ EDILIZIA:

La ccstruzione dell’intero corpo di fabbrica che
comprerde anche le unita in cggetto di stima sonc
state =2a.ficate in fcrza di Concessione Edllizia
n.538/93% rilasciata dal Ceocmune di Robecchetto con
Tnceuno 1in data 16 Ottobre 1995 con successiva
varsiante n.31/9¢, e dichiarato abitabile per
sLlenz.o assenso., . =

No- averndo avuto la possibilita dfaccessoc, non &

stato possibile verificare la conformitd edilizia.

. i L ro

- struttura portante in elevazione di laterizi e
cemento armato e murature perimetrali in laterizio;

- Ccepertura a Lerrazzic;

- facclata con tinteggiatura ;
- serramenti in legno:

- soglie e davanzall 1n oietra ;

NN E STATO POSSIBILE VERIFICARLE

SITUAZIONT ATTUALE OCCUPATIVA DELLTIMMOBILL:




~

Suo Luogo, to STATO POSSIEILE accertare anche con il

:

consances di o alcunl viciri che 17 immobile & wvuoto

0la da pareccnhi anni.

NOTA DEL CONSULENTHE

Esternamente si & pctuto vedere che manca
coruleramente la caldaietta murale per 1" impianto
a1 riscaldamento.

‘roltre esiste una convenzione stipulata con 11
Comune di Robecchetto cor Induno con Notaio Bottaio
di Milaro del 16.07.1993 trascritta C.R.I. del 1993
/42412,

o)

L au3y

-

Le unita’ hanno 1 secuenti indici metrici:
superficle coperta SC intesa al lordo dei muri
perimetrall esterni e meta' dei muri di confine,
COrnraso le divisioni interne. (ricavate
grafizamente dalle planimetrie Catastali reperite
presso 1i Comune)

Appartamento:

mq . 34,00 x 1,00 coeff. corr. = Mqg. 34,00
. A, 00 % 0,50 coeti. corr. = M. 12,00

mg. 23,00 % 0,70 coeff. corr. = Mqg. 16,10

Superfici tTot. eguivalenze Mqg. 62,10

Appartamentc € cantina:
NCEU di Milano
Fg. 5 mappale 496 sub. 2 piano T-S51 Cat.A/2 classe

- . - ~

2 owanl 2 RT euro 278,89,



Rutorimessa:
NCEU di Milano
“g. 5 mappale 496 sub. 36 planc 31 Cat.C/6 classe 3

Consisternza mg.23 RC eurc 44,40,

Avpartamento:

a 1.orcd ente comune, a est ente comune, & sud ente
comune, a ovest altra proorieta sub 3.

Cartina:

a rord ente comune, a est ente comune, a sud ente
comune, a ovest altra proprieta sub.3.

Autorimessa::

a nord area spazl di manovra, a ést ente comung, &

sud suk 3, a ovest altra proprieta sub 37.

| principi teorici che verranno adottati per la presente stima sono
quelli dell'estimo inteso come l'insieme di principi logici e metodologici che
regolano ¢ consentono la motivata. oggettiva ¢ generalmente valida
formulazione del giudizio di stima del valore dei beni cconomici, espresso
in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all'oggetto della
stima che ai beni che con lui hanno rapporti.

Quetlo che assumeremo nel nostro caso specifico, €' il cosiddetto piu’
probabile “valore di mercato”. inteso come raftfronto di equivalenza
intercorrente fra il bene e la moneta in una situazione di libera concorrenza.

Per ottenere questo valore, verra usato il metodo pilt idoneo cioe: sintetico.

Questo metodo consiste. nella formazione di un certo numero di ¢lasst di
valori ottenuti da beni simili che corrisponde alla costituzione di una scala di

prezzi di mercati noti. E nella successiva verifica dell'appartencnza del



valore del bene immobile da stimare a una di queste classi o quantomeno a
una classe a cui il bene possa avvicinarsi in modo accettabile.

Esso consiste cio¢ nel formulare un giudizio di cquivalenza che scaturisce
da un confronto con una serie di beni analoghi e di prezzo noto fino a
quando si sia trovato. fra tali beni analoghi, quello che si giudica
indicativamente sostituibile in un ipotetico scambio con il bene immobile da
valutare: per quanto concerne l'aspetto  qualitativo la stima deve adeguarsi
alle rispettive guantita' (vano. sup. in metri quadri).

. metcde c¢cl quale verra' effettuata la presente
stima si usera 11 metodo comparativo che consiste
ne. .o stakilire una relazione analogica con aitri
beril simili, che abbiano le medesime
caratteristiche che si avvicinano maggiormente al
Cene  in oggettc di stima.

procedimento che verra implegato in guesto caso

ne..a  appilcazione del metode estimativo & @ il

a i

cosladetto "procedimento sintezico" : es5sc
consentira di cornoscere in ordine di grandezza
ragiconevolmente attendibile il piu! probabile
va.ore venalie dell'’alloggic da stimare.

a.e  procedimento & basatce sul  confronto  con
esperienze e con compravendite di beni analoghi.

Inaividuate pertante un certe numero di dati
storicli e cicé di prezzi effettivamente riscontrati
¢ Tlchzestl in operazionl: di compravendita di bene
ana.oari, 1ir guesta scala di prezzi si inserira 1l
bene da sitimare, irn  corrispondenza della sua
pesizione che presenta maggiori analogie con 11
pene stesso. Le variabil- che incidono nella

celenrmLnszicne del pit' orobabile wvalore venale



riguardanro : l'ubicazione dell'immobile, le

caratteristiche del Comune e della Zona e delle
norme di P.R.G. vigenti, le caratteristiche
costrurtive dell'immobile, il 33U stato ail

conservaziore, .o stato locativo degii alloggi, La

cresenza  dl eventuall  vincoli o serviti' che

N

possonce incidere sul valors venale, ia consistenza

el l'unita', ed irnfine la situazlione di mercato ¢

Q.

de_la domanda e dell'offer-a nel momento in cui si

cpara tale stima. © o000 GELL

":, comprensiva di tutte le sue

pertinenze annesse e connesse alla proprieta possa

essere stimato 11 seguente valore:

IMNOBILEZ in Rokecchette cor Induno via V.Monti snc:

Superficie equivalente

Mg. 62,10 x euro 1400 = euro Bo.94C, 00

Superficie equivalente

Mg. 62,10 x euro 12CC = ouro 74.520,00C

La presente relazione, vVviene depositata in  un
criginale per 1'Ufficic e una copia 1n carta e
dischetto, vengono altresl depeositati  tutti 1
document: a suc tempe prelevati dalla Cancelleria
de. Tribunale per esplecamente dellfirncarico
Le. Tuntl bl dati sopra rigortati

GE i

[$7]

e

racpresentano le conclusioni cul ¢ pervenuto 11



scthoscritoo Geometra Faclo Tola, con serena
cescienza  di oavere bene svelto al suo incarico.
Nesclanc, 16.09.2005

Geom.Paclc Toila

DATI RIASSUNTIVI DI PERIZIA

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI MILANO R.(i. 1005 03
SEZIONE  FSECUZIONI TMMOBILIAR]

PROMOSSA da  INTESA GESTIONE CREDITI SPA
procuratore di Banca INTESA SPA

CONTRO

GIUDICE ESECUTORE: Dr.ssa MASSENZ

PERITO : Geometra PAOLO TOIA

Rebecchetto con Induno via V.Monti snc:

Arpartamento posto al pilano terra di due vani e
servizic <Con annesso vano cantina ed autorimessa

+

entrambi al pianc irnterrato.

Censiti all'UTE di Milano

Appartarento + cantina:

fcg.lo 2 raoppale 49¢ sub. 2 p.T-51 Cat.A/2 classe 3
van' 3 RC =uro 278,89.

Autorimessa:

foglio > mappale 496 sup.36 p.S1 Cat. C/6 Classe 3
consistenza mg.2C RC eurc 44,42,

[ononmmento esegulto dalla BANCA  INTESA  SPA a
carice del Signor NN .o o -~ SE——-

L1 VNSNS ricuardz _a guota intera della piena

proprietd dei beni sopra descrizti, 1/1



Il titeleo di proprieta ail Signorm

& pervenuto per atte notaic TROTTA Bruno Lecnardo
di  Monza 1l 13.04.2000 di rep.n.65780/3925 e
trascrictto alla C.R.I. di Miiano 2° in data
1 z

2000 ai nn. 372B%/25447.

g

-
oo

At de o pignoramento immopiliare a  favore di BANCA
INTZSA SPA Cr.00799960.58 con sede in Milano P.zza
Pacle Fervari n.l0 & trascritte alla Conservatoria
dei Registri di Milane 2° in data 11.08.2003 ai nn.
124688/74559.

Alle di o picnorumente immeokiliare a favore di ST
NS (RN Ccn ccde in Baregglo e
trascritts  alla Conservatorlia del  Registr: dz
M:Cane 29 1n data 14.03.1997 ai nn. 19147/143¢€7
corntro SRR S U beni in

Robeccherzo con Induno al Fg.5 mappale 496.

Domanda ewdiziale per accertamento simulazione atti a
favore del Ve D, CF._
con sede presso l'Avv.VILLA a Monza e trascritto
2 _a Conservatoria dei Registri di Milano 2° in
data 0-.0z.2001 al nn. 19680/13829 contro
IMMOBILIARE ITALIA SRL.

Deomnnndo oicdiziale per dichiarazicne di nullita dioatti

&
con sede presso 17Avv.VILLA a Monza e trascritto
alla Corservatcria dei Registri di Milano 2° in
daza 12.03.2002 ai nn. 30712/18743 contro la
sozieta (TSNS < a  socleta
R



- reow ipoteca volontaria 1scritta presso  la
Conscervatoria del Registri di Milano 2° in data
23.09.2993 al nn. 6%2124/13878 a favore del BANCO DI
NAPCLI 3PA contro la societd SR -
complessive euro 1.291.242,25 che celpisce in
Rebeschetto con Indune terreno ‘n parte ed:ficabile
¢sidenza e In parte standard residenziale fg.5
marcg. 481 {ex165b;

= iwrivione ipoteca volontaria iscritta presso  la
Cornservatoria del Registri di Milano 2° in data

e m e m
ER R N A

h

<

95 al rn. 105%692/1957% a favore del RANG

o

(

JL HAPOLT SPA contro (tra gli altriy la societa
M per complessive  euroc
3.873.426,74 che colpisce fra gii altri beni in
Robecchettc con Induno al fg.5 mappale 496
lewa31/0) .

- lpoteca volontaria Iscritta presso la
Conservatoria el Registri di Milane 2° in data
15.C05.1996 ai nn. 41374/7440 a favore del BANCO DI
NAPCLI SPA contro la societa (SR
per complessive eurs 3.222.691,05 che colplsce beni
in Robezchetzo con Induno al fg.5 mappale 496
{ex431 /).

- J.o.ovizlornos lpoteca velontaria iscritta presso  la
Conservatcria dei Registri di Milane 2° in data
22.03.2000 &1 nn. 28817/8088 a favore della
CARIPLC-CASSA DI RISPARMIO DELLE ZROVINCIE LOMBARDE
contro  la  societa m per
compiessive euro 13%.443,36 che colpisce i1 beni in

oggetto della presente stima.

REGOEARITAT TDILIZIA:



La costruzicne dell’intero corpo di fabbrica che
corprende anche le unita in oggetto di stima sonc
state edificate 1in forza di Concessione Edilizia
n.s8/93 rilasciata dal Comune di Robecchetto con
Indunce irn data 1€ Ottobre 199% con successiva
variante n.g8l/9e, e dichiarato abitabile per
silenzic assenso.

Non averndo avuto la possibilita d’accesso, non &

stato possibile verificare la conformita edilizia.

SHEAAONE NTTUATDL OCOTUPATIVA DELL TININIOBT

™

Su. luocgs, T OSTATO POSSIRILE accertare anche con 12

ccnsensc di o alcuni vicini che 1l immeobile & vuoto

gia da parecchl anni.

NP DL CONSUTENTE

3

[7

sLernarsncea 51 e pcotutc vedere che manca
ccrpletanente la caldailetta nurgale per 1/ impilanto
di riscaldamentoc.

Iroltrs esiste ura cervenzione stipulata con i1l
Comune cdl Robecchetto con Tncuno con Neotaio Bottaio
di Milaro del 1€.07.19%3 trascricta C.R.I. cel 1893

nn.6C0372,/42412,

Apvartamento e cantina:

NCEYJ di Mzalano

Fo. 5 mzppale 496 sub. Z pianc T7-31 Cat.A/Z2 classe
2 ovani 3 RC euro 278,89,

Autorimessa:

NCEU di Milano

Fe. 5 mappale 496 subp. 36 plano 51 Cat.C/6 classe 3

]

crslistenza mg.23 RC euro 44,42,



Appartamanto:

a ncecrd ente comune, a est ente comune, a sud ente
comune, a ovest altra proprieta sub 3.

Zantina:

4 nLrdoente conmune, a st ente comune, a sud erce
comdne, a cvest altra proprieta sub. 3.

hMutorimessa:

a nord area spazi di manovra, a est ente comune, &
sud sub 3, a ovest altra proprietd sub 37.

—-ciob i Rebecchette con Indune vie V.Monti:

Superficie equivalente

Mg. 982,10 x euroc 1400

euro B6.940,00

ST T Tl S L

e flcio equivalento

Ma. 22,00 x oeuroe 1200

~J
N
A
]

euro

C,00

14



