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CONDOMINIO JASMINA
Via L. Capuana, 50 - RHO (Mi)
EDIFICI n®1-2-3-4

REGOLAMENTO CONDOMINIALE

1°- CO OPRIETA’

Art. 1)- 1l Condominio & costituito dal raggruppamento di varie unith immobilian e da quattro palazz

confluenti in un unice Condominio. Il condomimo { o Supercondominio) & costituilo di lutie le
umith immobiliar i cul proprictari vengono definiti Condomini, Ciaseun condomno & obbligato a
sottostare a quanto stabilito nel presenie regolamento condominiale, a rispetiarlo e farlo rispetiare,
<ig in via reale che in via personale e tanlo in proprio quanto per i $U01 successori o aventi causa

per qualungue titolo.

Art. 2)- Costituiscono FMWMW

tanto per le ripamzioni ordinarie che per quelle straprdinarie , esclusa ogni rinuncia, tutti gl
impianti necessari al funzionamento del condominie, con i limiti stabiliti negli atts di acquisio dei
condemini, in modo particolare; il suolo su cui SOrEOND gli edifici - le fondazion, ¢ murt maestn —
la copertura dei febbrizati, le scale, i portont d'ingresso i piani piloty gli anditi e 1 comda: comuni,
la recinzione esterna & cancelli ingresso - il lerreng dell'ares adibits a verde comune, le strade
imteme, le rampe di accesso ai piani box coperti, la centrale termica csterna al fabbricati, le
sottocentrali poste nei locali cantinati di ogni fabbricato, i vani ascensori ¢ locali macchine, i locali
denominati portineris, servizi degli stessi ¢ i locali adiacenti alla portineria con relativi servizi od
ingresso proprio. Le opere, le installazioni, | manufatti di qualungue genere che servono all'uso
comune come; le fognature, i canali di scarico, gh impianti per I'acqua, il gas, 1'energia eletirica, 1
citafoni sino al punto di dirsmazione o di ingresse nel locali di proprieta- le antenne centralizzale
perla TV,

Art. 3} Sono proprietd privata ed esclusiva 1 singoli appartamenti con 1 kogo anmessi, solai, cantine ¢ box, le

Art. 4)-

tubazioni e gli scarichi posti nell’interno degli appanamenti . Quind: sono a garico di ogn! singolo
condomino la loro manutenzione e riparazione nonché la responsabilita di eventuali danm arrecat
ad altri condomini. Anche i balconi fanno parte delle singole proprieta.

Ogni variante all”immobile che ne possa pregiudicare Ia simmelria ¢ I"estetica, la sicurczza esterna
ed interna & espressamente vietata, Ogni variazione ai muri divisori interni degli sppartament
dovra essere comunicala per iscritto dall’ Amministratare che, se del caso, potrd avvalersi della
consultazione di un tecnico & spese del nichicdente per controllare la fattibilita della modifics. Le
denuncie agli Uffici competenti del Comune, e le relative spese, sono a carico del condoming.

Art. 5)- Ogni condomine in caso di vendita dells sua proprieta, a1 sensi della Legge 410001, deve informare

'amministratore, comunicande le generalita del nuove proprictario. [l presente regolamento dovri
essere richiamato nell‘atto di wasferimento, Chi subentra nei diritti di un condomino & obbligato
solidalmente al pagamento dei contributi ed al rispetio del presente regolamento.

27 - AMMINISTRAZIONE

Art. 1 Lamministrazicne del condominio ¢ affidata od un amministratore nonunato dall’assemblea de

candomini: la Sua carica durs un anno. Lamministratore & retribuito ed & rieleggibile. La sua
carica pud essere revocats in qualungue tempo dall' sssemblea condominiale. L ammuinistratore ¢
coadiuvato da un Consiglio di Condominio composto da due membei per ogni edificio, scelti solo
tra i condomini, designati annuahnente dall’assemblea e rieleggibili.



Art, 2) — L'amministratore ha la rappresentanza di tutti § condomini amministrati con tutie le attnbunent

Art. 3)-

Art. 4)-

Art. 5}

Art. G)

stabilite dal Codice Civile.

L'smministratore deve sepuire e deliberazioni dell’assemblea dei condomin, curare |'osservanea
del regolaments condomuniale, deve vigilare sul buon andamento generale, sulla manutenzione &
sul decoro dei fabbrcati. Provvedese alle spese ordinarie ed in genere & quelle necessane per il
funzionamento dei serviz ¢ per la manutenzione ordinaria delle pari comuni, alla riscossione dei
cantributi, delle rendite € delle indennith di assicurazioni ed al pagamento delle spese alle relative
scadenze. Gestire il personale di portineria, come assunzionc o bccnzamesito, sentito il parere del
Consiglio di Condominio, vigilare sul comporiamento del portiere. L'Amministratore dovra
comminare multe nel caso di reiterato mancato rispetio del presente regolamento da parie dei
condomini., Ha 'obbligo di indire |*assemblea ordinana almeno una volta all”anno, soprattutto per
la resa dei conti dell'anno precedente e per 'approvazione del preventive delle spese per la
manulenzione € conservazione di tutto il condominio, far approvare la scelta delle vane mprese
che concorrerenno 2l mentenimentie dell'officienze del van servizi quali, pulizie delle pam
comuni, riscaldamento, illominazicne delle parti comuns, spurgo delle fosse  settiche,
manutenzione del verde comune e dei locali della poruneria ed opere edilizic delle parii comum
che rientrano nelle manutenzoni orditarie.

L amuministratore deve riscuctere | contributi ed erogare le somme occorrent: per s manutenmone
ordinaria e straordinaria per gli edifics, per "esercizio dei servizi comum ¢ per quanto gli occome
per quelli di natura diversa, Per le innovazioni ¢ spese straordinarie di notevole mmportanza, se non
argenti o indispensabili, 1"amministratore dovra sentire 1l parere dei consigheeri dell assembles ¢
potrd dar corso a queste opere solo guando 1 contributi versati dai condomini siano almeno 1] 3%
dell'intero costo dell'opera, qualora il pagamento al fornitore fozse ratenzzato 'iniria dei lavor
poird essere dato solo se ogm condomino avrd versato la sus pnima quota parte. Gli import
riscossi, quali anticipi spese correntl, dovranno essere depositali presso su un conlo corrente
intestato al Condominio presso un Istituto di Credito,

L'emministratore conserverd accuralamente tutle be quictanze ¢ le pezze giustificative relative ad
ogni pagamento effettuato ¢ tenerle a disposizione di tutt | sigg. condomini per dieci giom
antecedents | assembled,

L'assembles elegge il Consiglio condominiale, formato da due conssglieri per ogni edificio per un
totale di onto consiglien seeld solo tra i condomin:. La nomina dovra avvenire durante |'assemblea
con un numero di voti che rappresenting la maggiorenza deghi mtervenuti ¢ almeno la metd dei
millesimi dei proprietari  ed asvranno funzione informativa e consultiva, coadiuveranno
I'amministratore nelis scelta der vard forniior e wveplieranng sul buon andamento  della
manutenzione ¢ conservarionse del condominio
1l Cansiglio del Condominio ha durata annuale, ma pud essere neletto nelle assemblee successive.
[l Consiglio ¢ l'organo consultive dell’amminstratore, che sostituisce nel caso di assen:
termporanes. [I Consiglio deve far pervenire immediatamente all’amministralore, che ¢ ["unico
competente 8 riceverld, tutti § reclami ¢he gli venissero mdirizzati dai condomini circs 1'uso delle
COSE COMUNI & non per L& cose private.
I compaonenti il Consiglio del Condominio prestano la loro opers a titolo gratuito.

Art. T)- In menio alle assemblee straordinarie, I'amministratore potrd convocame ogni qual volts lo ntengs

Art. 8)-

necessario, oppure quando verranno richieste da un numero di condomini che rappresentino un
sesto del valore in millesimi dell"intero complesso,

Per e volazion sono considerati condomini le persone dei quall rsulta intestata fa proprictd nel
rogite notarile, o persone da essi delegaie per iscritto ( non pit di due per persopa). Le
convocazioni dell’assemblea verranno fatte con lettera mccomandata da mviarsi diec: giorni prima
della sdunanza. Sono possibili altri mezzn di comunicezione solo se il ricevente dard per iscritio 1a
rigezione.



Art. 9)- L assemblea, sia ordinaria che straordinana | & regolamentala dall’Ast 1135 e 1130 del C.C.,

Ad ogni assembles verra nominato un suo presidente, che ne dirigerd "andamento e ne avrd la
responsabilitd, ed un segretario a cui ¢ affidats la redazione del verbale delle delibere prese, che
verranno trascritle in apposito libro. La funzione di segretario pud essere svolte anche
dall’ amministratore, | verbali delle sedute dovranno contenere la data e il luoge dell’adunanza,
nonché 'erdine del giomo, il nominative del Presidente e del Segretano, le peneralith ded
condomini intervenuti o rappresentati, il valore espresso in millesinn degli intervenuti £ Verranno
firmate, di volta in volta, dal presidente & dal segretario dell’assembles stessa . Copis del verbale
dovré pssere spedite ad ogni condomino nel termine massimo di dheon morm dalls data
dellassemblea.

L ‘assembles & regolarmente costituits con intervento di tanti condomini che rappresentana 1 due
terz del valore deglt fnter edifici espressi in millesimi ¢ i due 1crzi dei partecipant: al condominia.
Sona valide le deliberazioni approvate con un numero di voui che rappresentino la meggioranza
degli intervenusi e almeno la mei dei millesimi dell’intero complesso,

Se |"azsembles non pud deliberare per mancanza di numero, verrd convocata una seconda
assemblea in un giorno successivo & quelle della prima <, in ogni caso, non oltre dieci giomi dalla
medesima; la deliberazione & valida se riporta un numero di votl che rappresentino il terze dei
pariccipanti al condominio ¢ almeno un terzo dei valori deghi edifici. Art. 1136 CC, Comma 3.
Cualora un condomine nel corso dellassemblea & costretio od intende assentarsi, il presidente
deve ricontrallare la validith dell’assemblea salve che, chi si assenta deleghi per iscritto uno dei
presenti o persona di sua fiducia che lo rappresenti. Venendo a mancare 1 millesinn necessan per
Legge, non sono valide eventuali aktre dehberamom

Art. 10} Le deliberazioni che concernonc la nomina € 1a revoca dell'amministratore o le it attive ¢ passive

relative @ materic che esorbitano dalle attribuzioni dell’amministratore medesimo, nonché le
deliberarioni che concemaono Ja ricostrupions dell’edificio o nparaciom straordinarie di notevole
entith devono essere prese con la maggioranza degli intervenuti o almeno la metd del valore degli
inten stahbili.

Art.11) | condomini ¢he rappresentino la. maggioranza dei parfecipanti al condomimo e i due teran del

valore degli edifici, possono deliberare tulle le inmovaziom dirette al miglioramento o all wso pid
comodo o al maggior rendimento delle cose comuni. Sono vietste le innovazionl che possenc
recare pregiudizio alla stabilitd o alla sicurczza dei fabbricati o che ne alterine & decoro
architettomico ¢ che rendano 1aluni parti degli edifici inservibile all*uso ¢ al godimento anche di un
solo condomino,

Art.12) 11 dintio di ciascun condomino sulle partt comumi ¢ proporzicnato al valore del plano o porzione di

piano che gl appartiene. 1l condomine non pud nnunziare al dintto sulle parti comuni, come
anzidetto, ne pud sottrars: al contributo nelle spese per la loro conservazions.

Art, 13}-{uslora |'innovazione proposta in assembles comporti una spesa molto gravosa o abbis carattere

Art. 14)-

voluttuario rispetto alle parlicolari condizion: e all'importenzs der fabbricati e consista in opere,
impianti o manufatts suscettimli di otilizzazione separata, 1 condomini che non intendono trame
vanleggio sono esonerati da qualsiasi spesa. 3¢ ['ulilizzazione separata non € possibile,
I"innovazione non & consentita salvo che, la maggioranza dei condomini che hanno deliberato o
acceltato intendanc sopportarne intcgralmente In spesa.

Tuttavia, nel caso inm cu: 1 condomuni, ¢ 1 loro eredh o aventl ¢ausa, che non hanno mieso
concorrere alla spesa  possono in qualungue tempo, partecipare ai vantaggi dell’mnovezione,
contribuendo alla spesa di ezecuzione ¢ di manienimento dell’opera, (A 1121 C.C)

Le delibere prese dall*assemblea sono obbligatorie per tet | condomini, Qualors perd risultino
lesive dei diritti dei partecipanti al condominio, colui o colore che dissentono possono ricomere al
Tribunale, entro trenta giomi dalle delibere, se presenti all'assemblea, se assenti nello stesso lasso
di tempo dalla data dells comunicazione. Il ricorse perd non sospende 1'esecuzione del



Art.15)-

Art.16)-

Art. 1)-

Art. 2)-

Art. 3}

Art. 4)-

Art. i)

provvedimento, salvo sospensione autonzzata dall’Autorith Giudiziaria. 1 provvedimenti pres:
dall’amministratore, nefl ‘ambito dei swoi poteri, sono obbligaton per tuttl i condomini,

Nei limit: delle attribuzioni stabilite dagli artcoli precedenti o dei maggiori poteri conferitigli dal
presente regolamento condominiale o dall*assembles, |'amministratore ha la rappresentanza dei
partecipanti ¢ pud agire in giudizo sia contro i condomini sia contro terzi. Qualora 13 citazione o il
provvedimento abbia un contenute che esorbita dalle attribuzioni dell’amministratore, questi &

tenuto a damne, senza indugio, notizia all*assemblea dei condomini,
L asmministratore che oon sdempis @ questo obbligo pud essere revocary ed & tenuio al risarciments del

dannn,

E' compite dell'amministratore di accertare, o far sccertare da persone competenti appositamente
delegati, opni anno quando lo rchiede il caso, di deterioramenti prodotti de forza maggiore ¢ da
ripararsi @ spese della collettivits ¢ quelli causati da condomini o affittuari, provvedendo pure,
qualors siano givdicati indispensebili, alle relative riparazioni ed accollamme le spese alla
collettivita nel primo caso, ed ai responsabili del danno ai secondi

3*- NORME GENERALI

Ciaseuno des condomini deve dare immediata notizia all'smmuinstratore del condaminio di
qualsiasi guasto derivante da intemperie, o altro, che abbiano a manifestarsi nei propri
appartamenti o nelle parti comuni e permettere |"accesso ai propri Iocali. La ritardsta notiza
esonern il condominio da ogni responsabilita. Ogni condomine deve poi eseguire, nei suoi locali,
le riparazioni la cui omissione possa danneggiare pgli alti sppartamenti o le parti comuni e
comprometters 1 decoro ¢ la stabilitd degli edifici

Chi intende affittare il propno appanamento deve dame avviso per iscritto all'amministratore
indicando il nome dell’inguilino, il numere dei componenti il nucleo famigliare che verrd ad
abitere e |'impegno che il subentrante rispetti il presente regolamento, Gli appariament non
passono essere adibiti ad uso diverso di quelio previsto nel rogito. E' assolutamente vietato il
subaffitto di singoli locali.

I condomini non possono destinare o lasciar destinare i locali ad uso: uffics pubblici — pensioni -
affittacamere ¢ ad uso di esercizio insalubre o dal quale derivine rumor molesti od esalazion
sgradevoli o nocive - ambulator o gabinetti per la cura di malattie infettive 0 conlagiose — agenzie
di pegni — scuole di canto — di musica ~ di ballo o di fame uso contrario alla ranguillita, all"igiene
e eliz morale. E' espressamente vietato la prostituzione anche se nell’ambite del propre

Eppariamento,

[ servizio di niscaldemento dovré rispettare le norme di legge che regolana pli scarichi dei fomi e
quanto altro previsto, ai sensi della Legge 9 gennsio 1991 n° 10 ¢ alle Norme di attuazione ai sensi
del D.P.R. 26 agosto 1993 n® 412 e successive modifiche. La scelta del tipo di riscaldamento | a
gas metano o direttamente al Teleriscaldamento) verr decisa a maggioranza dei condomini,

L'amministratore, durante 1"esercizio de] sue mandato, potrd sempre 1spezionare tutti i locali della
casa, farvi entrare operai per le necessaric riparazioni o modifiche, sempre che abbia per tempo
avvisso il condomino intercssato, Lo stesso condomine non poird esimersi dal concedere
I"avtonzzazione.

1l condomino deve notificare per iscritto all’amrmmstratore i suo domicilio, nel caso dovesse
abitare altrove dall’appartamento & ui intestato, in difetto, si intende domiciliato nei locali di sug
proprictd nel condominio & non potrd reclamare, in caso di mancato recapito di ogni ¢ qualsiasi
comunicazione da parte dell'amministratore.



4% DISCIPLINA INTERNA

Art. 1= 1 condomini ed evenfuali locatari sono tenuli a comportars: da persone educate € eivili, osservando
con reciproco rispetto le norme del buon vicinato, curanda che | familian non arreching disturho &
danni ai vicini sottostanti ¢ sovrastanti, ed in genere, 8 tuttl componenti 1] condominie.

Art. 2} 1 geniton devono sorveghiare | propn figh in modo che questi non abbiano & recare danno alla
proprictd comune € singola, molestia o disturbo ad altri. Gli eventuali danni che ne dovessero
derivare saranno addebitati, dall’amministratore, 8i loro gentorn.

Art. 3)- Tutti | condomini ed eventuali affituari, sono teauti, oltre al rispetto del presente regolamento
condominiale, anche alla rigorosa osservanza dei regolamenti municipali e di igiene di legge,

Art. 4)- 1l condomino che , avendo necessitd di allontanarsi dalla propra abilazione, otre due giorni, €
tenuto di lasciare le chiavi del suo alloggio & persona di sus fiducia che sia facilmente reperibile &
darme avvise, onde sin possibile accedere ai locali per procedere a nparazioni di eventuali guast
che possano arrecare danni ad altri condomini.

Art. 5)= A tuti | condamini ¢ resident: nel condominio € assolutamente vistato:

A}~ sostare nell'atrio, nelle scale, sui pianerottali, sotto § portici, nei vialett: intemi del condominio
all'interno del locale partineria, oltre il tempo necessario per il disbrige delle normali incombenze.
B)- esporre oggetti alle finestre od ai balcont, battere o scuotere dalle une ¢ dagli altri e sw
pimnerottoli delle scale, oggetti di vestiario, bianchena, lenzuols, materassy, appetl, ascugamant,
ece.. Tali aperazioni sono permesse solo all*interno dei balconi o delle finestre sempre che non
risulting visibili dalls strada , dalle ore 8 alle ore 9, seconde quanto previsto dal Regolamento di
Polizia Urbana del Comune di Rho.,
- Mei box adibiti a rifugio per sutovetlure & moto-motornin, & severamente vietato installare -
officine di riparazione- falegnamerie - carrozzerie — depositare fngoriteri o altre, se funzicnantt;
depositare materiale infiammabile o sutovetture alimentate a GPL.
[¥)- Tenere aperte e porte di ingresso ai vani scale, aghi ingressi degli appariamenti, cancelli ¢
cancellenti di ingresso estemo, sporcare, ingombrare ed occupare con qualsiasi oggetto | scale,
pianerottoli, androai ingresso scale, portici, ed altri luoghi éi passaggio nelie parti di proprieti
COTMRLIE.
E)- Gettare negli acquai, nei vasi di latrine, maleriali o oggetti che possono ingombrare e
tubazioni di scarico, in modo particolare liquidi dannosi, pericolosi e infiammahili, resti delle
lettiere per gatti, calze di nylon o pannolini, Le spese per il ripristino delle tubazioni o per | danm
derivati saranno a carico di chi i ha provoecati cost pure per i danmi arrecat aghi impianti, lampions
eslerni, impianti comuni, vetr ed accesson.
F)- Gettare sogua od altri oggetti datle finestre ¢ dui baleoni.
G- 1 cani non dovranno essere lasciali liberi sui piancrottolisulle scale € negh spaz comun,
piardini area a verde e viale internd. Non potranno sporcare o fare altro all"iterne del condomimo
All'intema del condominic non polramno passeggiare liberamente ma dovienno esserc
accompagnati all'esterno del condominio venuti al gumzaglio. 1 cani particolarmente aggressivi,
all'interno del copdominio | dovranno denere [a muséricla In ascensore dovranne éssere
accompagnati dai propnctan e, se malauguratamente, nel tragitto verso esterno dowvessero
sparcare, sarh compito & dovere del proprietario provvedere alls pulizia ¢ nmozione.

E® fatl luto divieto di parch . ip con autovetture . moto
e motorini, Le autovetture che dovessera, per motivi di canco e scarico, entrare nei viali mtem
del condominin, potranno sostare solo ed esclusivamente per il tempo strettamente necessario alla



bisopna, Moto & molorini non sono ammessi all'inteno del condominio, Le biciclene non
dovranno easere appoggiate alle pareti intonacate e tinteggiate,

Ogni violazione del presente articolo autonzzerd 1" Amministratore ad mtervenire nei confrontt
coloro che non hanno nispettato il regolamento, con multe od alla imozione del mezzo con spese &
carco del condomina.

()= | bambim e ragazzi in eta infeniore ai 14 anni, possono giocare negli spazi del cortile, senzs
arrecare ne danni ne eccessivo disturbo alis quiete generale, esclusivamente dal lunedi al venerd|
dalle are 10 alle ore 12 & dalle ore 16 alle ore 19, il sahato solo dalle ore 10 alle ore 12, Sabato
pomeriggio, domeniche & grorm festivi, non somo ammiessi giochi. E' proibito il gioco del pallene.
I}- Tenere feste da ballo ¢ altre runiom numorose, recare disturbo con schiamazzt, suoni, canti od
aitro. Polranno essere usall apparecchi € strumentt musicali, soltanto se |'mmtensité del suono &
regolata in modo da non arrecare molestia & vicinl, Tali suoni non polranno essere uditi prima
delle 3 del mattine , dalle 12 alle 14 e oltre le 22, E’ vietato pure trascinare mobili 0 oggetli pesanti
o procedere alla pulizia di pavimenti, |'uso di lavatrici, lavastoviglie aspirapolvers od alin
elettrodomestici particolarmente rumaorosi, dopo le ore 22

L)-Collocare piante o vasi di fiort sul davanzale delle finestre o sm parapetti der balcom se non
affruncats solidamente , muniti di cassette o altro che impediscano il pericolo di cadute ¢ mpedi |o
stillicidio. Le fioriere poste sul parapetti det balconi dovranno essere posti all”interno del pargpetto
stesso & non essere visibili esternamente,

M) Occupare, anche se lemporancamente con materiall i vialetti internd del condommmo,
L.’ smministratore poira concedere deroghe in caso di lavon di nstrutturazione o similari ma per un
lempo ben determinato & breve.

N)- Fare consumo oltre il ragionevole di acque potabile, lasciare aperti i rubinetti. Dovrd essere
cura particalare di ogni condomino assicurarsi che non vi siano perdite di acqua potabile dai propn
rubinetti.

P)- Ammassare o tenere nei propri sppartamenti materiall altamente inflammabili.

QF E' stabilito che gl unici ingressi, sia pedonali 0 con mezzi meccanici, avvengano 30lo ed
esclusivamente, dal cancelio e cancelletto nei pressi della portinenia, al fine di evitare spiacevoli
intrusioni ¢ darc modo al personale stabilmente in portineria di avere un perfetto controilo degl
accesi al condominio. Tutts ghi altri cancelli, non controllati dal personale staxionante in portineria,
saranno chiusi a3 mezzo servatura e le chiavi relative dovranno essere depositate nel locale
poftineria,

R} Al fine di preservare il decoro degli stabali, & fatto divieto di installare parabole satellitan sui
balcomi, Sara premura dell’Assemblea condomimale assumere dectsione circa |'installazione di
parabola satellitare centralizzata, una per ogni stabile. La relativa spesa verrd regolata secondo
|"Art.2% /13,

Art 6) Qualsiasi vielazions delle norme della discipling intema, autarizzerd "amministratore al richiame a

Art. 1}

Art. 2

mezzo raccomandata o comminare multe 18 cui entith verrs stabilita dall"azsemblea del condoming
o dai consiglieri in carica.

5% . RIPARTIZIONE SPESE

Le spese per la manutenzione ordinana e straordinaria, acqua potabike, pulizie delle parti comuni,
riscaldamento, assicurazione, portierato, guardie notlume & guanie alire possano essere necessaric
por "esercizio dei servizi e la comservazione dei fabbricali, compresa la retribuzione
dell'smministratore, saranno ripartite per quote proporzionali 8l valore delle rispettive proprieta,
suddivise in millesimi, mporiate & mille millesimi sul 1otale dei fabbricati Le spese per la
manutenzione ¢ verniciatura di finestre, tapparelle, parapetti in ferro dei balooni, porte di ingresso
ai singoli appartamenti, unteggialure infame sono a cari¢o del condomini a cul appartengono.

Le spese di manutenmone ordinana ¢ straordinana delle scale, saranno ripartite traé | condomim di
quella scala, in proporzione al piano di proprietd, secondo 'uso che viene attnbuito ad ogni
condoming della medesima scala . Identica npartizione spese sara adottata gualora dovesse venire
sostituito |'impianio elevatore installato,



Art. 3 Le spesc per il riscaldamento & |"acqua calda per uso domestico centralizzata e per la manutenzione

Art. d)

Art. 5)-

Art. 6)-

del rispedtivo impianto, compreso le eventuali nparaziont o modifiche che si rendessero necessarie
e che venissero deliberaie dall‘assemblea, saranno ripartite seconde | millesimi di ogni singalo
appartamento, secondo la tabella millesimale Nessun condomino € autorizzato a modificare |
all"interno del propno appartamento, od aumeniare la superficie radianie insiallaia, ne spostare
radiatori se non autorizzaie dall’amministratore o dall’assemblea se | medesimi lavon rivestono un
carattere di eccezionalith. Nessun condoming potré sottrarsi all'obbligo di partecipare alla spesa
per il riscaldsmento, anche se i locali dovessero esiere disabitali.

Le gquote stabilite & conguagho di fine esercizio, dovranno esacre pagate per miero ¢ nel periodo che
1" ammamastratore stabilira,

Chiuso il conto della gestione ed approvate le spese dell'csercizio dell'assemblea ordinaria, le
eventuali differenze in pill corrisposte da ogni singolo condomino con versamenti trimestrali ¢
semestrali, verranno accreditate in conto anticipazioni dovute per 1'esercizio sUCCEssivo, menire le
scadenze 4 carico dei condomini dovranno essere rimborsate all’amministratore, nei tempi che
1" amministratore stesso stabilira.

Con e stesse norme e modalitd dovranno essere rifuse all’ammnistratore le eventuali penalita
comminate, per 'inosservanza da parte dei condomim del regolamento condomimale, dei
regolamenti municipali, delle prescrizioni delle sutoritd govemnative, sanitaria o similase o
comunque per fatti fmputabili ai condomimi stessi. L'amministratore ha facolta, entro il mese d:
aprile di ogni arno, richiedere anticipazioni, in conto spese del successivo esercizao di
riscaldamento e di chiederne il saldo della spesa, salvo conguaglio a fine esercizio - entro il mose
di ottobre di ogni anho, :

Sono & carico di cisscun condomino le tasse, canoni ¢ tutti : gravami present e futur che siano
imposti per quatsiasi causa, al suo appartamento, nonche gh oneri afferenti alla propneta comune ¢
mtte le spese di qualunque natera, incluse quelle di manwenzionc che si riferiscono
escligivamente ai suoi locali , cantine , solal = box, nonché quelle relative ai suoi pavimenti ¢
soffitti, pavimenti ¢ soffitti dei baleoni o ferrazzi di proprietd personale, riparazion
dell'appartamento posseduto ed anche il concorrere ad eliminare qualsiasi guasto che si dovesse
verificare nel proprio appartamento & che possa essere causa di danni ad altri alloggi. Di norma ¢
obbligatoria la buona manutenzione del proprc appartamento.

Al morosi, trescorso il quindicesimo giomno dalls data di scodenza di qualsiasi pagsmento |
I"amministratore applicheri una penale di mora del 6% ( superiore o inferiore secondo le vigenti
norme al momento della morosith) oltre all’interesse legale della somma scoperta. Dopo trenta
giomi |"amministratore potrd convenirli in gindizio, con procedura di urgenza, con danni e spese a
carico dei morost. L'amministratore potra ncorrere in giudizic contro i morosi chiedendo, secondao
le vigenti leggi in materia, decreto di ingunzione immediatamente esecutivo, anche se vi sard
apposizione. Qualors la morositd sia protratia per un semestre, |'amministratore potra sospendere,
in via cautelative, ai morosi utilizzazione dei secvizi comuni ( ove possibabe).

Richieste e reclami da pare dei condomini di gualunque indole siano, dovranno essere nivelie per
igscritto all'zmministratore del condominio il quale ha I'obbligo di esaminarli con diligenze e, se
meritevoli di considerazione, soddisfarli con equila e sollecitudine e, comundque, di rispondere ad
esgi.

6% PORTINERIA

Art. 1) Sard compito dell’assembles decidere e scegliers 1l nominative del custode che dowvrs esercitare In

custodia del Condominio. nelle ore stabilite dal contratio collettivo del settore



Art. 2)- Tl portiere assunto, dipender dirctlamente e solo dall’ amministratore, che provvederd alla relativa

asqunzione € licenziamento, siabilendone e attnbuzion, il servizio & il compenso mensile, in hase
al contratte collettivo di settore & secondo quanto deliberato dall’assemblea.

Art. 3)- Eventuale reperibilia, nelle are diverse da gquanto stabilito dal contratio collettivo di settore,

dovrannn ecsere reiribuite secondo un compenso che 'amministratore stabilird, dopo che
|"sssemblea avrd antorizzato tale onere.

7°. RICHIAMO ALLE DISPOSIZIONI DI LEGGE

Art. 1)- Il presente regolamento condominzale, con le eventuali modifiche ed aggiunte, che dovessero essere

Art.2)

Art.3)

prese in sede di assemblea, vincolano | proprietan degli appartamenti ed & obbligatorio per tutti i
condomini, loro locatan, SUCCESSON o COMUNGUE FVENt] CAUSA DeT gualsiagi tiolo ¢ ad esso s dovrd
Fare riferimento in tutti i contratti ed atti traslativi ¢ dichiarativi di proprieth di parte degh immobili
stesai, nei quali le parti dichiareranno di aveme presa conoscenza.

Per quantc non contemplato nel presenie regolamento condominiale si fa riferimento alle
disposizioni del vigente codice civile ed alle eventuali leggi presenti ¢ future.

e disposizioni del presente regolamenlo possono csscre variale con regolare delibers
dell*assembles a maggioranza assoluta - fermo restando @ diritti acquisiti da ciascun condomng -,
purché tali modifiche non siano contrarie & quanto previsto dal Codice Civile in materia di
Condomini, non urtine contra be disposizioni dell*autoritd Jegalmente costituite, ¢ possono solo per
cit che riguarda 'amministrazione, Je norme generali, la discipling, la ripartizione delle spese e
non per quanto riguarda le norme relative alla compropriety, servitl o limitaziong  stabilite per
legge o negli ani notarili di scquista.

Art. 4) Al Regolamento del Condominio deve essere allegata Ia tabella millesimale di ogni  condomino,

che diviene cosi, parte integrante del medesimo.



