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INDICE SINTETICO 
 

 

Dati Catastali  

Corpo A 

Beni in : Cernusco Sul Naviglio – Via M. Serao n° 2 

Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico] 

Dati Catastali: foglio 21, particella 442, subalterno 23 

 

Corpo B 

Beni in: Cernusco Sul Naviglio – Via M. Serao n° 2 

Categoria: C6 [Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse] 

Dati Catastali: foglio 21, particella 435,  subalterno 43 

 

Stato occupativo 

Corpo A: al sopralluogo occupato dai debitori esecutati 

Corpo B: al sopralluogo occupato dai debitori esecutati 

 

Contratti di locazione in essere 

Nessuno 

 

Comproprietari 

Nessuno 

 

Prezzo al netto delle decurtazioni 

da libero:   € 264.000,00 

da occupato:  € ……==………… 
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LOTTO 001 
(Appartamento + cantina + box) 

 

1    IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI 
 

CORPO: A 

1.1. Descrizione del bene 
 

In Comune di Cernusco Sul Naviglio (MI) Via M. Serao n. 2, appartamento ad uso 
abitazione  posto al piano terzo composto da tre locali, cucina, doppi servizi igienico, 
disimpegno oltre a due balconi e vano pertinenziale di cantina posto al piano 
seminterrato. 

 

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato 
 

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di piena proprietà dell’immobile di Xxxxxxxxxx 
Xxxx Xxxxxx nato a Milano il XX.XX.XXXX CF: XXXXXXXXXXXXXXXX,  

coniugato in regime di separazione dei beni all’atto dell’acquisto. 

- Eventuali comproprietari: sulla quota di 1/2 di piena proprietà di Xx Xxxxxx  Xxxxxx 
Xxxxxx  nata a Milano il XX.XX.XXXX CF: XXXXXXXXXXXXXXXX 

coniugato in regime di separazione dei beni all’atto dell’acquisto. 

 

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Cernusco Sul Naviglio come segue: (all. 
1) 

 

Intestati: Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx nato a Milano (MI) il XX.XX.XXXX proprietà 
½ 

 Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  nata a Milano (MI) il XX.XX.XXXX 
proprietà ½ 

dati identificativi: fg. 21 – part. 442 - sub. 23 

  

dati classamento: Cat A/3; classe 4^, consistenza v. 6 ; sup. catastale Tot. 85 mq. – 
Tot.  Escluse aree scoperte 81 mq. - posto al piano 3 S1; rendita € 
480,30.  

Indirizzo:  Via M. Serao n° 2 

Dati derivanti da: Variazione del 30.01.2006 Pratica n. MI0053937 in atti dal 30.01.2006 
Istanza n. 8734 del 09.01.2006 (n. 5190.1/2006). Annotazioni: 
richiesta di rettifica classamento del comune di cernusco s/n. 

 

1.4. Coerenze 
 

dell’appartamento: Nord – appartamento di terzi sub 22; Est – area comune; Sud – 
area comune ; Ovest – vano scala e pianerottolo comune; 

della cantina: Nord – box al sub 36; Est – cantina al sub 20; Sud – corridoio 
comune d’accesso ; Ovest – cantina al sub 17; 
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Salvo errori ed omissini 

 

1.5. Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla 
nota di trascrizione 

Nessuna  

 

CORPO: B 

1.1. Descrizione del bene 

 In Comune di Cernusco Sul Naviglio (MI) Via M. Serao n. 2 box al piano interrato 

 

1.2 Quote e tipologia del diritto pignorato 
 

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2di piena proprietà dell’immobile di Xxxxxxxxxx 
Xxxx Xxxxxx nato a Milano il 14.07.1968 CF: SLDLDN68L14F205R,  

coniugato in regime di separazione dei beni all’atto dell’acquisto. 

- Eventuali comproprietari: sulla quota di 1/2 di piena proprietà di Xx Xxxxxx  Xxxxxx 
Xxxxxx  nata a Milano il 22.09.1966 CF: LPRCMN66P62F205O 

. coniugato in regime di separazione dei beni all’atto dell’acquisto. 
 

1.3 Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Cernusco Sul Naviglio come segue: (all. 1) 

 

Intestati: Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx nato a Milano (MI) il XX.XX.XXXX proprietà 
½ 

 Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  nata a Milano (MI) il XX.XX.XXXX 
proprietà ½ 

dati identificativi: fg. 21 – part. 435 - sub. 43 

  

dati classamento: Cat C/6; classe 6^, consistenza mq. 14; sup. – Tot.  Escluse aree 
scoperte == mq. - posto al piano S1; rendita € 46,27.  

Indirizzo:  Via M. Serao n° 2 

Dati derivanti da: Variazione nel classamento del 10/01/2015 Pratica n. MI0122018 in 
atti dal 10/01/2015 -Variazione di classamento (n. 107531.1/2015) 
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi 
dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94) 

 

1.4 Coerenze 

 

del box: Nord – box al sub 42; Est – corsello comune ; Sud – box al sub 44; 
Ovest – box al sub 41; 

 

1.5 Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla 
nota di trascrizione 

 

Nessuna  
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2    DESCRIZIONE DEI BENI 

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona 

In Comune di  Cernusco Sul Naviglio 

Fascia/zona:  Centrale/CENTRO - ADUA - DA VINCI – MOLINETTO 

Destinazione:  Residenziale 

Tipologia prevalente:  Abitazioni civili 

Urbanizzazioni:  la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di 
servizi di urbanizzazione secondaria. 

Servizi offerti dalla zona:  asilo nido (presente), supermercati (assente), cinema 
(assente), farmacie (presente), municipio (presente), negozi al 
dettaglio, (limitata presenza), parco giochi (presente), 
carabinieri (presente), scuola elementare, scuola materna, 
scuola media inferiore (presente), scuola media superiore 
(presente), Ospedale (assente), spazi verdi (presente) 

Principali collegamenti 
pubblici:  

di superficie MM 2 (Cernusco Sul Naviglio – Villafiorita) 

Collegamento alla rete 
autostradale:  

Tangenziale Nord/Est (12 Km); Autostrada A4 (6 km); 
Autostrada A1 (25 km);  Aeroporto Malpensa (km 65); 
Aeroporto Linate (Km. 13); Stazione Ferroviaria (== Km). 

 

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 5) 

Edificio residenza è di quattro piani fuori terra oltre ad un piano interrato così come il 
corpo box, costruiti alla fine anni ’90 

- struttura:  c.a. e mattoni; 

- facciate:  in intonaco tinteggiato; 

- accesso:  portone metallico in alluminio e vetri; 

- ascensore:  presente; 

- portineria:  assente. 

- condizioni generali dello stabile:  Buone 
 

2.3. Caratteristiche descrittive interne (all. 5) 

Abitazione di tipo civile, posta al terzo piano, composta da tre locali, cucina, doppi 
servizi igienico, disimpegno oltre a due balconi e vano pertinenziale di cantina posto al 
piano seminterrato. 

 

Corpo A:  

Appartamento:  

- Esposizione:  Biesposta 

- Infissi interni: tipologia: ante in legno tamburato 

- Infissi esterni: tipologia: in legno verniciato e vetri termici.  

Avvolgibili in pvc 

- Porta d'accesso: blindata; 

- Portone ingresso: tipologia: portone in alluminio e vetro 
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- Plafoni: intonaco + gesso/civile + tinteggiatura  

- Pareti : intonaco + gesso/civile + tinteggiatura  

- Rivestimenti: Cucina e Bagno: ceramica 

- Pavimenti : Cucina e bagni in ceramica; altri locali in parquett, balconi 
grès ceramico;  

Imp. Elettrico: tipologia: sottotraccia  

Imp. citofonico: presente 

Imp. idrico : 

 

sottotraccia. Bagno completi di quattro apparecchi (vasca / 
doccia) 

- Imp. Termico: tipologia: autonomo a radiatori  

- Imp. condizionamento ====== 

- Acqua calda sanitaria : prodotta da caldaia murale a gas installata in cucina 

- Ascensore Presente: Si 

- Altezza dei locali:  H 2.70 

- Condizioni generali 
appartamento 

Ben mantenuto 

Cantina:  

- Porta d’accesso: Lamiera presso piegata 

- Pavimento: grès 

- Pareti e plafone: Blocchi in cls vibrcompresso – c.a. 

- Infissi esterni ===== 

Corpo B 

Box: 

- pareti: Blocchi in cls vibrcompresso tinteggiato 

- pavimenti: grès 

- porta d’accesso Porta basculante in lamiera presso piegata 

- Imp. Elettrico: sottotraccia. Punto luce a soffitto 

- condizioni: ben mantenuto 

 

2.4. Breve descrizione della zona 

Trattasi di zona è caratterizzata da immobili prettamente residenziali. 

La zona è servita da limitate attività commerciali, mentre assenti sono i mezzi pubblici di 
superficie. 

L’ubicazione consente agevoli collegamenti con tutte le principali direttrici della viabilità 
stradale, extra urbana ed autostradale. 

 

2.5. Certificazioni energetiche (all. //): 

L’appartamento non dispone di certificazione energetica. 

 

2.6. Certificazioni di conformità degli impianti  
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L’immobile non dispone del certificato di conformità degli impianti. 

 

2.7. Certificazioni di idoneità statica  

L’immobile non dispone del certificato di idoneità statica 

 

3   STATO OCCUPATIVO 
 

3.1. Detenzione del bene 

Al momento del sopralluogo, effettuato il 14.04.2023, nel corso del quale è stato possibile 
accedere ai beni grazie a Custode Giudiziale, si è rinvenuto il debitore esecutato che ha 
dichiarato di occuparlo con la debitrice esecutata con i due figli. Dal certificato di 
residenza i debitori esecutati risultano residente nel predetto immobile (all. 2). 

 

3.2. Esistenza contratti di locazione 

Non risultano contratti di locazione in essere per il beni in oggetto di procedura e avente 
l’esecutato quale dante causa, come risulta dalla comunicazione del 26.04.2023, 
dell’Agenzia delle Entrate D.P. 4. (all. 2): 

 

4   PROVENIENZA (all.2.) 

 

4.1. Attuali proprietari 
 

Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx nato a Milano (MI) il XX.XX.XXXX proprietà 1/2 

Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  nata a Milano (MI) il XX.XX.XXXX proprietà 1/2 

In forza di compravendita, a firma del Dott. Folco Schiavo (Notaio in Milano) in data 
09.06.2000 - Rep. n. 165518/6958, registrato presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di 
Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale di Desio, in data 16.06.2000 al n. 14793 Serie 2V 
e trascritto a presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare - Ufficio 
Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 2^ in data 23.06.2000 ai nn 60160/40900. 

In forza di permuta, a firma del Dott. Aurelio Gavazzi (Notaio in Cologno Monzese) in data 
28.05.2008 - Rep. n. 274460/35880 registrato presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di 
Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale di Monza, in data 12.06.2008 al n. 8521 Serie 1T 
e trascritto a presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare - Ufficio 
Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 2^ in data 16.06.2008 ai nn 76711/42740. 

 

4.2. Precedenti proprietari  
 

a) Al ventennio i beni erano di proprietà di 

- Maria Silvana Fanelli, pervenuto da Parolina Uno srl in liquidazione, con Atto di 
Compravendita, a firma del Dott. Aurelio Gavazzi (Notaio in Cologno Monzese) in data 
13.10.2006 - Rep. n. 268409/32031, trascritto a presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di 
Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 2^ in data 
02.11.2006 ai nn 167100/87319. 

- Parolina Uno srl, pervenuto da Cooperativa Edificatrice Elena srl, con Atto di 
Compravendita, a firma del Dott. Folco Schiavo (Notaio in Milano) in data 25.11.1992 - 
Rep. n. 148892, trascritto a presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità 
Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 2^ in data 17.12.1992 
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ai nn 94652/6672. 

 

5    VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. 2) 

Dalla certificazione notarile in atti a firma del dott. Antonio Trotta, Notaio in Pavia (PV) alla 
data del 19.12.2022, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche 
effettuate dallo scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister – Agenzia delle 
Entrate Milano per immobile (elenco sintetico senza restrizioni + estrazione di note al 
ventennio (all. 2) alla data del 05.04.2023 si evince: 

 

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 
a) Domande giudiziali o altre trascrizioni 

………Nessuna……………………. 

 

b) Misure Penali 

………………Nessuna……………………. 

 

c) Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge 
superstite 

………………Nessuna……………………. 

 

d) Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d’uso 

…………………Nessuna……………………. 

 

Eventuali note: Nessuna 

 

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 

a) Iscrizioni 
 

Ipoteca volontaria iscritta il 26.03.2015 al Rep. n. 27488/4312, presso l’Agenzia Entrate – 
Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Milano 2^, derivante da 
concessione a garanzia di mutuo ipotecario a rogito atto Notaio Paolo De Martinis, in 
data 27.02.2015 rep. 114377/29242, a favore di Banca Credito Cooperativo di Cernusco 
Sul Naviglio con sede in Cernusco Sul Naviglio, contro Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx e Xx Xxxxxx  
Xxxxxx Xxxxxx  quest’ultima come terzo datore di ipoteca, per la quota di 1/2 ciascuno 
del diritto di piena proprietà. 

        Importo capitale: € 100.000,00 
        Importo ipoteca : € 160.000,00  

Grava sui beni Fg 21 - Mapp. 442 - sub. 23 e Mapp. 435 - sub. 43 

 

Ipoteca giudiziale ……Nessuna 

 

b) Pignoramenti 

Pignoramento del 01.07.2022 rep. 13342, Tribunale di Milano, trascritto il 19.09.2022 ai nn. 
129874/87689, a favore di Banca Credito Cooperativo di Milano S.C. sede Carugate, 
contro Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx e Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx , per la quota di 1/2 ciascuno del 
diritto di piena proprietà, maturato all’atto di pignoramento € 78.171,39 oltre spese legali 

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Esecuzione Forzata N. 764/2022 
Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C. – Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx – Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  

 

Giudice: Dott. ssa Marianna Galioto 
Custode: Avv. Edoardo Marcellini 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

8

ed occorrende tutte. 
Grava sui beni Fg 21 - Mapp. 442 - sub. 23 e Mapp. 435 - sub. 43 
 

c) Altre trascrizioni 

     ……… Nessuna………………… 

 

5.3. Eventuali note/osservazioni 

………… Nessuna………………… 

 

6    CONDOMINIO 

 

L’immobile è amministrato per: 

- Appartamento – Studio Cavenago, con sede in Via Pontida n° 7 - Cernusco Sul Naviglio  

- Box – Studio Zacchi, con sede in Via Marcona, 84 – Milano 

- Supercondominio Box - Studio Mariani Via Pontida, 11 - 20063 Cernusco Sul Naviglio 

che hanno fornito le informazione che seguono  (all. 4) 

Millesimi di pertinenza degli immobili pignorati:  

- Appartamento - mill.mi di proprietà generali 33,08 - mill.mi di ascensore 41,85 

- Box - mill.mi di proprietà generali 2,60 

- Supercondominio – Appartamento - Box - mill.mi di proprietà generali 0,636 

 

6.1. Spese di gestione condominiale 

Si precisa che la gestione del condominio va dal : 

Appartamento – 01 Ottobre al 30 Settembre e che le somme sono state arrotondate. 

Spese ordinarie annue medie : 850,00 € 

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022 : 850,00 €  

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2022/2023:  850,00 € 

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: = 

Eventuali spese straordinarie già deliberate con delibera del __ gravanti sull’immobile : 
nessuna 

Cause in corso: nessuna 

Eventuali problematiche strutturali: nessuna 

 

Box – 01 Aprile al 31 Marzo e che le somme sono state arrotondate. 

Spese ordinarie annue medie : 22,00 € 

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022 : 22,00 €  

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2022/2023:  23,00 € 

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: = 

Eventuali spese straordinarie già deliberate con delibera del __ gravanti sull’immobile : 
nessuna 
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Cause in corso: nessuna 

Eventuali problematiche strutturali: nessuna 

 

Supercondominio – 01 Gennaio al 31 Dicembre e che le somme sono state arrotondate. 

Spese ordinarie annue medie : 600,00 € 

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022 : 778,00 €  

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2022/2023:  898,00 € 

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: = 

Eventuali spese straordinarie già deliberate con delibera del 27.04.2023 gravanti sul 
l’immobile :È stato deliberata la messa a norma dell’impianto elettrico condominiale - € 4.500 
+ oneri di legge 

Cause in corso: nessuna 

Eventuali problematiche strutturali: nessuna 

 

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per 
conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali insolute 
relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti in via 
solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a 
carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati. 

 

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali 

 …… nessuna ………….. 

 

6.3. Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili 

si 

 

7    VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE 

 

La costruzione del complesso immobiliare è iniziata alla fine degli anni ‘90 

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune 
di Cernusco Sul Naviglio in “Ambiti Tessuto Consolidato – Isolato a media densità A3, e risulta 
conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione. 

L’immobile è conforme dal punto di vista urbanistico. 

(in caso di stima di terreni) si allega certificato di destinazione urbanistica (all…) 

L’immobile è assoggettato ai seguenti vincoli: 

…….………… nessuna ………………………………….………..………… 

 

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 3): 

a) Concessione edilizia n° 127/98 del 30.09.1998  

b) Concessione edilizia n° 13/99 del 11.02.1999  

c) Concessione edilizia n° 163/99 del 16.11.1999  

d) Concessione edilizia n° 8/00 del 16.27.01.2000 
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e) Concessione edilizia n° 26/00 del 13.04.2000  

f) Autorizzazione Abitabilità n° 49/2000 del 14.11.2000  

g) Autorizzazione Abitabilità n° 14/2004 del 18.06.2004  

 

7.2. Conformità edilizia: 
 

Al sopralluogo l’appartamento risultava conforme rispetto alla Concessione edilizia n° 26/00  

Costi stimati: professionista  € ========= 

Costi stimati: lavori  € ========= 

-  

7.3. Conformità catastale  

Corpo A - Appartamento 

Al sopralluogo l’appartamento risultava conforme a quanto rappresentato nella planimetria 
catastale del 01.03.2000. 

Costi stimati: professionista  € ========= 

Costi stimati: lavori  € ========= 

 

Corpo B - Autorimessa 

Al sopralluogo l’autorimessa risultava conforme a quanto rappresentato nella planimetria 
catastale del 04.12.1997. 

Costi stimati: professionista  € ========= 

Costi stimati: lavori  € ========= 

 

8    CONSISTENZA 

 

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza 
La superficie “lorda commerciale” indicativa delle unità, è stata calcolata dall’interpolazione 
tra la pianta catastale ed integrato da verifiche effettuate sul posto dallo scrivente, 
comprensiva dei muri di proprietà e delle pertinenze accessorie calcolate 
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI EN 15733) come segue: 
 

 Destinazione u.m. Sup. Lorda Coeff. Sup. Omogenizzata  
Mq commerciali 

Appartamento mq. 81,00 100% 81,00 

Balconi mq. 12,00 25% 3,00 

Cantina mq. 6,00 25% 1,00 

Totale    85,00 

N.B. superfici arrotondate 
 Destinazione u.m. Sup. Lorda Coeff. Sup. Omogenizzata  

Mq commerciali 

Box mq. 14,00 100% 14,00 

Totale    14,00 

N.B. superfici arrotondate 
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9   STIMA 

9.1. Criterio di stima 

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto 
dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della 
vetustà, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni 
igienicosanitarie, della dotazione d’impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione 
peritale nello stato di fatto e di diritto. 

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato che 
risulta all’attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni. 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato il “più probabile” su base 
estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, 
anche sensibili, in diminuzione o in aumento. 

 

9.2. Fonti d'informazione 
- Operatori commerciali di settore presenti in zona 
  - Immobiliare.it – vendita appartamento mq. 87 nel medesimo complesso € 280.000,00 
  - Tempocasa – Cercasicasa – vendita box nel medesimo complesso € 19.000,00 
- Conoscenze ed esperienze personali del settore immobiliare 
- Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)  

Valori relativi al Periodo: 2° semestre 2022 
Comune: Cernusco Sul Naviglio 
Fascia/Zona: Centrale/CENTRO - ADUA - DA VINCI - MOLINETTO 
Abitazioni tipo Economico : Normale stato conservativo  
Valore mercato  prezzo min. 1.550,00 / prezzo max. 2.300,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione prezzo min. 5,5/ prezzo max. 7, 6 (Euro/mq x mese) 
Box : Normale stato conservativo  
Valore mercato  prezzo min. 950,00 / prezzo max. 1.400,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione prezzo min. 4,0 / prezzo max. 6,2 (Euro/mq x mese) 

- Borsinoimmobiliare.it  
Tipologia : Abitazioni in stabili di fascia media 
Valore mercato  prezzo : min. 1.996.00 / med. 2.347,00 / max. 2.699,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione  prezzo min. 6,62 / med. 7,80 / max. 8,97 (Euro/mq) 
Tipologia : Box 
Valore mercato  prezzo min. 981,00 / med. 1.186,00 / max. 1.392,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione  prezzo min.4,43 / med. 5,33 / max. 6,22 (Euro/mq) 
 

9.3. Valutazione LOTTO 001 

 

Descrizione Categoria 
catastale 
immobile 

Superficie 

commerciale 

Valore 

mq. 

Valore 

complessivo 

Appartamento e 
cantina 

A/3 * 85,00 3.000,00 260.000,00 

* Abitazioni di tipo economico 

 

Descrizione Categoria 
catastale 
immobile 

Superficie 

commerciale 

Valore 

mq. 

Valore 

complessivo 

Box C/6 * 12,00 a corpo 18.000,00 
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* Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse 

 

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima 

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% 
come da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per 
l’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo 
scrivente perito  

VALORE LOTTO 1 € 278.000,00 

Riduzione del valore del 5% per di garanzia per vizi:                                 - € - 14.000,00 

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica circa:    - €            === 

   
Rimborso forfetario di eventuali spese condominiali nel biennio 
anteriore alla vendita. 

 
- € 

 
       === 

   
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a 
carico dell’acquirente . indicative:    

 
- € 

  
      ==== 

   

Prezzo base d’asta del lotto (libero)   
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova. (arrotondato) 

 
€ 

 
264.000,00 

   

Prezzo base d’asta del lotto (Occupato)   
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova. (arrotondato) – Non ricorre il caso 

 
-€ 

  
 == 

N.B. Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni 
all’ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario 
dovuto all’assenza do garanzia per vizi o mancanza di qualità o difformità della cosa venduta nonché all’esistenza 
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò tenuto 
conto nella valutazione. 

 

10   GIUDIZIO CONGRUITÀ CANONE DI LOCAZIONE 

Da omettere qualora l’immobile non sia locato 

………………………………….. 

 

11   GIUDIZIO DI DIVISIBILITÀ 

Da omettere qualora l’immobile sia interamente pignorato 

………………………………….. 

 

CRITICITA’ DA SEGNALARE 

Ricapitolare eventuali criticità ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per la 
procedura 

 
Il sottoscritto Per. Ind. Mauro Angelo Tenti dichiara di aver depositato telematicamente la 
presente relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente e 
all’avvocato dell’esecutata a mezzo PEC. 
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Quanto sopra il sottoscritto ha l’onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al 
solo scopo di fare conoscere al Giudice la verità. 

Con ossequio. 

Milano li: 11.05.2023                                                                            l’Esperto Nominato 
                    Per. Ind. Mauro Angelo Tenti 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Esecuzione Forzata N. 764/2022 
Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C. – Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx – Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  

 

Giudice: Dott. ssa Marianna Galioto 
Custode: Avv. Edoardo Marcellini 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

14

 

 
 

 
 
 
 

 

 

 

ALLEGATO “1”  

 

 

 Estratto mappa  

 Visure catastali 

 Scheda registrata al N.C.E.U. il 01.03.2000 – appartamento 

 Scheda registrata al N.C.E.U. il 04.12.1997 – box 
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Firmato Da: TENTI MAURO ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66a3f439d971b81e72f7fb5b0a271d



Data: 23/03/2023
Ora: 14:54:15
Numero Pratica: T339561/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/03/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi:  Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523) (MI) 
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442

Classamento: 
Rendita: Euro 681,72
Categoria A/3a), Classe 4, Consistenza 6 vani 
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Indirizzo:   VIA MATILDE SERAO n. 2 Piano 3-S1 
Dati di superficie:  Totale: 85 m2 Totale escluse aree scoperte b): 81 m2

Dati identificativi

dal 01/03/2000
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23

COSTITUZIONE del 01/03/2000 in atti dal 01/03/2000
(n. 152553.1/2000)

Segue
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Data: 23/03/2023
Ora: 14:54:15
Numero Pratica: T339561/2023
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 01/03/2000 al 30/01/2006
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
VIA M. SERAO n. 2 Piano 3-S1
Partita: 1014295

COSTITUZIONE del 01/03/2000 in atti dal 01/03/2000
(n. 152553.1/2000)

dal 30/01/2006
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
VIA MATILDE SERAO n. 2 Piano 3-S1

VARIAZIONE del 30/01/2006 Pratica n. MI0053937  in
atti dal 30/01/2006 ISTANZA N.8734 DEL 09/01/2006
(n. 5190.1/2006)

Annotazioni: richiesta di rettifica classamento del
comune di cernusco s/n.

Dati di classamento

dal 01/03/2000 al 30/01/2006
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Rendita: Euro 480,30
Rendita: Lire 930.000
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 6,0 vani
Partita: 1014295

COSTITUZIONE del 01/03/2000 in atti dal 01/03/2000
(n. 152553.1/2000)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 30/01/2006
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Rendita: Euro 681,72
Categoria A/3c), Classe 4, Consistenza 6,0 vani

VARIAZIONE del 30/01/2006 Pratica n. MI0053937  in
atti dal 30/01/2006 ISTANZA N.8734 DEL 09/01/2006
(n. 5190.1/2006) Notifica in corso con protocollo n.
MI0192778 del 24/03/2006

Annotazioni: richiesta di rettifica classamento del
comune di cernusco s/n.

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Totale: 85 m2

Segue

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
01/03/2000, prot. n. 152553
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Data: 23/03/2023
Ora: 14:54:15
Numero Pratica: T339561/2023
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Totale escluse aree scoperte : 81 m2

Altre variazioni

dal 09/06/2000 al 30/01/2006
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23

SCRITTURA PRIVATA del 09/06/2000 in atti dal
28/07/2000 COMPRAVENDITA (n. 40900.2/2000)

Annotazioni: passaggi intermedi da esaminare

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)(MI)  Foglio 21
Particella 442 Sub. 23

1. COSTITUZIONE del 01/03/2000 in atti dal
01/03/2000  (n. 152553.1/2000)

2. SCRITTURA PRIVATA del 09/06/2000 Pubblico
ufficiale FOLCO SCHIAVO Sede MILANO (MI)
Repertorio n. 165518 - COMPRAVENDITA Trascrizione
n. 40900.2/2000 in atti dal 28/07/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Data: 23/03/2023
Ora: 14:55:28
Numero Pratica: T340359/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/03/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/03/2023
Dati identificativi:  Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523) (MI) 
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435

Classamento: 
Rendita: Euro 46,27
Categoria C/6a), Classe 6, Consistenza 14 m2 
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
Indirizzo:   VIA MATILDE SERAO n. 2 Piano S1 
Dati di superficie:  Totale: 14 m2

L'unità ha diritto ai seguenti  beni comuni:   
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 1
Foglio 21 Particella 405 Subalterno 1
Foglio 21 Particella 345

Dati identificativi
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Data: 23/03/2023
Ora: 14:55:28
Numero Pratica: T340359/2023
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

dal 04/12/1997
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43

COSTITUZIONE del 04/12/1997 in atti dal 04/12/1997
(n. 371161.1/1997)

Indirizzo

dal 04/12/1997
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
VIA MATILDE SERAO n. 2 Piano S1
Partita: 1012763

COSTITUZIONE del 04/12/1997 in atti dal 04/12/1997
(n. 371161.1/1997)

Dati di classamento

dal 04/12/1997 al 10/01/2015
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
Rendita: Euro 46,27
Rendita: Lire 89.600
Categoria C/6a), Classe 6, Consistenza 14 m2

Partita: 1012763

COSTITUZIONE del 04/12/1997 in atti dal 04/12/1997
(n. 371161.1/1997)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 10/01/2015
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
Rendita: Euro 46,27
Categoria C/6a), Classe 6, Consistenza 14 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2015
Pratica n. MI0122018  in atti dal 10/01/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 107531.1/2015)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
Totale: 14 m2

Totale escluse aree scoperte : 14 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
04/12/1997, prot. n. 000371161
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Data: 23/03/2023
Ora: 14:55:28
Numero Pratica: T340359/2023
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Altre variazioni

dal 26/06/2003 al 10/01/2015
Immobile attuale
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)
(MI)
Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 26/06/2003
Pratica n. 581646  in atti dal 26/06/2003 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 38772.1/2003)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (C523)(MI)  Foglio 21

1. COSTITUZIONE del 04/12/1997 in atti dal
04/12/1997  (n. 371161.1/1997)

2. Atto  del 07/10/1999 Pubblico ufficiale SCHIAVO Sede
MILANO (MI) Repertorio n. 164237 - PU Sede MILANO
(MI) Registrazione  n. 1 registrato in data 13/10/1999 -
Voltura n. 401553.1/2000 - Pratica n. 464701 in atti dal
08/05/2001

3. Atto  del 13/10/2006 Pubblico ufficiale GAVAZZI
AURELIO Sede COLOGNO MONZESE (MI) Repertorio
n. 268409 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 87319.1/2006 Reparto PI di MILANO
2 in atti dal 06/11/2006

4. Atto  del 28/05/2008 Pubblico ufficiale GAVAZZI
AURELIO Sede COLOGNO MONZESE (MI) Repertorio
n. 274460 - PERMUTA Nota presentata con Modello
Unico n. 42740.2/2008 Reparto PI di MILANO 2 in atti
dal 16/06/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 01/03/2000 - Data: 23/03/2023 - n. T343689 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Data presentazione: 01/03/2000 - Data: 23/03/2023 - n. T343689 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 04/12/1997 - Data: 23/03/2023 - n. T343691 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Data presentazione: 04/12/1997 - Data: 23/03/2023 - n. T343691 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Esecuzione Forzata N. 764/2022 
Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C. – Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx – Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  

 

Giudice: Dott. ssa Marianna Galioto 
Custode: Avv. Edoardo Marcellini 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

15

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO “2”  

 

 Atto Rep. n. 165518/6952 del 09.06.2000 - Dott. F. Schiavo 

 Atto Rep. n. 274460/35880 del 28.05.2008 - Dott. A. Gavazzi 

 Ispezioni ipotecarie  

 Agenzia entrate verifica esistenza contratti locazione 

 Certificati anagrafici 
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VENDITÀ, IMMOBII,IARE

i sottoscritti
La parte venditrice:

i:oÈanna Castelfi, nata a Milano (MI) il 29 agosto L964, im-
ciegata, domiciliata per 1a carica presso 1a sede sociale,
:re interviene al presente atto nel1a sua qualità di procu-
r-atrice speciale della Società
IPA,ROLINA IINO S.r.1.", con sede in Mitano (MT), vla Venini
:-. 37, codice fiscale a0352490154, iscritta a1 Registro def-

-e Imprese di Mifano al n. 315313, al REA di Milano al n.

-3 56550, capitale sociale lire 60.000 .000;
agendo in forza defla procura speciale in autentj-ca Notaio
::lco Schiavo di Milano rep. n. 164836/6641 del 2 febbraio
::lO, registrata a Milano il 15.2.2000 a1 n. 4083 serie 2A

:'.-., in copia autentica è allegata all-'atto in autentica No-
--aro Folco Schiavo di Milano rep. n. 1'65474/6935 in data 1^

l-;gno 2ooo, in corso di trascrizione,'
parLe j-rente :

:.:. comune di Cernusco sul Naviglio nel compfesso 
,::_ l- edificazione sui mappali 405 (fabbricato rrA"), 435

.^-:_:a:c ,'B"), 442 e (440) (fabbricato "C"), 445 e 446

-=:,-: ;- :abbricatl futuri), 345 e 444 (area comune), tut-

- :.'- - 3'- . o 2!, in fregio a1la via Boccaccio, con accesso

=1 ',':a M. Serao n. 2 e via Sofonisba Anguissola, complesso
: : : 3.- ::::iini: a nord roggia a1 mappale 404 con af di 1à

. ::-:=::ic, ad esL ragioni al- foglt'o 22, da altri lati
r:.- :- '--:ci- ai mappali 403, 402 e 400,

1e seguenti porzioni:
, edificato sul maPPale 442 (fatta av-

Studio dci Naai
FOrCO lrCHtA\o - MASSllilo uNAnEs

2012'l Milaoo Corso Venezia, 37

Tel 79 e8 82 76.C2.14.60

Hegistrato I MILANO
irtt -6- z

1

fra
Der

o
N,

Atti p.

Esatte [-. xc@
cii ciri ll'JVIM L,.,iz'.--*

fabbricato trCrr

:-,=,---a ::r= ro stesso occupa nef sottosuolo ì-a più vasta a-
:: ='.' '=:-zrata con punteggiatura nelf'estratto di mappa del
',-: l- ronchè sulf'area in sottosuol-o a1 mappale (440):

-:: : r--:-::---3 di tre 1ocali ol-tre i servizi e disimpegno a1

: : - --=. .=. jella scala D, con annesso un vano di cantina al
- . ,. - :1: -- -:,4--O .

-- ---.. ::suIta censito a1 N. C. E.U. alla partita L01"4295

-.--a Società venditrice), come segue:
-acpale 442 (quattrocentoquarantadue) subalter-

.\' ,.l:
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3

i1 mappale 405/1-:
- al- piano interrato: la rampa carraia e l-e scale di acces-
so; g1i spazi di manovra; i local-i motore ascensore con il
relativo corridoio d'accesso; i1 vano ascensore ed i1 vano
scala,' 1 ' ì-mmondezzaio;
- al- piano terreno (p1loty) : i1 portico; I'atrio d'ì-ngresso,.
i corridoi di accesso a1le cantine; l,immondezzaio, 1a fio-
riera; i1 vano scaf e ed iI vano ascensore,.
- a tutti g1i altri piani: iì- pianerottolo, i1 vano scala ed
if vano ascensore;
B) non sono ti comuni:
- i boxes al piano interrato,.
- le cantine al piano terreno;
- i l-ocal-i aJ- piano quinto sottot.etto, uniti in proprietà
afle unità sottostanti.
c) sono p i comuni del condominio rrcrr, censite al NCEU con
i mappali 442/1, e 440/t:
- a1 piano interrato del mappale 440: 1o spazio di manovra e
fe scale; al piano interrato del mappale 442: i corridoi co-
munì-,' i l-ocali motore e i vani tecnici,- 1e scale; i vani a-
scensori,'
- al piano terreno: il portico, l,atrio di ingresso, i1 cor-
ridoio d'accesso a1le cantine; I'immondezza:-o; i1 loca1e mo-
tore ascensore; il vano ispezione a parte dell-,attuale map-
pal-e 42/40; 1e scale; i vani ascensori,.
- a tutti gli altri piani: i pianerottoli; i vani scale ed
ascensori;
D) non sono parti comuni:
- i boxes ai piani interrati dei mappali 440 e 442;
- Ie cantine ai piani cantinato e terreno; i local"i al piano
quinto sottotetto ai subal-terni 13, 14, 24 e 27; gfi stessi,
anche se venissero uniti in proprietà agli appartamenti sot-
tostanti, avranno l-a facoltà di aprire un ingresso autonomo
sul pianerottolo de1 piano quinto, senza necessità di bene-
stare da parte degli altri condomini.
1) I1 complesso di cui è parte quanto in contratto sarà com-
pletato con la costruzione di due palazzine e di un corpo
box in sottosuolo, da edificare su aree di proprietà del_la
Società "NORD-EST COSTRUZIONI S.r.f.il ai mappali 445 e 446 e
su piccole aree annesse destinate a giardini privati, nonchè
nel sottosuolo di un'area non ancora accatastaLa, i1 tutto
acquistato da detta Società con atto in autentica Notaio
Folco Schiavo dl Milano rep. n. 165143 /G7eo del 23.3.2oo0,
trascritto a Mil-ano 2^ i] 5. 4.2OOO ai nn - 31,697 /21,545, ret-
tificato con atto in autentica stesso Notaio in data odierna
rep . n. 1-655L3 / 6954 .

Ai fini de1la costruzione, alla predetta Società è stato
trasferito il diritto di eseguj-re ogni opera che si rendesse
necessaria per I'ultimazione delf intero complesso, compreso
quindi il diritto di poter usufruire dell-e aree relatiwe

t/.^-^J
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cietà venditrice, tra maggicr: cc:r,pendio, con aLto rn auten -

tica Notaio Schiavo rep. n. i-|B.B92 del 25.11.7992, regi-
strato a Milano il 9.a2.7992 af n. 25488 serie 2V, trascrit-
t.o a Milano 2^ i] 17.72.1992 ai nn. 94652/66124.
11 mappale 345 di mq. 8500, con frazionamento n. 20048 del
6.6.a994, ha originato i1 mappale 345 (già :aSla) di mq.

7058; quest'ultimo, con la denuncia di cambiamento 32120 del
2l.9.a994 ha originato i mappali 405, 406 e 345 di mq.

6.610; i1 mappàle 345, con la denuncia di cambiamento n.
48100 del 18.9.a997 ha poi originato i mappali 435 e 345 di
mq. 6.0'72; con 1a denuncia dl cambiamento n. 43095 del
13.5.1998 il mappale 345 ha originato i1 mappale in sotto-
suolo (440), senza superficie catastale,' i1 mappale 345, con
la denuncia di cambiamento n. 3L147 del 25.1.2000, ha gene-
rato i mappali 442 e 345 di mq. 5.515; infine, iI mappale
442 è stato oggetto delf inserimento in mappa prot. n. 36068
dell-'1.3.2000.
La residua area de1 complesso, a1 mappale 399, è pervenuta
al-1a predetta Società con atto in autentica Notaio Prinetti
di Milano rep. n. 60184 del 12.6.1991, registrato a Milano
i1 25.6.1991, al n. 14385 serie 2V, trascritto a Milano 2^ i1
4.7.L99L ai nn. 54551/ 40507, cui ha fatto seguito 1'atto di
j-dentificazione catastafe in autentica Notaio Schiavo rep.
n. Lsl.L29 del L3.2.1995, trascritto a Milano 2^ i] 1.3.L995
ai nn . 20034/1-2602.
L' area stessa, con tipo di frazionamento n. 77 96 de1

10.3.1994, venne identificata con i1 mappale 399 (già 345/o)
di mq. 4500; ì-1 mappale 399 ha originato, con il citato fra-
zj-onamento n. 20048 deL 6 .6.1-994, i1 mappal-e 399 (già 399/a)
di mq. 3.158; ì-1 mappale 399 ha originato, con il- f raziona-
mento n. 32594 del 2.2.2000, i mappali 444, 445 e 446-
G1i originari dati di classamento def fabbricato trArt sono
stati attribuiti con la dichiarazione registrata i1
3.11.1994 a1 n. A 2546.00L.94; quelll def fabbricato rrBtr con
Ia denuncia regj-strata il- 4.12.1997 af n. 3771,6L; que11i de1
f abbricato rrCrr con Le dichiarazioni prot . n. 281"L24 def
4.9.1.998 (mappale 440) e prot. n. 152553 del1'1.3.2000.
11) Garantisce l-a Società venditrice che i- beni in contratto
sono di sua piena proprietà e disponibllità, liberi da ipo-
teche e trascrizioni pregiudizievofi in genere, ad eccezlo-
ne:
- del-f ipoteca iscritta a Milano 2^ il 6 . 5 . 1993 ai nn.
34153 / 6597, gravanLe I'intero complesso ad eccezione dei
mappali 444, 445 e 446, assentita di cancelfazione da quanto
in contratto con atto Notaio Folco Schiavo dl Milano rep. n.
751602 del 31.5.1995, in corso di annotamento;
- delf ipoteca lscritta a Milano 2^ i] 30.7.1998 ai nn.
64220/76264 a favore del "Credito Cooperativo Interprovin-
ciale Lombardo Soc. Coop. a r.1.", presa sul- mappal-e 345 di
mq. 6.072 (oggi mappali 345, (440) e 442, assentita di can-
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zioni dj- cui afl-'art. 12 de11a legge 13 .5. 1998 n. 154 '

77) Spese ed imposte de1 presente atto sono a carico della
parte acquirente, esclusa 1'INVIM.
18) 11 presente atto è soggetto ad IVA; l-o stesso ha per og-
getto fa cessione di una abitazione non di lusso e di un box

destinato ad esserne 1a prima pertinenza per tale categoria
(secondo i crlteri rlchiamatl nell'art. 1 del1a tariffa,
parte I, allegata af DPR 26.4.1986 n. 131), ubicata nel Co-

mune dove 1'acquirente risiede.
L' acquirent.e dichiara :

- dl non essere titofare esclusivo o in comunione con il co-
niuge di diritti di proprietà, usufrutto, uso od abitazione
su altre abitazioni nel Comune di Cernusco sul Navì-g1io;

- di non essere tltolare, neppure per quote, anche in regime
di comunione 1ega1e, su tutto il territorio nazionaÌe di di-
ritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione o nuda pro-
prietà su abitazioni acquistate con le agevolazioni richia-
mate nella nota II bis) dell'art. 1 sopra citato'
La relativa INVIM è pertanto ridotta.
19) I sottoscritti consentono che 1a presente scrittura pri-
vata rimanga permanentemente depositata negli atti del- No-

taio autenticante.
All'originafe firmato: Rosanna Castefli - Carmen Grazia Lo

Prestl - osuafdella Luca Dennis

Repertorio n. 1G5518 
********** 

Racco]ta n. G958

AUTEMTICA, DI FIRME

REPUBBLICA TTA,LIANA

In Cernusco sul- Naviglio, nei local-i del "Credito Cooperati-
vo Interprovinciale Lombardo Soc. Coop. a r'1.", in piazza
Unità d'rtalia n. 2, il nove giugno duemila.
certifico io sottoscritto dottor Folco Schiavo, Notaio i-n
Milano, Collegio Notaril-e di Milano, che l-a presente scrit-
tura privata, con 1a planimetria al-l-egata, è stata firmata
in mia presenza dai Signori:

che hanno rinuncj-ato all'asslstenza dei testimoni, d'accordo
tra loro.
Gli stessi hanno consentito che la presente scrittura prlva-
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e in data 27munito dei necessari in foza di 5

A);

NA che accetta ed acquista per sè, propri eredi ed aventi causa

nominativamente

IC ?LI t4

R.EGTST}AATO IT

A/E S iU U,& 2

,L

m io 2008 N ,L

vazzi Notaio che in o inale si a aal

di Dr. Aurelio Ga-

atto sotto la lettera

1

.\,'

§

tt

si conviene e si stipula quanto seque.
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ln Comune di Cernusco sul lio nel com lesso denominato

t

"Residenza La Parolina" edificato sul manel fabbricato "A e

awertenza che lo stesso occu u va-nel sottosuolo la405

sta area evidenziata con iatura nell'estratto del fo o21

vano ad uso autorimessa rivata sto al iano interrato.

Detta unità immobiliare risulta censita al Nuovo Catasto Edilizio Ur-

bano al F lio 21 le 405 uattrocentocin UE sub.ntuno ma

Via Giovanni Boccaccio n. SC ano 51 Cat. C/634 uattro

ola zerodueCl. 6 m. settantasei vi. 23 R.C. euro 76 02

Confini in linea di

corsello comune di accessobox al sub. 33 boxes aibox al sub, 35

subb.27 e28.

onale uota di conella vendita laE' com

li enti comuni del Condominio "A" ai sensi dell'art.su tutti

1117 del Codice Civile in ne di millesimi 6,11 undi-sei vi

cl

uota di metà ciascuno indivisamenteaccettano ed a uistano

eredi ed aventi causatra loro er sè

nominativamente

ln Comune di Cernusco sul Navi lesso denominatolio IVlI nel com

"Residenza La Parolina" nel fabbricato "8" edificato sul ma le

tta awerlenza che lo stesso occu tu va-435 a nel sottosuolo la

2
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chiarano di rinunciare a alsiasi diritto di ca ale esonerando

nsa-nt resnti Conservatori dei istri lmmobiliari dai com

bilità al uardo.

io 2006 n. 223, convertito in n.2484lPer il Decreto

bendel 4 ra2006 le Pafti anche come

ali a cui andare incon-li delle co uenzeconsa

tro in caso di dichiarazioni mendaci o reticenti nonchè a conoscenza

di accertamento dell'amministrazione finanziaria e delladei

sanzione amministrativa icabile in caso di omessa eta oin

mendace indicazione dei dati er li effetti li artt. 3 eai sensi e

76 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 dichiarano:

con le se-della com vendita èa che il co

enti modalità:

0o

o

-9

0

99 80
C

-OO

c-

di non essersi awalsi di un mediatore er la conclusione deb

sente contratto.
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ipotecarie, fatta eccgzlq4efe!

- l'iscrizione in data 27 luglio 1994 ai n,ri 68.369/13,235 a favore del-

I'lstituto Bancario San Paolo di Torino S. (ora lntesa Sanpaolo

S.p.A.), ristretta solo a Pozioni del fabbricato "8" ed assentita di

cancellazione con atto in data 13 mazo 1998 N. 161.997/5.825.= di

io 1993 ai n.ri 34.153/6.597 a favore del-

ale 435 sub. 43 di cui alnte il vano autorimessa al ma

- I'iscrizione in data 6 ma

nto

2

Dr. Folco SCHIAVO Notaio ed in corso di annotame

I'lstituto Bancario San Paolo di Torino S.p.A. (

S.p.A.), assentita di cancellazione con attq !l

ora lntesa Sanpaolo

n data 31 maggio 1995

Dr. Folco SCHIAVO Notaio ed in corso di an-di repN. 157.602,

2000 ai n.ri 60.161/17.278 a favore

di cancellazione con atto in data 6 m

lio 1998 n.ri 64.220116.264 a favore del

notamento

e 405 sub, 34 di cui alnte il vano autorimessa al

e Lombardo S.c.r.l assentitarativo Idel Credito Coo

Dr. Aurelio Gavazzi N274.228135.733.= di

e 405 sub. 34 di cui alravante il vano autorimessa al ma

unto

1

nto

1

o 2008 N

- I'iscrizione in data 30 lu

sulrovinciale Lombardo S.c.r.l.,Credito lnte

ià as-.6.072 tmae 345 di ti 345, 440 e 442

anche fiscali, azront trascrizioni udizievoli ed iscrizioni

b

- I'iscrizione in data 23
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reviste dal De-i obbVAZZI del co d hi delle sanzioni

ennaio 2008lo svilcreto del Ministero econom ico del 22

n. 37 in Gazzetla Ufficiale n, 61 del 12 marzo 2008 relativo alla si-

del
curezza d li im anti del fabbricato anche condominiali

resente contratto di cui all'art. 1 del decreto stesso im ianti di

duzion rto, distribuzione utilizzazione dell'e-trasformazione tras

ianti diimanti elettronici inradiotelevisivi antenne ed

ri
erazione di

mento cli matizzazione cond izionamento e

della combustione e delle condense edi ventilazione ed

siasi natura oanti id rici e sanitari diaerazione dei locali

della combu-lesi di evacuazione dei

di sollevamen-ne e venti lazione ed aerazione dei locali

e e antincendioanti discale mobili e simili;

ato Bnell'allsono al
Le relative dichiarazlòni

sente
eree devono intendersi

Leo dichiarano di essere di nazional ità italiana e non

tra loro

I ''Le rti dichiarano di essere state edotte dal Notaio Aurelio GA-

4

---G
.{..

contro le scariche

e

natura o le di dei

la

to di odi mezzo di di di

atto

effetto di

di

di

I
1 e tasse annesse e
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1 e6e

zione con box o box nel territorio del comune in cui è situato

I'immobile da

di non essere titola ime di co-, anche inrec

ale su tutto il territorio nazionale dei diritti dimunione ro età

abitazione e nuda età su altra casa diusufrutto u

abitazione con box o box uirente oistata dalla stessa a

i di cui al suddetto art. 3e con ledal coni 28

dicembre 1995 n. 549 owero di 22a rilecui all'art. 1 della

all'art. 2 del Decreto 7 febbraio 1985 n. 121982 n. 168

le 1985 n. 1 185con modificazioni dalla

all'art.3comma2della 31 dicembre 1991 n. 415 all'art. 5

commi 2e3 dei Decreti 20 marzo21 ennaio 1992 n. 1

2commi 2e3del De-1992 n.291992 n.237 e 20 m all'art.

1992 n. 348, all'aft. 1 commi 2e3 del Decreto24lucreto

e 24 settembre 1992 n. 388 all'aft. l commi 2e3 del Decreto

e 24 novembre 1992 n. all'art. 1 comma 2 del Decreto

e 24 marzo 1993 n. 75 e all'art. 16 del Decreto 22

dalla 1io 1993 n. 155 convertito con

10

1993 n. 1 convertito con dalla

1993 n.243.

23

b) di non essere titolare esclusivo o con il coniuqe deiin comunione

di altra casa di abita-diritti di ed
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023 Ora 18:10:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T345834 del 05/04/2023
per immobile
Richiedente TNTMNG

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 21 - Particella 442 - Subalterno 23

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 05/04/2023

Elenco immobili
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0021 Particella 00442 Subalterno 0023

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/06/2000 - Registro Particolare 40900 Registro Generale 60160
Pubblico ufficiale FOLCO SCHIAVO Repertorio 165518/6958 del 09/06/2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 23/06/2000 - Registro Particolare 17278 Registro Generale 60161
Pubblico ufficiale FOLCO SCHIAVO Repertorio 165519/6959 del 09/06/2000
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 13459 del 29/05/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Comunicazione n. 4183 del 06/03/2015 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

27/02/2015.
Cancellazione totale eseguita in data 30/03/2015 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. ISCRIZIONE del 26/03/2015 - Registro Particolare 4312 Registro Generale 27488
Pubblico ufficiale DE MARTINIS PAOLO Repertorio 114377/29242 del 27/02/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. ANNOTAZIONE del 22/04/2016 - Registro Particolare 8550 Registro Generale 43970
Pubblico ufficiale MELE AMINTA Repertorio 86269/12984 del 12/04/2016
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023 Ora 18:10:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T345834 del 05/04/2023
per immobile
Richiedente TNTMNG

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 16264 del 1998

5. TRASCRIZIONE del 19/09/2022 - Registro Particolare 87689 Registro Generale 129874
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 13342 del 01/07/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023 Ora 18:14:55
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T347936 del 05/04/2023
per immobile
Richiedente TNTMNG

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 21 - Particella 435 - Subalterno 43

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 05/04/2023

Elenco immobili
Comune di CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0021 Particella 00435 Subalterno 0043

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 02/11/2006 - Registro Particolare 87319 Registro Generale 167100
Pubblico ufficiale GAVAZZI AURELIO Repertorio 268409/32031 del 13/10/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 16/06/2008 - Registro Particolare 42740 Registro Generale 76711
Pubblico ufficiale GAVAZZI AURELIO Repertorio 274460/35880 del 28/05/2008
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 26/03/2015 - Registro Particolare 4312 Registro Generale 27488
Pubblico ufficiale DE MARTINIS PAOLO Repertorio 114377/29242 del 27/02/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 19/09/2022 - Registro Particolare 87689 Registro Generale 129874
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 13342 del 01/07/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione UTC: 2015-03-26T08:59:56.961820+01:00
Registro generale n. 27488
Registro particolare n. 4312 Presentazione n. 439 del 26/03/2015

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/02/2015 Numero di repertorio 114377/29242
Notaio DE MARTINIS PAOLO Codice fiscale DMR PLA 67P01 F839 P
Sede SETTIMO MILANESE (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 100.000,00 Tasso interesse annuo 5,6% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 160.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6,00 vani

Indirizzo VIA MATILDE SERAO N. civico  2
Piano  3 S1

Immobile n. 2
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 435 Subalterno 43
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione UTC: 2015-03-26T08:59:56.961820+01:00
Registro generale n. 27488
Registro particolare n. 4312 Presentazione n. 439 del 26/03/2015

RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 14 metri quadri
Indirizzo VIA MATILDE SERAO N. civico  2
Piano  S1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CERNUSCO SUL
NAVIGLIO

Sede CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Codice fiscale 11612810157 Domicilio ipotecario eletto CERNUSCO SUL

NAVIGLIO - PIAZZA
UNIT?? D'ITALIA 1/2

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione UTC: 2015-03-26T08:59:56.961820+01:00
Registro generale n. 27488
Registro particolare n. 4312 Presentazione n. 439 del 26/03/2015

LA BANCA, CONCEDE A TITOLO DI MUTUO IPOTECARIO, ALLA PARTE MUTUATARIA CHE ACCETTA, LA
SOMMA DI EURO 100.000,00 (CENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO), PER LA DURATA COMPLESSIVA DI ANNI
15 (QUINDICI).SULLA SOMMA MUTUATA, LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A CORRISPONDERE ALLA
BANCA L'INTERESSE IN RAGIONE DEL TASSO ANNUO INDICIZZATO ALLA MEDIA PERCENTUALE DELL
ULTIMO MESE DEL TRIMESTRE (DICEMBRE, MARZO, GIUGNO, SETTEMBRE) DELL'EURIBOR 3 (TRE) MESI
CALCOLATO A 365 (TRECENTOSESSANTACINQUE) GIORNI ARROTONDATO AL DECIMO DI PUNTO
SUPERIORE APPLICATO A FAR DATA DAL PRIMO GIORNO DEL TRIMESTRE SUCCESSIVO A QUELLO DI
RILEVAZIONE (DECORRENZA 1 GENNAIO, 1 APRILE, 1 LUGLIO, 1 OTTOBRE) PER DURATA TRIMESTRALE
AUMENTATA DI 5,50 (CINQUE VIRGOLA CINQUANTA) PUNTI (SPREAD), ATTUALMENTE PARI ALLO 0,10%
(ZERO VIRGOLA DIECI PER CENTO) RILEVATA SUL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE" OVVERO, NEL CASO
DETTO QUOTIDIANO NON FOSSE PIU' PUBBLICATO O NE OMETTESSE LA DIVULGAZIONE, SU ALTRO
PRIMARIO FOGLIO ECONOMICO-FINANZIARIO OVVERO ANCORA, IN MANCANZA ANCHE DI QUEST
ULTIMO, SULL APPOSITA PAGINA DEL CIRCUITO TELEMATICO "REUTERS" O IN UN ALTRO CIRCUITO
TELEMATICO SIMILARE. LE VARIAZIONI DECORRERANNO OGNI 1 DEL MESE DI GENNAIO, APRILE, LUGLIO
E OTTOBRE. CONSIDERATA L'ATTUALE MISURA DEL PARAMETRO E DEI PREDETTI PUNTI DI
MAGGIORAZIONE, IL TASSO DI INTERESSE COMPLESSIVO INIZIALE RISULTA PARI AL 5,60% (CINQUE
VIRGOLA SESSANTA PER CENTO) ANNUO. QUALORA NON FOSSE PIU' POSSIBILE FARE RIFERIMENTO AL
SUDDETTO PARAMETRO, LE PARTI CONVENGONO CHE A DECORRERE DALL'INIZIO DEL PRIMO
TRIMESTRE SUCCESSIVO ALLA SCOMPARSA DEL PARAMETRO IN PAROLA QUEST'ULTIMO SARA'
SOSTITUITO DAL PARAMETRO CHE IL MERCATO ADOTTERA' IN SUA VECE. QUALORA IL PARAMETRO DI
INDICIZZAZIONE CONVENUTO DOVESSE SCOMPARIRE E/O NON ESSERE PIU' RILEVATO ED IN GENERALE,
NON FOSSE POSSIBILE PERVENIRE ALLA AUTOMATICA SOSTITUZIONE DI CUI AL COMMA PRECEDENTE,
LA BANCA INDIVIDUERA' UN PARAMETRO EQUIVALENTE, SEGUENDO LE INDICAZIONI CHE SARANNO
DESUMIBILI DAL MERCATO E DAI PROVVEDIMENTI NAZIONALI E COMUNITARI CHE FOSSERO EMANATI
IN ARGOMENTO. ART. 3 INTERESSI DI MORA SULL'IMPORTO COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLA
SCADENZA DI CIASCUNA RATA, COMPRESE QUELLE EVENTUALI DI PREAMMORTAMENTO, NON PAGATO
O CHE NON POSSA ESSERE IN QUALSIASI MODO ADDEBITATO IN CAPO ALLA PARTE MUTUATARIA, ED
ANCHE IN CASO DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI DECADENZA DEL BENEFICIO DEL TERMINE, LA
PARTE MUTUATARIA, SENZA NECESSITA' DI ALCUNA PREVENTIVA COSTITUZIONE IN MORA, E' TENUTA
A CORRISPONDERE, IN LUOGO DELL'INTERESSE CORRISPETTIVO, L'INTERESSE DI MORA NELLA RAGIONE
ANNUA DI 4 (QUATTRO) PUNTI IN PIU' DEL PREDETTO TASSO CORRISPETTIVO IN VIGORE AL MOMENTO
DELL'INSORGENZA DELL'INADEMPIMENTO, A DECORRERE DA TALE ULTIMA DATA E FINO AL GIORNO
DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO. SUGLI INTERESSI DI MORA NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. FERMO RESTANDO CHE LA MISURA DI TALI INTERESSI, NEL MOMENTO IN CUI ESSI SONO
PROMESSI O COMUNQUE CONVENUTI, NON POTRA' MAI ESSERE SUPERIORE AL LIMITE FISSATO AI
SENSI DELL ART. 2 COMMA 4, DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N. 108, DOVENDOSI INTENDERE, IN CASO DI
TEORICO SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE, CHE LA LORO MISURA SIA PARI AL LIMITE MEDESIMO.LA
PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A RESTITUIRE IL FINANZIAMENTO CONCESSO ENTRO IL TERMINE
MASSIMO DEL 27 FEBBRAIO 2030 MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N. 180 (CENTOTTANTA) RATE,
POSTICIPATE, CON CADENZA MENSILE A PARTIRE DAL 27 MARZO 2015, CIASCUNA COMPRENSIVA DI
CAPITALE E INTERESSI.A GARANZIA DEL REGOLARE PAGAMENTO DELLA SOMMA DI EURO 100.000,00
(CENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) COME SOPRA MUTUATA, PIU' UN TRIENNIO DI INTERESSI, NONCHE'
DI EVENTUALI SPESE LEGALI, INTERESSI DI MORA, INCLUSE QUELLE DI CUI AL 1 COMMA DELL'ART. 2855
DEL COD. CIV., EVENTUALI PREMI DI ASSICURAZIONE, TASSE IMPOSTE E QUALUNQUE ALTRA SOMMA
DOVUTA E COSI' PER LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 160.000,00 (CENTOSESSANTAMILA VIRGOLA
ZERO ZERO), I SIGNORI OSUALDELLA LUCA DENNIS E LO PRESTI CARMEN GRAZIA ACCONSENTONO CHE
A LORO CARICO ED A FAVORE DELLA BANCA VENGA ISCRITTA IPOTECA DI TERZO GRADO FORMALE E
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione UTC: 2015-03-26T08:59:56.961820+01:00
Registro generale n. 27488
Registro particolare n. 4312 Presentazione n. 439 del 26/03/2015

PRIMO GRADO SOSTANZIALE SULL'IMMOBILE MEGLIO DESCRITTO IN ATTO, SUOI FRUTTI NATURALI E
CIVILI, ACCESSIONI, PERTINENZE E SU QUANTO ESISTE E CHE IN SEGUITO FACCIA PARTE
DELL'IMMOBILE STESSO E SIA IPOTECABILE AI SENSI DI LEGGE, LA BANCA, ELEGGE DOMICILIO PRESSO
LA PROPRIA SEDE
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Domanda di annotazione UTC: 2016-04-19T17:13:18.382824+02:00
Registro generale n. 43970
Registro particolare n. 8550 Presentazione n. 244 del 22/04/2016

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/04/2016 Numero di repertorio 86269/12984
Notaio MELE AMINTA Codice fiscale MLE MNT 58B45 A783 D
Sede SEGRATE (MI)

Dati relativi all'annotazione
Tipo di annotazione ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE
Descrizione 819   RESTRIZIONE DI BENI

Altri dati
Formalità di riferimento Iscrizione Numero di registro particolare 16264 del 30/07/1998

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 9
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA M. SERAO N. civico  2
Piano  3 S1 Edificio C
Capitale - Ipoteca -

Immobile n. 2
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 2
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA M. SERAO N. civico  2
Piano  1 S1
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Domanda di annotazione UTC: 2016-04-19T17:13:18.382824+02:00
Registro generale n. 43970
Registro particolare n. 8550 Presentazione n. 244 del 22/04/2016

Capitale - Ipoteca -
Immobile n. 3

Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA M. SERAO N. civico  2
Piano  3 S1
Capitale - Ipoteca -

Immobile n. 4
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 3
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 6 vani

Indirizzo VIA M. SERAO N. civico  2
Piano  1 S1
Capitale - Ipoteca -

Immobile n. 5
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 442 Subalterno 15
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA M. SERAO N. civico  2
Piano  1 S1
Capitale - Ipoteca -

Immobile n. 6
Comune C523 - CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 21 Particella 345 Subalterno -
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza -
Indirizzo VIA BOCCACCIO N. civico -
Capitale - Ipoteca -

Sezione C - Soggetti
A favore (come nella formalità originaria)
Soggetto n. 1

Denominazione o ragione sociale CREDITO COOPERATIVO INTERPROVINCIALE LOMBARDO SOC.
COOP. A R.L.

Sede CERNUSCO SUL NAVIGLIO (MI)
Codice fiscale 11612810157
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 05/04/2023  Ora 18:11:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 345834 del 05/04/2023

Inizio ispezione  05/04/2023 18:10:02
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Domanda di annotazione UTC: 2016-04-19T17:13:18.382824+02:00
Registro generale n. 43970
Registro particolare n. 8550 Presentazione n. 244 del 22/04/2016

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro (come nella formalità originaria)

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

UNITA' DERIVANTI DAL FRAZIONAMENTO DELLA PARTICELLA 345 DI MAGGIORE CONSISTENZA.
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Firmato Da: TENTI MAURO ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66a3f439d971b81e72f7fb5b0a271d



Firmato Da: TENTI MAURO ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66a3f439d971b81e72f7fb5b0a271d



Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

R: TRIBUNALE MILANO R.G. 764/2022 - VERIFICA ESISTENZA CONTRATTI
1 messaggio

DP I MILANO - UT MILANO 1 ATTI <dp.imilano.utmilano1.atti@agenziaentrate.it>
26 aprile 2023 alle ore

16:25
A: "mat@maurotenti.com" <mat@maurotenti.com>

Gent.mo CTU

in relazione alla sua istanza inviata a quest’Ufficio tramite la soƩo descriƩa email PEC 101218/23

e relaƟva al procedimento di esecuzione immobiliare RGE 764/2022,

si comunica che dalla Banca DaƟ dell’Anagrafe Tributaria, a nome degli esecutaƟ

ad oggi, non risultano, in qualità di locatori, contraƫ di locazione sƟpulaƟ, registraƟ ed a tuƩ’oggi in vigore.

Cordiali saluƟ

Ugo  Barbieri

Agenzia delle Entrate ‐ Direzione Provinciale I di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 1

Team GesƟone e Controllo Aƫ 2‐ Area 2

Clausola di riservatezza
Le informazioni contenute in questo messaggio di posta eleƩronica sono riservate e confidenziali e ne e' vietata la
diffusione in qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio è desƟnato, La
inviƟamo genƟlmente ad eliminarlo dopo averne dato tempesƟva comunicazione al miƩente e a non uƟlizzare in alcun
caso il suo contenuto. Qualsivoglia uƟlizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegaƟ espone il
responsabile alle relaƟve conseguenze civili e penali.

Da: mauroangelo.tenƟ <mauroangelo.tenti@pec.eppi.it>
Inviato: venerdì 24 marzo 2023 13:05
A: DP1 MILANO <dp.1milano@pce.agenziaentrate.it>
OggeƩo: TRIBUNALE MILANO R.G. 764/2022 ‐ VERIFICA ESISTENZA CONTRATTI

Posta di SamuiWeb - R: TRIBUNALE MILANO R.G. 764/2022 - V... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...

1 di 2 26/04/2023, 16:27
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Esecuzione Forzata N. 764/2022 
Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C. – Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx – Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  

 

Giudice: Dott. ssa Marianna Galioto 
Custode: Avv. Edoardo Marcellini 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 
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 Concessione edilizia n° 127/98 del 30.09.1998  

 Concessione edilizia n° 13/99 del 11.02.1999 

 Concessione edilizia n° 163/99 del 16.11.1999  

 Concessione edilizia n° 8/00 del 16.27.01.2000 

 Concessione edilizia n° 26/00 del 13.04.2000  

 Autorizzazione Abitabilità n° 49/2000 del 14.11.2000  

 Autorizzazione Abitabilità n° 14/2004 del 18.06.2004  
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CITTÀ DI CERNUSCO SUL NAVIGLIO 
PROVINCIA DI MILANO - COD. ISTAT 015 

VIA TIZZONI, 2 -TEL (02) 92 781 -FAX (02) 92 78 235 -CAP 20063 
COD. FISC. E PARTITA | VA 01217430154 -COD ISTAT 070 

- Vista l'istanza in data 04/02/98 intesa ad ottenere la concessione per la realizzazione delle seguenti opere 
nuova costruzione edificio "C" residenziale e autorimesse interrate 

Visti i disegni ed i tipi allegati alla richiesta stessa; 

da eseguirsi in questo Comune sul terreno/nel fabbricato contraddistinto in mappa al Fg. n 21 Mappale 345 
corispondente a VIA SERAO MATILDE 

Sentito il parere dela Commissione Edilizia in data 28/09/98, 
Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico, 
Sentito il parere del Servizio A sL. -MI2 in data 12/08/98, 
Visti i vigenti regolamenti di edilizia e di igiene, 

L DIRIGENTE 

Visto la legge 28/01/77 n 10, 
- Vista la legge 28/2/85 n. 47. 

Vista la iegge 17/08/42 n 1150 e successive integrazioni e modificazioni, 

-Viste le leggi Regione Lombardia del 15/04/75 n° 51 e 5/12/77 n° 60/61; 
Vista la legge 23/12/96 n°662 art.2; 

-Vista la legge n" 142/90 art. 51, modificata dalla legge n° 127/97 art. 6; 
- Visto I'art. 50 dello Statuto Comunale; 

CONCEDE 

a PAROLINA UNO s.R.L. Con sede in CERNUSCO SUL NAVIGLIO - VIA VERDI N.40 cod.fisc.10352490154 di 
eseguire ie opere nichieste con l'istanza in premessa specificata e sotto losservanza delle condizioni indicate nella 
presente concessione nonché delle norme legislative e regolamentari vigenti in materia. 

Restano salvi ed impregiudicati i diritti, azioni e ragioni che competono o possono competere tanto al Comune 
che ai terzi, per effetto di disposizioni di legge, di regolamenti generali o locali o di convenzioni particolari o per 
altre cause. 

Fuoco. 

CONDIZIONI 

Li, 30/09/98 

Copudur 

Goncessione N. 127/98 

1. I| termine per l'inizio dei lavori viene improrogabilmente fissato entro mesi 12 (dodici) dal 30/09/98 ed i 
medesimi devono essere ultimati, cioè resi abitabili o agibili entro 3 (tre) anni dall'inizio dei lavori. 

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare istanza diretta ad 

ottenere una nuova concessione per la parte dell'opera non ultimata. 

2. L'inosservanza delle norme, prescrizioni e modalità esecutive comporta l'applicabilità delle sanzioni previste 

dalla legge 28/2I1985 n°47. 
3. Prima della dichiarazione di fine lavori devono essere presentate le eventuali variantiin /corso d'opera sempre 

che tali opere non contrastino con gli strumenti urbanistici vigenti e non modifichingMa sHgbma, le superfici utili 
e la destinazione d'uso della costruzione. 

4. Che venga prodotto il collaudo c.a., le certificazioni di cui alle legge n°10/91 e °46/0, il visto dei Vigili del 

RNUSCO SUL 

UFF. TECNIO 

IL DIRI�ENTE 
Gestione e Pianifazidn del Territorio 

Dott. Arch! Fran¢ Oggioni 
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CLNT 

ad uso residenziale 

- Vista l'istanza in data 16/09/99 intesa ad ottenere la concessione per la realizzazione delle seguenti opere: 
2^ variante alla C.e.n°127/98 del 30.09.98 - Edificio C -

CITTÀ DI CERNUSCO SUL NAVIGLIO 
PROVINCIA DI MILANO -COD. ISTAT 015 

VIA TIZZONI, 2 - TEL. (02) 92.781 -FAX (02) 92.78.235 - CAP 20083 
COD. FISC. E PARTITA I.V.A. 01217430154 - COD. ISTAT 070 

da eseguirsi in questo Comune sul terreno/nel fabbricato contraddistinto in mappa al Fg. n° 21 Mappale 345 

corrispondente a VIA SERAO MATILDE 
- Visti i disegni ed i tipi allegati alla richiesta stessa; 
-Sentito il parere della Commissione Edilizia in data 08/11/99; 
-Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico; 
Sentito il parere del Servizio A.S.L. - MI 2 in data 11/10/99: 

Visti i vigenti regolamenti di edilizia e di igiene; 

Visto la legge 28/01/77 n.10; 

IL DIRIGENTE 

Vista la legge 28/2/85 n. 47; 

Vista la legge 17/08/42 n.1150 e successive integrazioni e modificazioni; 

Viste le leggi Regione Lombardia del 15/04/75 n° 51 e 5/12/77 n° 6O/61; 
-Vista la legge 23/12/96 n°662 art.2; 
-Vista la legge n° 142/90 art. 51, modificata dalla legge n° 127/97 art. 6; 

Visto l'art. 50 dello Statuto Comunale; 

CONCEDE 

a PAROLINA UNO S.R.L. con sede in CERNUSCO SUL NAVIGLIO VIA VERDI N.40 cod.fisc.10352490154 di 

eseguire le opere richieste con l'istanza in premessa specificata e sotto I'osservanza delle condizioni indicate nella 

presente concessione nonché delle norme legislative e regolamentari vigenti in materia. 

Restano salvi ed impregiudicati i diritti, azioni e ragioni che competono o possono competere tanto al Comune 

che ai terzi, per effetto di disposizioni di legge, di regolamenti generali o locali o di convenzioni particolari o per 

altre cause. 

Concessione N. 163/99 

Li, 16/11/99 

GM/mt 

CONDIZIONI 

1. |I| termine per l'inizio dei lavori viene improrogabilmente fissato entro mesi / dal/ ed i medesimi devono 

essere ultimati, cioè resi abitabili o agibili entro 3 (tre) anni dall'inizio dei lavori. 

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare istanza diretta ad 

ottenere una nuova concessione per la parte dell'opera non ultimata. 

2. L'inosservanza delle norme, prescrizioni e modalità esecutive comporta l'applicabilità delle sanzioni previste 

dalla legge 28/2/1985 n°47. 

3. Prima della dichiarazione di fine lavori devono essere presentate le eventuali variantiid corso d'opera sempre 

che tali opere non contrastino con gli strumenti urbanistici vigenti e non modifichingla shgoma, le superfici utili 

e la destinazione d'uso della costruzione. 

4 Che vengano prodotte del certificazioni di cui alle leggi n° 46/90 e n° 10/91, il collAudo C.a., il nulla osta 

dei Vigili del Fuoco. 

SUL RAVIGLIO 
IL DIR*GEYTE 

Gestione e Pianifcazighe del Territorio 
Dott. Arch. Franggioni 
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CITTÀ 
DI 

CERNUSCO 

SUL 

PROVINCIA 
DI 

MILANO -

COD. 

ISTAT 
015 

CINUSCTLM 

VIA 

TIZZONI, 
2 

-TEL. 

(02) 

Can 

Concessione N. 8/2000 

IL DIRIGENTE 

-Vista 

nv 

da 

eseguirsi 
in 

questo 

Comune 
sul 

terreno/nel 

ad uso residenziale 

-

Visti 
i 

disegni 
ed 
i 
tipi 

allegati 
alla 

richiesta 

stessa; 

Sentito 
il 

parere 

della 

Commissione 

Edilizia 
in 

data 

17/01/2000; 

Sentito il 

parere 
del 

Servizio 

A.S.L, -
MI 
2 
in 

data 

05/01/2000: 

Sentito 
il 

parere 

dell'Ufficio 

Tecnico; 

-

Visti i 

vigenti 

regolamenti 
di 

edilizia e 
di 

igiene; 

-

Vista 
la 

legge 

17/08/42 

n.1150e 

successive 

integrazionie 

modificazioni; 

-

Visto 
la 

legge 

28/01/77 

n.10; 

-

Viste 
le 

leggi 

Regione 

Lombardia 
del 

15/04/75 
n° 
51 
e 

5/12/77 
n° 

6O/61; 

-

Vista 
la 

legge 

28/2/85 
n. 

47; 

-

Vista 
la 

legge 
n° 

142/90 
art. 
51, 

modificata 

dalla 

legge 
n° 

127/97 
art. 
6; 

-

Vista 
la 

legge 

23/12/96 

n°662 

art.2: 

-

Visto 

l'art. 
50 

dello 

Statuto 

Comunale; 

CONCEDE 

a 

PAROLINA 

UNO 

S.R.L. 

con 

sede 
in 

CERNUSCO 
SUL 

NAVIGLIO -
VIA 

VERDI 

N.40 

cod.fisc.10352490154 di 

eseguire 
le 

opere 

richieste 
con 

l'istanza 
in 

premessa 

specificata e 

sotto 

l'osservanza 
delle 

condizioni 

indicate 

nella 

presente 

concessione 

nonché 

delle 

norme 

legislative e 

regolamentari 

vigenti 
in 

materia. 

s 

Restano 

salvi 
ed 

impregiudicati i 

diritti, 

azioni e 

ragioni 
che 

competono o 

possono 

competere 

tanto 
al 

Comune 

che 
ai 

terzi, 

per 

effetto 
di 

disposizioni di 

legge, 
di 

regolamenti 

generali o 

locali o 
di 

convenzioni 

particolari o 

per 

altre cause. 

or F he 

CONDIZIONI 

ltr 

1. 
|| 

termine 
per 

l'inizio 
dei 

lavori 

viene 

improrogabilmente 

fissato 

entro 

mesi 
/ 

dal 
/ 

ed 
i 

medesimi 

devono 

essere 

ultimati, 
cioè 
resi 

abitabilio 

agibili 

entro 3 

(tre) 

anni 

dall'inizio 
dei 

lavori. 

Qualora i 

lavori 
non 

siano 

ultimati 
nel 

termine 

stabilito, 
il 

concessionario 
deve 

presentare 

istanza 

diretta 
ad 

ottenere 
una 

nuova 

concessione 
per 
la 

parte 

dell'opera 
non 

ultimata. 

2. 

L'inosservanza 
delle 

norme, 

prescrizioni e 

modalità 

esecutive 

comporta 

l'applicabilità 
delle 

sanzioni 

previste 

dalla 

legge 

28/2/1985 
n°47. 

d'opera sempre 

che 
tali 

opere 
non 

contrastino 
con 
gli 

strumenti 

urbanistici 

vigenti e 

non 

modifichino 

la_dgbma, le 

superfici 
utili 

e 
la 

destinazione 
d'uso 

della 

costruzione. 

3. 

Prima 

della 

dichiarazione di 

fine 

lavori 

devono 

essere 

presentate le 

eventuali 

varianti in 

L 

4. 

Che 

vengano 

prodotte le 

certificazioni di 
cui 
alle 

leggi 

n°46/90 e 

n°10/91, 

il/colJado 
c.a., 
il 

nulla 

osta 

dei 

Vigili 
del 

Fuoco. 

di P c 

IL DIAEArE 

Gestione e 

Pianififazidhe 

delTerritorio 
Dott. ArchFrantb Oggioni 

el Ct 

Li, 27/01/2000 

11/ 

GM/mt 

NAVIGLIO 

92.781-FAX 

(02) 

92.78.235 -

CAP 

20063 

COD. 

FISC. 
E 

PARTITA 

I.V.A. 

01217430154 -

COD. 

ISTAT 
070 

l'istanza in 

data 30/11/1999 

intesa 
ad 

ottenere 
la 

concessione 
per 
la 

realizzazione delle seguenti 

opere: 

terza 

variante 

alla 

c.e. 
n° 

127I98 

del 

30.09.98-

Edificio 
C fabbricato 

contraddistinto 
in 

mappa 
al 

Fg. 
n° 
21 

Mappale 

345 

corrispondente a 

VIA 

SERAO 

MATILDE 

Firmato Da: TENTI MAURO ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66a3f439d971b81e72f7fb5b0a271d
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( 

N. 49/2000| 

cITTÀ DI CERNUSCO SUL NAVIGLIO 

richiamate con la: 

PROVINCIA DI MILANO-COD. ISTAT 015 

VIA TIZZONI, 2 - TEL. (02) 92.781 - FAX (02) 92.78.235 -CAP 20063 
COD. FISC. E PARTITA I.VA. 01217430154 - COD. ISTAT O70 

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' DI EDIFICI 

Vista la domanda in data 21/07/2000 prot. n. 36052 presentata da PAROLINA UNO S.R.L. 
c.f. 10352490154 residente in MILANO VIA VENINI N° 37 allo scopo di ottenere il certificato di 
ABITABILITA' parziale per fimmobile corpo"C" sito in Cernusco sul Naviglio VIA SERAO 
MATILDE n° 2.ai sensi del'art. 4 del D.P.R. 22 aprile 1994, n°425; 
Accertato che i lavori sono stati eseguiti in conformità al progetto approvato ed alle prescrizioni 

IL DIRIGENTE 

- concessione edilizia n° 127I1998 del 30/09/1998; 
1° variante alla c.ed. n° 13/99 del 11/02/1999; 
2° variante alla c.ed. n° 163/99 del 16/11/1999; 
3° variante alla c.ed. n° 8/2000 del 27/I01/2000 
4° variante alla c.ed. n° 26/2000 del 13/04/2000; 

cosi come dichiarato dal professionista Arch. CARLO RAZZINI ,in qualità di Direttore dei LaVori 
che certifica la conformità delle opere rispetto ai progetti approvati, lavvenuta prosciugatura 
dei muri e la salubrità degli ambienti costituenti il fabbricato. 

Visto il Decreto del Presidente della Repubblica 22 aprile 1994, n° 425 in materia di 

"Regolamento recante disciplina dei procedimenti di autorizzazione all'abitabilità, di collaudo 
statico e di iscrizione al catasto; 
Visto il collaudo delle opere in cemento armato depositato all'Ufficio del Genio Civile di Milano 

in data 16/07/1999 n° 103663; 
Vista la dichiarazione per l'iscrizione al catasto dellimmobile, secondo quanto previsto dall'art. 
3 del citato D.P.R. n°425/1994; 
Visto che è stata presentata la dichiarazione di conformità di cui all'art. 11 della legge 5 marzo 

1990, n° 46 recante "Nome per la sicurezza degli impianti"; 

G Magni/ 

Viste le ulteriori certificazioni e gli atti allegati alla sopracitata domanda, secondo quanto 

richiesto dalle restanti norme attinenti le opere realizzate e le destinazioni d'uso autorizzate, ed 

in particolare secondo quanto prescritto dal comma 1, dell'art. 4, del D.P.R. 22 aprile 1994, n° 

425; 
" Visto >art. 107 del Decreto Legislativo n°267 del 18/08/2000; 

Cernusco Sul Naviglio, Ii 14/11/2000 

ad ogni effetto di legge L'ABITABILITA' dell'immobile sopra citato sito in quest Comune in VIA 

SERAO MATILDEn° 2;corpo "C" limitamente ai piani: terra , primo, secopdq. erzo, quarto - s.t. 
contraddistinto in catasto al Fg. 21 Mapp. 442. 

AUTORIZZA 

IL DIRGENE Gestionee Pianifazioh deFerritorio 
(Arch. Flanco gioni) 
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Esecuzione Forzata N. 764/2022 
Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C. – Xxxxxxxxxx Xxxx Xxxxxx – Xx Xxxxxx  Xxxxxx Xxxxxx  

 

Giudice: Dott. ssa Marianna Galioto 
Custode: Avv. Edoardo Marcellini 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 
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ALLEGATO “4”  

 

 Documenti spese condominiali 

 Regolamenti di Condomini 

 Dichiarazioni Impianti 
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2022 - spese condominiali

Studio Cavenago <info@studiocavenago.it> 10 maggio 2023 alle ore 16:08
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno, rispondo di seguito per punti e allego dichiarazione di conformità impianto elettrico.

Cordiali saluti

Carlo Cavenago
Studio Cavenago

Via Pontida 7
20063 Cernusco sul naviglio
tel 02.92.14.00.08

Il 09/05/2023 09:46, Mauro Tenti ha scritto:
Spett.le Amministrazione Cavenago

in qualità di esperto nominato nella procedura esecutiva in oggetto, chiedo cortesemente di voler rispondere ai
quesiti qui di seguito riportati, ed inoltrare l'eventuale documentazione, alfine di evadere l'incarico affidatomi del
G.E. :

Per quanto riguarda il Condominio se:

a) sono previste opere di manutenzione straordinaria dell'immobile in cui è ubicata l'unità immobiliare

NO

b) vi sono cause in corso

NO

c) l'immobile è in possesso del Certificato di Idoneità Statica (CIS), nel caso fornire copia

NO

d) l'immobile è in possesso delle certificazioni degli impianti comuni, nel caso fornire copia

ALLEGATO

e) sono previste eventuali spese straordinarie già deliberate

NO

Per quanto riguarda le unità immobiliari dei debitori esecutati  costituiti da un
appartamento + box identificati al Fg. 21 - mapp. 442 sub 23  43, mi servirebbe
conoscere:

ATTENZIONE : IL CONDOMINIO PAROLINA C FA PARTE DI UN SUPER CONDOMINIO CHE HA UN BILANCIO
SEPARATO, NON GESTITO DA NOI.L’AUTORIMESSA IN OGGETTO NON è PARTE DEL CONDOMINIO
PAROLINA C MA DEL CONDOMINIO PAROLINA B, NON GESTITO DA NOI. LE LASCIO DI SEGUITO I
RECAPITI EMAIL DEGLI ALTRI DUE AMMINISTRATORI: Studio Valeria Mariani <info@studiovaleriamariani.it>
PER SUPER CONDOMINIO - studio@zacchi.org PER CONDOMINIO PAROLINA B

1) l'ammontare medio (anno di gestione) delle spese condominiali ordinarie;

€ 850,00

2) l'ammontare delle spese ordinarie / straordinarie, suddiviso per gli ultimi due anni di esercizio

Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...
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ANNO CORRENTE € 848,69 - ANNO PRECEDENTE € 852,88

3) l'esistenza di eventuali spese condominiali insolute suddivise tra ordinarie e straordinarie e per anno di
competenza.

GESTIONE CORRENTE RATA DEL 30/04/2023 DI € 216,19

4) le quote millesimali riferite all'unità immobiliare
Proprietà GENERALE MM 33,08/1000 - ASCENSORE MM 41.85/1000

5) indicazione del periodo di gestione (dal.... al...)
01/10/22 - 30/09/2023

Le chiedo di precisare solo gli importi richiesti in apposita comunicazione (non inviare consuntivi e/o verbali di
assemblea) ed unire copia del regolamento di condominio vigente.

ALLEGATO

In attesa di un Suo cortese riscontro a stretto giro diposta, cordialità.

Mauro Tenti

--
*Per. Ind. Mauro Angelo Tenti*
Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano
Cell.  368-3658220
www.maurotenti.com <http://www.maurotenti.com> - mat@maurotenti.com - mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

2 allegati

Parolina C.pdf
1655K

Parolina C certificazione impianto elettrico.pdf
352K

Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

I: Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2022 - spese condominiali
1 messaggio

Studio Zacchi <studio@zacchi.org> 11 maggio 2023 alle ore 11:19
A: "mat@maurotenti.com" <mat@maurotenti.com>

Buongiorno,

con la presente specifichiamo, relativamente al box sub.43, quanto segue:

a. Alla data odierna non sono stati deliberati lavori straordinari

b. Alla data odierna non ci sono cause in corso

c. L’immobile non è in possesso del CIS

d. In allegato certificazioni

e. Alla data odierna non sono state emesse rate straordinarie

Inoltre specifichiamo:

1. Il consutivo gestione 2022/23 ammonta a € 22,94

2. Le spese relative alla gestione 2021/22 sono pari a € 22,32, per la gestione 2022/23 sono € 22,94

3. Alla data odierna tutte le rate scadute sono state saldate

4. I millesimi di proprieta’ sono 2,60 su 1.000,00

5. La gestione del condomio è dal 01-04 al 31-03

Con la presente alleghiamo, come richiesto, il regolamento di condominio.

Cordiali saluti

Studio Zacchi

Studio Zacchi Francesco

di Zacchi dott.Vittoria e Zacchi dott. Paolo

Via Cavour, 11 Cologno M.se (MI)

Via Marcona, 84 Milano (MI)

Tel +39022542361 – fax +39022532934

studio@zacchi.org

Professione svolta ex lege 4/2013

Questo messaggio e-mail e ogni documento ad esso eventualmente allegato può avere carattere riservato ed essere tutelato da segreto professionale. Esso, comunque, è ad esclusivo utilizzo del destinatario in indirizzo. Qualora non foste il destinatario del messaggio vi preghiamo

di volerci avvertire immediatamente per e-mail o telefono e di cancellare il presente messaggio e ogni eventuale allegato dal vostro sistema. E' vietata la duplicazione o l'utilizzo per qualunque fine del messaggio e di ogni allegato, nonché la loro divulgazione, distribuzione o

inoltro a terzi senza l'espressa autorizzazione del mittente. In ragione del mezzo di trasmissione utilizzato, il mittente non assume alcuna responsabilità sulla segretezza/riservatezza delle informazioni contenute nel messaggio e nei relativi allegati

Da: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>
Inviato: mercoledì 10 maggio 2023 19:05
A: Studio Zacchi <studio@zacchi.org>
Oggetto: Fwd: Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2022 - spese condominiali

Spett.le Amministrazione Zacchi

Posta di SamuiWeb - I: Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...
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in qualità di esperto nominato nella procedura esecutiva in oggetto, chiedo cortesemente di voler rispondere ai quesiti qui di seguito riportati,
ed inoltrare l'eventuale documentazione, alfine di evadere l'incarico affidatomi del G.E. :

Per quanto riguarda il Condominio se:

a) sono previste opere di manutenzione straordinaria dell'immobile in cui è ubicata l'unità immobiliare

b) vi sono cause in corso

c) l'immobile è in possesso del Certificato di Idoneità Statica (CIS), nel caso fornire copia

d) l'immobile è in possesso delle certificazioni degli impianti comuni, nel caso fornire copia

e) sono previste eventuali spese straordinarie già deliberate

Per quanto riguarda le unità immobiliari dei debitori esecutati  costituiti da un appartamento + box identificati al Fg.
21 - mapp. 442 sub 23 + Fg. 21 Mapp. 434 sub 43, mi servir

1) l'ammontare medio (anno di gestione) delle spese condominiali ordinarie;

2) l'ammontare delle spese ordinarie / straordinarie, suddiviso per gli ultimi due anni di esercizio

3) l'esistenza di eventuali spese condominiali insolute suddivise tra ordinarie e straordinarie e per anno di competenza.

4) le quote millesimali riferite all'unità immobiliare

5) indicazione del periodo di gestione (dal.... al...)

Le chiedo di precisare solo gli importi richiesti in apposita comunicazione (non inviare consuntivi e/o verbali di assemblea) ed unire copia del
regolamento di condominio vigente.

In attesa di un Suo cortese riscontro a stretto giro diposta, cordialità.

Mauro Tenti

--

Per. Ind. Mauro Angelo Tenti
Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano
Cell.  368-3658220

www.maurotenti.com - mat@maurotenti.com - mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

3 allegati

SKM_C30823051109200.pdf
214K

SKM_C30823051109240.pdf
243K

Regolamento.pdf
1223K
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2022 - spese condominiali

info@studiovaleriamariani.it <info@studiovaleriamariani.it> 11 maggio 2023 alle ore 12:40
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno, rispondo in merito:

A. È stato deliberata la messa a norma dell’impianto elettrico condominiale nell’assemblea ordinaria di
supercondominio del 27/04/2023

B. Non vi è nessuna causa in corso
C. No
D. È in corso di definizione quello elettrico (vedi punto 1)
E. Vedi punto 1) €. .4500+oltre oneri di legge

1. Annuali circa 600€
2. Sono state affrontate solo spese ordinarie: Anno 2023 €.607,24 - anno 2022 €.898.66- anno 2021 €.778.09
3. La prima rata di gestione 2023 scade il 30/05 pertanto ad oggi non posso indicarle nessun insoluto.
4. Mill.0,636
5. Bilancio dal 01/01 al 31/12 di ogni anno

Cordialità

D.ssa Valeria Mariani

--

Studio Mariani

Amministrazioni e consulenze immobiliari

Via Pontida, 11 - 20063 Cernusco s/n

Tel.02/99241670

e-mail: mailto:info@studiovaleriamariani.it

pec: mailto:studiomariani.amministrazioni@legalmail.it

Informativa ex art. 13 e 14 del G.D.P.R. UE 2016/679 su sito www.infocasaweb.it

Questa comunicazione ha carattere riservato è quindi tutelata dal segreto professionale ed è ad uso esclusivo del
destinatario.

Nel caso ci fosse errata destinazione, Vi preghiamo di contattarci e di distruggere il messaggio.

Da: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>
Inviato: mercoledì 10 maggio 2023 19:21
A: info@studiovaleriamariani.it
Oggetto: Re: Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 764/2022 - spese condominiali

[Testo tra virgolette nascosto]
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ALLEGATO “5”  
 

 Fotografie esterno/interno 
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