Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOEBILIARE
RG. 48/2023
Giudice delle Esecuzioni: DOTT.SSA LAURA CESIRA STELLA
RELAZIONE DI STIMA,
LOTTO UNICO:; unitd immabifiare in Milano
via Tartaglia, 11
PROCEDENTE: Promossa da: APORTI S.R.L.
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Fax: 02-700550808  Emall: ebianchigreh@gmail.com
Pec: emanuele bianchi@pelpgcopen.it
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Redazione di sima Bsecuzions Immobillare - [, 48-2023

INDICE SINTETICO

Dali Calastali - Berniin Miane via Tadaglia, 11
UNITA NEGOZIAL DA NOTA DI TRASCIZIONE PIGNORAMENT
UNITA NEGOZIALE 1
Immaobile 1: [corpo F)
Dot Cotostal: Fg 262 Part 214 5ub 43
Categoria: C/é [Autorimessa box] piano 51

Immokile 2: (copo A)

Dofi Catastall: Fg 262 Port 2146 Sub 705

Categoria: Af3 [Abitadone di lipe Economico] plano &
Immokbile 3: {compo B)

Dol Calastali: Fg 262 Part 214 Sub 704

Categonia; Af3 [abitomens di tipo Economice] piano 7

UNITA NEGOZIALE 2
immobile 1: {[corpo C)

Dafi Cafostali- Fg 242 Part 2146 Sub 55

Cotegona: Cfé [Autormessa box] phano 51

Immchile 2:

Dl Catastali; Fg 262 Part 216 Sub 80

Cotegona; G [Autorimessa esterna/posto auia] piono T
Immebile 3:

Dot Cotostali: Fg 242 Part 214 Sub 81

Cotegoiica Cfé [Autonimessa esterna/posto outo] plano T
Immobile 4: [carpo D)

Dot Catostall: Fg 2862 Part 216 Sub 720

Cotegaoria: Cf2 [Mogarzin e locali di deposito] 3cala A Piano 52
immobile 5 {corpo E)

Dati Carastalic Fg 262 Part 216 Sub 721

Cotegoda 2 [Magarzini & lecall df deposite] Scala B Plono 52

Salo occupative
Unita Lotti 1 +3 + 3 LBERI [af sopraliucgo del 19/04/2023)

Contrati di locozione in essere
Messuno

Comproprietad [lo defunta modre fino of 15/05/2022] ALL.S
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CTU suddivisione proposta

Lo 1
APPARTAMENTO Sub 705

APPARTAMENTD Sub 706

LOmmS 2
BOX Sub 55
CANTINA Sub 720

LOTO 3
BOX Sub 43

LOTTO 4
CANTINA Sub 721

LOTIO &
POSTO AUTO Sub 81

OTT0 &
POSTO AUTO Sub 80

VALUTATIONE PERITALE BEMI

Prezzo al netfo delle decurtozioni

Latio 1

da libero: € 1.5256.000 [arm.+]
dooccupato: € 1,343,000 [arr.+)
Lotto 2

o libero: € 115.500 [orr -]
da accupata: € 102000 [or.+)
Lotto 3

diz libero: € 34,000
dooccupato. € 29.900 [om-)
Lotio 4

da libera: € 20.400

do oooupato; € 18.000 |arv.+]
Lot 5

da ibero: £ 11.000

da occupato: - € 7.500

Latte &

o libero; £ 11.000

do occupafta: € 7,500

Eebazione di sfima Esecuzione iImmobiliare - n, 48-2023
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Eelazlene di slima Esecvzlene Immebiiare - n, 48-20%1

LOTTO 01

Appariamente con box e dve canfine
1 IDEMTIFICATIONE DEl BENI IMMOEILI FIGNORATI

CORPO A + CORPO B
1.1. Descrizione del bene

In Comune di Milano (M via Taraglia n, 11

-  opparfoments ad uso abitazione posto al piano sesto e seffimo. comoosto do duee sub
distinti cafastalmente cosl descritti: Signo seda” woggiomo e cucing unifi in unico am-
biente, disimpegno, fre comens do lefto & due bagni pid un balcone collegoto o un
bogne e camera do leto: piono setfimo: angolo cothung, soggiomo, cabirg amadic,
camea da lette, bagno @ terorzo pil fpostiglio

- HB i duesub hanno enfrate distinte, ma ono collegat do ung scala intema ¢ da un

ascensors intemo |rcaval negl spar ' Apastigha”)

1.2, Guote e fipologio del dinfte pignoroto

1.3, Idenfificali ol cotasto Fobbricali del Comune di Milano come segue:
Corpo A dofi identificativl fogho 242, parficela 214, subalternoc 705
Rendito: euwra 1554,54
fond cansuarna 2,

Categoria A3, Closse 7. Consistenza 7 vani
Indirizzo: via Niccold Tartaglia, 11 - scola B pians &°

Dot superficie: folake 130 mg escluse aree scoperfe 1246 mg

Compo B doti identificativi: foglio 262, particetia 2146, subaiterno 704
Rendita: eurc 1110,38

lona censuaria 2,

Cotegona AS3, Closse T, Consstenza 5 vani

Indiizzo: via Miccold Tartaglia, 11 - scala B piane 7

Dtl superficie: totale 10B mg escluse aree scoperte 104 mg

Fag. 3
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1.4,

1.5

Relozione di sima Esecudions mmoblliare - n, 48-2023

MEB * Benl in comproprieta con la citala madre al 507

Diati derivanti do: Visure stadoa per immaobile - Sitvazione degli aoffi infarmotizzah dall'im-
piarta meccanogratica al 11/05/2023 noi: TA12094,/2023 + T413115/2023 + T4153463,/2023
+ TA14410/2023 + T41 10342023 + T416195,/ 2023

ath infarrmatizeati dolfimpianto meccanogrofico al 13/03/2023 nuri: TI56389/2023 +
T14245% /2023

Canbrollo Propriefd: sitvatione aggiomaio Agenzia Temiforio 11/05,/2023

Coarenie

dell'appartamento al sub 705, da nord in sense orano; scolka B pianeroitolo comune, al-

trar UL, giarding cormune, glordino comune (collegomenta con soprastante sub 704 tra-
mite soala & ascensora)

dell'oppartgmento al sub 708, da nord in sanse orario: scolo B pionerottolo comunea, al-
tra w.i., giardine comune, gicrdine comune (collegamento con sottostante sub 705 tra-
rrite soala e ascensons)

dei box ol sub 55, da nord in senso orano; altro box stessa ditta, confing sul 730, box
stesso difta, consallo hoxes, corsia o

dal box ol sub 43, ispetto al comello df manovra. altro oy shessa difta, nfercopedine.,
box steswa ditta;

della canting al sub 720, do nord in serso ordrio; nfercopeding, termopiena comune, in-
lercapeding comumg, Scoba A, attre wlu, Zong o perders ferapenc o

dalla confing al sub 721, da ncdd insenso arono: alfra wil, cosalio bax cormung, alira
Lo, comdodo comuns, afra wiy, infercapeding camuna

Eventuali discrepanze con l'identificatione del bene di cui all'ofto di pignoramente e alla
nota di frascrzions: idenfificozione plonimetica rsuta coretta, e diffcemita verronno
trattote al punic 7.2 di questa relasons

2 DESCRIZIONE DEl BENI

2.1,

Descrizione sommaria del quarfiere & zono

In Comune di Milano

Fasciafzonag: zona Bullona > vio Cenisio
Destinazione: Residenzials

Tipologia pravalente: abifazion civil ed economiche

Urbanizzozioni: o 7ona & provwista di saniz di utsanlzzozione primarno e di sarviz di irbo-
nizza@one secondaria,

sendd offerd] dola 2ono; fufli | serviz per ooguish, scuole @ mezzl pubblici

Principali collegomenti pubbict: di supedicie e a 300 mt fermata Cenisio MM lilla & 67, 78,71
B G superice, ram 12e 14,

Collegomento alla rete outostrodole; o circa 3,0 Km svincolo autostrada Ad Torino Yenezia

Pog. 4
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Relazione di slima Esecutione Immabiiare - n. 48- 3023

2 2. Coratieristiche descritive esterne [ALL ¥)

2.3

Edificio di 7 pioni fuorn tema [di cui uno a ploty] con disegne o L, olire o due piani semin-
terrafi costruito negli annd "85,/'87 dal secala scoro,

- stotturo; in cemento omoto, solai misfi cemento & cotto, mun permeatrol mationi pien
& Torati

- focciate: mattors intonacal

- coperfure; fegole portoghesi rosse (rlievo google moos)

- gecesso: portoncing in fems pitturato ners

- scalainterna: a rampe poarakele con gradini in granito nazionofi bionco e nero
- CSCensore: prasante

- porineno: presents

- condizon genaral dello stabie; otime

Carohteristiche descriffive inferne [(ALL. %)

Da reglle: “oppatamento posto ol piano seste, composto of quatiro locall pid serviz, con
annessae solgio soprastante, distinfi con ¥ n. 24, & onnesso vong canting o puano secondo
interrato, cistinto con n 20; box per posto aufo al prano priens iInferato, disfinte con i n.
30" descrivone ante frezionomenta del 2004 Mdr

Polazing of pregi, con pianta o L. cosiruite negh anni "80( 1088 kcenza edifiziol con finifure
civii af pregio e giarding & corsallo condominial comuni. Balconi oggethant! n cemeanfo
girlgia petfucali grigd e finestrofure delle scale in femn zincoafo nero.

Compo A (sub 705} descrizicmne
Apoartamenic;
- esposmions: ipla (N/O+5+5/E)

- parefi: normalmente fintaggiate bianco, In ceramico preziosa 10x10in un Bagno fina kb
210 elrea, oftra bagno ozzuro e Blu con disegni vor, sempre fino h 210/230

- povimenti: pregiato parquet in listonl nelle zone giome e notie, menire nei bagni cera-
miche monocotura in nuance con rivesfimenti; in cucing o bordura degll elefrodome-
sficl ¢ rone sensibill marmo pregiote color verde, come anche | pioni di oppogglo,
anch'essi in pregiafi marmi alcund contenentl laplslozzulo.

- nfissl esterne in legno a faglio termico, doppi vetri e ranzariere
-  porta d'accesso: blindala (ssferna ollame anfifurto)
- porte interne: In legne loccato lamburaio
- imp. citoionico: presente
= i, elefrico; softofraccla
- imp. idico: seletraccia
- imip termice: aulonomo
ooqua calda sanitaria: caldoieta autonoma ACS

Fog 5
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Relazions di sfima Esecuzlone Immobiliare - n, 48-2023

sarviz igienici: ambo atrezzoli con lavabe, tarze, bidé e doccia
impianto d condizonomento:; presente

- alterzo dei locofi: fino o m. 2,80 circa con ribassament] distribulli in alcune mone per
implanil & illuminazione

- condizion generall del'appartamenis: eftime condizieni, noen in use da mesi
F0E): zione
esposizione; wpla (M/O+5+5/E)

poreti: nermalmente fintegglote blanco, in ceramica preziosa 10 X10 in un bagno fina
h 210 circa, alire bogno ozzurro e biu con disegni var, sempre fima h 210,230

penvimant: pregialo parqued in lislonl nelle zone giorno e notte, menire nel bagni pia-
strelloni in materiale liice (marmoy/travertino); la cucing & un angole cotura

infiss msternk in legno o faglio lermico, doppl velri e zanzariere
porta d'occesso; biindata (sisterno allarme anfifurko)
porte infernes: in legne laccate fomburalo
imp. citofonico; presente
irmga. elettico: sottelracela
- imp. idhico; sottetroccia
irmo. tenmico: aulonomo
acoua calda sanitario: caldaietd avlonoma ACS

senvig igienict: amibo offrezzofi con lavabo, fazza, bidé, deccia, vasca Jacuzzl e souna;
impionto di condimonamenta: presente

alterza dei locali: fino a m. 3.40 sotto colma, Essendo un soltoleto le misure sono varle
a seconda della pendenza, fine a 1.40 la minima

condizion generall del'appartamento: oftime condiziond, non in uso da mesi
Como C (3Ub 53] descrizione
Box

posto auto o box posto al secondo soheranacfinterats ragalungibds con ki rompa
ded corsello condominiale e dolle scale comuni protette; chivsura con serandg o
chiove imstallata su portellons in fero (Rifturato in verde]

Corpo O {sub 720} descrizione
Canting

canfing posto o secondo sottermares/interats raggungibile con scolo comune A o

Firmaén Da BLAHCHI EMAMUELE Emassa O INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMC ERGRATURE CA Senail Hecl
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Relaziane di sima Esecwione Immaobiliare - n_ 48-3023

canting & molto sporicsa e affoccia/confing o M e 5 W due infercapedini comun,
uno con fra finesiraiuee e alfro con due.

NB1 lo porete di accesso al sub 720 & di falto @ fondo del box sub 55 [medesime peo-
priefd) ed & un pertone n fero che confino con la cantina. A quest'ultima, si ha ac-
ceso dallo scala condominiale e dal box.

MB2 Istamamanie alla confing, CON SOL0 ACCESSD DALLA MEDESIMA, o'e uno
“rona a perdere terrapieno comune” cha di fafo & uno spozio accupalo daka pro-
prietd dello confing come depasito documentale, Bisognerebbe riportare lo siluc-
fione come dascrtta sullo scheda & planimetria calastale, chiudendone 'occesso o
Irserendo stituendo una senvitd di passaggio dolle scole condominial comunl alla
“rona o percere” (ALL 1).

Corpo E (sub 721} descrizdone
Conting

canlina posta o secondo sotemanes/inferato raggungbile con scalo comune B lo
canting & spazosa @ offoccia/confing a M e E rspettivamente su comidaoio comune
& infercapeding comune.

- Corpo F {sub 43} descrizione
Dok

posto aulo a box posto ol secondo softeranesfinterate roggiungibide con la rampa
del corsallo condominicle & dofle scale comuni protette; chivwsura con semondo o
chiaver installata su porfelcns in femo

-  Corpo G+H (sub BO+81); descrizione

Sono due postl outo scoperti intemi al parcheggio perfinenzicle intema ol condon-
nio adiocenti alla rampa di wicito del cosallo box, conaccesso diretto da via Tarfo-
glics 11,

2.4. Breve descrisione della zong

2.5. lona compresa fra vio Lomazzo e via Messing non distonte da viale Certosa, di fronfe
al'insediomento c'é || deposito ATM di via Messing, nen distante dai vigh del fuoce o zona
& servita da mclteplici tram; via Cenisio & raggivngibile a piedi & in circa cingue minuti si
amiva allg fermota Cenite della MM lilo o Gerusalemme, non distante il cimitero monie-
meantals,

2.4. Cerilicazioni energefiche [all. 8):
5i tono recuperate, trarite interpello presso Catosto energetico CEMED due APE in sca-
denza i 12/12/2024 redativi ai sub 705 8 706.

oG T
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Relazione di dima Esecudlone Immobfiare - n, 48- 23023

Codici identificafivi: Codice identficativo 15146-039505/ 14 - Codice identificative 151 48-
e s 14

Cerfificazioni di conformita degli impianii
Meswing trovoto. DEposizions presso |"Ucio Tecrico di Milcno

2.7, Cerificazioni di idonella stafica; non recepita nel documenti fornifi doll’UT. Recuperato il
calloudo strutture in ca ded 1782

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzions del bene

Al momento del sopraiuogo, atfettuato con il custode, Pawve, Rubino, il 19/04/2023, nal
oo del gudla & stoto possibile acceders ai vani dal bere, ara presente 'esscutato. ||
bow ol syl 43 erg chivso da seratura alatticg e, ovends pena il meccanismo i aperfuna,

si & dovuto eflettuare un secondo soprobuogo i J0/6 per potera aprire |a seraliea con un
tatoro d 'ouslio e poter lspedocnare 1 box, che 2 isultato estars vuolo.

Il bolcone posto a N0 del sub 705 non & stato ispedonato e fotografato perché, data la
mancanza di comente eletirica nel bene, ke tooparelle elethichs sronoe bloccate, 3 pro-

cederd quing alla stimao fobellare con misure desunte dallo planimetria catastale scolata
3.2. Esistenza conbratti di locazione

Mom dsultans cantrath di lncamone in essere peri bani in oggetto di procedwa & avenla,
quall donte cousa. g esecutati come verificate Presso ufficio Teniforicle di Milono 4 con
interpello del 14/01/2023 - [Richiesta di infermazioni: Favio Tognon - Comunico che i s0g-
getto sopra indicals, fing of 26012023, MON rsulto danfe causa In Conirali i Roozoneg
in-essaraj[ALL 4).

4 PROVEMIENIA

4.1, Attuall proprietari

Fag. &
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Relazrone dl sfinng Esecuzione Immobiliors - n. 482021

4.2. Frecedenli proprielar

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Oola cerificozione notarle sosfitufive del cedificoto ipocatastale al sensi della Legge

n.302/1 998, agli otti a firna del dott ssa Givka Barbogalie Motalo in Palermo alla data dal
14702723 implemeniala dal’ocquisizione del fitolo di provenienza e dalle vedilkche effetiucate
dollofa scrivents mediante senizio di comultazions talematica Sister = Agenzio delle Entrote
Milano per immobile (elenco sntetico serea rastidion + esrazione di note of ventennio (ALL 10)
speroni nTZITF98 + T240984 + 7 41943 + TH42325

alla dafo del 230623 § evince,

*  Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carco dellacgquirente: /
= Domande giudiziali o alire trascrizioni; /

Pog. 9
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RBoloziane di slima Erecuziane Immabiiare - n. 48-2023

FESSLITHT

= Misure Penali

TeESSELIMG

=  Conventionl makiimonlall, provy. d'assegnazione cosa conivgale, ditte di abilazione del
conjuge suparstite: nessuno

s AH di asservimento whanistico frascritti, convenzionl adilizie, alre imilozionl d'uso: nes
$LIr

Evenftuali notezf

5.1. Vincoli ed oner giuridici che saranne cancellali g cwa ¢ spese defla procedura

Mon recepibll dole Epedonl potecaone del 22062023 nTZ3P998 + T240764 + T 41743 +

T24Z2325
5.2. Eventud note/osseraFiont: [

4 COMDOMINIO

L'immobie & amminstaio dallo studio Studio Chianeli <.l - Amministrosions Beni immobili -
Ceestione Locanoni - Tal. 02.33.40.07 71 che ha fomiio le informogiond che seguono (ALLS).
Millesimi di perlinenza degli immobill pignorali desunti dollo corspondanca Con ammirisia-

ficns: millesimi

Fog. 10
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Relozione di sima EBsecuzione immob®are - n, 48-2023

RO »amnn | | PROPRIETA e B
GOMERALL v, mmpn | | EEMERALL &G, BODO
ARCENTORE J0,@a0n | | ASCERIORE F3, 4500
| QUOTA FISGES AR a.opopo | |GUDTA FIERA ACOLA a5 nad
L ENTEMMA T 8,000 Al ParalA, T 1, 0000
TRAMBAZICNE &PFALT I r.ampg | | TRARSAZIONE ArrasT in 51,4104
QUDTA STOLE PELSONE o | | TASHE RLEUTE 1 4100
TARSE AIFIUTE o.oopo | | RIFIUTL UFFECT 1,0 000
FIFILTE FICE [T WIDETCTITOROND 10000
| RO I TORCR o.oonn | | Lavom) sTRacEoiAR] DONES (T
AR ST D DG B GG | | LAVCER] WARD DELISERS 2300 LR L)
| LANIRE WMl DELTRERA 303 0,0000 | | ADESUAHENTD CaARE FUMAR G400
AOHEG LASIERTE) CANME FLIRGRE m,oone | | TELECOMARDE CANCTLLD Z.0G0E
TELECIIMANDE CATERLLE 20000 | LT o, na0m
LUTTE n.ohod | | PROCEDULS VILLA MANLER 4100
PRGCEGLRA WILLA PSS P R | | e g ks e BA 88,5900
ILLES L] ARSEMILEA ooaus | | ouoTe acpus FERSOHE o, Ba00
ML, P L BT TR 7,5A00 | | ADDEDITE PERSOMALE @, 0000
| A GEATE TR DNLALD 1o0u0am | [ CHIUSURG Fol L ERENTES TR 814160 |
SOnEELLG Bx 7 RAGD | | ANAGRAFE COMDOMINIALE (e
 mpArODERrRs MM T &SCEeSD 20,8100 | | ComESOLLD BON 4,000
BEEEBLTE FERSGMALL 0000 | | AMBOCErPGMERTD ARCENED =3 x50 |

4.1 Spese di gesfione condominiale [iImport desunfi do consunfivi inviall dol omminsiroaone
ala quol sono stali dehlest cantegg! precisl "od personarm ™ mal oftenuti]
fino od oggi 27 /623
spese stroordinarie; =€ 2072 40
- rota 123 =€ 1373,57
rota 2 ‘23 > € 131200
perun totale di debito del sig. Tognon nel confronti del condemirio di € 4,757,99

Evertuali spase straordinarie gid deliberofe; quelle segnalate
Couse in corso: nessuna espressamente segnalata dall'amministrazione delle stabile

Eventuali problematiche struthurali nessuna evidente ad occhio nude o fperfata durante I'ac-
cesso al bene

MB 5i segnala che il future aggivdicotanio dovrd offivarsi ed ocoulsie e informazioni neceassdarnie
per conoscere gl importi aggiomati a carce dell'immoblle per eventeali spese condaminiall
insclute relafive all'anno in corso al decreto di trosferimente & a quello precedenie. su di li
gravanti in via soiidale con I'esecutato ex ort, 63 quarto comma disp. aff, c.c., nonche even-
tuoll quote dl oned o corico per lovon di monutengione effetfuati in comso, &/o delibergt, o
presunti fino ol assegnazione non contemplafi nella procedura o decise post Indug:na Sono

o cancd chellGod

WWMMMMWW
dellomm.re del condominio ove & ublcato lmmobile ogaetto di sfima (23/6/2023),

£.3. Paorticolar wvincoli efo datazionl candominiali

5.4, Accessibilita dellimmobile ai soggetli diversomente abili
Sono presenti scalini in enfroto non fronsitabdll faclimente da persone poriatec

Pag. 11
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Relarione di siima Esecuzione iImmobilione - n, 48-2023

handicop fisici,

7 VERIFICA URBAMISTICA, EDILITIA E CATASTALE

Lo costiuzione del complese immobilicne & iniziota prima nel 19835,

| fabricate di cui sono parte i beni in aggelta dswulto ozonoto da vigente PGT del Comure di
Milang  in zone “Tessuti rbanl campatt o cording (ar. 21.2), con sansibilitd possoggstico
malte alta [all.1 Ddp)

L'immobile non & asoggeftats a vincoll urbonistici o della soprintendenzo (ALL12)

&.1. Prafiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (ALL. 8):
» ACQUISTO DEL TERREMD NOTAID PEDRAGLIO 1950
» ACQUISTO DEL TERRENO NOTAIQ PEDRAGLIO 1985
s ATTO IDENTIRCATICNE AREA PER COSTRUZIONI MNOTARD LULL - 18/04/ 17586
e CONCESSIONE OPERE EDIUZIE 8/11 /1985 — N® 567 - 104484-259-85
s CONCESSIONE QOPERE EDILIZIE 19/04/ 1988 - 000553 VARIANT] INTERME
« COMCESSIONE OPERE EDILZIE 30/01/1929 — 000157 - VARIANTI BOX
= VISTO VVF - 137111987 — PROT. VVF BB0&3
+ RELANOHNE TECHICA [l SECONDA VISITA - 1988
+ RELAZIONE COLLALDO STATICO — 3/03/ 1787
s AGIBILTA - 20/01 /2008 (ATTI PG 2741 5/231 20/ 1986)
+ DIA RECUPERC SOTTQTETTO E TERRAZZC 7* FIANC {sub 704) F27088-2003

+ PERMESSO DI COSTRURRE IN SAMNATORIA - PG 238 237 2004 — CHILSURA DI BALCONE
PER AMPLIAMENTO VOLUMETRIA

(ALLT)

6.2, Conformiia ediliziar

Al sopraluoge 'appartamento multovo pon conforme per le seguent ragiont sirutturali

MNella pare di bene individuato al sub 705 [piano Vi) [dondo per cerfa lo disposaone & ia
mefratura del baicone non occessibie per monconzo defio comente aletrica che avrebbe
consenfito [‘aperfura dello toppovella efettica), o posto del sedime del ripostiglio & del vano
adacente ho Mevalo un ascensore inferno |che va dol VI ol Vil piana, collegands | dua sub)
che nion & presente nei progeth defla DIA ded 2003 & in nessun docUMents CONCasSoio recL.
perate presso 'UT di Milang & presso | progettisti dell'epaca. canfaffati al’uopo. Adiocente
al'ascensore e collocata con il medeasime scopo, é rlevobile una scala in velo & lagno che
parta cial Vi al VIl plang, anch'essa nan legitfimota da nessun documenta concessono. (ALL3

Pag. 12

Frsaio Da: BIAMTT ELANUELE Emaise Do INFOCAMWE RE QUALFIED ELECTRONIC SIGHATURE CA Sanalz. 132013

e



Relazione di siima Esecuzlone Immebiliare - n, 483033

+ ALLY)
song sanabill mediante: presentozione protico comunale & sanatonio;

Cosli sfimati soprafuogo, pratica hlevia, sfesura SCIA I sanafono e docfa circo 2.500 € san-
fione per sanatoric §14/1000 € (vorohile e ommizssibile o seconda del givoizio der fundonar
cel'UT del comuns di Milkano)

Alfra pon confermild & la presenza, alllintemo delle canfing sub 720, di una Zona "comune”,
non censibile e denominota nel progetio iniziale “rona a perdere”, che di fatto & stota inglo-
bata nel sub 720. Tale zona sarebbe accessibie solo tronsitondo per lo prophetd del sub 720
[creando una sorfa di servitl apparenfemente impossibile) (ALL 7)

6.3. Conformita calastale

Al soprallucgo I oppartamento nsulfaye pon conforme.
Le dgifformita consistono in differmita planimetriche (vedi punfe recedente) e

sono regolarzzabii medionte: presentazione docla per migliore disposFione infema con pro-
duziena nuova scheda cotaslale aggiomato do presentars dopo chivsurg pralicg Comunale
di sonatonio [se ammessa). Per cid che riguarda invecea gii “ypal comund non censibil “e “zone

a perdera” (ALL 3+7/1) dovra assere deliberata, do porte del giudice dell’ssecuzions, ung
i et . I

MB per ovvie ragioni di spazio sulla consolie lelematica, | decumenti citofi sono tulfi disponibili

su richiesta, presso il CTU. In consolle elefironica depositati solo in parte.

8 COMNSISTENZIA

7.1. Informazioni relative al calcolo defla consistenia
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 48-2023

Lo superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unitd & stoto colcolota doll'inferpolanons
fra la plonta catastale ed i dievo plonimetico effetiuato sul posta dallo sorivente, compren-
stva ded mun di proprietd e delle perfinenze accessone calcolate convendionalmente in quata
cpportuna (Nomma UNI 10750:2005 & DPR n. 138 del 23/03/1978} come segue:

7 STIMA
Supedficie
Destimaziones LA fup, lorda Coall. omogeneizrelo
LT 1
appaiomenie sulk TO5 mig. 1230 15 1250 |
botcons mo 134 25 34
cppanonrsmo sub T8 g 1215 130% 121.5
imroaze mg 12,4 ans &4

ZTEE 54,2 1525275 €

LOTTD 2
box plone I5 sub 55 ma. 2w 100 129 Teaea

canfing suls 730 o a4 0% 13.% 43304 £
LOTTD 3

bk plang I5 sulb 43 wig. 1 e 134 idngg {
LOTTD: &

saniing sub 731 ey, 170 frin 14 20328 [
LOTTO 5

pedla subs s B ey r-F] 1205 125 11360 i
LOTTO &

i posha aubo Deb 80 ma. I25 | DO 125 112350 L3

1717492

(]

8.1. Criterio di stima

H sottascritto esperto, nella volutozione del bani immabll in oggetto, ho tenuto conto dell' ubi-
cozione temtonoke, del sistema costruttivo, della fipologio del compendio, deda valustd, delle
finiture esterne ad infeme. cello stato monutentiva, delle condizion iglienico-sanitane, della

dotozone d'impsanti per come si sono presentali | beni all' ispenone peritale nello stato di fafto
e di diritta.
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Relazgione di stima Esecuzione iImmakilione - n. 46-2023

Per esprimers il givdizo i sima, & £ odottato i procedimento del confronto di mercato che
risuita all’oftucdtd @ pid idoneo perindividuars i piu probobie volore dai bant

Il valore del bene comea sopra dafinita, pud esane considerato il "pld probakilie” su bose esti-
mativa, ma deve infenders comungue “arentative™ e guind suscettibile di varoziond, anche
st in diminuzione o in ocumeaenio.

Valore stimato per la residenza A/3 di pregio. consdarnda anche ke omogensizzonon! di

prezi per o spar afferentl aglh opparomentl. ... .. R N T A A 4000, g
Valore slimato per | box/outorimesse: .. ... . ... .. v e R € 2,500/mg
Valore stimato per | posti autoscopertl .. ... e e € B50/mq

MB Le superfici omogeneizzate relafive alle perfinenze sono state pansate come una % del
valore del bena principale alle gudll sono legote @ ovvero: perle contine 25% [per la parfi-
colare condizione offinale dele shesse), 1| balcane 25%. temazz 35% | post auto croa 355
dal volore al mag, si bax stimafi invece come enfitd tngole con valulorione od hoo

B.2. Fonti d'informazione

- AGENZIIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio dal Mercato Immaobiliore| - 2 samestre
2022 — Perilerca/CEMIUSIO/FARINISARP

Yolon relotivi all Agenzia del Temritono. - Comune: MILANG
- Sfimg volore goparigrent unili prezeo min. 4.900) predas moe. 7.000 €y
- Locomons appardament 12.520.08/mg annuo = circa 4150 € meae

Hime Valore Box € 1.750/3.200 /ma
- Loecasons 7.3 € ma=12.5€ frg = 200 €/maie

PiU Prezd Milano - CAMERA DI COMMERCIO DI MILANO
Zittd sattare NORD wia Tarasgla, 11

Iong: Sarpl Procaccini

- Slimo valore ooparormenti uniti prezzo mir. 5400/ prazmo max, 7.500 €/mag

- Locomone gpportamenti 90/140/mg annue > circe 3,200 € mesa
Stirma Yalore Box € 29.000/40.000 bene infera

- Locozione 7.3 € moel 2.5€ /mig > 200 €/'mesa

BORSING IMMOBILARE

Guatazioni Iona vig Tartaglia, 11

Fog, 15
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Relozicne di stima Esecuzione Immoblilare - n. 43-2023

st valore apoadcrnenti uniti prezzo min 5,919 volore mox §.314 €/ma, prima fascio
- Locazione cppartarmenti 15,42/17,98/mq > circo 4,400 € mease

Stirmo Valore Bos € 2.500/3.044 €/mq

Locazions kox 1.200/1.400 annuo
- Posfi scopert valutazione € 1.171/mg

AGENZIE DI IONA |CosVostro, Ricercato, Quimme, ABE immaobiliors, Grmaidi] min
4368 max .000 £/mdg

8.3. Valutazione LOTTO 01(sub 705 + sub 704 )

Categoria Superficle Valore Valore
Dy iicaun catasicle immoblle  commerciale ey Complessive
Ancosans cviia.ol A3 2542 € 6,00000 € |.525.200,00
pragio
€ 1.525.200,00
Cakegoria Superficle Valore Valore
RRkcixans catastaie immoblle commerciale mq. Complessivo
bax autorimesse A 129 f 2.500,00 € 32.250.00
box autorimesse Ady 138 € 2 500,00 € 34.000,00
posio auto scoperia Ah 12,5 € 700,00 € 11,250,00
pasto auto scoperio Ab 125 f H00.00 € 11.250,00

Attenendosd o guanto dchiesto dalla sezione, & dporta adeguomento dello stima del 5% come
da prassi dovuto all'ossenza di goronzia per futti gli eventuali vz, nonché per l'esstenza di
evaniual anar gravandi sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perto

Frezza bose o 'asta LOTIO 01,02.03.04.05,06 of natia delle decuwtazion Occupoito; non decome
il caso
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Relazione di stimo Esecuzione immobiliars - n, $8- 3023

WALORE LOTTO o1
ridirione del 8% per assenzo gomaneia per vizi:
ipese soipeie condominio

VALORE STIMATD LOTID 01 BASE D'ASTA al nefle decuwriasion| & Eero

= WALDRE LOTTO 02 BASE D'ASTA

= WALGRE LOTTO 03 BASE D'ASTA

= WALOEE LOTIO 04 BASE D'ASTA

= WALOEE LOTTO 05 BASE DASTA

* WALORE LOTTO 04 BASE D'ASTA

Premo base d osio LOTTO 014203104 ol netio dele decwhamoni Occupalo | Mon
rleams || cass

M.B.: Prazze bowe d'aiba consigiale, nells slete di lalle, di diriBa @ nolle condizliond
In =il 51 sono presemiol | beni allfpedones pedfole. voluiof o corpe @ Ran Q
mizura, al nefic delle decurfozionl @ dell'obbofimento losfeliorlo dovulo
al"asaenia di gorantia per vzl o moncansa di gquallth o Elermild defle ceso
vandulo nonche ol'esistenrn di eventuoli onerl grovanfl wil beas & Ao
espressoments considerafl dallo serivants periio exsendos dl cid gio fenwlo conto
nella valulagiome,

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCATIONE

1 SERE0000

 Fe290m

i 475797

1. 44 TEO.00

€ 1.444 FEQOD

€ T1E.650.00

€ 34 000,00

€ 20.800,00

€ 11.500,00

€ 11.000.00

Cia ometters gualong I'immalile non sa locato
11 GIUDIZIO DI DIVISIBILTA

La situozione ben descritta del due sub 705 e 704 roppresenta di fotto gid due unitd divise e
ouinh divisitili, Unloo foltore ostativo ko presenza dei citali scalo e ascanson che | matta in

callegamenta. Ambc rimovibil,

e

Ricopitolare eventuall criticiid ostative alla vendita o comungue dirlevante mpatio perla

procedurg
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Reladone di sfima Esecurione Immoblliere - n. 48-2023

12 ALLEGATI

ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL,
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL,
ALL.

1- PLANIMETRIE ESTRATTO MAPPA

2 - VISURE STORICHE

3 - CONFRONTI PLANIMETRICI DI RIFERIMENTO - ABUSI
4 - CONTROLLO CONTRATTI IN ESSERE ADE

5 - CERTIFICATO DI MORTE

6 - SOSPESI CONSUNTIVI CONDOMINIO

7 = DOCUMENTI COMUMNALI

7M1 = RICHIESTA COMUNE DOCUMENTAZIONE

8 - APE PREGRESSI VALIDI

9 - ALLEGATO FOTOGRAFICO

10 - ISPEZIONI IPOTECARIE APP+BOX

11 - VALUTAZIONI PUBEBLICATE

12 - ESTRATTI PGT

13 - ATTO DI PROVENIENZA + NOTA TRASCRIZIONE

14 - LIQUIDAZIONE ESPERTO ALLA STIMA

I sottoscritto Arch. Emanuale Bionchi dichiora dl aver depositofo telematicameanta la prasante
relazions a mezzo P.C.T.: di overne inviato copio ol Creditare Procedente o mezzo PEC & olf'e-
secutato g mezo posto ordinaric.

GQuanto sopra il sobtoscritto ha 'onore di riferre con serena coscienza df aver ben operato
solo scopo di fare conoscere of Giudice |o verita.

Zon oaseauio.

rAitano B

0 /07 /2023 {rev, 11/7/23)

Emanuaie Bionchi
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